TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Péc lap - Tu do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4an sd: 04/2024/DS-ST
Ngay: 30-01-2024
VIV tranh chap quyén sir dung dat
12 161 di quan bat dong san lién ké

, ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Thém.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Can;

Ong Nguyén Vin Thao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé'q Tan Uyén, tinh Binh
Duwong tham gian phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph(?:)
Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xﬁz SO thﬁm, cong ‘khai vu an ,thu l}'{ sO
25/2022/TLST-DS ngay 08/02/2022 vé tranh chap quyén su dung dat la 10i di
quan bat dong san lién ké theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so tham so
140/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 12 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa
s0 123/2023/QDST-DS ngay 28 thang 12 nam 2023, gilra cac duong sy:

Nguyén don: 6ng Phann Van M, sinh nam 1942; dia chi: t6 2, khu phd P,
phuong T, thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Phann Hong S, sinh ndm 1983; dia chi: to 2,
khu ph6 P, phuong T, thanh ph6 U, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 10/5/2019); c6 mat.

Bi don:

1. Qng Poan Van H , sinh ,ném 1973; dija chi: t6 2, khu phé P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Qng Lé Van B, sinh né’m 1982; dia chi: t6 2, khu phé P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ba Pham Thi T, sinh nam 1954; dia chi: t6 2, khu phd P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

2- Ba Phan Kim H1, sinh ndm 1976; dia chi: t0 2, khu pho P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

3- Qng Phann Hong S, sinh nam 1983; dia chi: t6 2, khu phd P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; c6 mat.
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4- Ba Ngo Ngoc L, sinh nam 1952; dia chi: t6 2, khu phd P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

5- Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1986; dia chi: t6 2, khu phd P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

6- Ba V3 Thi Bich T3, sinh nam 1969; dia chi: t6 2, khu phd P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

/- C)ng Nguyén Vin B2, sinh nam 1954; dia chi: t6 2, khu phé P, phuong
T, thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

8- Qng Hoang Ngoc C, sinh,ném 1982; dia chi: t6 2, khu phé P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

9- Ong Chung Ngoc H3, sinh nam 1974; dia chi: t6 2, khu phd P, phuong
T, thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

10- Qng Luu Thién M, sinh,ném 1986; dia chi: t6 2, khu phé P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

11- Ba Son Thi Kim L, sinh nam 1978; dia chi: t6 2, khu ph6 P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

12- Ong Pao Quy Dao; dia chi: t6 2, khu phd P, phuong T, thanh phd U,
tinh Binh Duong; vang mat.

13- Ong Nguyén Huy K, sinh ndm 1979; dia chi thuong tra: s0 85/1, Qudc
10 1, khu vuc N, phu:(‘)’pg L, quan C, thanh phq Can Tho; tam tra: t6 2, khu pho
P, phuong T, thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

14- Ba Thach Thi H1; dia chi: t0 2, khu ph P, phuong T, thanh phd U, tinh
Binh Duong; vang mat.

15- Ong Trﬁp Hong H3, sinh nam 1965; dia chi: khu phé Binh Phudc,
phuong Binh Chuan, thanh pho Thuéan A, tinh Binh Duong; vang mat.

16- Ong Phann Cao M2, sinh ndm 1969; dia chi: t0 2, khu phd P, phudng
T, thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

17- Qng Pham Van C, sinh nam 1986; dia chi: t6 2, khu phé P, phuong T,
thanh pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

18- Ong Hoang Van D; dia chi: t6 2, khu phd P, phuong T, thanh phd U,
tinh Binh Duong; vang mat.

19- Qng Nguyép Sy Q, sinh ndm 1983; dia chi thuong tri: t6 0, ap P, xaT,
thanh pho B, tinh Dong Nai; tam tra: s0 37/12 dudng 6 02, khu pho 7, phuong
K, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

~ 20- Ba L& Thi N, sinh ndm 1973; dia chi: t0 2, khu phd P, phuong T, thanh
pho U, tinh Binh Duong; vang mat.

21- C)ng T}rﬁn Hau H3; dia chi: Xom 5, xa Thach Ngoc, huyén Thach H1,
tinh Ha Tinh; vang mat.

22- Ong Lé Van P; dia chi: Xom D, xa C, huyén Q, tinh Nghé An; Véng
mat.
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23- Ong Nguyél} Van C3; sinh nam 1962; dia chi: 58/10 khu phd Tay A,
phuong H , thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

24- Ong Lé Van K; dia chi: Thon T, xa Y, huyén d, tinh ThAnh Hoa; Véng
mat.

25- Ba Nguyén Thi Anh T4; dia chi: 28/14 khu phd A, phuong b, thanh pho
T, tinh Binh Duong; vang mat.

26- Ong Nguyén Vin D2 va ba Dao Thi H3; dia chi: 22/25 t6 5 Einstein,
khu pho 4, phuong B, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién h¢: t6
3, khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

21- Ong Chung Ngoc H3; dia chi: Tran Vin D, Phuong 11, Quan 3, Thanh
pho H6 Chi Minh; vang mat.

28- Ong V& Cong T5; dia chi: Ap Phu Loi B, xd B, huyén H, tinh Pong
Thap; vang mat.

29- Ba Nguyén Thi Huynh D5; dia chi: 332/76 dudng Nguyén Thai S,
Phuong 5, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

30- Qng Hoéngrl\/linh H5; dia chi: Xom 12, x& N, huyén L, tinh Ngh¢ An;
tam tru: t6 2, khu pho P, phuong T, thanh ph6 U, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

31- Ong Truong Vin H6; dia chi: Thon Th, x& H3 , huyén H, tinh Quang
Tri; tam tra: t0 2, khu pho P, phuong T, thanh pho U, tinh Binh Duong; c¢6 mat.

32- (t)ng‘ Pham Thanh’TS; dia chi: 116 duong s6 17, Phuong 12, quan G,
Thanh pho Ho Chi Minh; vang mat.

~ 33-BaLé Thi C3; dia chi: 44A ap A, xa S, thanh pho T, tinh Binh Duong;
vang mat.

34- Ba Nguyén Thi Hong T6; dia chi: 34/4 khu phO A, phudng, thanh pho
T, tinh Binh Duong; vang mat.

~ 35- Ong Nguyén Thé H5; dia chi: A7 Bui Thi X, Phudng 1, quan B, thanh
pho HO6 Chi Minh; vang mat.

36- Ba Phan Thi H7; dia chi: 331/39 4p X, xa X1, huyén A, tinh Hau Gian
ng; vang mat.

37- Ong Ngé Van H8, §inh nam 1973; dia chi: T6 dan phé 3, thi trAn H1,
huyén T, tinh Quang Ngai; vang mat.

~ 38- Ong Duong Vin P; dia chi: 4/6 ap Mdi 2, xd C3, huyén M, Thanh pho
H6 Chi Minh; vang mat.

39- Ong V6 Qudc V; dia chi: 154A/3, khu pho 2, phuong A, thanh phé T,
tinh Binh Duong; vang mat.

40- Ong Bui Sy A, sinh nam 1983; dia chi: 46 duong D3F, khu P, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

41,— Ba Nguyén Thi X; dia chi: Xom 5, xa Tan K, huyén N, tinh Thanh
Hoa; vang mat.
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~ 42- Ba Phann Thi T5; dia chi: Thon 16A, xa E, huyén K, tinh Pak Lak;
vang mat.
43- Ba Truong Thi N; dia chi: 113/3 N, khom 2, Phuong 2, thanh phé S,
tinh Pong Thép; vang mit.
- 44 Ong Phann Cong L2; dia chi: Thon P, x K, huyén K1, tinh Ha Tinh;
vang mat.
45- Ba Lé Thi H5; dia chi: Thon M, xa C, huyén P, tinh Binh Dinh; Véng
mat.
~ 46-Ba H1 Thj O, sinh ndm 1984; dia chi thuong tri: t0 6, 4p H, x& P, thanh
pho H, tinh Dong Nai; tam tra: s6 37/12 duong so6 02, khu pho 7, phuong T,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/8/2018, don khoi kién dé ngay 13/9/2018, don
khoi kién bo sung ngay 04/6/2020, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don va nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Ho6 6ng Phan Van M dugc Uy bann nhan dan huyén (nay 1a thanh phd)
Tan Uyén cap Giéy ching nhéan quyén st dung dat s6 02332 QSDP/TU ngay
07/7/2000, thira dat s6 195, to ban d6 sb 08, dién tich 2.124m? tai phuong T,
thanh ph6 U, tinh Binh Duong. Nam 2000, dng M cho 03 ho dan phla trong gom
ho 6ng Poan Anh H, h6 6ng L& Van B va ong L& Van D di nho trén phan dat tai
canh huéng Pong cua thira dat s6 195, 16i di nay c6 chiéu ngang khoang 03m,
chiéu dai khoang 50m. Viéc cho 03 ho dan di nhd quan dét chi thoa Thuan béng
101 noi, khong 1ap thanh van ban.

Niam 2002, 6ng M xay dung nha tro hét phan dat ciia 6ng M ra bén ngoai
con duong nhung cac ho dan khong ddng ¥ nén budc gian dinh 6ng M phai xay
dung nha tro nhu hién nay.

Nam 2005, cac ho dan tu y thay ddi hién trang 161 di va mo rong 16i di ¢6
chiéu ngang hon 03m. Khi phat hién su viéc, gian dinh 6ng M d3 bao chinh
quyén dia phuong va chinh quyén dia phuong da 1ap bién ban Hoa giai c6 noi
véan dong gian dinh 6ng M dé cho cac ho dan phia trong di nho trén con dudng
di ¢6 chiéu ngang 03m, tinh tir Hang cay la ranh gidi gilta thira dat s6 46 ciia 6ng
Tran Hong H3 (nay I tuong rao) kéo quan thua dat sd 195 cua 6ng M. Ong M
cho cac ho dan di nho trén dat nén dién tich dat 16i di van thudc quyén st dung
dat ctia 6ng M.

Niam 2010, 6ng M 1am don xin hién phan dat nay (phan 16i di hién hiru)
dé lam duong cho cac ho dan phia trong di nhung sau d6 Uy ban nhan dan thi xa
(nay thanh phd) Tan Uyén yéu cau mudn hién dat 1am duong thi phan 16i di nay
phai duoc d6 bé tong nén 6ng M da rat lai hd so hién dat lam duong.

Pén nam 2016, cac ho dan phia trong gdm 6ng Poan Anh H , ong Lé Vian
B, ba V& Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba V5 Thi Bich T3, 6ng Nguyén Vin B2,
ong Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, 6ng Luu Thién M, ba S Thi Kim L,
ong Pao Quy P1 da ty ¥ san 14p mit bang, d6 bé tong md rong con dudng di co
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chiéu ngang hon 03m va chiéu dai hon 50m ma khong dugc sy dong y clia 6ng
M. Ong M d3 1am don tranh chap giri @én Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd
U. Uy ban nhan dan phuong T di tién hanh 14p bién ban, dinh chi viéc xay dung
nhung cac ho dan nay khong chap hanh va di d6 xong bé tong trén phan dat
thudc thira dat sb 195 ctia 6ng M nhu hién trang hién nay.

Nam 2017, ong M da khoi kién 6ng Poan Anh H va 6ng Lé Van B. Sau
do, ong M da rit don khoi kién nén Toa an da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu 4n dan sy s6 17/2018/DS-ST ngay 22/3/2018.

Nim 2018, cac ho dan van sir dung dét cla gian dinh 6ng M dé 1am 16i di
nén dng M khai kién yéu cau bi don 6ng Poan Anh H , 6ng Lé Vin B va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba V6
Thi Bich T3, éng Nguyén Vin B2, ong Hoang Ngoc C, dong Chung Ngoc H3,
ong Luu Thién M, ba S Thi Kim L, 6ng Pao Quy D1 phai khoi phyc tinh trang
ban dau, tra lai cho 6ng M phan dat di lan chiém lam duong di chung la
209,8m2, trong do6 c6 158,2m2 Thuoc thtra 46 va 51,6m2 Thudc thira 195 cua
6ng M; d6i v6i phan dat 17,3m2 Thudc thira 629 ctia 6ng Hoang Vin D, 6ng M
khong tranh chap.

Dbi voi ching ctr 1a Gidy cam két ngay 01/11/2005 do 6ng Phan Van M
nop kem theo don khéi kién. Tai phién toa, nguot dai dién hop phap cua nguyén
don thira nhan 6ng Phan Van M, ba Pham Thi T va cac hd dan bén trong c6 thda
Thuan 16i di c¢6 chiéu ngang 03m, chiéu dai 50m nhu ndi dung Gidy cam két
ngay 01/11/2005, dugc Uy ban nhan dan phuong T , thanh phd U chtng thuc
ngay 10/11/2005 va 16i di nay dugc xac dinh tir ranh dat cua thira dat s6 46 cua
ong Tran Hong H3 kéo quan thira dat s6 195 cua ong M. Ong M, ba T c6 nhan
s0 T530.000.000 dong Tuy nhiénhién, 30.000.000 dong khong phai nhan tr cac
ho dan lién quann dén viéc mua ban, chuyén ‘nhuong phan dat nay lam 16i di va
6ng M, ba T ciing khong ky vao gidy cam két ndy. Trong qua trinh td tung 6ng
M di yéu cau trung ciu giam dinh chit ky caa M va ba T nhung khong thue hién
dugc do 6ng B va UBND phuong Th khong cung cip ban chinh dé giam dinh.
Do d6, dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan Gidy cam két 14 chung ct trong
vu an. Pong thoi dé nghi Toa an chuyén hd so dé Co quan diéu tra lam rd Hanh
vi cua 6ng B lam gia chir ky cua 6ng M vaba T.

S6 tién 30.000.000 déng 6ng M nhan tir 6ng V& Cong D la dia chinh
UBND T 14 tién hd tro cho gian dinh 6ng M. Do 6ng D c6 mét s thira dat phia
trong nén mudn gian dinh 6ng M chira 16i di dé du diéu kién chuyén nhuong.

Hién nay céc ho dan phia trong ngoai 16i di nay thi khéng con 16i di nao khac.
Do d6, gian dinh 6ng M dong ¥ chira 16i di hién hitu nhung cac ho dan phai hoan tra
gid tri voi s6 T5 150.000.000 dong nhung cac bi don va nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan khdng tham gian t6 tung nén khong thé thoa Thuan dugc.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd 16i di tranh chép c6 dién tich dat
209,8m? (trong d6 c6 158,2m? thudc thira 46 va 51,6m? thudc thira 195). Ong M va
ong H3 da thoa Thuan ranh dat hai bén la Tudng rao do 6ng H3 xay dung va theo
hé so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 195 va thira 46 khong tiép giap
duong di nén dién tich 16i di trén thudc quyén st dung dét ctia ong M. Vi vay, ong
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M yéu cau bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khoi phuc lai 161 di
theo hién trang ban dau va tra lai cho éng M dién tich 209,8m? (trong d6 c6
158,2m? thudc thira 46 va 51,6m? Thudc thia 195).

Pbi v6i phan dat 123,6m?, thudc thira 195 tranh chap véi ba O dugc giai
quyét tai Ban 4n phic tham so 208/2021/DS-PT ngay 28/12/2021 ciia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

Bi don 6ng Lé Van B ving mdt ¢é vin ban trinh bay v kién: Ong B quan
Iy, sir dung thira dat s6 621, 623 tir nam 2001 cho dén nay. Thira dat ctia ong B &
phia sau thtra dat sb 195 cua ong Phan Van M. Pé di ra duong nhya hié¢n hitu,
6ng B di quan phan dat Thudc thira dat sé 195 ctia 6ng Phan Vin M. Vao nim
2005, 6ng Phan Van M ban phan dt nay cho cac ho dan phia trong dé sir dung
lam 16i di, con duong nay c6 chiéu ngang 03m theo nhu ndi dung Gidy cam két
ngay 10/11/2005 do Uy ban nhéan dan thi trdn (nay phuong) T ching thuc, cac
ho dan phia trong da tra cho 6ng Phan Van M 30.000.000 dong. Ong B khong
biét cac ho dan phia trong gdm nhiing ngudi nao. Vao nam 2017, do dudng dat
xudng cap, dé Thuan tién cho viéc di lai cac ho dan phia trong di cing hun tién
d6 bé tong trén con duong. Thoi diém do bé tong, 6ng M phan dbi véi 1y do
phan dat nay 1a cta 6ng M, cac ho dan dé nguyén hién trang con dudng dat thi
6ng M dong ¥ cho cac ho dan phia trong di, con néu d6 bé tong thi 6ng khong
déng ¥. Trudce yéu cau khoi kién ctia dng M vé viée yéu cau 6ng B khoi phuc lai
tinh trang ban dau, tra lai dat cho ong M, 6ng B khong dong ¥.

Bi don 6ng Poan Anh H vang mdt cé y kién trinh bay: Con dudng tai canh
huéng Pong cia thira dat s6 195 c6 trudce khi gian dinh 6ng M vé sinh song trén
dat. Khoang nam 2005, ong H cing cac ho dan phia sau con duong da thuong
luong véi gian dinh 6ng M dé mé rong con duong cé chiéu ngang 03m, chiéu
dai tir dat ctia ba Sau dén phan dat ciia Cong ty ba H6, 6ng H va cac ho dan da
thanh toan cho dng M 30.000.000 dong; ong M va ba T da nhan sé T5 nay va ky
vao Giay cam két ngay 01/11/2005, dugc Uy ban nhan dan phuong T , thanh
phé Tan Uyén ching thyc ngay 10/11/2005, ong M va ba T cam két s& tach con
duong nay ra lam 16i di chung. Ngoai ho 6ng L& Van B, thi cac h¢ dan dang Slnh
séng trén dat 1a méi chuyén vé séng sau thoi diém nim 2005. Trude yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, 6ng H khong dong ¥. Ong H da chuyén nhuong thira
dat s6 619 cho ba H1 Thi O nén khong con lién quan gi trong vu 4n nén dé nghi
Tda 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Hong S dong thoi la
nguoi dai dién HT phdp cho nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi T, ba Phan Kim H1 thong nhdt trinh bay: Thong nhit ¥ kién va yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Hoang Ngoc C vang mdt ¢ y
kién trinh bay: Ong Hoang Ngoc C quan ly, sir dung thura dat phia trong con
duong dang tranh chip. Dé di ra duoc dudng DT747, gian dinh 6ng C phai di
quan con duong dang tranh chap. Thoi diém gian dinh 6ng C nhén chuyén
nhuong thi phan duong di dang tranh chép 1a con dudng dat Tuy nhiénhién, con
duong nay rat xau, sat 16 nén 6ng C va cac ho dan gop tién dé d6 bé tong trén
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con duong, dé viéc di lai duoc Thuan tién hon. Trude yéu ciu khai kién cua
nguyén don, 6ng C khong ddng ¥. Hién nay, hai bén con dudng da c6 ranh giéi
rd rang la Tuong nha tro ciia 6ng Phan Van M véi hang rao cua 6ng H3.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Huy K vang mdt c6 Y
kzen trinh bay: Ong Nguyén Huy K quan 1y, str dung thira dat s6 336, to ban dd
s6 8, dién tich dat 123m? tai phuong T. Ngudn gbc dat 1a nhan chuyén nhuong
vao nam 2015. Thoi diém 6ng K nhan chuyén nhuong thira dat 336, hién trang
d3d c6 con dudng di vao dat cua 6ng K. Con duong nay dd ¢ ranh gi6i hai bén.
Do con dudng dat, kh6 khin trong viéc di lai nén 6ng K va nhimg ngudi dan
cung di trén con dudng nay cing nhau gop tién dé do bé téng trén con dudng.
Trudce yéu cau khoi kién cia nguyén don, ong K khong dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thach Thi H1 vang mdt co y
kién trinh bay: Ba H1 quan ly, sir dung thira dat sd 45, to ban d6 sd 08 tai
phuong T. Ranh gici gitra thura dat s6 45 va thira dat s6 619 1a tuong xay, ranh
gid1 on dinh, khong tranh chap. Do vay, ba H1 thong nhat theo hién trang sir
dung, khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Hong H3 vang mat co y
kién trinh bay: Ong H3 quan ly, sir dung thira dat sd 46, to ban do s6 08, tai
phuong T, thanh phé U, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 01772 cap
cho ho ong Tran Hong H3 vao nim 1999. Tai canh hudéng Tay giap thia dat 195
cia ong Phan Van M, giita dat ciia 6ng H3 va dat 6ng M co con dudng xe bo
rong khoang 03m. Do viéc cap dat khong tién hanh do dac thuc té nén khong thé
hién con duong nhung thuc té c6 con dudng dé phan dinh ranh giéi gitta dat cua
6ng H3 va dat 6ng M. Thoi diém cap dat cho 6ng M, ¢ phia trong c6 mot s6 ho
dan st dung 16i di dé di ra con duong nhua hién hitu, hién nay chi con gian dinh
6ng B va mot s6 ho dan moi vé sinh sdng trén dat sau nay. Ong H3 di xay dung
Tuong gach, tru bé tong dé phan dinh ranh gidi véi con duong, tudng rao dugce
xdy dung trén 20 nam. Khi xay dung tuong rao, 6ng H3 chura ra khoang 01m
nén con dudng moi rong nhu hién nay. Thoi diém 6ng H3 xay dung Tuong rao
thi 6ng M chua xay nha tro nhu hién nay. Sau nay 6ng M xay nha tro cling ngan
cach phan dat ong dang st dung v6i con duong. Ong H3 chi chira dt 1am duong
ma khong chinh 1y giam thira d6i v6i phan dat nay. Theo manh trich luc dia
chinh ngay 05/3/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x3 (nay
thanh phd) Tan Uyén, trong phan dat tranh chap Thudc con dudng di co 158, 2m?
Thudc thira dat s6 46, 6ng H3 di xay dung ranh gidi phan dinh thira dat s6 46 va
dién tich dat Thudc con duong di nén dé nghi gitt nguyén hién trang phan dat
nay lam dudng di cho cac ho dan phia trong, ong H3 khong c6 yéu cau gi trong
vu 4n, dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Cao M2 vdng mdt ¢é y
kién trinh bay: Ong M2 quan 1y, sir dung thira dat sé 196, to ban d6 sd 08, tai
phuong T . Ong M2 d3 xdy hang rao phan dinh ranh gi6i véi cac chu sir dung
dat lién ké, ranh giéi nay on dinh, khong tranh chap nén ong M2 théng nhét theo
hién trang stir dung, khong c6 yéu cau gi trong vu an.
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Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Pham Vin C vdng mdt c6 y
kién trinh bay: Ong C quan 1y, st dung thira dat s6 620, to ban dd sb 08, tai
phuong T, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s CS05790 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp ngay 03/3/2017. Ngudn gbc dat
nhan chuyén nhuong tir ong Lé Van Ut. Theo manh Trich luc dia chinh ngay
05/3/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x (nay thanh phd) Tan
Uyén, thtra dat s6 619 do ba Ha Thi O xéac dinh c6 0,5m? Thudc thira dat s6 620
va thira dat s6 195 do 6ng S xéac dinh c6 27,5m? Thudc thira dat sé 620, do ba O
va 6ng S déu khong tranh chép phan dat nay nén 6ng C khong co y kién, yéu cau
gi trong vu an va dé ngh1 Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi N ving mdt ¢é y kién
trinh bay: Thong nhat ¥ kién trinh bay cia bi don ong Poan Anh H , khong bo
sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Minh H5 va ong
Triwong Vin H6 thong nhat trinh bay: 6ng H5 va 6ng H6 nhan chuyén nhuong
thira dat tai phuong T va ¢ sir dung 16i di hién hiru. Ngoai 16i di nay thi cac ho
dan khong con 16i di nao khac nén 6ng dé nghi gitr nguyén hién trang 16i di.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C3 ving mdt cé ¥ kién
trinh bay: Ba C3 nhan chuyén nhuong thira dat 337 to ban do s6 08 tai phuong
T tor nam 2021. Khi ba C3 nhan chuyén nhuong trén dat da co nha tro va st
dung 16i di hién hitu nén ba khong c6 y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Ngé Van H8 ving mdt c6 y
kién trinh bay: Ong H8 nhan chuyén nhuong thira dat s6 348 tai phuong T . Khi
6ng H8 nhan chuyén nhuong dat da c6 161 di hién hiru. Ngoai 16i di nay ong H8
khong con 16i di nao khac nén éng dé nghi giit nguyén hién trang 16i di.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bii Sy A ving mdt c¢é y kién
trinh bay: Ong A nhan chuyén nhuong thira dat 345 tai phuong T . Khi 6ng A
nhan chuyén nhuong dét da c6 16i di hién hiru do 6ng M ban cho cac hd dan lam
16i di chung.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom cac ong, ba Ngd Ngoc L,
Nguyén Thi H2, V& Thi Bich T3, Nguyén Vin B2, Chung Ngoc H3, Luu Thién
M, S Thi Kim L, Pao Quy D, Hoang Vin D, Nguyén Sy Q, Tran Hau H3, Lé
Vin P, Nguyén Vin C3, Lé Vin K, Nguyén Thi Anh T4, Nguyén Vin D2, Dao
Thi H3, Chung Ngoc H3, V6 Cong T5, Nguyén Thi Huynh D5, Pham Thanh T5,
Nguyén Thi Hong T6, Nguyén Thé H5, Phan Thi H7, Duong Vin P, V6 Q V,
Nguyén Thi X, Phan Thi T5, Truong Thi N, Phan Cong L2, Lé Thi H5 va H1
Thi O vang mit va khong ¢ van ban trinh bay y kién.

Tai Ban an dan su so tham sd 20/2021/DS-ST ngay 15/4/2021, Toa &n
nhan dén thi x3 (nay thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Phan
Vin M d6i véi bi don ba Ha Thi O vé viéc yéu cau tra lai dién tich dat 53,5m?
Thugc thua dat s6 195, to ban d6 sb 08, tai phuong T, thi xa (nay thanh phé) U
va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS07121 do S¢ Tai
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nguyén va Mbi truong tinh Binh Duwong cip cho ba Ha Thi Ovao ngay
29/3/2018.

2. Dinh chi xét xur mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don o ong Phan
Vin M véi nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pao Quy D vé viéc tranh
chap quyén st dung dat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Phan Vin
M dbi véi bi don ba Ha Thi O vé viéc tranh chip quyén st dung dat.

Budc bi don ba Ha Thi O phai thao d& Tuong rao két cau Tuong xay t6, co
chiéu cao 2,5m, chiéu dai 30,6m, tra lai cho ong Phan Van M dién tich dat 70,1m?,
Thudc thira dat s6 195, to ban d6 s 08, tai phuong T , thi xa (nay thanh phd) Tan
Uyeén, tinh Binh Duong (Vi tri A trén so d6 ban vé kém theo).

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ong
Phan Vin M vé viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van B, ong Poan An H va nhimg
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba
V& Thi Bich T3, ong Nguyén Vin B2, ong Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc
H3, ong Luu Thién M, ba S Thi Kim L phai khoi phuc tinh trang ban dau, tra lai
cho 6ng M dién tich dat 209,8m.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém
thi Hanh an va quyén khang co cta cac duong su.

Tai Ban 4n phuc tham s6 208/2021/DS-PT ngay 28/12/2021 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Phan Vin
M; chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Ha Thi O.

Dinh chi xem xét phiic thAm ddi voi Quyét dinh khang nghi phuc tl}ém s6
02/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/5/2021 cta Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

2. Sira mdt phan Ban an so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 15/4/2021, Toa
an nhan dan thi xa (nay thanh phé) Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:

Ong Phan Vin M, ba Pham Thi T, ba Phan Kim H1, ng Phan Hong S dong ¥
giao cho ba Ha Thi O , 6ng Nguyen Sy Q dugc quyén quan 1y, str dung dién tich dat
70,1m? thudc thira s6 195, t& ban d6 s6 08 tai phuong T . Trén dat co tai san cua ba
O , 6ng Q xay dung la Tuong gach xay 16, c6 chiéu cao 2,5 mét x chiéu dai 30,6
mét. Ranh gi6i gitra thira dat s6 195 ciia ho ong M va thira dit619 ciaba O 1a mot
phan Tudng gach nha tro ciia 6ng M va mot phan Tudng gach xay to cia ba O .
(Kém theo so db ban v&).

Ba Ha Thi O , 6ng Nguyén S§ Q c6 trach nhiém thAnh toan gia tri quyén
str dung dat cho 6ng Phan Vin M, ba Pham Thi T, ba Phan Kim H1, 6ng Phan
Hoéng S 70.000.000 dong.

Sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, ba O , 6ng Q phai thanh toan
70.000.000 ddéng cho ong Phan Vian M, ba Pham Th1 , ba Phan Kim H1, 6ng
Phan Hong S.
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3. M6t phan Ban an so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 15/4/2021, Toa &n
nhan dan thi x4 (nay thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong d4 c6 hiéu luc phap
luat, cu thé:

- Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai ki¢n cua nguyén don 6ng Phan
Vin M d6i véi bi don ba Ha Thi O vé viéc yéu cau tra lai dién tich dat 53,5m?
Thudc thira dat s6 195, to ban d6 s6 08, tai phuong T, thi xa (nay thanh phd) U
va yéu cau hay Gidy chting nhan quyén su dung dét s6 CS07121 do S& Tai
nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong cdp cho ba Ha Thi O vao ngay
29/3/2018.

- Pinh chi xét xir mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Phan
Vin M véi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Dao Quy P vé viéc tranh
chap quyén st dung dat.

4. Hity mt phan Ban 4n so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 15/4/2021, Toa
an nhan dén thi xa (nay thanh phd) Tan Uyén tinh Binh Duong nhu sau:

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan
Vian M ve vige yéu cau bi don dng Lé Vin B, 6ng Poan Anh H va nhiing ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Ngo Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba V5 Thi
Bich T3, ong Nguyén Vin B2, 6ng Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, dng
Luu Thién M, ba S Thi Kim L phai khoi phuc tinh trang ban dau, tra lai cho ong
M dién tich dat 209,8m.

Nguyén nhan hily mot phan Ban an 14 do Toa an 4n cdp so thim xac dinh
quan hé phap luat 1a tranh chap quyén str dung dat 1a chua day du, quan hé phap
lut trong vu 4n nay 1a tranh chap quyén str dung dét va 16i di quan bat dat dong san
lién ké. Chua lam 16 con dudng hinh thanh thoi gian nao; c6 nhimng ai dang sir
dung con dudng nay; chua dua cac chu st dung dat bén trong vao tham gian t6
tung v6i T cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; chua lam viéc v6i 6ng Vo
Cong D (dja chinh xay dung x3 T ) vé s6 T5 30.000.000 déng ma ong M, ba T
nhan tir 6ng D 1a tién gl c6 phai 12 tién cac ho dan sir dung con dudng (gdm nhimg
ai) giao cho dng D dé ong D giao lai cho gia dinh ong M hay khong; chua lam ro
theo Gidy cam két ngay 10/01/2005. Con duong di co chiéu ngang 03m nam & vi
tri ndo, 1a tir dat ong Tran Hong H3 (ranh dét ong H3 12 Tuong gach, tru bé tong do
6ng H3 xay dung trén 20 nim) kéo sang dat ong M c6 chiéu ngang 03m hay tir dat
6ng M kéo sang dat ong H3 c6 chiéu ngang 03m; chua xac dinh rd ranh giéi gitra
thira dat s6 46 va 195.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé vy an:

Vé t tung: Vé viéc tuan theo phap luat thi Tham phéan, Hoi dong xét xur
da thyc hi¢n dung quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su. Vé thoi han xét xtr vu
an thi viéc Toa an dua vu an ra xét xur 1a qua thoi han xét xtr vu &n theo quy
dinh. Ddi véi viéc chap Hanh phép ludt cia ngudi tham gian td tung cac duong
su da thuc hién dung quy dinh.

Vé ndi dung: Nguyén don khong thira nhan viéc ky vao Gidy cam két
ngay 10/11/2005 nhung thuc té vo chong nguyén don c6 nhan sé T5 30.000.000
dong tir 6ng D 14 tién 6ng D dua cho ba T va n6i 1a tién cac hd dan cho gia dinh
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ong, ba. Nguyén nhan cua viéc giao tién 1 sau su viée nguyén don khiéu nai cac
ho dan ty y mo rong 16i di tai UBND xa T va hoa giai nguyén don dong ¥ chira
16i di ngang khoang 03m x dai 50m cho cac h¢ dan di nho. Loi khai cua nguyén
don 1a tinh tiét khong can phai chimg minh. Theo bién ban vé viéc giai quyét sai
léch dat ngay 17/12/2010, 6ng M con ndp hd so diéu chinh giam dién tich thua
dat 195 theo hién trang st dung, khong bao gém dién tich Thuoc 16i di. Béng
thoti, theo Bién ban xac minh ctia Toa an tai UBND phuong T ngay 09/11/2022
thi UBND phuong T xé4c dinh c6 xac nhan chit ky ctia ong M theo Gidy cam
két ngay 10/11/2005. Do d6 ¢o6 can cu xac dinh c6 sy vi¢c théa Thudn chira 161
di va nguyén don c6 nhan 30.000.000 dong tir ong D, dong nghia véi viéc
nguyén don dong ¥ mo 16i di trén dit cua nguyén don cho cac h dan phia trong
di theo nhu ndi dung Gidy cam két va két qua hoa giai tai UBND xa T .

V& vi tri 16i di: Theo nodi dung Gidy cam két thi 16i di c6 chiéu ngang 03m.
Theo két qua do dac ngay 05/3/2019 16i di co dién tich 209,8m? trong d6
158,2m? Thudc thira 46 ciia ong Tran Hong H3 va 51,6m? Thudc thira 195 cua
nguyén don. Hién trang 16i di duoc phan dinh bang Tudng nha tro ctia 6ng M va
Tudng rio cia 6ng H3. Nguyén don xac dinh 16i di ¢6 chiéu ngang 03m kéo tir
ranh dat cta thira 46 sang thira 195. Bi don xac dinh 16i di c6 chiéu ngang 03m
tinh tir ranh nha tro cia 6ng M. Theo 151 khai cta 6ng Tran Hong H3 xac dinh
Tuong rao cua 6ng H3 xay dung trén 20 nam va khi lam Tuong rao ong H3 cé
chtra 01m ngang dé 1am 16i di chung. Loi khai ctia ong H3 phd H7 véi 16i trinh
bay cuia bi don 1a 6ng B, 6ng H va nhitng nguoi lién quan. Nam 2003 6ng M xay
dung nha tro. Pén nim 2010 6ng M ndp don xin giam thira theo hién trang sir
dung thyc té cua thira 195 khong bano gom con dudng Tuy nhién do c6 sai léch
vé dién tich thira dat 195 nén 6ng M di rat ho so.

Xét thiy cac duong sy déu théng nhét 16i di theo Gidy cam két ngay
10/11/2005 ¢6 chiéu ngang la 03m nhung 16i di thyc té hién nay c6 chiéu ngang
16n hon 5m, ngoai Gidy cam két cac bi don khong co chimg ctr chirng minh
phan dién tich 16n hon 04m con lai (tinh ca phan dién tich 01m ctia 6ng H3 chira
ra dé lam 16i di) ciing 1a dién tich ma nguyén don dong ¥ chira ra 1am 16i di. Ong
H3 c6 y kién khong tranh chap phan dat 1a 16i di vi xac dinh da xay Tudng rao
cach day 20 nim ngan céach thira dat 46 voi 16i di, khong dong y dé ong M lay
phan dat thudc thira 46 ciia ong H3 va dé nghi gilt nguyén hién trang 16i di
chung cho cac ho dan. Tuy nhién do viéc cép dat cua ong H3, 6ng M khdng
quan do dac thuc té, dién tich 16i di hién nay c6 158,2m? Thudc thira dat 46 cua
6ng H3 nhung qua trinh st dung dat ciia 6ng H3 va 6ng M 1a 6n dinh, khong
tranh chap véi nhau ké tir trude khi co con dudng. Sau d6 6ng H3 ciing di lam
Tuong rao dé xac dinh ranh dét cua thira 46 véi cac thira dit con lai va trong vu
an ong H3 ciing khong c6 yéu cau gi. Do d6 d6i voi phan dién tich cua 16i di 16n
hon 04m cén tra lai cho nguyén don méi phu H7.

Vé cach xac dinh vi tri 16i di s& duoc tinh tir ranh tuong rao cua 6ng H3
kéo quan 04m, phan dién tich con lai Thudc quyén quan 1y, sir dung ctia nguyén
don. Xét nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc bi don éng Poan Anh H,
6ng Lé Vin B va ngudi lién quan sinh sdng phia trong phai khoi phuc lai tinh
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trang ban dau tra lai dién tich dat 209,8m? da l4n chiém cua gian dinh ong 1a c6
cin ct chdp nhan mot phan.

Cin cir Pidu 166, 170 Luat Pat dai, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Phan Van M khéi kién yéu cau
bi don ong Lé Vin B, 6ng Poan Anh H va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ngo Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba V& Thi Bich T3, 6ng Nguyén
Van B2, 6ng Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, 6ng Luu Thién M, ba S Thi
Kim L phai khoi phyc tinh trang ban dau, tra lai cho 6ng M dién tich dét
209,8m? (trong d6 c6 158,2m? thudc thira 46 va 51,6m? Thudc thira 195). Can ctr
khoan 9 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap
luat 14 tranh chap quyén str dung dat 1a 16i di quan bat dong san lién ke.

[2] Bi don 6ng Poan Anh H, ong Lé Vian B va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Luu Thién M, ba Lé Thi N, ba Thach Thi H1, 6ng Phan
Cao M2, 6ng Pham Van C, ba Lé Thi C3, 6ng Ngbé Van H8 va 6ng Bui Sy A cd
don xin giai quyét vang mat; nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc
Toa an tri¢u tap lan tht hai tham gian phién toa nhung vang mét khong co ly
do. Can cir Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién Hanh xét
XU ving mit nhitng nguoi nay.

[3] Theo Thong bao thu Iy vu én, Toa dn xac dinh ba Ha Thi O 1a bi don,
Uy ban nhan déan tinh Binh Duong la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Qua trinh giai quyét vu an, xét thay viéc tranh chap quyen st dung
dat giita 6ng M véi ba O da duoc giai quyét nén viée giai quyét vu an khong
lien quan dén Uy ban nhan dan tinh Binh Duong; ba O xac dinh 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Theo hd so cung cip thong tin cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 02332 QSDB/TU ngay 07/7/2000 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap cho hd ong Phan Vin M, thira dat s6 195, to ban dd s6
08, dién tich 2.124m?% Tai Vin ban s6 2667/PTNMT-BD ngay 18/10/2019 cta
Phong Tai nguyén va M6 truong thi xa (nay thanh phd) Tan Uyén (BL 161) xac
dinh thura dat s0 195 cap cho ho 6 6ng Phan Van M khong quan dac thuc té va tai
thoi diém cap glay chtng nhan quyén st dung dat tai canh hudng Pong cua thia
dat khong tiép giap duong di.

[5] Nguyén don 6ng M cho rang dién tich dat tranh chap 209,8m? (trong
d6 c6 158,2m? Thudc thira 46 va 51,6m? Thudc thira 195) Thudc thira dit sb
195, khong phai 1a 16i di chung. Bi don éng Lé Vian B giao nop Gidy cam két
ngay 01/11/2005, dugc Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd U chimg thyc vao
ngay 10/11/2005 va cho rang phan dat nguyén don tranh chiap nam 2005 gian
dinh 6ng M, ba T di thoa Thuén chira con dudng di chung c6 chiéu ngang 03m,
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chiéu dai 50m cho cac ho dan phia trong sir dung va cac ho dan da hd tro cho
6ng M, ba T 30.000.000 dong.

[6] Gidy cam két ngay 01/11/2005, duoc Uy ban nhan dan T ching thuc
ngay 10/11/2005 c6 ndi dung “Ong M, ba T chira 01 con dwong di dé cic hé ddn
phia trong di trén con dwong di nay cé chiéu ngang 03 mét dai tir ddt ba Sau dén
dwong di ciia Cong ty ba H6 di lam (con dwong nam cdp giita dat téi va dat 6ng
H3) va cdc hé din phia trong hé tro cho éng M 30.000.000 dong . Qua trinh Toa &n
giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién H7 phap cua nguyén
don thira nhan ¢6 viée thoa Thuan cho di nhé vao nam 2000 dén va nam 2005 ¢
thoa thuan cho cac ho dan di nhd con dudng di nhu ndi dung gidy cam két. Loi thira
nhan cua nguyén don vé viéc thoa Thuan chira 16i di c¢6 chiéu ngang 03m, phi hop
v6i ¥ kién trinh bay cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an. Day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo
luat T6 tung dan su. Do do, ¢6 can cir xac dinh nam 2005 6ng M, ba T ¢6 thoa Thuan
chira phan dit tai canh hudng Pong cua thira dét s6 195 ¢o chiéu ngang 03m cho cac
ho dan str dung 1am 16i di. Tai liéu, chimg ctr do nguyén don giao nop 13 Bién ban vé
viée giai quyét sai léch dat ngay 17/12/2010 thé hién nam 2010, 6ng Phan Vin M
nop hé so diéu chinh giam di¢n tich thira dat s 195 theo hién trang stir dung, khong
bano gom dién tich dat thudc 16i di dang tranh chap, phu hop véi Bién ban xac minh
ngay 20/5/2020 cua Toa an; diéu nay ching minh c6 viéc thoa Thuan ctia cac bén vé
viéc chura 16i di tranh chap lam con duong di cho cic ho dan phia trong. D6i véi
30.000.000 dong ghi trong gidy cam két ngay 01/11/2005, nguyén don thira nhan c6
nhan 30.000.000 dong tir ong Vo Cong D nhung khong thira nhan 14 tién hd trg con
dudng di va chir ky trong gidy cam két nay khong phai 1a ciia ong M, ba T. Qua trinh
giai quyét vu an xac minh 10i khai cia ong V& Cong D trinh bay do su viéc da lau
6ng D khong nhé ndi dung nén dé nghi cin cr vao ndi dung ghi trong gidy cam két
ngay 01/11/2005. Do do, y kién trinh bay cua nguyén don vé viéc nhan 30.000.000
dong khong phai |4 tién hd tro theo ndi dung gidy cam két ngay 01/11/2005 1a khong
c6 can ct chip nhan. Nguyén don thira nhin c6 nhan 30.000.000 dong va co viée
thoa thuan chira 16i di 1a tinh tiét khong phai chimg minh.

[7] Theo nodi dung Gidy cam két ngay 01/11/2005, 16i di cac duong su
thoa Thuan c6 chiéu ngang 03m dai 50m Twong dwong dién tich 150m2 Theo
két qua do dac ngay 05/3/2019 cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa
(nay thanh phd) Tan Uyén duoc diéu chinh tai Trich luc manh trich luc dja chinh
(c6 do dac chinh 1y) s6: 684-2023 to ban dd sé 8 hé toa d6 VN-2000 ngay
15/11/2023 thi 16i di c6 dién tich 227,1m? (trong d6 c6 158,2m? Thudc thira 46;
51,6m? Thudc thira 195 va 17,3m? Thudc thira 629), chiéu ngang tai canh hudng
Bic 1a 5.8m, chiéu ngang tai canh huéng Nam 13 5.45m, hién trang 16i di nay
dugc phan dinh bang tudng nha tro ctia 6ng Phan Van M va Tudng rao cua ong
Tran Hong H3. Nguyén don cho rang 16i di thoa Thuan theo gidy cam két duoc
xéc dinh tir ranh dét cia 6ng H3 (hién nay 1 Tuong rao) kéo quan thira dét s6
195 ctia 6ng M. Bi don 6ng B, 6ng H va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan xac dinh 16i di cac duong su thoa thuan co chiéu ngang 03m tir mép
nha tro ctia dng M. Tai Bién ban l4y 10i khai ctia Toa an ngay 11/5/2020 (but luc
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s6 227), 6ng H3 xac dinh tuong rao ong H3 xay dung trén 20 nam nhung khi
xay dung c6 chira phan dit ¢ chiéu ngang hon 01m dé 1am 16i di, 1a phu hop
v6i 101 trinh bay cua bi don ong Lé Vian B. Ong Tran Hong H3 dong v giir
nguyén hién trang dién tich 158,2m? Thudc thua 46 lam 161 di cho cac ho dan
phia trong. Theo hd so cung cap thong tin cip gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 01772 QSDB/TU ngay 28/12/1999 do Uy ban nhan dan thanh phé Tan
Uyén cip cho ho ong Tran Héng H3 déi Vi thira dat sb 46, thi viée cap dat
khong do dac thuc té. Poi chiéu hd so cap gidy ching nhan quyen su dung dat
c101 v6i thira dat s6 195 cua 6ng Phan Van M va hd so cung cap thong tin cap
gidy chimg nhan quyén si dung dat thira 46 cua 6ng Tran Hong H3 va két qua
do dac thi ¢6 cin clr xac dinh giita thira 46 va thira 195 khong tiép giap 16i di.
L4i di hién hitu dang tranh chép Thudc thtra 46 va thtra 195 da duogc xac lap
bang Tuong nha tro cua dng M va Hang rao cua éng H3.

[8] Theo quy dinh B luat Dan su (Piéu 275 B luat Dan sy 2005 va Diéu
254 B luat Dan sy nam 2015):

“Chu s6 hitu c6 bat dong san bi vay boc boi cic bat dong san ciia cac chu
s0 hiru khac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra duong cong cong, c6 quyén
yéu cau chu sd hitu bat dong san vy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén
phan dét cua ho.

Lbi di duoc mo trén bat dong san lién ké nao ma duogc coi 13 Thuan tién
va H7 1y nhét, c6 tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cta bat dong san
bi vay boc va thiét hai gay ra Ia it nhat cho bat dong san c6 mo 16i di.

Chu sé hiru bat dong san huong quyén vé 16i di quan phai dén bu cho chu
so hitu bat dong san chiu hudng quyén, trir trudng hop c6 thoa thuan khac”.

Niam 2000, 6ng M da cho cac ho dan di nhd quan thia dat 195. Pén nim
2005 cac ho dan da thoa thuan vai ong M mé 16i di quan bat dong san lién ké co
chiéu ngang 3m dai 50m (dién tich 150m?) va di dén bu cho M 30.000.000
dong. Tai bién ban xac minh ngay 29/5/2019 (BL110) va tai phién tda céc
duong su c6 mat déu thtra nhan ngoai 16i di tranh chép cac ho dan khong con 161
di nao khac di ra duong cong cong. Cac ho dan da st dung 16i di tir true nim
2005 cho dén nay va tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/01/2019 va
manh trich luc dia chinh thé hién canh huéng Péng giap thira dat 46 c6 ranh 13
Hang rao tudng gach xay cao 0,5m try tén tong do 6ng H3 chu sir dung thira dat
46 xay dung; canh huéng Tay giap thira 195 ranh dat 1a Tuong gach do éng M
xdy dyng. Dién tich 16i di tranh chap theo két qua do dac thuc té 1a 209,8m?
(trong d6 c6 158,2m? thudc thira 46 va 51,6m? Thudc thira dat s6 195). P6i véi
dién tich 158,2m? thudc thira 46 6ng Tran Hong H3 dong v giit nguyén hién
trang 1am 16i di. D6i véi dién tich 51,6m? Thudc thira 195 cac ho dan da thoa
Thuéan véi 6ng M mé 16i di quan bat dong san lién ké va di hd trg cho ong M sb
T5 30.000.000 déng. Do vay, 6ng M khoi kién yéu cau bi don éng Poan Anh H
, 6ng Lé Van B va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngb Ngoc
L, ba Nguyén Thi H2, ba V& Thi Bich T3, ong Nguyén Vian B2, 6ng Hoang
Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, 6ng Luu Thién M, ba S Thi Kim L phai khoi
phuc tinh trang ban dau, tra lai cho ong M di¢n tich dat 209,8m? (trong do cé
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158,2m? Thudc thira 46 va 51,6m? Thudc thira dét s 195) 1a khong c6 can ct
chép nhan.

[9] Nguyén don xac dinh phan dat tranh chap l1a ciia nguyén don, khong
phai 13 16i di chung nén yéu cau tra lai. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da dugc Toa an giai thich vé viéc nop don phan t6 cong nhan
16i di nhung cac duong su khong nop don, nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu
lien quan duoc Toa an tong dat vin ban td tung dé thuc hién quyén, nghia vu cta
minh theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su nhung nhiing nguoi nay khong
dén Toa an dé tham gian t6 ‘tung la tu tr bo quyén, nghia vu ching minh cua
minh. Tuy nhién dé giai quyet trigt de vu an, HO1 dong x€t XU xét thay can kién
nghi co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén T5 hoi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira 46 cap cho 6ng Tran Hong H3 va thira 195 cap cho 6ng Phan Vin M dé
diéu chinh theo quyét dinh cua ban an.

[10] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién dé nghi chép nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia 6ng M la khéng phi hop.

[11] V& chi phi t6 tung: cac duong su phai chiu theo quy dinh tai Piéu
157 va 165 ctia Bo luat T tung dan su.

[12] Vé an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé mic T5, mién, giam, T5, nop, quan 1y va su
dung an phi va 18 phi Toa 4an, thi nguyén don 6ng Phan Vin M 13 ngudi cao tudi,
c6 don xin mién 4n phi nén duoc mién ndp T5 4n phi theo quy dinh.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Piéu 26, 35, 147, 157, 165, 91, 92, 227, 228, 235, 244, 259, 266,
271 va 273 cta Bo luat T6 tung dén su;

- Diéu 254 B6 luat Dan sy.

- Diéu 166, khoan 1 Dicu 170 Luat Dat dai 2013;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc tién, mién, giam, tién, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Vin M
vé viéc yéu cu bi don 6ng L€ Van B, 6ng Doan Anh H  va nhitng nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ngoé Ngoc L, ba Nguyén Thi H2, ba V& Thi
Bich T3, ong Nguyén Vin B2, ong Hoang Ngoc C, 6ng Chung Ngoc H3, 6ng
Luu Thién M, ba S Thi Kim L phai khéi phuc tinh trang ban dau, tra lai cho ong
M dién tich dat 209,8m? (trong d6 c6 158,2m? thudc thira 46 va 51,6m? Thudc
thira dat s6 195).
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Céac duong su co quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban
an. (kém theo Trich luc manh trich luc dia chinh)

2. V& chi phi t tung: 6ng Phan Van M phai chiu 2.264.204 dong. (da thuc
hién xong).

3. An phi dan sy so thim: nguyén don dugc mién an an phi.

Céc duong su co6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin dwgc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi Hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi Hanh an dan sy thi nguoi dugc thi Hanh an dan sy, nguoi phai thi
Hanh an dan sy c6 quyén thoa Thuan thi Hanh an, quyén yéu cau thi Hanh an, tu
nguyén thi Hanh an hodc bi cudng ché thi Hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 cta Luat Thi Hanh an dan su; thoi hiéu thi Hanh an duwgce thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi Hanh an dén sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAD tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phd Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

V6 Thi Hong Thém
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