TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 141/2017/DS-PT
Ngay: 18-8-2017

VIV tranh chip dan su

quyén st dung dét

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Lam.
Cdc Tham phan:

Ong Nguyén Vin Son;

Ong Lam Vin Be.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Su - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xt phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 65/2017/TLDS-PT ngay 08 thang 5
nam 2017 vé viéc “Tranh chap dan su quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 14/2017/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Bién bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr phuc tham sé: 108/2017/QD-PT ngay 26 thang 6 nam 2017 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty CPCSTB; dia chi tru so: Ap T, xd TH, huyén TB,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don:

1. Ong T6 Minh T, sinh nam 1963; chtc vu: Truéng Phong Thanh tra bao
vé - quan su dong vién, Cong ty CPCSTB; c6 mat.



2. Ong Pham Vin K, sinh nim 1980; chtc vu: Trudéng Phong k¥ thuat —
Cong ty CPCSTB; ¢6 mat.

(Theo vin ban ty quyén ngay 27/6/2017).

- Bi don: Ong Hoang Vian L, sinh nam 1961 va ba Vii Thi C, sinh nam 1961;
cung dia chi: Td 8, é\p T, X8 TL, huyén TB, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Hoang Vian L va ba Vil Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11 thang 11 nam 2015 cung cac loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia

nguyén don trinh bay:

Phan dat ong Hoang Vin L va ba Vi Thi C dang quan 1y st dung c6 dién
tich 6.741,6 m? toa lac tai 16 G1 Nong truong Cao su Xa Mat thudc dia ban ap
T, x& TL, huyén TB, tinh Tay Ninh 1a cua Cong ty CPCSTB (sau day goi tat 13
Cong ty) dugc Uy ban nhan dan (sau ddy goi tat 1a UBND) tinh Tay Ninh giao
dat theo Quyét dinh sé 170/QD-UB ngay 28/12/1988 vé viéc giao dat ty nhién
trong cay cao su. Ngay 25/7/1997, Cong ty duoc UBND tinh Tay Ninh cap Giay
chtng nhén quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat (sau day goi tat 1a GCNQSDD) s6 I 894456, s6 vao s6 00018
QSDP/450202, véi tong dién tich 9.603.800 m?, trong d6 bao gdm phan dién
tich dat dang tranh chap. Trudc ddy UBND tinh Tay Ninh giao dit cho Cong ty
khong thu tién st dung dat, dén nam 2006 thi UBND tinh cho thué va thu tién
thué, phia Cong ty c6 dong tién thué day du.

Truéc day phan dit dién tich 6.741,6 m’ 1a trang ngap nudc, Cong ty da
trong CAy cao su nhiéu lan nhung Vi thoi tiét mua nhiéu ngap (ng dan dén chét
cay cao su nén dé dat tw nhién. Nam 1989, 6ng L, ba C luc nay la cong nhan cua
Cong ty nén ty y canh tic phan dat dién tich 6.741,6 m® cho dén nay.

Hién nay, dién tich dat tranh chip 6.741,6 m? giita Cong ty v&i 6ng L, ba C
van thuéc quyén quan ly caa Cong ty theo quyét dinh 2376/QD-UBND ngay
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17/10/2014 cia UBND tinh Ty Ninh vé viéc diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh s6
2209/Qb-UBND ngay 20/10/2009 cua UBND tinh Tay Ninh va hi¢én Cong ty da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap Gidy chimg nhin quyén
str dung dét s6 vao so cap GCN: CS01416 ngay 20/01/2016. Tir trudc dén nay
Cong ty ludn thue hién ddy du c4c nghia vu tai chinh dbi v6i Nha nude theo cac
vin ban duogc giao dit, ké ca phan dat ong L, ba C dang canh tac va st dung.
Niam 2014, dén ky thanh 1y tai canh nén Cong ty da lap phuong an thu hoi dién
tich dat 6ng L, ba C dang canh tac nhung ong L, ba C khéng dong ¥ tra lai.

Nay C6ng ty yéu cau dng Hodng Van L va ba Vii Thi C hoan tra dién tich
dat 6.741,6 m, thira dit s6 19, to ban d6 s6 1 (trude day thudce to ban d6 sb: 17,
22, thira s6 52), thudc 16 G1 Néng truong cao su Xa Mat, dat toa lac ap T, x&
TL, huyén TB, tinh Tay Ninh. Cong ty dong y hd tro cho gia dinh éng L, ba C

theo quy dinh, sd tién cu thé:

- Tién cong khai pha: 11.630.000 dong (muoi mot triéu sau trim ba muoi

nghin dong);
- Tién do dét san 1ap mat bang 15.000.000 dong (muoi lam triéu dong);
- Cong ra min: Khong hd trg;

Tong cong: 26.630.000 dong (hai muoi sau triéu sau trim ba muoi nghin

déng).

Dbi v6i cay mi, cay tram va cdy diéu vo chong dng L dang trdng trén phan
dién tich dat nay thi Céng ty khong dong y hd trg va yéu cau éng L, ba C phai di

doi cac cay trong trén dé tra lai dat tréng cho cong ty.
Bi don — éng Hoang Vin L va ba Vii Thi C trinh bay:

Phan dién tich dat 6.741,6 m?, thira dat sé 19, to ban dd sb 1, toa lac 4p T,
x4 TL, huyén TB, tinh TAy Ninh dang tranh chip véi Cong ty duoc dng ba khai
pha tir nam 1989 va san xuét, canh tac, cai tao tir d6 cho dén nay, khong co ai
tranh chap. Cong ty cling khong thdng béo cho 6ng ba biét 1a dat cia Cong ty.

Pén nam 2013, dai dién cua Cong ty thdng bdo cho 6ng ba biét phan dat nay 1a
3



ciia COng ty va yéu cau dng ba tra lai phan dién tich dat ndy, nhung ong ba
khong ddng y van tiép tuc canh tac cho dén nay. Tir thang 11 nim 2016 cho dén
nay, dng ba dang trong cay my, ciy diéu, ciy tram trén dién tich dit tranh chép.

Tir trude dén nay 6ng ba chua lién hé co quan chirc ning dé ding ky cip
GCNQSDP va khong dong thué sir dung dat. Cong ty yéu cau 6ng ba tra lai
phan dién tich dét trén 6ng ba khong dong ¥, do truéc day phan dién tich dat
dang tranh chip la trang ngdp nudc nam trong Nong trudng cao su Xa Mat,
Cong ty khong st dung. Nay Cong ty lay lai dat thi yéu cau Cong ty bdi thuong
theo gia thi truong tai thoi diém xét xir hodc cdp cho 6ng ba phan dat khéc.
Ngoai ra, 6ng ba con d6 45 xe dat gia 54.000.000 dong (ndim muoi bon triéu
dong), cong ra min 10.000.000 dong (muoi triéu dong), tién moc gbe 11.630.000
d6ng (muodi mot triéu sau trim ba muoi nghin dong).

Tai Ban 4n dan su so tham so: 14/2017/DS-ST ngay 28/3/2017 Tda an nhan
dan huyén T4n Bién, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Ap dung Piéu 100, 166 Luat Dat dai nam 2013, Piéu 255, 256 B luat Dan
su nam 2005; Phap I¢nh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009:

Chap nhéan yéu cau khoi kién cua Cong ty CPCSTB dbi v6i ong Hoang
Vin L va ba Vit Thi C vé viéc tranh chip quyén st dung dat.

Budc ong Hoang Van L va ba Vi Thi C giao tra cho Cong ty CPCSTB
phan dat dién tich 6.741,6 m®, dat thudc thira dat sé 19, to ban dd s6 01 (to thira
moi), dat toa lac tai ép T, xa TL, huyén TB, tinh Tay Ninh, dat c6 tir can:

Huéng Dong gidp 16 G1 thudc dat caa Cong ty CPCSTB;

Hudéng Tay gidp Qudc 16 22B:;

Huéng Nam giap 16 G1 thudc dat ciia Cong ty CPCSTB;

Huéng Bic giap 16 G1 thudc dat cia Cong ty CPCSTB.



Ong Hoang Van L va ba Vi Thi C c6 trach nhiém thu hoach mi, di doi
hodc pha bo 69 ciy diéu, 96 cay tram giao tra hién trang dat trong cho Cong ty
CPCSTB. Thoi gian trao tra dat thang 11 nam 2017.

Ghi nhan Cong ty CPCSTB tu nguyén hd trg cho dng Hoang Vin L va ba
Vii Thi C sb tién 26.630.000 dong (hai muoi sau triéu sau trim ba muoi nghin

dong).

V& an phi, chi phi dinh gia: Ghi nhan Céng ty CPCSTB tu nguyén chiu chi
phi dinh gia 1.700.000 dong (mot triéu bay trim nghin dong) va da ndp xong.

Ong Hoang Vian L va ba Vi Thi C phai chiu 20.180.000 dong (hai muoi

tri¢u mot tram tAm muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

Cong ty CPCSTB phai chiu 1.331.000 dong (mdt triéu ba trim ba muoi
mot nghin dong) an phi dan sy so thim. Khau trir tién tam Gmg an phi dan sy so
tham Cong ty CPCSTB di nop 7.584.500 dong (bay triéu nam trim tim muoi
bbén nghin nim trim dong) theo bién lai thu sé 0002554 ngay 12/11/2015 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Téan Bién, tinh Tay Ninh, Cong ty CPCSTB
duoc nhan lai sd tién chénh 1éch 6.253.500 déng (sdu triéu hai tram nam muoi

ba nghin ndm tram dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu cham trd, quyén, nghia vu cua

cac duong su theo Luat thi hanh an déan sy va quyén khang céo.

Ngay 05 thang 4 nam 2017 6ng Hoang Van L va ba Vi Thi C c¢6 don khang
c40 toan bd ban an so thim, yéu cau Toa an cap phiic tham xem xét giai quyét lai
vu 4n theo huéng khong chip nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Cao su Tan
Bién.

Tai phién toa phtc thim, Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:

Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xur
déu bao dam dung qui dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén theo Bo ludt td
tung dan su. Hoi déng xét xtr, Thu ky Toa an thuc hién dang trinh tu, thu tuc ddi

v6i phién tda phuc tham déan su. Cac bén duong sy déu thuc hién dang quyén va
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nghia vu cia minh.

Vé ndi dung: Be nghi Hoi dong xét xir khong chap nhéan yéu cau khang céo

ctia ong Hoang Van L, ba Vii Thi C; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, xét khang cdo, nghe 10i trinh bay cua
duong sy trén co s xem xét dﬁy du, toan dién cac chung cu, két qua tranh luan
tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Phin dét tranh chip co dién tich 6.741,6 m?, toa lac tai 4p T, x& TL,
huyén TB, tinh TAy Ninh ndm trong phan dién tich ¢at UBND tinh T4y Ninh
giao cho Cong ty CPCSTB (sau ddy goi tat 1a Cong ty) st dung theo Quyét dinh
s6 170/QD-UB ngay 28/12/1988 vé viéc giao dat ty nhién trong cay cao su. Tuy
nhién, tir khi dwoc UBND tinh T4y Ninh giao dat Cong ty khong sir dung phan
dién tich nay do 14 trang ngap nudc; nam 1989 6ng L ba C thay dat bo hoang
nén da moc géc, ra min, d6 dat va di cai tao nhiéu ndm mai co thé st dung duogc
nhu ngay nay. Nam 2014, dén ky thanh 1y tai canh, Céng ty méi lap phuong an
thu hoi dién tich dat 6ng L, ba C dang canh tac nhung 6ng L, ba C khong dong ¥

tra lai, dan dén phat sinh tranh chép.

[2] Xét vé ngudn gbe dat Toan bo khu vuc dat thude Nong trudng cao su
Xa Mat thudc Cong ty quan 1y trudc nim 1988 la dat riung, dat rdy. Tir nim
1988 sau khi duge Nha nudc giao dat dé trong cdy cao su thi Cong ty chi trong
cao su trén dat g0, bﬁng phrfmg; con mdt sb dién tich thudc dat trang ngap nudc
vao mua mua, dat hd bom... thi Cong ty khong st dung hodc cé trong cay
nhung bi chét nén dat bo hoang, mot sé ngudi dan dia phuong (dan x& TL,
huyén Tan Bién) dén canh tac lién tuc cho dén nay. Do khong trong cay cao su
dugce nén Cong ty co nhiéu to trinh giao tra dit ngdm nude vé cho dia phuong;

cu thé:



- Tai To trinh s6 766/TT-NN, ngay 15/10/2003 Cong ty giri Uy ban nhan
dan tinh TAy Ninh dé nghi tra lai dat trang ngap nudc do Cong ty dugc giao,
trong d6 xa TL, huyén Tan Bién tra lai 6 ha.

- Tai to trinh s6 1287/TTr-CSTB, ngay 25/11/2008 ctia Cong ty vé viéc xin
phé duyét dat quy hoach thi dét trang ngdp nudc Cong ty giao tra cho dia
phuong xa TL, huyén Tan Bién cua Nong truong Xa Mat 1a 46,85 ha/90,58 ha.

Piéu nay thé hién Cong ty da biét nhitng phan dat trang ngap nudc khong
trong cao su dugc va ngudi dan dang canh tac trén d6, dé nghi tra lai cho chinh
quyén dia phuong quan 1y, nay dat co thé trong cao su dugc thi 1ay lai nhung
khong dén bu cong strc 1a chwa thoa dang. Do 161 bé hoang dit ctia Cong ty nén
Ong L, ba C chiém dung dat san xuét cong khai, ngay tinh tir nim 1989 tinh dén
nay la 28 nam.

[3] Tai cac Bién ban lay 1oi khai va hoa giai 6ng L, ba C trinh bay vo
chong 6ng ba dong ¥ tra lai dat cho Cong ty nhung Cong ty Cao su Tan Bién
phai bdi thudng cho ong ba theo gia da duoc dinh gia. Tai bién ban hoa giai
ngay 24/12/2015 (BL 48, 49) 6ng L, ba C trinh bay yéu cau cong ty bdi thuong
s6 tién 13 75.630.000 dong. Nhu viy, trong qua trinh giai quyét vu an, ong L, ba
C d4 nhiéu lan trinh bay yéu cau Cong ty boi thuong cho dng ba vé gia tri dat,
tién cong cai tao dat nhung cap so tham lai nhan dinh do ong ba khong lam thu
tuc yéu cau cong ty bdi thudng nén khong xem xét yéu cau nay cta 6ng ba 1a
chua giai quyét triét dé vu an, gay thiét hai dén quyén loi hop phap cua bi don.
Viéc éng L, ba C yéu cau Cong ty tra tién theo gia tri thuc té khong phai 13 yéu
cau phan td, trong moi trudng hop khi budc bi don tra dat cho nguyén don phai
xem xét dén viéc bdi thudng tién cong ton tao dat cua bi don trong qua trinh
quan 1y, str dung. Trong truong hop dat bo hoang tir ndm 1989 dén nay thi Cong
ty ciing khong thé str dung dugc néu khong do dat, moc goc, ra min... Nhu vy,
yéu cau boi thudng gid tri dat, tién cong cai tao dat ciia ong L ba C khong thé
tach ra dé giai quyét trong mot vu an khac ma phai giai quyét trong cting vu an
méi bao dam viée xét xtr duoce triét dé, toan dién. Do cép so thAm chua xem xét,
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thu thap chimg ctr vé ndi dung boi thuong ndy nén cap phic thim khong thé
khic phuc duogc, phai hity toan bd ban 4n so thdm va chuyén hd so vu an cho

Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Khi xem xét van dé boi thuong tién cong cai tao dat cua dng L, ba C phai
cht ¥ dén qua trinh quan 1y lau dai, 18i cta cac bén; tdp quan canh tic cia dia
phuong; cic vin ban ciia Cong ty khi giao tra dat trang ngap cho dia phuong;
viéc cai tao dat tir nam 1989 va dién ra nhiéu nam nén chimg cw tryc tiép khong
con thi phai thu thap ching ctr gian tiép.

[4] V& an phi: Do Toa an hily ban an so thidm nén 6ng L, ba C khong phai
chiu an phi din sy phtc tham theo qui dinh tai Diéu 29, 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi toa an.

Vé chi phi dinh gia va an phi so tham s& duoc giai quyét khi giai quyét lai
vu an.

Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat T4 tung Dan sy; Diéu 29, 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi toa an.

Huy Ban 4n dan su so thdm sb: 14/2017/DS-ST ngay 28/3/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Chuyén ho so vu an cho Tda an cép so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

Vé chi phi dinh gia va an phi so tham s& duogc giai quyét khi giai quyét lai

vu an.

Vé an phi: Ong Hoang Vin L, ba Vii Thi C khong phai chiu tién an phi dan
su phuc thim. Hoan tra cho 6ng Hoang Vian L, ba Vi Thi C sb tién 300.000

dong 6ng L, ba C da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
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0004010 ngay 05/4/2017 ciaa Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TB;
- Chi cuc THADS huyén TB;
- Cac duong su;
- Toa DS;
- Luu HS; 5 Ly
- Luu tép an. (ba ky)
Nguyén Duy Lam



