_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 178/2026/DS-PT
Ngay: 16 - 3 - 2026
VIV Tranh chap 16i di chung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO
HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Phan T6 Ngoc

Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién cong to va kiém sdt xét xi phiic thim tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Van Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 16 théng 3 nam 2026, tai tru s¢ T(‘)g Phuc thAm Toa 4n nhan dan toi
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thy Iy
s0 315/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2025 v¢& viéc “Tranh chap [oi di
chung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 287/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham s 210/2026/QDPT-DS
ngay 27 thang 02 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Hiru T, sinh nam 1981 (ving mit).

Dia chi: H T, phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 phuong
T,TP))

Nguoi dgi dién theo uy quyén cua ong T: 6ng Pdng Tuan T1, sinh nim
1972 (Giay uy quyen ngay 17/10/2017) (cé mat).

- Bi don: Ong Mai Anh T2, sinh nim 1961 (vang mit).

Dia chi: 1 L, phuong A, Quan P, Thanh phd Ho Chi Minh. (nay 1 phuong
P, Thanh pho H6 Chi Minh)

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cia 6ng T2 : 6ng Tran Vin Q, sinh nim
1987 (Giay uy quyen ngay 25/12/2023) (cé mat).

bia chi: L, H, H, Binh Binh.
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Dia chi lién hé: 111/17 P, phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
la 1 P, phuong T, Thanh Pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pang Vin H (vang mat).
2. Ba Nguyén Thi Xuan M (ving mat).

Cung dia chi: 1 Tinh 19 43, khu phé B, phuong B, TP ., Thanh phd H6 Chi
Minh (nay la phuong T, thanh pho Ho Chi Minh).

3. Ba Piang Thi Cam D, sinh ndm 1957 (chét).

Dia chi: 1 Tinh 16 43, khu phé B, phuong B, TP ., Thanh phé Ho Chi Minh
(nay la phuong T, thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Ba V6 Thi Ngoc T3, sinh nim 1982
Pia chi: 1 Tinh 16 43, Khu phd A, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh
4.Ba L& Yén T4, sinh nam 1971 (ving mit).

Dia chi: 1 Tinh 16 43, khu phé B, phuong B, TP ., Thanh phd Ho Chi Minh
(nay la phuong T, thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguoi dgi di¢n theo 4y quyén cua ba T4: Ba Lé Yén N1, sinh nam 1965
(Giay uy quyén ngay 25/3/2025) (c6 mat).

Pia chi: D K, phuong L, thanh phd T, thanh pho H6 Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh)

5. Ba Thai Thi Kim V, sinh nam 1974 (vang mat).

Dia chi: T6 B, 4p D, x& P, huyén C, thanh pho H6 Chi Minh (nay la xa N,
Thanh pho H6 Chi Minh)

- Nguoi dai dién theo sy quyen cia ba V: Ong Tran Thanh C, sinh ndm
1973 (Giay uy quyen ngay 31/12/2019) (vang mat).

Dia chi: A, Q, phuong A, quan G, thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong
A, thanh phé H3 Chi Minh)

6. Uy ban nhan dan thanh pho T

Nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong
T, Thanh pho Ho6 Chi Minh (vang mat).

Pia chi: I Tinh 16 43, Phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh
7. Vin phong diing ky dit dai thanh phé H

Dia chi: A P, phuong G, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh ( nay la phuong
G, thanh phb H56 Chi Minh)

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Quang T5 (Giay uy quyén
ngay 23/9/2024) (xin xét Xur vang mat).

Pia chi: E B, phuong T, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh (nay phudng



C, thanh phé H6 Chi Minh)
8. Ba Hong Thanh H1, sinh nim 1969 (ving mit).

Dia chi: 4 B, phuong B, quan B, thanh phd Ho Chi Minh (nay la phuong B,
thanh pho Ho Chi Minh).

- Ngwoi khang cao: Ong Ha Hiu T — nguyén don; 6ng Mai Anh T2 — bj
don; ba Bang Thi Cam D va Lé Yén T4 — nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién de ngay 18/8/2017 va don sita doi, bé sung
don khaoi Kién dé ngay 09/7/2020 va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don
ong Ha Hizu T trinh bay:

Ong Ha Hitu T va mot s6 ho dan cu ngu tai hém A tinh 16 43 phuong B,
thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh)
da duoc Uy ban nhan dan quan T (ct) cap giay ching nhan quyén su dung dat.
Tat ca cac giay chang nhan quyén sir dung dat da cap cho céc ho sinh séng tai day
déu thé hien mot 16i di chung va duy nhét di ra tinh 16 43 1a con hém 1005 hién
trang thuc té da va dang duoc cac ho dan st dung 6n dinh tir trude toi nay.

Tuy nhién, tir khi 6ng Mai Anh T2 nhan chuyén nhuong cin nha trén da
tién hanh xay dung lai nha sé A tinh 16 43 phuong B, thanh phd T, Thanh phd Hb
Chi Minh Ian chiém va xay dung trén phan dat 1a 16i di chung cua cac ho dan cu
ngu tai hém A. Ong Mai Anh T2 d tién hanh Iap hang rao, lam cong sat kién ¢
khoa ctra bit 16i di chung cua cac ho dan sinh séng tai hem A.

Nhan thay nguyén nhan chinh xuét phét tir viéc Uy ban nhan dan quan T
cap Giay chuang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ theo ho so goc
s6 1102/2009/GCN chéng lan ca phan 16i di chung duy nhat ctiia cac hd dan sinh
sbng tai con hém néu trén. Vu viéc néu trén duoc Uy ban nhan dan phuong B béo
cao Uy ban nhan dan quan T. Uy ban nhan dan quan T ciing thira nhan c6 sai sot
trong viéc cap Giay chung nhan s6 1102/2009/GCN cho 6ng Bang Vin M1, ngudi
d3 chuyén nhuong cin nha cho 6ng Mai Anh T2 nhu di néu ¢ trén.

Theo quy dinh phap luat, Uy ban nhan dan quan T khong c6 tham quyén
thu hoi gidy chitng nhan nay theo quy dinh nén dng Ha Hitu T ¢6 don khéi kién
yéu cau hay Gidy chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat o theo
ho so gbc s6 1102/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 11/3/2009
cho dng Pang Van M1, di duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T
cap nhat, sang tén chuyén nhuong cho 6ng Mai Anh T2 ngay 22/7/2016 va tranh
chap 16i di chung vé budc 6ng Mai Anh T2 phai chira 16i di chung c¢6 chiéu ngang
2m, chiéu dai 43m theo thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay
20/6/2019 cua Trung tdm do dac ban db - S& Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd H; giir nguyén hién trang theo thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh
ranh ngay 20/6/2019 cua Trung tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé H.

Ngueoi dai dién theo ay quyén cua bi don trinh bay:



Ngay 20/5/2016, dng Mai Anh T2 di mua dau gia nha dat s6 A Tinh 16 43,
khu phd B, phuong B, quan T véi dién tich dat & 329,3m?, ciap nhat ngay
22/7/2016. Sau khi mua xong 6ng T2 da dugc xin phép xay dung stra chita va ban
lai cho bén thir ba thi nay sinh tranh chap véi 6ng Ha Hitu T va cac ho dan phia
sau nha. Ong Mai Anh T2 khéng d6ng y véi yéu cau khoi kién caa 6ng Ha Hitu
T vé huy Gidy chiang nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dét & theo hd so
g6c s6 1102/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 11/3/2009 cho éng
Ping Vin M1, di dugc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai quan T cap nhat,
sang tén chuyén nhuong cho 6ng Mai Anh T2 ngay 22/7/2016. Riéng 16i di chung
bén canh nha 6ng T2, 6ng dong Yy cho 04 ho dan di chung.

Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé T c6
van ban trinh bay:

- V& cap gidy chung nhan nha dat s6 A Tinh 16 43, khu phé B, phuong B,
quan T:

Nha dat do ba Pham Thi H2 sir dung va di dugc Uy ban nhan dan quan T
cdp gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sa dung dit ¢ sb
5938/2008/GCN ngay 03/9/2008 véi dién tich dat & 329,3m?, dién tich san
51,9m?, dién tich san nha phy 85,8m?2. Nam 2009, ba H2 ting toan b nha dat trén
cho 6ng Pang Vian M1 sir dung (Hop dong ting cho nha ¢ sé 3687/HP- TCN
ngay 23/02/2009 cua Phong C2). Ngay 11/3/2009, Uy ban nhan dan quan T cap
Gidy chiing nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat o theo ho so goc s6
1102/2009/GCN cho éng Pang Vian M1, dién tich dat & 329,3m?, dién tich san
51,9m?, dién tich san nha phu 85,8m?, thira dat s6 55, to ban d6 sé 52, phuong B.
Ngay 22/7/2016, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai quan T cap nhat noi dung
thay doi trén trang 4 giay chiing nhan chuyén nhuong cho 6ng Mai Anh T2.

- VVé cap giay chung nhan nha dat so6 A Tinh 16 43, khu phé B, phuong B,
quan T:

Nha dat do éng (ba) Nguyén Thién T6 - Bang Thi Ngoc T7 st dung va
dugc Uy ban nhan dan quan T cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén
st dung dat & s6 5845/2008/GCN ngay 03/9/2008 véi dién tich dat & 75,6m?, dién
tich xay dung 38,3m?, dién tich san 47,1m2 Nam 2010, 6ng (ba) Nguyén Thién
T6 - Pang Thi Ngoc T7 chuyén nhuong toan bo nha dat trén cho dng Ha Hiu T
st dung (Hop dong mua ban nha ¢ s6 25137/HD-MBN ngay 01/11/2010 cua
Phong C2). Ngay 31/12/2010, Uy ban nhan dan quan T cap Glay chang nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP
016139 cho éng Ha Hitu T, dién tich dat & 75,6m?, dién tich xay dung 38,3m?,
dién tich san 47,1m?, thtra dht s 527, to ban db s6 52, phuong B. Qua Kiém tra
hd so cap giay chiing nhan, Uy ban nhan dan quan T nhan thay: Ngay 20/9/2010,
6ng Pang Van M1 ¢6 ban tuong trinh (c6 chﬁ:ng thuc chit ky caa Uy ban nhan
dan phuong B ngay 20/9/2010), noi dung: “Trong khudn vién gia dinh M1 c6 3
h¢ ciia 3 chi em gom: Bang Thi Cam D, Pdng Vin M1, Bang Van B, ¢6 mét phan
dat chira ra d@é lam dwong di chung cho ca 3 hé. Nay 6ng M1 lam don nay cam
két: mét phan dat ong M1 sir dung dong y lam dwong dé di chung va khéng tranh



chdp khiéu nai gi”.

Ngay 31/12/2010, Uy ban nhan dan quan T Cap giy chang nhén quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 016139 cho
6ng Ha Hitu T va s6 BD 100203 cho ba L& Yén T4 c6 thé hién 16i di chung nay.

Tuy nhién, gidy chiing nhan quyen sé hitu nha ¢ va quyen sit dung dat ¢ s6
1102/2009/GCN ngay 11/3/2009 cua Uy ban nhan dan quan T cap cho 6ng Bang
Vian M1 chua cap nhat giam phan dién tich dat chura ra lam.

Nam 2016, 6ng Mai Anh T2 mua d4u gia nha dat sé A Tinh 16 43, khu phé
B, phuong B, quan T véi dién tich dat & 329,3m?, dién tich san 51,9m?, dién tich
san nha phu 85,8m? theo hgp dong mua ban tai san dau gia sé 7911 ngay
22/6/2016 cua Vin phong C3 bao gom 16i di chung nay (duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan T cap nhat noi dung thay doi trén trang 4 gidy chuang
nhan ngay 22/7/2016).

Ngay 02/12/2016, 6ng Mai Anh T2 c6 gidy cam két (c6 ching thuc chir ky
cua Uy ban nhan dan phuong B ngay 02/12/2016), noi dung: “Téi 1a chu s¢ hitu
cta phan nha va dat toa lac tai s6 A Tinh 16 43, khu phé B, phuong B, quan T.
Phia sau phan dat 6ng T2 dang st dung c6 5 ho dan dang sinh song va céc day
phong tro di chung 16i di do 6ng T2 chira ra c6 chiéu rong khoang 1,4m, chiéu dai
53,98m. Nay ong T2 lam don cam két 16i di chung 1a phan dat nam trong giy
chung nhan s 1102/2009/GCN cap ngay 11/3/2009 cap nhat ngay 22/7/2016, 6ng
T2 dong y dé cac ho dan phia trong duoc phép di nhd trén phan dat 6ng T2 dang
st dung, 6ng T2 khong tranh chap hay khiéu nai gi vé phan 16i di nay. Néu sau
nay 6ng T2 c6 sang nhuong lai cho nguoi khéc thi noi dung cam két nay van con
nguyén gia tri”.

Ngay 20/3/2017, dng Mai Anh T2 tiép tuc c6 gidy cam két (c6 ching thuc
chir ky cua ij ban nhan dén phuong B ngay 20/4/2017), n6i dung: “Tdi la chu s¢
hitu ctia phan nha va dat toa lac tai s6 A Tinh 16 43, khu phd B, phu’ong B, quan
T, phia sau phan dat 0ng T2 dang st dung 6 5 hg dén dang sinh séng va céc day
phong tro di chung 16i di do 6ng T2 chira ra c6 chiéu rong khoang 1,4m, chiéu dai
53,98m (noi hep nhat la 1,25m, rong nhat 1a 1,6m). Nay 6ng T2 lam don cam két
cho céc ho trén duogc sir dung 16i di chung nam trong phan dat trong gidy ching
nhan s6 1102/2009/GCN cap ngay 11/3/2009 cap nhat ngay 22/7/2016 khong
tranh chap hay khiéu nai gi vé sau. Ong T2 khong dé xe hay bat cir vat dung trén
161 di nay. Khong xay dung, phoi phong trén khong gian 161 di. Néu sau nay 6ng
T2 c6 sang nhuong lai cho ngudi khac thi noi dung cam két nay van con nguyén
gia tri”.

Tuy nhién, dng Mai Anh T2 khong lién hé cong ty do vé& 1ap ban d6 hién
trang vi tri mai doi voi nha dat sé A Tinh 16 43, khu phd B, phuong B, quan T.
Niam 2017, ong (ba) Mai Anh T2 - Hong Thanh H1 chuyén nhuong cho 6ng (ba)
Nguyén Vin K — Nguyén Thi Hong G nha dat sé A Tinh 16 43, khu phé B, phuong
B, quan T véi dién tich dat & 329,3m?, dién tich san 51,9m?, dién tich san nha phu
85,8m? theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
4438 ngay 21/3/2017 cta Vian phong C4 (chwa dugc cap nhat noi dung thay doi



trén gidy chtng nhan).

Nay 6ng Ha Hitu T khiéu kién yéu cau hay gidy chiang nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & theo hd so gbc sb 1102/2009/GCN ngay 11/3/2009
cua Uy ban nhan dan quan T cap cho 6ng Pang Van M1 (Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan T cap nhat sang tén cho dng Mai Anh T2 ngay 22/7/2016)
do tranh chap phan 16i di chung. Léi di chung nay 14 16i di duy nhat cua 4 ho dan
(4 cin nha chinh) va 26 cin nha tro sir dung két ndi ra Tinh 16 43.

Tir co s6 trén, Uy ban nhan dan quan T nhan thay trong qué trinh st dung
d4t d3 hinh thanh 16i di chung nay, hién nay 12 16i di duy nhat cua cac ho dan phia
trong. DoNng thoi, 6ng Pang Van M1 (1a con cua ba Pham Thi H2 - chi st dung
dat trude day), 6ng Mai Anh T2 (cha sir dung hién nay) da xéac dinh va c6 cam két
chira 16i di cho céc ho phia trong. Do d6, Uy ban nhan dan quan T dé nghi Toa an
xem Xét viéc tranh chap 16i di chung, yéu cau 6ng Mai Anh T2 khéi phuc lai 16i
di chung, lién hé Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan T dé dugc hudéng
dan diéu chinh cat giam phan dién tich 16i di chung trén Gidy chang nhan quyeén
s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & theo hd so gbc sé6 1102/2009/GCN ngay
11/3/2009 trude khi xét xir vy kién hanh chinh cua 6ng Ha Hitu T dé giai quyét
dirt diém vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pgng Thi Cam D, ba L& Yén
T8 trinh bay:

Yéu cau 6ng Mai Anh T2 phai chira 16i di chung c6 chiéu ngang 2m, chiéu
dai 43m theo thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 20/6/2019
ctia Trung tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H va gii
nguyén hién trang theo thé hién tai Ban do hién trang vi trf - xac dinh ranh ngay
20/6/2019 cua Trung tam do dac ban db - S& Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd H. Théng nhat véi trinh bay yéu cau khoi kién cua dng Ha Hitu T. Bé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Ha Hiu T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi Kim V ¢6 nguoi dai
dién theo sy quyén la 6ng Trdn Thanh C1 trinh bay: Ba V dong y git 16i di chung
theo dting hién trang, tuy nhién khong dong y viéc cat trir giam dién tich theo Giay
ching nhan caa 6ng Mai Anh T2.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Ha Hiru T9 ve viée huy Giay
chung nhan quyéen s& hitu nha ¢ va quyéen st dung dat ¢ theo ho so goc so
1102/2009/GCN ngay 11/3/20009.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Van phong Bang ky dat dai Thanh
pho H trinh bay:

Vé ngudn géc: Nha dat do 6ng Ping Vin M1 st dung, da duoc Uy ban
nhan dan quan T cip gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
& s6 1102/2009/GCN ngay 11/3/2009 thira dat s6 55, to ban d6 sb 52, tai dia chi
cin nha s6 : A Tinh Lo 43, KP2, phuong B, quan T vai dién tich 329,3m? dit ¢,
dién tich san (nha &, cidn ho) 51,9m?, dién tich san nha phu 85,8m?.

Niam 2016, Chi nhanh Cong ty ¢4 phan D tién hanh ban dau gia tai san 1a



nha dat trén theo hop dong sé 15/2016/HPMB ngay 22/6/2016. Cuing ngay, 6ng
Mai Anh T2 1a ngudi mua trang d4u gia toan bo nha dat trén theo Hop dong sd
7911 ngay 22/6/2016 ctia Van phong céng ching nhan. Ngay 22/7/2016, Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai quan T cap nhat bién dong tai trang 4 Giéy
ching nhan co noi dung: 6ng Mai Anh T2 st dung do nhan chuyén nhuong nha
dat trén.

Cén ctr khoan 1 Piéu 188 Luat Bat dai nam 2013: “Nguwoi sk dung ddt dwroc
thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thia ké,
tang cho, thé chdp quyen sir dung ddt; gop von bang quyén si dung ddt khi c6 céac
diéu kién sau day:

a) CO Gidy ching nhdn, trir rrwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thera ké quy dinh tai khodan 1 Diéu 168 cua Lugt nay;

b) Pdt khong cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung ddt khéng bj ké bién dé bdo dam thi hanh an;
d) Trong thoi han sk dung dat.”

Can ctr Diéu 202 Luat Bat dai ndm 2013: “Péi Véi truong hop hoa gidi
thanh ma c6 thay déi hién trang vé ranh gidi, nguoi sir dung dat thi Uy ban nhan
dan cdp xa g bién ban hoa gidi dén Phong T10 doi véi truong hep tranh chap
dat dai giira hg gia dinh, cd nhén, cong dong dan cu véi nhau, gui dén SoT doi
voi truong hop khac. Phong T10, So T trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét
dinh cdng nhan viée thay doi ranh g|o1 thita dat va Cap maoi glay chizng nhan
quyén si dung dat quyéen s¢ hizu nha va tai san khac gan lién véi dat”.

Can ctir Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013: “Nguwoi s dung dat duwoc thuc
hi¢n cac quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lgi, thia ké, tang
cho, thé chdp, gop vén quyén si dung ddt theo quy dinh”.

Can cu Piéu 60, Dleu 79 va biéu 84 ‘Nghi dinh ) 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cua Luat Pat
dai nam 2013; Piéu 17, Piéu 18 va Piéu 21 Thong tu b 23/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cua Bo T11 quy fimh‘Glay chang nhan quyén su dung dat, quyer)
so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va khoan 2 Dieu 9 Thong tu so
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T11 quy dinh vé ho so dia chinh.
Nhu vay, viéc cap nhat dugc thuc hién theo dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh
cua phap luat.

Tgi Bdn an dan su so tham sé 287/2025/DS-ST ngay 03 thing 6 nim
2025 cua Toa &n nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 15, Diéu 175, Diéu 254 B¢ luat Dan sy nam 2015;

~ Can cir khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Can ctr Diéu 6 Thong tu sb 01/2014/TTLT—TA!\IDTC—VKSNDTQ—BTP
ngay 06/01/2014 cia Toa an nhan dan toi cao - Vién kiém sat nhan dan toi cao -



Bo Tu phap;
Can cu Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xir:
~ 1/.Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Hitu T ve tranh chap
16i di chung doi v&i phan dién tich dat tai vi tri s6 51, 60, 62, 67 theo thé hién tai

Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 20/6/2019 cta Trung tdm do dac ban
do - So Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H.

2/. Buoc 6ng Mai Anh T2 phai chira 16i di chung va giit nguyén hién trang
161 di co dién tich 108,1m? dat tai vi tri s6 51, 60, 62, 67, 68, 69 thé hién tai Ban
d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 20/6/2019 ciia Trung tim do dac ban dd
- S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H.

3/. Bac yéu cau khai kién cia 6ng Ha Hitu T vé viéc hay Giay ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ theo hd so gdc sb 1102/2009/GCN
do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 11/3/2009 cho 6ng Pang Van M1, duoc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T cap nhat sang tén chuyén nhuong cho
ong Mai Anh T2 ngay 22/7/2016.

4/. Buoc 6ng Ha Hiru T, ba Lé Yén T4, ba bang Thi Cam D va vo chong
6ng Pang Vin H, ba Nguyén Thi Xuan M médi nguoi phai tra cho dng Mai Anh
T2 s tién 193.484.968 (Mot tram chin muoi ba triéu bén trim tim muoi bon ngan
chin traim sau muoi tam) dong.

Thoi gian tra tién ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat. Thi hanh tai
Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyeén.

5/. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé T diéu chinh Giay chung nhan
quyén s& hiru nha & va quyeén sir dung dat ¢ theo ho so goc sé 1102/2009/GCN
do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 11/3/2009 cho éng Pang Van M1, cap nhat
sang tén chuyén nhuong cho 6ng Mai Anh T2 ngay 22/7/2016 dang véi phan dién
tich dat 6ng Mai Anh T2 dang thyc té quan Iy sir dung. Giam trir phan dét c6 dién
tich 97,2m? dat theo Ban d hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 20/6/2019 cua
Trung tam do dac ban dd - Sé Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H tai vi tri
dat s6 51, 60, 62, 67 thuoc mot phan thira s6 55 to ban d6 s6 52 theo Giay chung
nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & theo hd so gdc sb
1102/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan T cp ngay 11/3/2009.

‘Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi to tung, quyen
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 10/6/2025, nguyén don 6ng Ha Hiu T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bang Thi Cam D, ba Lé Yén T4 khang cao, dé nghi Toa an cap phic
tham sua ban an so tham theo huéng yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng bang Van M1 (cap nhat bién dong sang tén dng Mai Anh T2),
budc dng T2 phai mé 16 di co chiéu ngang 2m; khdng buoc dng T, ba D, ba T4
bdi hoan lai gié tri quyén st dung dat cho dng T2.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Mai Anh T2 c¢6 don khang cao, dé



nghi sura ban an so tham theo hudng chi chira 16i di ¢6 chiéu ngang 1m; budc cac
ho lién ké bdi hoan gia tri dat theo gia thi truong hién nay; khong ddng Y viéc kién
nghi diéu chinh giam dién tich trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng Ha Hitu T (do ng béang Tuén T1 dai dién theo uy quyén)
van gitr khang c40, yéu cau Toa an cp phic thim stra ban 4n so tham, chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vi khi ba H2 chia dét va tach thira lam
thu tuc tang cho 6ng bang Van M1 déu thé hién c6 chira 16i di chung cho cac hg
dan dién tich 2mx43m, nhung do sai sot trong thu tuc cap gidy chtirng nhan quyén
str dung dat nén Uy ban di cap luén phan dat nay cho 6ng M1. Sau d6 ong M1 da
cam két chira 16i di chung cho cac ho dan. Khi 6ng M1 ban nha, dat nay cho dng
Mai Anh T2 thong qua thi tuc ban dau gia thi ong T2 cling cam két s& chira 16i di
2x43m cho nhitng ho dan nay. Nhu vay, viéc cap 16i di chung cho 6ng M2, sau
nay la dng T2 14 do 16i ciia co quan nha nudc, khong thé bat cac hd dan boi thudong
cho ong T2. Do do, dé nghi ap dung khoan 3 Piéu 254 Bo luat dan sy 2015 dé
g1a1 quyét khong budc cac hd dan tra tién cho 6ng T2. Mat khac, quy trinh cap
gidy chimg nhan cua Uy ban nhan dan quan T cho dng M1 la khong ding quy
dinh khi khong tién hanh do v& hién trang thuc té, khong co trich luc ban do dia
chinh nén can phai huy.

Bi don 6ng Mai Anh T2 (do 6ng Tran Van Q dai dién theo iy quyén) van
giit yeu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham theo hudng
chi budc 6ng T2 chura 16 di c6 chiéu ngang 1m; budc céc ho lién ké boi hoan gia
tri dat theo gia thi truong hién nay; khong dong y viéc kién nghi diéu chinh giam
dién tich trén gidy chiing nhan quyén st dung dat vi 6ng T2 mua nha, dat thong
qua thu tuc mua déu gia, 1a nguoi thir ba ngay tinh. Viéc ap gia thoi diém nam
2016 dé boi thuong 1a thiét thoi cho 6ng T2. Néu budc chira 16i di nhu ban an so
tham s& anh huong gia tri cta dién tich con lai. Ngoai ra, 6ng T2 khong yéu cau
ba Pang Thi Cam D phai bdi thudng tién cho 6ng T2, dé nghi Hoi dong xét xur
ghi nhan, stra an so tham phan nay.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Yén T4 va nguoi ké thua
quyén, nghia vu té tung cua ba Pang Thi Cam D 1a ba V& Thi Ngoc T3 théng nhat
y kién trinh bay cta dai dién theo uy quyén cia nguyén don, dong thoi van gitr
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Bai dién Vién cong to va kiém sat Xet xur phuc thdm Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Ve’vu;c chap hanh phap luat: Hoi ddng xét xir phlic tham va nhitng nguoi
tham gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh phéap luat.

- V& noi dung: Toa an cip so tham da xét xir ¢6 can ctr, dung quy dinh phap
luat. Tai phién toa phuc tham, céc duong su khang cao nhung khong cung cap
dugc tinh tiét ndo méi nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
cua cac duong sy. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, dai dién theo U Uy quyén cua
bi don x4c dinh bi don khong yéu cau ba Ping Thi Cam D phai bdi thudng cho
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6ng Mai Anh T2, xét day 1a su tu nguyén cta duong su nén dé nghi Hoi dong xét
xUr ghi nhan, stra mot phan ban an so tham vé ndi dung nay; cac phan con lai ctia
ban an so tham gilt nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru don khaoi kién, 1oi trinh bay cua cac duong su, cac tai
liéu, ching cur cd trong ho so vu an dugc xem Xét tai phién toa va can cur vao két
qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khéng céo cuiia 6ng Ha Hiru T, ong Mai Anh T2, ba
bang Thi Cam D, ba Lé Yén T4, ba Hong Thanthl nam trong han luat dinh,
dugc Hoi dong xét xir xem xeét theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phic tham, mot sé ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
duogc triéu tap hop Ié nhung vang mat. Can ctr Biéu 296 Bo luat to tung dan su,
Hoi dong xet xir tien hanh xét xur vu an vang mat cac duong su nay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Phan 16i di ma cac duong su tranh chap 1a 16i di canh nha 1007 (hém
S Tinh 16 43, khu phd B, phuong B, quan T; nay 14 phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh). Can c&t Ban db hién trang vi tri - xac dinh ranh lap ngay 20/6/2019 cua
Trung tdm do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap theo
yéu cau ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thi 16i di ma cac bén tranh
chap dat thudc mot phan thira s6 55 t ban do s6 52 ¢6 dién tich 1a 128,9m?; trong
d6 c6 mot phan dién tich 97,2m? nam trong Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha o
va quyén st dung dat ¢ hd so gdc sd 1102/2009/GCN cép cho 6ng Pang Van M1
ngay 11/3/2009 (dat thudce vi tri s6 51, 60, 62, 67); phan con lai tai vi tri s6 68, 69
c6 dién tich 10,9m? khong duoc Nha nudc cong nhan.

Nguon gbc phan dét 16i di nay va toan bo khudn vién dét cia 04 ho dan trén
1a ctia gia dinh ba Pham Thi H2 quén 1y, sit dung tir nam 1975; dén nam 2009, ba
H2 chia dat cho cac con sir dung; ba H2 dé lai phan dién tich dat 329,3m? dé st
dung va ty ¥ chura lai con hém canh nha dé 1am 18i di vao cac nha bén trong. Phan
dién tich dat 329,3m? sau d6 ba H2 1ap hop dong tang cho 6ng Pang Vian M1; dng
Mai Anh T2 1a nguoi mua dau gia lai. Qua trinh ba H2 ting cho 6ng M1, dng M1
str dung va 6ng T2 mua dau gia, st dung, cac duong sy déu théng nhét voi nhau
vé viéc gitt phan 16i di nay lam 16i di chung.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su trong vu 4n déu théng nhat xac
dinh ngoai 16i di chung nay 1a 18i di duy nhat vao nha ctia 04 ho dan 1a 6ng Ha
Hiru T, ba Lé Yén T4, ba Dang Thi Cam D va ong Dang Vian H két ndi ra Tinh 16
43, khu phé B, phuong B, quan T.

Can clr vao qua trinh str dung dat, cam két ciia cac duong sy trong qua trinh
su dung va quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015: “Chui s6 hitu
c6 bat dong san bi vdy boc boi cdc bat dong san ciia cdac chu so hitu khac ma
khéng cé hodc khéng di 16i di ra dwong cong cong, c6 quyén yéu cdu chii s6 hiru
bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat ciia ho” thi
Toa an cip so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc
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6ng Mai Anh T2 md 16i di chung cho nguyén don va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ¢6 co sé, ding quy dinh phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, cac dwong sy khong khang cdo phan dbi vai viée
mo 16i di; cac duong su khong théng nhét duoc voi nhau vé dién tich 16i di (chiéu
ngang), nghia vy bdi hoan gia tri quyén str dung dat va viéc hay, diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cip cho éng Ding Vin M1 (cap nhat sang tén ong
Mai Anh T2).

[2.2] V& dién tich 15i di:

Nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan cho rang 16i
di chung da dugc ba Pham Thi H2 thoa thuan c6 chiéu ngang 2m; glay chung
nhan cép cho ba H2 trudc day ciing thé hién chiéu ngang 2m nén yéu cau Toa an
phai cong nhan phan 16i di chung co chiéu ngang 2m, kéo dai dén hét phan dat
ctia bi don. Bi don khong théng nhat, chi dong ¥ ma 16i di chiéu ngang Im.

Xét théy, d6i v6i ba Pham Thi H2, ong Pang Van M1 thoéa thuén chira ra
mot phan dién tich dé 1am 16i di nhung khong thé hién rd dién tich, chiéu ngang
16i di. Déi voi 6ng Mai Anh T2, tai ban cam két ngay 20/03/2017 6ng T2 thong
nhat “16i di do éng T2 chira ra ¢é chiéu réng khodng 1,4m, chiéu dai 53,98m (noi
hep nhat la 1,25m, réng nhat la 1,6m)”. Theo Ban vé hién trang vi tri xac dinh
ranh 1ap ngdy 20/6/2019 ctia Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H thi 16i di ma cac bén tranh chap c6 chiéu ngang chd 16n nhat
(cudi hém giap nha o ong H, ba D) la 2m, chiéu ngang phia trudc mit giap duong
tinh 16 43 1a 1,52m, chd 16m nhat c¢6 chiéu ngang 2,.2m. Nhu vay, 16i di nay qua
thoi gian sir dung c6 thay doi vé dién tich sir dung so véi cam két cho sir dung 16i
di chung cua cua ong Dang Van M1 va 6ng Mai Anh T2 ban dau. Phia nguyén
don va ngudi co quyen 191, nghia vy lién quan khong cung cap dugc tai licu, chung
ctr chirng minh ve€ viéc cac chu st dung dat thoa thuan mo 16i di co chiéu ngang
2m nhu d4 trinh bay. Phan 16i di nam trong gidy chtng nhén quyén st dung dat
hop phap cua bi don nén viéc nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan yéu cau md 16i di c6 bé ngang 16n hon phan 16i di hién hiru, gy anh huong
dén quyén st dung dat hop phap cta nguyén don 1a khong ¢ co sé dé chip nhan.

Dbi vé6i bi don, phan 16i di hién hitu c6 chiéu ngang giap duodng tinh 16 43
1a 1,52m, kéo dai dén hét dat cua bi don da ton tai tir thoi diém bi don mua dau
gia tai san; bi don biét, ty nguyén mua dau gia, sau d6 1ap cam két thong nhat
chtra 16i di c6 chiéu rong khoang 1,4m, chiéu dai 53,98m, duoc hiéu 1a 16i di hién
hitu tai thoi diém cam két. Do do, nay bi don khong déng v tiép tuc thuc hién cam
két, yéu cau Toa an sira an so tham theo hudng ma 16i di ¢6 chiéu ngang chi 1m
1a khong c6 co s& chap nhan.

Tda an cap so tham gitr nguyén hién trang 16i di co dién tich 108,1m? dat
tai vi tri s6 51, 60, 62, 67, 68, 69 thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh
ranh ngay 20/6/2019 ciia Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai trudng
Thanh phd H 1a ¢6 cin ct, dung quy dinh phap luat.
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[2.3] Pbi véi yéu céu huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
sir dung dit ¢ 0 theo ho so goc s0 1102/2009/GCN ngay 11/3/2009 do Uy ban nhédn
dan quan T cap: Xeétvige cap gidy ching nhén can cu nguon goc qua trinh str dung
dat theo ho so gde do Uy ban cung cap lam can ctr dé cap Glay chuing nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ theo ho so gbe s6 1102/2009/GCN ngay
11/3/2009 do Uy ban nhan dan quéan T cap cho ong Piang Van M1, cap nhit sang
tén dng Mai Anh T2 ngay 22/7/2016 thi thay: Can nha va dat tai s6 A Tinh 16 43,
khu phd B, phuong B, quén T, trudc day do vo chong ba Pham Thi H2 quén 1y va
str dung, vao nim 2008 ba H2 xin cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dat &, hién da dugc Uy ban nhin dan quin T cap Gidy chirng nhan
s6 5938/2008/GCN vao ngay 03/9/2008. Nam 2009, ba H2 ting toan bo nha dat
trén cho con la 6ng bang Van M1 su dung; ngay 11/3/2009, Uy ban nhan dan
quan T cap Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat o theo ho
s0' goc s0 1102/2009/GCN ngay 11/3/2009 cho 6ng M1 la dung tham quyen trinh
tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don cho rang viéc Uy ban nhan
dan quan T cap Gidy chung nhin cho ba Pham Thi H2 sau d6 chuyén cho ong
Ping Vian M1 khdng trir di phan dat 16i di chung 1a trai quy dinh phéap luat can
phai hity 14 khong c6 can ctr, boi 16i di ma cac bén tranh chap c6 mot phan dién
tich 14 97.2m? nam trén Giéy chiing nhan cua 6ng Pang Van M1, cap nhat sang
tén 6ng Mai Anh T2 1a con dudng di ndi bd do ba Pham Thi H2 ty mé dé lam 16i
di cho gia dinh, khong c6 su cho phép clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén, hay
tai liéu ching ¢ ndo thé hién 16i di ma cac dwong su tranh chap 1a con duong
cong cong co tir trudc khi ba H2 duoc cap gidy ching nhan. Nén viéc Uy ban
nhan dan quan T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha o cho
ba H2 ludn ca dién tich con dudng nay 1a ¢6 can ct. Ong Mai Anh T2 13 nguoi
nhan chuyén nhuong lai nha dat cua 6ng Bang Van M1, thi tuc chuyén nhuong
d3 hoan tat theo quy dinh cua phap luét, ngay tinh can duoc phap luat bao v¢. Do
d6, Toa 4n cap so tham khdng chap nhan yéu CAU Cua nguyén don vé viéc hay
Giay chang nhan quyén sé hitu nha & va quyeén sir dung dat ¢ s6 1102/2009/GCN
ngay 11/3/2009 1a c¢6 can cu.

[2.4] V& boi hoan gié tri quyén str dung dét

Nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cho rang 16
di chung nay di duoc ba Pham Thi H2 thoa thuan tir trude, st dung 6n dinh dén
nay nén khong théng nhat viéc hoan tra gia tri quyén sir dung dét cho ong T2. Xét
thay, can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 B luat Dan sy ndm 2015 thi: “Chu
s6 hitu bat dong san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii sé hitu bat
déng san chiu huong quyén, trir truong hop cé théa thudn khdc”. Nhu da phan
tich trén, phan 16i di chung c6 dién tich 97,2m? nam trong Giy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & cap cho ong Ping vian M1, cap nhat sang
tén 6ng Mai Anh T2; thudc quyén st dung hop phap cua éng T2, di dugc Nha
nudc cong nhan. Viéc ba H2 ty y md 16i di cho céc gia dinh bén trong di ra Tinh
16 14 y chi c4 nhan ciia ba H2; phan 16i di nay chua duge Nha nudc cong nhan 1a
dat giao thong cong cong; ong Mai Anh T2 mua dau gia toan bo dién tich dat
329,3m? bao gdm ca phan duong di, nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat Nha nudc cép cho ong M1. Vi véy, khi bugc ong T2 mo 16 di chung thi cac
chu sir dung dat lién ké c6 nghia vu phai boi hoan lai gia tri quyén str dung dat
cho 6ng T2. Nguyén don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan dé  nghi
Toa an cap phuc thdm sira an theo huéng khong budc boi hoan gia tri quyén sir
dung dét 1a khong co co s¢ chip nhan.

V& gia tri bdi hoan, cin cir Hop ddng mua dau gié tai san s 15/2016/HDMB
vao ngay 22/6/2016 thi dng Mai Anh T2 mua toan bd nha dit ciia 6ng Pang Vian
M1 véi gia 2.622.000.000 dong. Theo Chimg thu tham dinh gia do Cong ty T12
1ap ngay 23/8/2024 thi dat tai vi tri trén c6 gia la 71.162. OOOd(‘)ng/m2 Ong Mai
Anh T2 khong dong y viéc Toa an cap so tham st dung gia tri tai san theo hop
ddng dau gia dé budc nguyén don va nhing ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan bdi hoan; dé nghi ap dung gia thi trudng tai thoi diém xét xur. Xét thay, 16
di chung 1a 16i di hién hiru, da duoc chu st dung dat cli ba Pham Thi H2 va cac
ho lién ké st dung on dinh; chu sir dung dat ké tiép 6ng béng Van M1 Van thtra
nhan 16i di trén; tai thoi diém 6ng T2 mua dau gia tai san, 16i di trén da ton tai,
ban than 6 ong T2 khi mua ban ciing 1ap cam két vé viéc mo 16i di nhu Hoi dong
xét xUr dd vién dan va phan tich trén. Vi vy, Toa an cap so tham 4p dung gié tai
thoi diém 6ng T2 mua du gid tai san dé budc cac chi st dung dét lién ké khac
bdi hoan cho 6ng T2 14 ¢6 can cir. Mit khéc, hién nay chinh ban than ong T2 cling
str dung 16i di nay dé dan vao khu nha tro do 6ng T2 xay dung nén viéc giai quyét
ctia Toa an cap so tham 1a hop tinh, hop 1y.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta bi don xac dinh 6ng
T2 khong yéu cau ba Pang Thi Cam D phai boi hoan gia tri cho 6ng T2 nhu ban
an so tham da tuyén. Xét thay, day 1a su ty nguyén cua 6ng T2, khong trai quy
dinh ctia phap luat nén Hoi ddng xét xir ghi nhan y kién nay cta bi don, diéu chinh
quyét dinh cta ban an so tham.

[2.5] Doi véi khang co cua bi don vé viéc khong dong y diéu chinh giam
dién tich 161 di trén giay ching nhan quyeén sir dung dat:

Viéc mo 16i di cho cac ho dan bén trong 1a yéu cau chinh dang theo quy
dinh phap luat; dong thoi viéc ma 16i di ciing duge xem 1a nghia vu cta chi su
dung bat dong san bao quanh bat dong san khac. Toa an cap so tham budc cac cha
st dung dat lién ké thuc hién nghia vu boi hoan gia tri quyén sir dung dat bi anh
huong cho bi don 14 ding quy dinh nhu da phén tich trén. Do do, can thiét kién
nghi co quan quan ly dat dai diéu chinh giam dién tich dat da cap cho bi don trén
giay chung nhan quyén str dung dat (phan 16i di). Ong Mai Anh T2 khang cao
khong dong y diéu chinh giamdi¢n tich 16 di trén gidy chitng nhan quyén st dung
dat 1a khong c6 co so chap nhan.

[2.6] Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thay Toaan Cap so tham
giai quyét vu an 1a co can ctr, hop tinh, hop 1y, dam bao quyen loi cua cac bén
duong su. Vi vay, Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khang céo cua cac duong su
trong vu &n; tuy nhién, do tai phién toa phdc tham bj don tu nguyén khéng yéu
cau ba D boi hoan tién nén ghi nhan sy tu nguyén cua bi don, stra mét phan ban
an so tham vé noi dung nay.
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[3] Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] An phi dén sy phtic tham: Do stra ban én so thim nén nguoi khang cdo
la 6ng Ha Hiru T, 6ng Mai Anh T2, ba bang Thi Cam D, ba Lé Yén T4 khdng
phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B6 luat T tung dan su;

Ap dung Diéu 15, Biéu 175, Diéu 254 B luat Dan sy nim 2015; Diéu 6
Thong tu s6 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 cua
Toa &n nhan dan t6i cao - Vién kiém sat nhan dan tdi cao - Bo Tu phéap; Luét Thi
hanh an dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, giit quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khdng chap nhéan khang cao cua dng Ha Hu T, dng Mai Anh T2, ba bang
Thi Cam D, ba Lé Yeén T4. Stra mot phan Ban an dan su so tham so6 287/2025/DS-
ST ngay 03 thang 6 nam 2025 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
Tuyén xu:
~ 1/.Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Hitu T ve tranh chap
101 di chung doi vai phan dién tich dat tai vi tri so 51, 60, 62, 67 theo thé hién tai
Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 20/6/2019 cua Trung tam do dac ban
do - So Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H.

2/. Buoc 6ng Mai Anh T2 phai chira 16i di chung va giit nguyén hién trang
16i di c6 dién tich 108,1m? dat tai vi tri s6 51, 60, 62, 67, 68, 69 thé hién tai Ban
d6 hién trang vi trf - xac dinh ranh ngay 20/6/2019 cta Trung tim do dac ban db
- S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H.

3/. Bac yéu cau khai kién ciia 6ng Ha Hitu T veé viéc hay Giay ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ theo hd so gdc sb 1102/2009/GCN
do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 11/3/2009 cho 6ng Pang Van M1, duoc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T cap nhat sang tén chuyén nhuong cho
ong Mai Anh T2 ngay 22/7/2016.

4/. Bugc dng Ha Hitu T, ba Lé Yén T4 mdi ngudi phai tra cho 6ng Mai Anh
T2 sd tién 193.484.968 (Mot tram chin muoi ba triéu bén trim tim muoi bon ngan
chin trim sdu muoi tam) ddng; budc vo chong dng Pang Vian H, ba Nguyén Thi
Xu&n M phai tra cho dng Mai Anh T2 s tién 193.484.968 (Mot tram chin muoi
ba triéu bbn traim tim muoi bon ngan chin trim sau muoi tam) dong.

Thoi gian tra tién ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat. Thi hanh tai

Co quan Thi hanh an dan sy cO tham quyeén.
_ 5/. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho T dieu chinh Giay chimng nhan
quyen so hitu nha ¢ va quyen sur dung dat ¢ theo ho so goc s6 1102/2009/GCN
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do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 11/3/2009 cho éng Pang Van M1, cap nhat
sang tén chuyén nhuong cho 6ng Mai Anh T2 ngay 22/7/2016 dtng véi phan dién
tich @it 6ng Mai Anh T2 dang thuc té quan Iy sir dung. Giam trir phan dét c6 dién
tich 97,2m? dat theo Ban d hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 20/6/2019 cua
Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H tai vi tri
dat sb 51, 60, 62, 67 thuoc mot phan thira s6 55 to ban d6 sé 52 theo Gidy chung
nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & theo hd so gdc sb
1102/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 11/3/2009.

6/. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

7/. An phi dan sy phic tham: Ong Ha Hiru T, ba Lé Yén T4, 6ng Mai Anh
T2 va ba Pang Thi Cam D khong phai chiju. Hoan tra cho dng Ha Hitu T, ba Lé
Yén T4, 6ng Mai Anh T2 mdi dwong sur 300.000 dong tam tGng an phi da nop theo
cac bién lai thu s6 0006566, 0006568 cung ngay 30/7/2025 va 0007884 ngay
06/8/2025 ctia Thi hanh &n dan sy Thanh pho Ho Chi Minh

8/ Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy dugc sira doi, bo sung nam
2014, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh &n Dan sy duoc sira ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM,;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
- Buong su;

- Luu.

Hoang Thanh Diing



