TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAU GIAY Poc lap - Tw do - Hanh phac
THANH PHO HA NOI

Ban &n sd: 46/2018/DS - ST
Ngay: 30/11/2018

V/v: Y&u cau tiép tuc thuc
hién hop dong

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Van

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Minh

2. Ba Vii My Thuan

Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thay Quynh - Thu ky Toa an nhan dan quan
Cau Giay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Cau Gidy tham gia phién toa: Ong
Nghiém Pinh Trong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 11 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan
quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vy an dan su thy ly
s6 120/2018/TLST - DS ngay 20/7/2018 vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 161/2018/QBXX - ST ngay 01/11/2018
va Quyét dinh hodn phién toa sé 161/2018/QDST-DS ngay 16/11/2018, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Bao Q - sinh nam: 1970

Tra tai: S6 57 ngd X , phuong Y, quan Z, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién ay quyén: Chi Pham Thi T, sinh ndm 1989

Tra tai: P2315 toa H, khu d6 thi X, phuong Y, quan Z, thanh phd Ha Nai.
(C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Puc L, sinh nam: 1965

Trd tai: SO 18 ngd xxx, t6 xx (nay 1a s6 18 phd X, to xx) phuong Y, quan
Z, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nam 1987

Trd tai: s6 3 ngach xxx ngd xxx duong X, quan Y, thanh phd Ha Noi (Co6
mat)
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3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Ong Nguyén
buc X, sinh nam 1965

Pang ky nhan khau tuong trd tai: S6 18 ngd xxx, té xx (nay la s6 18 phd X,
t6 xx) phuong Y, quan Z, thanh phd Ha Noi.

Hién tri: s6 6B ngd xx/xx phd X, phuong Y, quan Z, thanh phé Ha Noi
(C6 mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1959
Trd tai: Pxxx Bx t6 xC phuong X, quan Y, thanh phé Ha Noi (C6 mat)

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ong Nguyén Buc X I@ Ba

Tran Thi T - Luat su Cong ty Luat TNHH L thuoc Poan Luat su thanh pho Ha
Ni (C6 mit)

4. Nguoi c6 quyen lgi nghia vy lién quan: Ba Nghiém Thi Ngoc H, sinh
nam: 1972

Pia chi: t6 X phuong X, quan Y, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nam 1987

Tra tai: s6 3 ngach xxx ngd xxx duong X, quan Y, thanh phd Ha Noi (Co
mat)

5. Nguoi lam chung:
1/ Ba Pham Thi V, sinh nam: 1942
~ bang ky nhan khau tuong trd tai: S6 18 ngd xxx, to xx (nay 1a so 18 pho X,

to6 xx) phuong Y, quan Z, thanh pho Ha Noi.

Pia chi: s6 335 duong X, phuong Y, quan Z, thanh phd Ha Noi. (C6 mat)

2/ Chi Nguyén Thi Thiy V, sinh nim: 1962

Dia chi: s6 4 ngd xxx dudong X, phuong Y, quan Z, thanh phé Ha Nai. (C6
mat)

3/ Chi Nguyén Thi Thiy L, sinh nim: 1969

Pia chi: : s6 335 dudong X, phuong Y, quan Z, thanh phé Ha Noi.(Vang
mat)

4/ Anh Nguyén Thanh S, sinh nam: 1971

Pia chi: : s6 335 duong X, phuong Y, quan Z, thanh phd Ha Nbi. (C6 mat)

5/ Anh D6 Vin P, sinh nim: 1970

Pia chi: s6 16 X, to xx phuong Y, quan Z, thanh phd Ha Noi. (C6 mat)

6/ Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1986

Pia chi: T6 31, phuong X, quan Y, thanh phd Ha Noi. (C6 mat)

7/ Chi Bach Thi Quynh T, sinh nam: 1980

Pia chi: s6 21 ngd x duong X, phuong Y, quan Z, thanh phé Ha Noi. (C6
mat)
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8/ Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1955
Dia chi: s6 xxx/xx/191 X, phuong Y, quan Z, thanh phd Ha Noi. (Vang
mat)

NOQI DUNG VU AN:

Ong Nguyén buc L 1a cha so hitu nha bé téng 2 tang dién tich 77,2m? va
quyén st dung 167,17 m? dat tai thia dat s6 22+17 (1P) tai T6 40, phuong Dich
Vong, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha va tai san trén dat s6 BC 0074xx, s6 vao sé cip GCN so:
CH 23xx/Qb-UBND/2010/272 do UBND quéan Cau Gidy, thanh phé Ha Nai cp
ngay 09/08/2010. Nam 2015, mot phan dién tich dat bi thu hdi giai téa 1am duong
Truong Cong Giai, nay 1a nha s6 18 X, phuong Y, quan Z, thanh phé Ha Noi.

Ngay 28/8/2017, tai Vin phong thira phat lai Ha Pong, 6ng Nguyén Bao Q
cuing vo chong 6ng Nguyén Puc L 1a ba Nghiém Thi Ngoc H da 1ap Vi bang s6
208/2017/VB-TPLHD d¢ thoa thuan mua ban nha va quyén su dung dat tai s6 18
X véi tong gia tri 1a 12 ty dong. Cuing ngdy, hai bén da ky hop dong Vin ban thoa
thuan giao nhan sd tién 600.000.000 ddng dé dit coc cho viéc chuyén nhuong
nha, quyén sir dung dat 18 X. Do bén chuyén nhuong la vo chong éng L ba H bi
that lac S6 d6, nén hai bén da ghi nhan viéc bén chuyén nhuong c6 trach nhiém
ké khai xin cap lai S6 do dé thuc hién viéc ky Hop déng chuyén nhuong tai Vian
phong cong ching va sang tén chudc ba theo quy dinh cua phép luat trong thoi
han 05 ngay, ké tir ngay nhan tién dit coc. Sé tién gia tri chuyén chuyén nhuong
con lai s& duoc giao cho bén chuyén nhuong vao ngay thuc hién ky két hop dong
theo quy dinh.

Ngay 02/9/2017, dng Q di tra cho dng L ba H s tién 9.500.000.000 dong
va d3 nhan ban giao nha dat 18 X.

Ngay 20/03/2018, 6ng Nguyén Bao Q ciing 6ng Nguyén Buc L véi su
chung kién cua thira phat lai da 1ap Vi bang s6 262/2018/VB-TPLHP dé khang
dinh viéc da thyuc hién thoéa thuan mua ban nha va quyén st dung dat tai s6 18 X
véi tong gia tri 12 12 ty dong. Hai bén da giao nhan cho nhau toan bo sé tién
chuyén nhuong.

- Theo Pon khoi k[én ngay 18/7/2018 va cac loi khai trinh bay tai Toa an,
nguyén don la 6ng Nguyen Bao Q trinh bay:

Sau khi biét vo chong dng L muén ban nha 18 X, ma theo ban sao Sb do do
ong L dua ra, thi nguoi ding tén 1a 6ng Nguyén Bic L. Ong da dén xem va tim
hiéu thong tin duoc biét nha dat trén khdng phai 1a tai san thé chap ¢ bat cir ngan
hang nao hay 1a d6i tugng giao dich nao trén hé thong thong tin UCHI, nén xéc
dinh éng L la chu so¢ hiru va cung nhau lap Van ban thoa thuan dat coc mua ban
nha dat ngay 28/8/2017 va Vi bang s6 208/2017/VB-TPLHD. Khi thuc hién vi
bang 6ng Nguyén Bic L chi xuit trinh dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat
ban phé t6 do 6ng L chwa tim thay sé d6 gdc va chi co hop dong ting cho b me
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6ng L cho 6ng L ban chinh va hen 05 ngay sau s& mang ca sé d6 ban goc dén van
phong cong chirmg dé lam thu tuc.

Ngay 02/9/2017 éng Nguyén Bao Q di thanh toan cho éng L sd tién
9.500.000.000 ddng va hai bén ky bién ban giao nha dat cho 6ng Q quan ly. Do
ong L chua hoan thién viéc xin cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat nén sb
tién con lai 1a 1.900.000.000 ddng s& duoc thanh todn sau 10 ngay ké tir ngay vo
chdng 6ng L hoan thién tha tuc chuyén nhuong cho dng.

Ngay 05/9/2017, sau khi 6ng thuc hién viéc tra tién va nhan ban giao nha thi
anh trai dng L 12 6ng Nguyén Bic X va me 1a ba Pham Thi V dén c6 hanh vi can
tré viéc mua ban vi 6ng X cho rang 6ng L di c6 thoa thuan mua ban manh dat
trén cho 6ng X theo Bién ban hop gia dinh ngay 09/01/2014. Ngay 06/7/2017,
6ng Nguyén Bao Q da co don giri 1én cong an quan Cau Giay va cong an quan
Cau Giay da co két luan s6 932 ngay 12/3/2018 vé viéc diéu tra xac minh nguon
tin toi pham, theo két luan nay thi van ban hop gia dinh chi & thoa thuan ma
khong phai 1a mot giao dich dan su va viéc mua ban nha dat giita ong L va ong Q
la giao dich dan su va céc bén phai nop don dén Toa an quan Cau Gidy dé duoc
giai quyét.

Ngay 20/3/2018 hai bén ki hop ddng mua ban nha va quyén st dung dat &
dong thoi xac nhan da nhan ndt s tién 1.900.000.000 dong con lai. Viéc ki hop
déng mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat o gitra dng vai ong L, ba H dugc lap
Vi bang sb 262/2018 ngay 20/3/2018 c6 su ching kién cua Van phong thira phat
lai Ha Dong.

Sau khi ki hop ddng chuyén nhuong, do dng L khéng thuc hién duoc viéc
sang tén chuyén nhuong cho 6ng theo cam két nén dng Nguyén Bao Q da c6 don
khoi kién ra Toa an d& nghi Toa an budc dng Nguyén Dac L phai tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban chuyén nhuong nha dat tai 18 X véi dng Nguyén Bao Q.
Buoc 6ng Nguyén Puc L va ba Nghiém Thi Ngoc H phai tiép tuc thuc hién cac
thi tuc sang tén chuyén nhugng theo dung quy dinh cia phap luat déi voi nha dat
tai 18 X cho 6ng.

Bi don, éng Nguyén Purc L trinh bay: Ong khang dinh nha dét tai 18 X Ia
tai san hop phap cua 6ng, c6 ngudn goc 1a dugc bd me dng cho riéng. Ong xac
nhan viéc vo chdng 6ng cd thoa thuan mua ban nha dat trén cho 6ng Nguyén Bao
Q va 6ng da nhan du sb tién theo thoéa thuan, ciing nhu ban giao nha cho ngudi
mua. Viéc khong thuc hién duoc thu tuc sang tén chudc ba cho 6ng Nguyén Bao
Q la do dng bj that lac Giay chitng nhan quyén sir dung dét ban géc.

Ngay 05/9/2017, sau khi thuc hién viéc giao nhan tién va ban giao nha cho
6ng Q thi anh trai dng 14 6ng Nguyén Btc X va me la ba Pham Thi V dén co
hanh vi can tré viéc mua ban vi 6ng X cho riang 6ng L d3 c6 thoa thuan mua ban
manh dat trén cho 6ng X theo Bién ban hop gia dinh ngay 09/01/2014. Ngay
06/9/2017, ong da co don td céo gui Cong an quan Cau Gidy. Theo két luan sb
932 ngay 12/3/2018 cua Cong an quan Cau Gidy vé viéc diéu tra xac minh ngudn
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tin toi pham, thi Bién ban hop gia dinh chi la thoa thuan ma khéng phai la mot
giao dich dan su va viéc mua ban nha dat gitta 6ng L va 6ng Q 1a giao dich dan
su, nén dng L, 6ng Q phai nop don dén Toa an quan Cau Gidy dé duoc giai quyét.
Qua trinh giai quyét tai Toa, 6ng mai duoc biét dng X 1a ngudi dang cam s6 do
nha dat 18 X ban géc.

Ong khing dinh khong cé su viéc thoa thuan ban 90m? nha dét tai 18 X cho
6ng Nguyén Puc X va ciing khong ¢6 viéc 6ng nhan 9.100.000.000 dong caa dng
X. Bién ban hop gia dinh ngay 09/01/2014 do 6ng X dua va bao éng ky vao dé
cho me, nhung theo 6ng ciing chi la thoa thuan cua cac thanh vién trong gia dinh,
khong c6 tinh giang buoc, khong cé gia tri phap 1y nén dng cd quyén thay di y
kién. Do vay 6ng khang dinh khéng c6 giao dich mua ban nha dat gita 6ng
Nguyén Bic X va ong, nén 6ng dé nghi Toa an béac yéu cau doc lap cua 6ng X va
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ngoai ra dng yéu cau Toa an budc
6ng Nguyén Buc X phai tra lai dng Gidy chang nhan quyén sir dung dat tai 18 X
ban gbc dé 6ng hoan tat cac tha tuc sang tén chuyén nhuong nha dat 18 Xcho 6ng
Nguyén Bao Q.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap, dng Nguyén
Pirc X trinh bay: Ong 1a anh trai cua 6ng Nguyén Bac L. Ngay 25/11/2013, 6ng
va ong L c6 thoa thuan 1a 6ng L s& ban cho éng mot phan dién tich dat dai 6m
mat tién cua ngd xxx to 21 Y (nay la s6 18 X), chay hét chiéu dai cua dat, tam
tinh 12 90m? véi gia 9.100.000.000 dong. Hai anh em khéng lap van ban bang
gidy to gi nhung ngay sau d6 6ng d thanh toan tién dit coc 5.100.000.000 cho
6ng L va c6 gidy viét tay cua vo chong dng L nhan sé tién nay. Vi tin twong nhau
nén trudc ngay 09/01/2014 (6ng khdng nhé chinh xac 1a ngay nao) ong da giao
nét cho 6ng L s tién 4.000.000.000 déng. Viéc giao nhan nay khéng lap giy to
nhung c6 su chiing kién cua con gai ng 1a chi Nguyén Thi Thu H. Nguon gdc s6
tién 9.100.000.000 dong nay la do 6ng phai ban nha riéng cua dé mua.

Ngay 09/01/2014 dudi su ching Kién ciia me cac dng va cac anh chi em ruot
trong gia dinh, cdc bén da 1ap Bién ban hop gia dinh thong nhat cé viéc mua ban
nha dat gitra dng va ng L. Sau khi ky bién ban hop gia dinh, ngay 26/3/2014 6ng
L da giao gidy ching nhan quyén st dung dat ban géc cho 6ng giir dé lam thu tuc
sang tén chuyén nhuong. Nam 2015, ong c¢6 dé nghi dng L 1am thu tuc sang tén
chuyén nhuong nhung 6ng L chay y, khong hop tac nén khong thuc hién duoc va
ong L da co6 hanh vi can tré khdng cho éng vao nha.

Khi biét 6ng L va 6ng Nguyén Bao Q c6 thoa thuan viéc mua ban nha dat tai
18 X, 6ng da giri don ngan chin tai Van phong ding ky dat dai quan Cau Giay;
guri don t6 cdo viéc mua bén trai phap luat va viéc 6ng Q dén ¢ trén dat caa 6ng 1a
tréi phap luat dén cong an. Co quan cong an quan Cau Gidy da co két luan s 392
ngay 12/3/2018 vé viéc don cua toi khdng c6 dau hiéu hinh sy ma chi 14 tranh
chap dan su.
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Nay 6ng Q khai kién ra Toa &n nhan dan quan cau Gidy dé yéu cau tiép tuc
thie hién hop dong mua ban nha dat tai 18 X voi 6ng Nguyén Buc L, 6ng khang
dinh viéc mua ban nha dét giita 6ng Q va ong L 1a khong dung phap luat vi manh
dat trén 6ng L da chuyén nhuong cho 6ng tir nim 2014 va 6ng da thanh toan du
s6 tién 9.100.000.000 déng nhu thoa thuan. Vi vdy ong dé nghi Toa an khong
cdng nhan viéc mua ban nha dat giira dng Q va 6ng L theo yéu cau khai kién cua
nguyén don vi giao dich trén Ia trai phap luat. Pé nghi Toa an cong nhan viéc
mua ban nha dat giira 6ng va 6ng L 1a hop phap, budc 6ng L tiép tuc thuc hién
cac thu tyc sang tén chuyén nhuong 2/3 manh dat tai 18 X (twong duwong 90m?)
cho dng.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan, ba Nghiém Thi Ngoc H trinh
bay: Nhat tri vai véi 1oi trinh bay cua chong ba la ong Nguyén Dic L.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va bi don khang
dinh khéng c6 viéc ky van ban chuyén nhuong nha dat cho 6ng Nguyén DPuc X.
Pén nay, bi don van giir nguyén quan diém chi chuyén nhugng nha dat cho éng
Nguyén Bao Q va yéu cau 6ng X phai tra lai Gidy ching nhan quyén so hitu nha
va quyén sir dung dat 18 X cho 6ng dé 6ng hoan tat nghia vu voi ngudi mua.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau doc lap va khang dinh
tai liu ching minh cho viéc chuyén nhuong nha dat 18 X la Giay bién nhan tién
ngay 25/11/2013 va Bién ban hop gia dinh ngay 09/01/2014. Viéc thoa thuan,
thuc hién mua ban 2/3 dién tich dat 18 X giira hai anh em chi I thoa thuan miéng
va chua 1am vin ban ghi nhan, nhung dugc cac chi em va ho hang chang kién.
Nén yéu cau Toa an cdng nhan giao dich chuyén nhuong gitra 6ng Nguyén Bac L
va 6ng Nguyén Puc X va buoc 6ng L phai thuc hién cam két ting cho nha dat
cho ba Pham Thi V.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng X néu quan diém vé hinh
thirc caa giao dich chuyén nhuong nha dat gitta 6ng Q va ong L lap bang Vi bang
1a sai theo quy dinh. Vé chu thé ky két giao dich c6 ba H, trong khi day 1a tai san
riéng caa 6ng L nén ciing 1a sai theo quy dinh. Vé ddi tugng chuyén nhuong la
nha dat di dugc chuyén nhuong trude d6 nén viéc thuc hién chuyén nhuong sau
la sai phép luat. Vi vay luat su dé nghi Toa an bac don khai kién caa nguyén don
va chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Bac X.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Cau Gidy:

Vé phan thu tuc: Qua nghién cau cac tai liéu co trong ho so, qua phan trinh
bay cua duong su tai phién toa hdm nay, Vién kiém sat nhan thay vé tha tuc té
tung, Tod an di thu Iy vu an dGng thim quyén, xac dinh dung quan hé phap luat
c6 tranh chép, tu cach phap 1y ctia nhimg ngudi tham gia t tung, thu thap day dua
chting ct. Tai phién tod, Hoi dong xét xir dam bao nguy@n tic xét xu, sy co mat
cua nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung ding quy dinh.Vé
viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia td tung, cac dwong sy di thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
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V& noi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu an, kiém sat vién dé nghi chép
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don phai tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhu’(mg nha dat cho ong Nguyén Bao Q; bac don yéu cau doc lap
cuia nguoi c6 quyén 101 nghia vu lién quan va budc ong Nguyen buc X phai tra lai
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat 18 X cho 6ng Nguyén
Duc L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap ludt va thdm quyén: Ngay 18/7/2018, dng Nguyén
Bao Q ndp don khai kién tai Toa an dé yéu cau 6ng Nguyén Bac L phai c6 nghia
vu tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong nha va quyén str dung dat. Do d6
tranh chap gitra hai bén Ia tranh chap vé hop dong dan su quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat té tung dan sy nim 2015. Do bi don c6 ding ky nhan khau
thuong trd tai S6 18 ngd xxx, to xx (nay 1a s6 18 phé X, to xx) phuong Y, quan Z,
thanh phé Ha Noi. Nhu vay, viéc Toa an nhan dan quan Cau Gidy thu ly, giai
quyét vu an 1a ding quy dinh theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Poi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don: Ngay 29/6/2010, 6ng
Nguyén Buc L duoc bé me 14 6ng Nguyén Puc C va ba Pham Thi V ting cho
riéng nha dat tai thira dat s6 22+17 (1P) tai TS xx phuong X, quan Y, thanh phd
Ha Noi. Ngay 09/08/2010, 6ng L da dugc UBND quan Cau Giay cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san trén dat sé BC 0074xx, nén
nha bé téng 2 tang dién tich 77,2m? va quyén st dung 167,17 m? dat tai thira dat
s6 22+17 (1P) tai To6 xx, phuong y, quan Cz, thanh phé Ha Noi la tai san riéng
cua 6ng Nguyén b L. Do ¢6 nhu cau ban nha, 6ng L da thoa thuan ban nha cho
6ng Nguyén Bao Q. Xét nhitng nguoi thuc hién giao dich déu 1a nhimg nguoi c6
day du nang luc hanh vi dan su; dén nay hai bén déu xac nhan viéc ky két hop
doéng mua ban, chuyén nhuong 1a hoan toan ty nguyén, khdng bi lira déi, ép budc.
Vi vay, viéc 6ng Nguyén Bac L béan toan bo nha dit ndi trén cho dng Nguyén
Bao Q la hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat va dao dac xa hai.

Theo Piém a, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dugc cong ching tai to chic hanh nghé
cong ching. Do 6ng L chua xuét trinh dugc ban gbc Gidy chung nhan quyén sir
dung dat nén cac bén khdng thé tién hanh duoc viéc cdng chiing giao dich mua
ban. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong giita cac bén mai chi ding lai o viéc lap
bang van ban c6 su chiing kién cua thira phat lai Van phong thtra phat lai quan Ha
Pong. Trong Hop dong c6 ghi rd nghia vy cua 6ng L trong viéc lam tha tuc cap
lai Gidy chizng nhan quyén sir dung dat; thuc hién dang ky sang tén cho bén mua
sau khi nhan duoc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Qua trinh lam tha tuc xin
cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dit, do c6 don ngin chin cua ong
Nguyén Buc X nén 6ng L d khong hoan thién duoc thu tuc nay tai Vin phong
dang ky dat dai quan Cau Gidy, ciing nhu thuc hién cac nghia vu con lai cia Hop
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ddng mua ban da ky, trong dé co viéc cong ching hop déng mua béan gitta hai
bén.

Khoan 2, Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh:

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thic thi
vO hiéu, tru truong hop sau day:

2. Giao dich dan su da dwoc Xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat bugc vé cong ching, chiing thic ma mgt bén hodc cdc bén da thuc hién it
nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu c4u ciia mét bén hodc cac
bén, Toda an ra quyét dinh cdng nhdn hiéu lyc cua giao dich dé. Trong truong
hop nay, cac bén khdng phai thuc hién viéc cong chirng, chizng thuee. ”

Trong thyc té, 6ng Nguyén Bao Q da thuc hién xong toan bo nghia vu cua
minh tai Hop ddng mua ban, bao gom viéc: thanh toan tién, nhan va quan ly nha
dat...Do @6, mac di Hop dong mua ban gitra cac bén khéng thuc hién dung quy
dinh vé coéng chung nhung ong Q da thuc hién toan bo nghia vu caa minh theo
Hop ddng da ky nén dng hoan toan co quyén dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc
cua giao dich nay va khong phai thyc hién viéc cong chung theo quy dinh. Vi
vy, viéc dng Q dé& nghi Toa &n cdng nhan hiéu luc cua giao dich mua ban,
chuyén nhuong da ky voi Ong L; dong thoi yéu cau dng Nguyén Buc L tiép tuc
thuc hién cac nghia vu con lai cia Hop dong da ky 13 hoan toan c6 cin ctr va phi
hop vai quy dinh cta phap luat.

Quaé trinh giai quyét vu an, ca 6ng Q va éng L déu cdng nhan viéc mua ban,
chuyén nhuong giira hai bén va mong muén tiép tuc thuc hién giao dich. Do do,
y&u cau ciia nguyén don la chin dang nén can chap nhan, céng nhan hiéu luc cua
Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ giira 6ng Q va
6ng L ky két ngay 20/3/2018; budc 6ng Nguyén Puc L phal hoan thién thu tuc
sang tén cho dng Nguyén Bao Q tai Co quan c6 tham quyén.

[3] Poi véi yéu cau doc ldp ciia ngwoi co quyen lgi va nghia vu lién
quan: Xét 1oi trinh bay cta ngudi dai dién hop phap caa 6ng X xéac dinh giita 6ng
X va 6ng L khong lap van ban thoa thuan mua ban nha dat 1a phd hop véi 16i khai
cia 6ng L 1a khong thoa thuan va ky bat ca hop dong mua ban nao véi 6ng X.
Nhu vay néu dung hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong nha dat nhu ong X trinh
bay 1a di vi pham quy dinh cia cac diéu 450, diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005
vé hinh thic cua giao dich chuyén nhwong nha va quyén st dung dat 1 phai 1ap
bang vin ban va phai duoc cong chang, chang thuc. D6i véi Gidy bién nhan tién
ngay 25/11/2013 do ba Nghiém Thi Ngoc H viét va cung éng L ky tén c6 noi
dung ghi nhan tién dit coc ban nha, nhung lai khdng thé hién nhan tién cua ai va
thoa thuan giao dich chuyén nhuong gom nhitng gi 1a vi pham vé quy dinh tai
diéu 698 B¢ luat dan sy ndm 2005 vé ndi dung bat budc trong hop ddng chuyén
nhuong quyén so hitu nha. Dbi véi Bién ban hop gia dinh ngay 09/01/2014, theo
6ng X day 1a tai liéu chinh thé hién noi dung chuyén nhuong 2/3 dién tich dat,
nhung thuc té ndi dung caa 4 muc trong Bién ban khdng hé ghi nhan su viéc
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chuyén nhuong giira 6ng X, dng L ma chi ¢ noi dung 6ng L, ba H cam két 1am
thi tuc tang cho tai san cho ba Pham Thi V. Nhu vay viéc 6ng X cho rang nha dat
18 X da duoc chuyén nhugng cho dng nam 2014 1a khong co cin ctr chap nhan.
D6i véi noi dung cam két cua 6ng L va ba H vé viéc tang cho me nha dat, tuy
duoc ghi nhan tai Bién ban hop giao dinh, nhung trong thuc té tir thang 01/2014
dén nay cac bén di khong tién hanh cac thu tuc vé viéc ting cho nha dat theo quy
dinh tai cac diéu 689, diéu 692 Bo luat dan sy nam 2005. Nay 6ng L khong dong
y tang cho tai san nén viéc tai phién toa nguoi dai dién cua 6ng X yéu cau budc
ong L phai thyc hién viéc tang cho nha dat 12 trai véi nguyén tic giao dich dan su
vé su tu nguyén cua cac bén theo quy dlnh tai diéu 389 Bo luat dan sy nim 2005.
Vi vay khong c6 co s chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Buc X.

[4] Péi véi yéu cau cia bi don vé viéc budc nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyén Puc X phai tra lai Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha va tai san trén dt sé6 BC 0074xx, s6 vao s6 cap GCN sé:
CH 23xx/Qb-UBND/2010/272 do UBND quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi cap
ngay 09/08/2010. Tir phan tich tai muc [3] thay khong co co s¢ cong nhan viéc
chuyén nhugng nha dat 18 X giita 6ng Nguyén Puc X va 6ng Nguyén Buc L, nén
can buoc 6ng Nguyén Btc X phai hoan tra Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san trén dat s6 BC 0074xx, s6 vao so cip GCN sé: CH
23xx/QP-UBND/2010/272 do UBND quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi cip
ngay 09/08/2010 cho 6ng Nguyén Buc L.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, néu éng
Nguyén Bic X khong thuc hién viéc tra lai Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san trén dat s6 BC 0074xx, s6 vao so cip GCN sé: CH
23xx/QD-UBND/2010/272 do UBND quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi cép
ngay 09/08/2010 cho 6ng Nguyén Buc L, thi 6ng L c6 quyén dang ky cap lai
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san trén dat cua
thira dat s6 22+17 (1P) tai To 40, phuong X, (nay 1a s nha 18 X, t6 xx phuong
Y) quan Z, thanh phé Ha Noi. Co quan c6 tham quyeén phai cap lai Giay chang
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san trén dat cho 6ng Nguyén
buc L.

[5] D6i véi viec dng X trinh bay éng L da nhan da sé tién 9.100.000.000
ddng cua 6ng cling nhu tai liéu 6ng X xuat trinh tai phién toa vé viéc mua lai bic
tuong caa nha ba Ta Thi Thu T, do 6ng khéng c6 yéu cau trong vu &n nay nén
6ng c6 quyén khai kién vu an khac dé giai quyét.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don duoc chap nhan, nén
6ng Nguyén Bao Q khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc hoan lai sé
tién tam tng an phi da nop.

Bi don la 6ng Nguyén Dtc L phai nop an phi dan sy so tham 1a 300.000
dong.
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Ong Nguyén Buc X phai nop an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau doc
lap khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong.
Tur nhitng nhan dinh trén; ’
QUYET DINH:

Can cir diém a khoan 3 dieu 167 Ludt dat dai nam 2013; Pieu 389, Piéu
450, Pieu 689, Diéu 692 va Pieu 698 B¢ lugt dan sy nam 2005; khodn 2 Piéu
129 B¢ lugt dan sw nam 2015; khodn 3 Diéu 26, diem a khodn 1 Pieu 35 va diém
a khodn I Piéu 39, Diéu 238, Diéu 271, Piéu 272 va Piéu 273 Bo ludt té tung
dan si, Piéu 27 Ngh; quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thurong vu Quéc Héi quy dinh vé an phi, xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Bao Q.

Buoc 6ng Nguyén Buc L phai tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhuong
nha va quyén sir dung dat ngay 20/3/2018 giira 6ng Nguyén Bao Q va 6ng
Nguyén Dirc L.

Xac nhan 6ng Nguyén Bao Q va ong Nguyén Puc L da thanh todn cho nhau
xong so tién 12.000.000.000 dong (muoi hai ty dong) tién chuyén nhuong theo
quy dinh caa Hop dong chuyén nhuwong nha va quyén st dung dat ngay
20/3/2018.

Ong Nguyén Birc L phai cling 6ng Nguyén Bao Q hoan tat viéc sang tén nha
dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Béc yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Buc X vé viéc buoc dng Nguyén
buc L phai thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat vai 6ng va phai thyc hién cam
két cho ting nha dat 18 X, t6 21 phuong Y, quan Z, thanh phd Ha Nbi cho ba
Pham Thi V.

3. Budc dng Nguyén Bic X phai hoan tra Gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha va tai san trén dat s6 BC 0074xx, s vao s6 cip GCN sé:
CH 23xx/Qb-UBND/2010/272 do UBND quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi cap
ngay 09/08/2010 cho 6ng Nguyén buc L.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, néu éng
Nguyén Buic X khong thuc hién viéc tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san trén dat s6 BC 0074xx, s6 vao s6 cap GCN sb: CH
23xx/Qb-UBND/2010/272 do UBND quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi cip
ngay 09/08/2010 cho 6ng Nguyén Buc L, thi 6ng L c6 quyén diang ky cap lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san trén dat cua
thira dat s6 22+17 (1P) ) tai T6 40, phuong X, (nay 1a s6 nha 18 X, t6 xx phuong
Y) quan Z, thanh phé Ha Noi. Co quan c6 tham quyén phai cap lai Gidy chang
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nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san trén dat cho 6ng Nguyén
buc L.

4. V& an phi: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Bao Q khéng phai nop an phi dan
su so thAm va dwgc hoan lai s6 tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cau Gidy theo Bién lai thu sb 6176 ngay
24/7/2018.

Bi don la 6ng Nguyén Duc L phai nop an phi dan sy so tham 1a 300.000
dong.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a 6ng
Nguyén B¢ X phai nop an phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Xac nhan éng X
da ndp 300.000 dong tam ung &n phi tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cau
Giay theo Bién lai thu s6 6385 ngay 11/10/2018, nay duoc chuyén thanh an phi.

An xur so tham cong khai, so tham c¢d mat nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don, ngudi dai dién hop phap cia bi don, nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu
lien quan c6 yéu cau doc lap, ngudi dai dién hop phéap cua nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cho
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va nguoi dai dién
hop phap cia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Cac bén duong su cO
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwrong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

- VKSND qudn Cau Gidgy + HN ;

- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy ;
- Toa an NDTP Ha Ngi ;

- Luwrw 2 VT, hé so vu an.

Nguyén Thi Hong Van



