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Ban 4n s6: 58/2018/DS-PT
Ngay: 22 - 3 - 2018 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

-Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Lién

Céac Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba Trinh Xuan Trac

-Thar ky phién tdoa: Ong Huynh Van Poan 12 Can bd Toa an nhan dan tinhCa
Mau

-Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 22 thang 3 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 30/2016/TLPT-DS ngay
06 thang 3 nam 2017 vé viéc “ Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6: 04/2017/DS-ST ngay 12/01/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén Tran Vian T bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 43/2018/QD-PT ngay 01 thang 3
nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Vian A— sinh nim 1954 (c6 mit)
Dia chi: thi tran Tran Van T, huyén Tran Van T, tinh Ca Mau.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
Luat su Vo Thanh T— Trudéng Chi nhanh Van phong Luat su Thanh Tung,
thudc DPoan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi don: C)ng Phudc Van T— sinh ndm 1956 (c6 mat)
Pia chi: Khém B, thi tran Tran Van T, huyén Tran Vin T, tinh Ca Mau.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Tran Vin Ttinh Ca Mau (xin ving mit)
Dja chi: Khom 9, thi trdn Tran Van T, huyén Tran Van T, tinh Ca Mau.
2. Ba Ta Thu B- sinh ndm 1957 (Ba Ba iy quyén cho Ong Pham Vian Atham
gia to tung)
3. Ba Nguyén Thi B— sinh nam 1957 (Ba Binh uy quyén cho Ong Phudc Vin
Ttham gia t6 tung)
Cung dia chi: Khom A, thi trAn Tran Van T, huyén Tran Van T, tinh Ca Mau.
4. Ong V& Van H— sinh nam 1955 (c6 mat); Dia chi: Khom A, phuong B,
thanh phd C, tinh Ca Mau.
- Nguoi khing cdo: Ong Pham Vin A- Nguyén don, Ong Phuéc Van T- Bi don,
Ong V& Vin H- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:



Ong Pham Van Atrinh bay: Ong dugc me rudt ba Nguyén Thi Mudi cho va
duoc cap quyén su dung phan dit c6 tong dién tich 9.870m” tai Khoém A, thi trdn
Tran Vian T, huyén Tran Vian T, tinh Ca Mau. Nam 2002, dng chuyen nhuong cho
Lé Xuén Phuong va V& Vian Hudng phan dat dién tich 8. 770m? thudc thira s6 13,
14 (tai toa ong xéac dinh thira 14 va 15), to ban d6 s6 07. Ong con lai mot phan dat
co dién tich 1.100m? theo do dac thuc té 961,6m2 thudc thira sé 14 va 15. Nam
2010, ba Phuong va 6ng Huéng chuyén nhuong toan bo phan dat 8.770m? cho 6ng
Phuéc Vian Thing. Sau khi chuyén nhuong, Ong T cai tao dat va lan chiém dét cua
6ng 1a 961,6m?. Ngoai ra, Ong T thué xang mic phan dit 250m? (thua sé 15) cua
6ng dé bdi dip phan kénh Trang Co (140,8m%). Ong c6 ngin can nhung Ong T van
lam.

Nay 6ng yéu cau Ong T tra lai cho 6 ong phén dat da lan chlém 961,6m* va yéu
cau Ong T b01 thuong chi phi san 14p phan dat dién tich 250m* ma Ong T cho Xang
muc vai s tién 25.000.000 dong. Tai toa, ong xin rat lai yéu cau bdi thudng sb tién
25.000.000 dong.

Bi don Ong Phuéc Van Ttrinh bay: Nam 2010, éng c6 nhan chuyén nhuong
cla Ong V& Van Hva ba Lé Xuin Phuong phan dit ngang 36m, dai 199m dién tich
8. 164m tai Khdm A, thi tran Tran Van T, huyén Tran Van T, tinh Ca Mau, ¢6 1am
gidy tay. Huéng Pong giap song Trang Co, huéng Tay giap Chin De, huéng Nam
giap ba Phuong, hudng Bic giap dat cua 6ng (nhan chuyen nhuong cua Nguyén
Anh Duy). Pén nay chua tach quyen su dung vi phan dat duoc cap cho 6 ong Huong
va ba Phuong sai vi tri thira dat. Phan dat cap mé song Trang Co bi khuyét nén ong
thué xang dip thém, khong mic dat va khong 1an chiém dat ciia 6ng A. Quyén str
dung dat cua 6ng da thé chdp Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh huyén Tran Vin Thoi.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng VA Xuan Htrinh bay: Nam 2002
ong va vg la Lé Xuan Phu:(_)’ng da nhan chuyén nhuong cia Ong Pham Van Aphan
dat c6 dién tich 22. 680m tai Khom A, thi tran Tran Van T, huyén Tran Van T, tinh
Ca Mau d3 dugc cip quyen str dung dat. Hai bén thoa thuan gia 175 chi vang 24k,
ong A lam thu tuc chuyen nhuong va giao sd cho 6ng. Nam 2010 éng va ba Phuong
chuyén nhuong cho Ong Phudc Van Tphan dat dung nhu Ong T trinh bay. Ly do
chua tach sb do ba Phuong duoc cép dét sai vi tri. Ngoai ra, theo “Giéy ban dat” hai
bén thoa thuan khi do dac thuc té dién tich dat co du thi ba Phuong tra vang thém,
néu dién tich dat thiéu thi 6ng A tra lai vang cho ba Phuong.

Céc 10i khai trong qud trinh giai quyét vu 4n, ba Lé Xuan Phuong thong nhat
voi trinh bay ctia ong Hudng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ba trinh bay: Ba
thdng nhat vdi trinh bay cua 6ng Pham Vin A.

Tai ban &n dan sy so tham sé: 04/2017/DS-ST ngay 13/01/2017 ciia Toa &n
nhdn dan huyén Tran Vin T quyét dinh:

Can ctr: Piéu 26, 35, 39, 143, 147, 157, 217, 228, 246 Bo luat té tung dan su
2015; Piéu 265 Bo luat dan su; Diéu 101, 203 Luat dat dai ndm 2013; Phap 1énh s6



10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/2/2009 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

V& ndi dung tranh chip: Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cia nguyén
don 6ng Pham Van A. Budc b1 don Ong Phuéc Vin Tva Ba Nguyén Thi Btra lai
cho nguyén don Pham Van o) ph?ln dat co téng dién tich 820,8m* toa lac tai Khém
A, thi trin Tran Van T, huyén Tran Vin T, tinh Ca Mau bao gém: Mot phﬁn thira
s6 14 ky hiéu 1 dién tich 89,7m? phia Pong giap vi tri s6 2 canh dai 3,9m va gip vi
tri s6 3 canh dai 4,7m; phia T4y gidp Lé Xuan Phuong canh dai 6.0m; phia Nam
giap vi tri s6 4 canh dai 13,7m; phia Bic giap song Trang Co canh dai 11,9m va mot
phan thira s6 15 (ky hiéu 3) dién tich 731, 1m? phia Pong giap séng Trang Co canh
dai 24m; phia Tay giap vi tri sO 4 canh dal 35,2m; phia Nam gidp mot phan thira 15
canh dai 24,7m; phia Bic giap Vi tri s6 2 canh dai 27m.

Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don Ong Pham Vian Avé viéc budc bi
don Ong Phudc Vin Tva Ba Nguyén Thi Btra lai mot phan Kénh Trang Co (ky hiéu
2) dién tich 140,8m* phia Dong giap song Trang Co canh dai 21, m (19,1m +
2,6m); phia Tay giap vi tri s6 1 canh dai 3,9m; phia Nam giap vi tri s6 3 canh dai
27m; phia Bic song Trang Co canh dai 13,9m.

(Kém theo so do do dac vi tri khu dcft trén ban do 299 ngay 09/3/2016)

Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khai kién bo sung cia nguyén don vé
viéc budc bi don boi thuong sb tién 25.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

~ Ngay 20/01/2017, Ong T ¢6 don khang céo toan b ndi dung cua ban an so
tham, y€u cau gilr nguyén hién trang dat ong sang cia ba Phugng va dang quan ly
su dung.

Ngay 20/01/2017, 6ng Huéng khang céo yéu cau khong chip nhan khoi kién
cua nguyén don.

Ngay 25/01/2017, 6ng A c6 don khang cédo mot phan ban an so tham, khong
ddng ¥ cap so tham bac dién tich 140, 8m vi nim ngay mat tién dat cua 6ng, phan
nay mic di ven song nhung nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta ong.

Tai phién toa phiic tham: Ong T, 6ng Hudng van giit nguyén yéu cau khang
cao; Ong A thay d6i mot phan khang cao, theo ban v& hién trang ngay 20/10/2017
ma Toa an nhan dan tinh Ca Mau két hop véi co quan chuyén mon do dac lai thi
dién tich cap so tham bac yéu cau cua 6ng A tang 1én 1a 176,1m* nam trong quyén
sir dung dat ctia ong nén ong yéu cau Ong T tra cho ong theo dién tich méi do lai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tranh luén cho
rang: Cap so tham xéac dinh phan dat cap kinh Trang Co nam ngay mat tién dat cia
ong A 1a dat do Uy ban thi trdn quan 1y 12 khong co co sd, bai dat nay 6ng A chira
lai, nam trong quyén st dung cua 6ng A, 0ng A khong co chuyen nhuong cho ba
Phuong nhung Ong T 14an chiém nén yéu cau cip phuc tham chap nhan khang céo
ctia 6ng A, stra 4n so tham, budc Ong T tra cho dng A dién tich dat theo do dac lai.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé thu tuc t6 tung da duogc tién
hanh dung theo quy dinh cua phap luat T6 tung dan sy va cac duong su cling chap
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hanh dang voi quyen va nghia vu cta cac duong su dugc phap luat quy dinh. V& noi
dung vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir: Chdp nhén khang cdo ctia Ong T va ong
Huéng, khong chap nhan khang cdo cua 6ng A; Sira 4n so tham, bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dong thoi diéu chinh an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua cac duong su, Hoi dong xét xir thay rang: Ong Pham
Vin Ayéu cau bi don Ong Phudc Van Ttra lai cho dng A phan dat da lan chiém co
dién tich theo do dac thuc té 1a 961,6m? toa lac tai Khém A, thi trin Tran Van T,
huyén Tran Van T, tinh Ca Mau vi phan dat nay ong chua lai 1. 100m* nam trong
quyén sir dung dat cua ong, ong khong co chuyén nhugng cho ba Phuong, cap so
tham ch1 chap nhan mot phan khai kién cua ong, phan dét con lai cho rang dién tich
140,8m’ thudc Uy ban nén 0ng khang céo yéu cau bugc Ong T tra lai. Tai toa 6ng A
thay d6i mot phan khang cao yeu cau Ong T tra lai cho 6ng dién tich theo do dac
ngay 20/10/2017 14 176,1m?. Ong T x4c dinh ndm 2010, 6ng nhan chuyén nhugng
cua Ong V4 Van Hva ba Lé Xuan Phuong phan dat ngang 36m, dai 199m di¢n tich
8.164m" mat tién giap song Trang Co, khong lan dat caa 6ng A nén khong chap
nhén yéu cau ciia 6ng A. Ong Huong xac dinh nam 2002 6ng va ba Phuong nhén
chuyén nhugng ctua 6ng A phan dat 17,5 cong tam 16n, mit tién giap song Trang
Co, Ong A di giao toan bo phan dat cho 6ng quan 1y, su dung. Nam 2010 6ng ba
chuyen nhuong lai cho Ong T phan dat dién tich 8.164m” mit tién giap song Trang
Co va Ong T d3 str dung dén nam 2014 dng A méi phat sinh tranh chip nén ong yéu
cau bac khai kién cua 6ng A.

[2] Xét thay, tai don khoi kién ngay 13/10/2014 va ngay 24/11/2014 (BL 27,
31) ctia 6ng A kién doi Ong T tra lai cho ong dién tich dat 1.100m? toa lac tai Khém
A, thi tran Tran Van T, huyén Tran Vin T, tinh Ca Mau. Cép so thAm xé4c dinh mbi
quan hé cta vu 4n 13 tranh chip quyén st dung dat 1 co co sd. Tai phién toa phic
tham Ong A van xéac dinh vi tri phan dat ba Phuong chuyén nhugng cho @ng Tla
dung vi tri ong chuyén nhuong cho ba Phugng nhung 6ng chua lai mét phan mat
tién giap kinh Trang Co ma Ong T 1an chiém nén ong kién doi Ong T tra lai. Tuy
nhién, ong Hudng xac dinh nam 2002 6ng A di chuyén nhugng va giao hét phan
dat cho 6ng quan ly st dung, c6 glay chuyén nhuong ngay 15/02/2002 cua dng A
(BL 109). Xét thay, trong gidy chuyén nhuong trén cé thoa thuan néu do dac thyc té
c¢6 chénh 1éch thi tinh thém Vva tai phién toa phuc tham, ong Huéng xac dinh 6ng A
da giao hét dét 6ng van dbng ¥ nhén du dién tich theo nhu gidy chung nhan ba
Phuong duoc cap, phan dit du néu tra dat thi tra vi tri dat khac chu khong tra vi tri
ma ong da chuyén nhuong cho Ong T, con néu tra gia tri thi theo gid da ghi trong
gidy chuyén nhuong. O khong thira nhan ndi dung giay chuyen nhuong trén nhung
lai thira nhan chir ky tén, ghi ho tén 1a cta ong va phan dat ba Phuong giao cho Ong
T 1a dung; viéc di lam thu tuc sang tén dé hop thirc hoa gidy t& cho ba Phuong dung
tén la do ong di lam va ong cling khong xac dinh dugce vi tri ma ong giao cho ba
Phuong nhu glay chu:ng nhan ma ba Phugng duoc Uy ban nhan dan huyén Tran
Van Thoi cap nam O vi tri ndo.

[3] Trong khi do, tai phién toa 0ng A xéac dinh Hop dong chuyén nhuong dé:[
cho ba Phugng d¢ ngay 30/01/2002 (BL 65, 66) ciing nhu Bién ban xac minh d¢é
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nghi (BL 06) la nham dé hop thirc hoa gidy to thi tr can phan dat co6 Hudng Dong
giap dat Huynh Vin Ngoc, hudng Tay giap dat Pham Thi Muoi, “huéng Nam giap
dat Tran Van Chan, huéng Béc giap dat Huynh Van Sy. Cho thdy, dat cua 6ng A
khong con vi khong c6 canh nao giap dit ciia 6ng A nén viéc 6ng A tranh chap
quyén st dung dat véi Ong T 1a ngudi nhan chuyén nhugng dat ciia ba Phuong, 6ng
Hudng la khong c6 co sd. Tuy nhién, cip so tham lai chip nhan mot phan khoi kién
ctia 6ng A va budc Ong T tra lai dat cho dng A la chua phu hop voi thuce té. Do do,
khang cdo cua Ong T va ong Huong, yéu cau gilt nguyén hién trang va bac khai
kién cta 6ng A 1a c6 co so chap nhan.

[4] Ngoai ra, khang cao cua Ong A vé mot phén ban 4n so tham, , khong dong
v cap so tham bac dién tich 140,8m’ vi ong cho rang phan dat nay nam ngay mat
tién dat cta 6ng, mdc du ven song nhung ndm trong gidy chirng nhén quyén sir dung
dat ctia 6ng. Thay rang, ngoai phan dat ong chira lai khong c6 canh nao giap dat 6 ong
nhu néu trén thi ong A khong cé ching cur chung minh phan dat ven song ndy nim
trong quyén sir dung dat ctia ong nén cap so tham bac khoi kién cia dng 13 ¢6 co so.
Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 can cur chap nhan khang céo ctia 6ng A ciing nhu
101 tranh luédn cua Ludt su bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho 6ng A.

[5] Tr nhan dinh trén va theo dé nghi cua dai dién Vién kiémAsét nhan dan
tinh Ca Mau, Hoi dong xét xir €0 can cu chap nhan khang cdo cua Ong T va ong
Hudng, khong c6 can cir chap nhan khang cao cua 6ng A.

[6] Do khong chép’nhgfm khang cao cua 0ng A nén céc chi phi do dac, thAm
dinh 0ng A da du ndp s tién 7.633.000 dong ¢ giai doan so tham va 4.498.000
dong & giai doan phuc tham 0ng A phai chiu theo quy dinh.

[7] An phi dan su SO tham: Do khong chip nhan khoi kién cla ong A nén ong
A phai chiu 820.000 dong theo quy dinh, 6ng da du ndp dugc chuyén thu.

[8] An phi dan sy phuc tham: Do khéng chap nhan khang cdo ciia 6ng A nén
ong A phai chiu 300.000 dong, 6ng da du ndép dugc chuyén thu. Ong T va 6ng
Hudng khong phai chiu, cac ong da du ndp dugc nhan lai.

[9] Cac phan khac clia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi di c6
hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xir khong xem Xét.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét

326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi ban
hanh vé céc loai an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhin yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Vin A.

Chép nhén khang cao ctia Ong Phuéc Vin Tva ong V6 Van H.

Stra ban an dan sy so tham sb: 04/2017/DS-ST ngay 13/01/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Tran Van T:

B4c yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Pham Vin Avé viée bugf)c bi don
Ong Phudc Van Tva Ba Nguyen Thi Btra lai cho Ong Pham Van Aphan dat c6 dién
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tich 1.100m? toa lac tai Khom A, thi trdn Tran Van T, huyén Tran Van T, tinh Ca
Mau.

Vé lé‘ phi do dac, xem g(ét tham dinh gia tai san 6ng A phai chiu sb tién
7.633.000 dong va 4.498.000 dong, 6ng A da ndp xong.

An phi dan su so tham Ong Pham Vin Aphai nop 820.000 dong. Ngay
20/10/2014 6ng A di du ndp 550.000 dong theo lai thu sd 0003409 va ngay
11/5/2016 6ng A du ndp 625.000 ddng theo lai s 0005811 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Tran Van Thoi duge doi trix ong A dugc nhan lai 355.000 dé)ng.

An phi dan su phuc thim: Ong Pham Van Aphai chiu 300.000 dong, ngay
25/01/2017 O da dy nop 300.000 dong theo bién lai s6 0006567 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Tran Vian Thoi duoc chuyén thu.

Ong Phuéc Vin Thang, Ong V& Vin Hkhong phai chiu, ngay 20/01/2017
Ong T c6 dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu so 006559; ngay 20/01/2017 6ng
Huéng c6 du ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0006560 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tran Vin Thoi duge nhan lai.

Céc quyét dinh khac cua ban an khong co khang cdo, khang nghi da co hi¢u
luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van T, :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT, (TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hong Lién



