TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC TRONG Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM BPONG

Ban 4n s6: 99/2024/DS-ST
Ngay: 27 — 12 — 2024
Vv “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung
dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH LAM PONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Cao Binh Nhan
2. Ba Nguyén Thi Lan Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Thao Trang — Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
huyén Dtic Trong, tinh Lam Dong.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Dirc Trong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Dtrc Trong,
tinh Lam Dong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 161/2023/TLST-
DS ngay 25 thang 4 nam 2023, vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 16/2024/QDST-DS
ngay 20 thang 11 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2024/QPST-DS
ngay 09 thang 12 nam 2024 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Lé Vian H, sinh nam: 1967.

Dia chi: S6 nha X, thén B, x4 H, huyén B, tinh Lam Dng.

2. Bi don: Ong Hoang Vin M, sinh nam: 1956 va ba C6 Thi T, sinh nam: 1961.

Cung dia chi: T6 C, khu Y, thi trdn N, huyén D, tinh Lam Déng.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Hoang Minh T2, sinh nam: 1982.

+ Ba H Thi Xuan M, sinh nam: 1990.

+ Ba H Thi Truc M, sinh nam: 1992.

Cung dia chi: T6 C, khu Y, thi trdn N, huyén D, tinh Lam Déng.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién, bdn ti khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda
nguyén don la 6ng L€ Van H trinh bay:



Théang 4/2003 6ng nhan chuyén nhuong tir vo chong ong H Van M, ba Co
Thi T 16 dat c6 dién tich 250m? thudc thira dat s 47, to ban d6 51, toa lac tai to 13,
khu phd 10, thi tran N, huyén D, tinh Lam Pong. Trén dat c6 01 cin nha tuong
gach, mai ton dién tich khoang 24m? va mdt cian nha tién ché béng sat dién tich
khoang 30m?2. Hai bén lap gidy mua ban viét tay c6 chit ky xac nhan cia 6ng M, ba
T va con trai ctia 6ng M, ba T la anh Hoang Minh T2, cung 02 ngudi lam ching 1a
6ng H Thanh P va ong Ma Vin S. Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuin la
50.000.000 dong (nim muoi triéu dong). Khi ban dat 6ng M noi 1a dat o vi da co
nha (trudc nam 1990), tuy nhién sau khi nhan sang nhuong 6ng c6 lién hé véi dia
chinh thi trin N dé xac M lai thi duoc biét thira dat ma gia dinh 6ng M chuyén
nhuong cho 6ng 1a dat rau mau. Do d6, 6ng M c6 trach nhiém chuyén d6i muc dich
str dung dat. Nam 2007, 6ng M d& 1am tha tuc chuyén d6i muc dich sir dung dét tir
dat DPRM sang ODT, dén nam 2008 dng giao du tién va gia dinh éng M ban giao
dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng sir dung, sau d6 gia dinh 6ng M bo di khoi
dia phuong. Trong thoi gian st dung 16 dat trén ong da thay gia dinh 6ng M thanh
toan tat ca cac khoan thué nha dit ma gia dinh 6ng M no cta Nha nude trude do va
6ng nhan ban géc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s B 033512 tai UBND thi
tran N, huyén P. Sau khi nhan s6 6ng duoc biét dién tich thira dat diéu chinh giam
52m? do mé dudng theo quy hoach, hién nay thira dat s6 47 c6 dién tich 205m? dat
¢ do thi.

Tir nam 2008 6ng 13 ngudi quan 1y, sir dung on dinh 16 dat trén, khong tranh
chap voi ai. Tir 46 dén nay 6ng da nhiéu 1an tim céc bién phap dé lién hé véi ong
M, ba T dé yéu cau 6ng M, ba T lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén trén Giay
chung nhan quyén sir dung dat cho dng nhung khong lién lac dugc.

Pé bao vé quyén lgi cia minh, 6ng yéu cau Toa an cbéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi dién tich dat sau khi do dac la 186.6m?
thudc thira dat s6 47, to ban d6 s6 51, toa lac tai to C, khu phd Y, thi tran N, huyén
P, tinh LAm Ddng theo gidy nhwong nha va dat 1ap ngay 05/4/2003 gitta 6ng Lé
Vin H va vo chong 6ng Hoang Van M, ba C6 Thi T. Ong dong y vai két qua do
dac do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B thuc hién ngay 23/9/2024
va dong y véi két qua tham dinh gia tai san, khéng cd y kién gi khac.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, Tod an d4 tién hanh xac minh dia chi noi
cu tr cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tuy nhién bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan d khong con sinh séng & dia phuong, do d6 Toa
an déa thyc hién thu tuc thong bao dang tin theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién nhu d4 trinh bay &
trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Lam Dong phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phép luit t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda 1a dang quy dinh. V& viéc chap hanh phéap luat t6 tung ctia duong su: Nguyén
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don da thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung
dan su. Bi don chua thyc hién dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cta
BO luét to tung dan su.

V& viée giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat
sau khi do dac Ia 186.6m? thuoc thira dat sb 47, to ban d6 s6 51, toa lac tai t6 C,
khu phé Y, thi tran N, huyén B, tinh Lam Ddng theo gidy nhuong nha va dat 1ap
ngay 05/4/2003 giira 6ng Lé Van H va vo chong 6ng Hoang Van M, ba Co6 Thi T.
Cong nhan 6ng Lé Vian H dugc quyén si dung dién tich dat 186.6m? thudc thua
dat sb 47, to ban @6 sb 51, toa lac tai t6 C, khu phd Y, thi tran N, huyén D, tinh
Lam Dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién phét biéu ciia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét:

Xuét phat tir viéc 6ng L& Van H va 6ng H Van M, ba C6 Thi T lap gidy
nhuong nha va dat ngay 05/4/2003, dén nay 6ng M, ba T chua lam thu tuc sang
tén cho 6ng H theo quy dinh nén 6ng H khdi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 238.6m? thudc thira dat
s6 47, to ban @6 s6 51 tai to C, khu phd Y, thi tran N, huyén D, tinh Lam Péng. Vi
vay, Toa an xac dinh day 1a vu an “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat”. Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat xac 1ap nam 2003 nén
can 4p dung B ludt dan sy nam 1995 dé giai quyét tranh chap. Bi don c6 noi cu
tri cudi cling tai to C, khu phé Y, thi tran N, huyén b, tinh Lam Dong, can cir quy
dinh tai khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 DBiéu 39 B6 luat T4 tung dan sy, vu an
thudc tham quyeén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén b, tinh Lam Dong.

[1.2] Vé viéc vang mit cia duong su: Tai phién toa, bi don, ngudi cO quyén
loi, nghia vu lién quan déu vang mit lan thtr hai du da duoc thong bao hop 16. Can
clir Diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir Véng
mat cac duong su Véng mat.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Qua trinh bay caa nguyén don, qua céc tai liéu, chimg ct cd trong hd so
vu &n thé hién: Vao ngay 05/4/2003 giita 6ng L& Van H va 6ng H Vin M, ba C6
Thi T, 6ng Hoang Minh T2 (con trai 6ng M, ba T) lap gidy sang nhuong nha va dat
(viét tay). Theo noi dung cua gidy sang nhuong nha va dat thi 6ng H Van M, ba C
Thi T sang nhuong cho 6ng L& Vian H 16 dat co dién tich 250m? tai khu vuc C, khu
phd Y, thi trdn N, huyén D, tinh LAm Ddng. Trén dat 6ng M, ba T d4 xay dung 01
cin nha cap 4 twong gach, mai ton dién tich khoang 24m? va mét cin nha tién ché
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bang sat dién tich khoang 30m?. Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan la
50.000.000 ddng (ndm muoi triéu dong), 6ng H da giao du tién, 6ng M, ba T da
giao tai san cho 6ng H st dung. Sau khi chuyén nhuwong nha dat cho 6ng H gia
dinh 6ng M chuyén di noi khéc sinh sdng. Trong thoi gian st dung 16 dat trén 6ng
H da thay 6ng M, ba T déng cac khoan thué nha, dat theo Thong bao nop thué va
6ng H da thay 6ng M nhan ban gdc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D
033512 do UBND huyén D cap ngdy 29/12/2003 mang tén ho dng H Van M. T
nam 2008 6ng H 1a ngudi quan 1y, sit dung 6n dinh 16 dét trén, khong tranh chip
v6i ai. Tir d6 dén nay 6ng H da nhiéu 1an tim cac bién phap dé lién hé véi ong M,
ba T dé yéu cau ong M, ba T lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H nhung khong lién lac duoc véi 6ng M va ba T.
Nay 6ng H yéu cau Toa an céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat
d6i véi dién tich dat 238.6m? trong dd c6 52m? 16 giéi thudc thira dat sé 47, to ban
d6 s6 51, toa lac tai to C, khu phd Y, thi tran N, huyén B, tinh Lam Dong theo giy
nhuong nha va dat 1ap ngay 05/4/2003 giita 6ng H va vo chong 6ng H Vian M, ba
C6 Thi T. Cong nhan 6ng H duoc quyén sir dung dién tich dat 238.6m? trong d6 co
52m? 16 gidi thudc thira dat sé 47, to ban do s6 51, toa lac tai té C, khu phd Y, thi
tran N, huyén B, tinh Lam Dong

[2.2] Trong qué trinh giai quyét vu &n, do 6ng M, ba T va céc con cua 6ng
M, ba T khong con sinh séng tai dia phuong nén Toa an da thuc hién bién phap
thong bao, tim kiém theo quy dinh ctia phap luat vé té tung dan sy, cu thé 1a dang
trén bédo Cong Ly cac sd 27 ngay 03/4/2024, sb 28 ngay 05/4/2024, s6 29 ngay
10/4/2024 va phat song trén Pai tiéng noi Viét Nam vao IGc 17h30 cac ngay 17,
18, 19/10/2024, tuy nhién 6ng M, ba T, 6ng T2, ba Xuan M va ba Truc M khong
c6 y kién gi.

[2.3] Do d6, c6 cin ctr xac dinh ¢ viée chuyén nhuong nha, dat gira 6ng L&
Vian H va 6ng H Vian M, ba C6 Thi T dbi véi dién tich dat 238.6m? trong d6 co
52m? 16 gi6i thudc thira dat s6 47, to ban d6 s 51, toa lac tai td C, khu phd Y, thi
tran N, huyén D, tinh Lam Dong theo gidy sang nhuong nha va dat ngay
05/4/2003.

[2.4] Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
05/4/2003 giita dng L& Van H va éng H Van M, ba C6 Thi T mac du khéng duoc
lap thanh vian ban c6 cong chimg hodc ching thuc ctia Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén Vva tai thoi diém chuyén nhugng dit chwa dugc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Tuy nhién, sau khi ky gidy sang nhuong nha va dat bj don dé
nhan du tién va giao nha, dat cho nguyén don st dung. Nguyén don di déng thué
nha, dat theo cac Thong bao ndp thué ctia Nha nudc, sau d6 Uy ban nhan dan
huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 D 033512 ngay 29/12/2003
cho ho 6ng H Vin M, bi don bo di khoi dia phwong dén nay khdng c6 y kién tranh
chap gi. Do d6, theo quy dinh tai diém b.2, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét sd
02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi
cao hudéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
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va gia dinh, ¢6 can cir dé chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 05/4/2003 giira 6ng L& Vin
H va 6ng H Vian M, ba C6 Thi T, 6ng Hoang Minh T2 c6 hiéu luc phap luat. Cong
nhan 6ng L& Vian H duoc quyén sir dung dién tich dat 238.6m? trong d6 ¢ 52m? 16
gidi thudc thira dat s6 47, to ban d6 sb 51, toa lac tai té C, khu phd Y, thi tran N,
huyén B, tinh Lam Ddng. Ong L& Vin H c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé thue hién tha tuc sang tén dbi véi quyén sir dung dat néu trén.

[3] V& chi phi té tung: Qué trinh giai quyét vu &n, nguyén don da nop tam ung
chi phi cho viéc ding tin 1a 6.450.000 ddng, chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai
chd, tham dinh gi4 1a 24.438.000 dong, tong cong 30.888.000 ddng. Tai phién toa
nguyén don nhan chiu todn b chi phi té tung.

[4] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 B¢ luat Té tung dan su; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, quy dinh murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa &n: Bi don phai chiu toan bo an phi
dan su so tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
Picu 227, Piéu 228, Piéu 266, biéu 271, biéu 273 Bo luat Té tung dan sy nim
2015;

Can cr vao Diéu 105, 106 Luat dat dai nim 2003;

Can ct vao Piéu 705 Bo luat Dan sy nam 1995; Nghi quyét s
02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi
cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh.

Can ctt khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Vian H vé
viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi véi bi don dng
H Van M va ba Co Thi T.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 05/4/2003 giira
6ng L& Van H va 6ng Hoang Van M, ba C6 Thi T ddi véi dién tich dat 238.6m?
trong d6 ¢6 52m? 16 gi6i thudc thira dat s6 47, to ban d6 sb 51, toa lac tai té C, khu
phd Y, thi tran N, huyén B, tinh Lam Ddng. Cong nhan éng Lé Vian H dugc quyén
str dung dién tich dat 238.6m? trong d6 c6 52m? 16 gidi thudc thira dat s6 47, to ban
d6 s6 51, toa lac tai t6 C, khu phé Y, thi tran N, huyén B, tinh Lam Dong, vi tri
theo hoa d6 do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén D thuc hién ngay 23/9/2024.



Ong L& Vin H c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thyuc hién
thu tuc dang ky sang tén déi voi quyén str dung dat néu trén.

2. V& chi phi t6 tung: Ong L& Van H nhan chiu 30.888.000 dong (ba muoi
triéu tdm tram tdm muoi tdm nghin dong) chi phi dang tin, do dac, xem xét, tham
dinh tai chd, tham dinh gia. Ong L& Vin H d4 nop du.

3. Vé an phi: Budc 6ng Hoang Van M, ba C Thi T phai ndp sb tién 300.000
déng (ba tram nghin dong) &n phi dan sy so thAm. Hoan tra cho 6ng Lé Van H sb
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi dng H di nop tai bién lai
thu tam ung an phi, 1& phi Toa &n s6 0013337 ngay 18 thang 4 nim 2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén b.

4. V& quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an duong su
c6 mat cO quyén lam don khang céo 1&n Toa an nhan dan tinh Lam Pong dé yéu
cau xét xir phuc tham, duong su vang mit thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va biéu
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b; ~ 1,

- Chi cuc THA DS huyén b; . ba ky N

- Puong st Tran Thi Hang

- Luu HS, AV.



