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Bén 4n sb: 175/2017/DS-PT
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“V/v t/c hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thédm phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
Cic Thim phan: Ong Truong Pinh Nghé
Ong Pham Hoang Lam
Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Xoan —Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hiu Giang tham gia phién toa: Ba
Ping Kim Quang — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2017, tai try sé Toa an nhan dan tinh Hau Giang cong khai
xét xir phiic thAm vu an thy 1y so: 78/2017/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nam 2017, vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”.

Do Ban an dan su so tham s6 128/2017/DS-ST, ngay 16/8/2017 cta Toa an
nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 17/2017/QDPT-DS, ngay 21/11/2017 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi V (tén thudng goi 1a Ng), sinh nim 1977,

Dia chi: S6 46, duong Nguyén Thai Hoc, khu vuc 2, phuong 1, thanh phé V,
tinh Hau Giang.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1983;
Ong Duong Hong L1, sinh nam 1983;



Pia chi: Sb 15, duong Nguyén Thai Hoc, khu vuc 2, phuong 1, thanh phé V,
tinh Hau Giang.
Ngudi khang céo: Ba Nguyén Thi L va ong Duong Hong L1

(Cac duong sy c6 mat tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac 101 khai trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba
Nguyén Thi V va nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Tran Vin P trinh bay: Trudc day
vao ngay 01/01/2014, ba Nguyén Thi V c6 cho vo chdng ba Nguyén Thi L, 6ng Duong
Hé)ng L1 thué 04 phong cua can nha s6 15, duong Nguyén Thai Hoc, khu vuc 2,
phuong 1, thanh phd V, tinh Hau Giang. Khong 1am hop dong thanh vin ban, thoa
thuan miéng gia thué mdi thang 3.000.000 dong/phong (twong duong 04 phong gia
12.000.000 ddng/thang). Thoi han thué khong xac dinh, chi néi khi ndo can lay nha
lai thi bdo cho ba L, éng L1 biét trudc 01 thang. Muc dich cho thué 1a dé kinh
doanh. Tra tién thué theo quy (03 thang tra 01 1an). Qu4 trinh thuc hién hop dong
6ng L1, ba L thuc té st dung nha 23 thang (nhan nha ngay 01/01/2014 ti ngay
30/11/2015 thi tra nha). Ly do tra 1a do 6ng L1, ba L khong thué nira. Tong s6 tién
thué trong thoi gian nay 1a 240.000.000 dong; 6ng L1, ba L di tra (ké ca trir can
tién mua d6) tién thué nha duoc 154.390.000 dong, hién con no lai 85.610.000
ddng. Nay yéu cdu 6ng Duong Hong L1 va ba Nguyén Thi L tra tiép so tién thué
nha con no lai 12 85.610.000 dong va tra thém phan tién 13i chim thanh toan
19.690.300 dong (phan tién 1ii tinh tir ngay 01/6/2015 dén ngay 13/6/2017 theo
muc 13i suit 1%/thang trén s6 tién 85.610.000 dong. Tong cong 1a 105.300.300
dong. Poi v6i yéu cau phan t6 cia ong Duong Hong L1, ba Nguyén Thi L doi boi
thuong thiét hai s tién 190.000.000 ddng, ba Nguyén Thi V khong dong .

Tai Pon yéu ciu phan t6 ngay 13/6/2017 va qué trinh thu thap chimg ctr bi don vo
chdng ba Nguyén Thi L, 6ng Duong Hong L1 trinh bay: Thira nhan trudc day vo chong
ong ba c6 thué cin nha sd 15, duong Nguyén Thai Hoc, khu vuc 2, phuong 1, thanh
phd V, tinh Hau Giang. Gia thué mdi thang 12.000.000 dong, 03 thang tra tién thué
01 14an nhu ba V trinh bay. Qué trinh thuc hién hop déng VO chéng da thuc té st
dung nha duoc 23 thang tir ngay 01/01/2014 t61 ngay 30/11/2015, da trd cho ch1 V
s6 tién thué nha dugc 154.390.000 ddng, con no 85.610.000 ddng. Riéng sb tién i
cham tra 19.690.300 dong v chong khong déng ¥ tra. Ngoai ra vo chong yéu cau
ba Nguyén Thi V phai boi thuong cac khoan thiét hai trong thoi gian dau tu sb tién
190.000.000 dong, cu thé ong Duong Hong L1, ba Nguyén Thi L yéu ciu bdi



thudng va hd tro tién gia tri dau tu 40m” kiéng va hd tro di doi sd tién 50.000.000
ddng.

Tai Ban an dan sy so thdm s 128/2017/DS-ST, ngay 16/8/2017 cua Tda an
nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang tuyén xur nhu sau:

1. Thoéa thuan miéng thué nha nam 2014 giita ba Nguyén Thi V véi vo chdng
ba Nguyén Thi L, 6ng Duong Hong L1 v6 hiéu.

Budc 6ng Duong Hong L1 va ba Nguyén Thi L thanh toan cho ba Nguyén Thi
V 85.610.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau tinh 13i cham thanh toan sé tién 19.690.000 dong cua ba
Nguyén Thi V d6i véi 6ng Duong Hong L1, ba Nguyén Thi L.

3. Khong chip nhan yéu cau phan té doi boi thudng thiét hai 40m®kiéng va hd
tro di doi sb tién 50.000.000 dong cua 6ng Duong Hong L1, ba Nguyén Thi L doi
voi ba Nguyén Thi V.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi; 1ai suat cham thi hanh an; quyén yéu cau

thi hanh an va quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29/8/2017, bi don ba Nguyén Thi L va 6ng Duong Hong L1 khang cao
yéu cau cip phuc thAm chip nhin yéu cau khang cdo cua ong, ba vé viée yéu cau
ba Nguyén Thi V hd trg tién dau tu 40m° va di doi véi tong sb tién 1a 50.000.000
dong.

Tai phién toa bi don rat yéu cau boi thuong phan kiéng, chi yéu cau nguyén
don hd tro chi phi di doi s tién 30.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tir khi thu 1y vu 4n dén khi dua vu an
ra xét xur ciing nhu tai phién toa hom nay Hoi dong xét xtr va duong su chap hanh dung
quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su. Pai di¢n Vién kiém sat dé nghi HO1 déng x€t XU ap
dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015 git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

luan tai phién toa; sau khi nghe Kiém sat vién trinh by quan diém giai quyét vu an. Hoi

déng xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi V va bi don 1a vo chong ba Nguyén Thi L va ong
Duong Hong L1 c6 xé4c 1ap hop dong thué khong bang van ban (théa thuan miéng) vé
viéc ba L, ong L1 thué can nha (04 phong) s6 15, duong Nguyén Thai Hoc, khu vuc 2,
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phuong 1, thanh phé V, tinh Hau Giang ctia ba V. Muyc dich thué 1a kinh doanh, gia
thué théa thuan mdi thang ba L, ong L1 tra cho ba V 13 12.000.000 déng, thot han s
dung cin nha sd 15 tir khi nhan nha ngay 01/01/2014 t6i thoi han tra nha ngay
30/11/2015 la 23 thang. Ba L, 6ng L1 dd thanh todn cho ba V sb tién thué nha 1a
154.390.000 dong va thong nhat con no lai 12 85.610.000 dong.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n & cip so tham ba L, éng L1 ¢ yéu cau phan td budc
ba V bdi thuong tién dau tu 40m’ kiéng va hd tro di doi sé tién 50.000.000 dong. Sau
khi xét xir so thim ba L, 6ng L ¢6 khang c4o yéu cau ba V bdi thuong tién dau tu 40m?
kiéng va hd tro di doi s tién 50.000.000 dong. Trong giai doan xét xir phic tham ba L
da rat lai yéu cau khang cdo vé viée yéu cau ba V boi thuong tién dau tu 40 m*véi Iy do
ba V di dong ¥ dé ba ty van chuyén phan kiéng ctia minh. Tai phién toa ong L chong ba
L ciing thong nhat rit yéu cau khang cdo nay nén Hoi dong xét xir khong dat ra dé xem
Xét.

[3] Xét khang cdo cua ba L, 6ng L1 vé viéc yéu cau ba V hd tro chi phi di doi 1a
30.000.000 dong, Hoi dong xét xir thiy rang:

[3.1] Thoa thuan thué can nha sb 15, duong Nguyén Thai Hoc gitta ba V, 6ng L1,
ba L chi 1a thoa thuan miéng nén hop dong thué nha bi vo hiéu vé mat hinh thic theo
quy dinh tai Diéu 492 cua Bo luat dan sy nam 2005. Tuy hop déng bi v6 hiéu vé mat
hinh thtrc, nhung thuc té bi don ba L, 6ng L1 ¢6 giao két hop dong thué nha va di hoan
thanh hon 2/3 gié tri cua hop ddng, cu thé ba L 6ng L1 di giao cho ba V s tién thué
nha 1a 154.390.000 dong va thong nhat con no lai 1a 85.610.000 dong; dong thoi dong v
cham dit hop dong thué va tra sd tién thué nha con ng. Do d6 cip so thadm budc ba L,
6ng L1 tra cho ba V sd tién thué nha con no 85.610.000 dong 14 c6 can cu.

[3.2] Pbi yéu cau ba V hd tro chi phi di doi, thay ring hop dong thué nha giira ba
V, ba L, 6ng L1 chi théa thuan miéng, khong 1ap thanh van ban. Ngoai ra gitra ba L,
6ng L1 va ba V ciing xac dinh khong c6 bat ky su thoa thuan bang vin ban nao vé viéc
néu cham dat hop dong thué nha thi phia ba V hd tro tién chi phi di doi cho ba L, ong
L1. Ba L cho rang giita cic bén c6 thoa thuan hd tro chi phi di doi nhung khong dugc
phia ba V thtra nhan. Do d6 théa thuan thué nha nay khong rang budc trach nhiém budc
phai hd tro chi phi di doi ctia ba V dbi véi ba L, 6ng L1 nén Hoi dong xét xir khong co
can ctr dé xem xét.

[3.3] Tai phién toa bi don cho rang hai bén c6 thoa thuan thué nha 10 nam, thé hién
tai to thoa thudn ngay 28/4/2014. Viéc bi don di doi trd lai nha cho nguyén don 1a theo

yéu cau cua nguyén don nén nguyén don phai hd tro chi phi di doi. Hoi dong xét xtr xét
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thidy mdc du cac bén thoa thuan miéng vé viéc thué nha nhung qué trinh thuc hién hop
ddng, bi don d vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, nguyén don yéu cau tra nha la phu
hop. Hon nita, vin ban ngay 28/4/2014 thé hién ndi dung 1a cho muon nha va dang ky
ho khau, khong thé hién duoc ¥ chi clia hai bén vé thoi han thué, nén ¥ kién cta bi don
dua ra 1a khong c6 co sd chap nhan. Vi vy, khéng chap nhan khang cao cta ba L, 6ng
L1. Néu c6 viéc hd trg chi phi di doi thi d6 1a sy ty nguyén cta ba V dbi voi ba L, ong
L1.
[4] Do bi don khong dugc chip nhin yéu cau nén phai chiu an phi so thim va an
phi phic tham theo quy dinh ciia phap luat.
[5] Y kién cta Vién kiém sat tham gia phién toa phii hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chap nhan.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr:
- Khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dan sy 2015;
- biéu 492; biéu 495 B0 luat dan su 2005;
-Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVHQ ngay 30/12/2016 Nghi

quyét quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi
Toa an.

Khong chip nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi L va 6ng Duong Hong L1, vé
viéc yéu cau nguyén don Nguyén Thi V hd trg chi phi di doi.

Pinh chi xét xir phuc tham khang céo cua ba Nguyén Thi L, 6ng Duong Hong L1
vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi V boi thudng tién dau tu kiéng (kinh).

Tuyén xa: Gilt nguyén ban an so tham sd 128/2017/DS-ST ngay 16/8/2017 cia
Toa &4n nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang.

1. Khong chap nhan yéu cau phan té doi bdi thuong thiét hai 40m®kiéng va hd
tro di doi so tién 50.000.000 dong cua 6ng Duong Hong L, ba Nguyén Thi L dbi
v6i ba Nguyén Thi V.

2. V& 4n phi so thim: Budc 6ng Duong Hong L1, ba Nguyén Thi L phai chiu
6.780.500 dong (sau triéu bay trim tdm muoi ngan nim tram dong). Khau trir s6 tién
tam (mg 4n phi phan t6 6ng L1, ba L di ndp 5.750.000 ddng theo Bién lai s6 012333
ngay 13/6/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd V. Ba L, ong L1 con phai
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ndp tiép s tién an phi 1a 1.030.500 ddng (mot triéu khong traim ba muoi ngan dong)
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé V, tinh Hau Giang.

Ba Nguyén Thi V duoc nhan lai 2.633.000 déng (hai tri¢u sau tram ba muoi ba
ngan) theo bién lai s6 012281 ngay 12/5/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phé V, tinh Hau Giang.

3. An phi dan su phuc thim ba Nguyén Thi L, 6ng Dwong Hong L1 phai ndp
300.000 dong (ba trim ngan dong), chuyén 300.000 ddng tién tam tmg an phi di ndp
theo bién lai s6 0012371 ngay 29/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd V,
tinh Hau Giang thanh an phi phtc tham.

Nhiing quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi Hoi
dong xét xir phuc tham khong giai quyét, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an déan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, (ngay 04/12/2017).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- VKSND tinh Hau Giang;
-TAND TP V;
-Chi cuc THADS TP V; (da ky)
- Cac dwong su;
- Luu hé so vu dn.

Nguyén Hong Thanh



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Hoang Lam - Trwong Pinh Nghé Nguyén Hong Thanh



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:

- VKSND tinh Hau Giang;

- TAND tx Nga Bay,

-Chi cuc THADS tx Nga Bay,,
- Cac duong su;

- Luru hé so vu an.

Dwong Quéc Tuén



HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Thanh — Pham Hoang Lam Duwong Qudc Tuin



TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:

- VKSND tinh Hau Giang;

- TAND 1x Nga Bay;

-Chi cuc THADS tx Ngd Bay;;
- Cac dvuong su;

- Luu hé so vu an.

Dwong Quoc Tuan
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Quéc Tuin

11



