TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 121/2019/DS-PT
Ngay: 07-11-2019
V/Vv Tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phéan —Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thu

Ong Vii Hoang Linh
- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Pao - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.
~ -Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Phwéc: Ong D6 Van Quyét -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé){ 07 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Phudc xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6: 104/2019/DSPT ngay 26 thang 8 nam 2019
vé viéc tranh chap hop dong thué tai san.

Do Ban 4n dan su so thim s6 14/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 136/2019/QDPT-DS ngay
04 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Binh Thi Di¢p H, sinh nam 1980. (C6 mat)

Tra tai: SO nha 48, t6 06, 4p 2, X4 A, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ba Hoang Thi T, sinh nim 1954. (Ving mit)
Tra tai: T6 04, khu phd C, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.
- Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan:

1. Ong Mai Puc H, sinh nim 1983 (Vang mit)

2. Ba Mai Thi H, sinh nam 1982 (C6 mat)

Cung tra tai: T6 04, khu phd C, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nguoi dai dién theo uy guyén cua ong Mai Puc H va ba Mai Thi H. Ba
Hoang Thi T, sinh ndm 1954. (Vang mat)



Tra tai: T6 04, khu phé C, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1971 (Vang mit)

Tru tai: Thon 9, xa E, huyén G, tinh Binh Phudec.

4. Ngan hang K

- Nguoi dgi dién theo sy quyén: Ong Tran Nhat Q - Chirc vu: Giam doc xir Iy
no rai ro-Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam. (Vang mat)

Dia chi: 9A 1-2-3, dudng Cong Hoa, phuong 4, quan I, Thanh Phé HO Chi
Minh.

5. Ong Nguyén Quang H, sinh ndm 1979. (Ving mit)

Tra tai: Khu phé C, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

6. Ong Lé Hitu Tr, sinh ndm 1979. (Vang mat)

Tra tai: T6 4, khu phéd C, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién ngay 05 thang 8 nam 2014, nguyén don Ba Dinh Thi
Diép H trinh bay:

Ngay 03 thang 12 nam 2012, ba Hoang Thi T va Ba Dinh Thi Diép H c0 xac
lap hop dong thué tai san (Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi quyén sir dung
dat). Noi dung va hinh thuc cua hop dong: Ba Hoang Thi T cho Ba Pinh Thi Diép H
thué quyén sir dung d6i véi phan dién tich dat 1a 633m? (Trén thyc té thi dién tich
cho thué khoang 780m?) cuing tai san gin lién véi dat 1a 01 cin nha cap 4 dién tich
10m?; dia chi: Thura dat s6 158A, to ban dd sb 19, t6 4, khu phé C, thi tran D, huyén
B, tinh Binh Phudc (D4t da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc ky cap
quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s
1450/QSDD/631/QDUB cho ba Mai Thi H va 6ng Mai Buc H ngay 15 thang 5 nam
2002); thoi han thué tai san ghi trong hop ddng 1a 05 nam ké tir ngay 03/12/2012;
muc dich thué 1a dung dé ¢ va kinh doanh; gia thué 1a 1.500.000 ddng/01 thang. Hop
ddéng duoc lap thanh vian ban c6 bén thué va bén cho thué ky vao hop dong nhung
khdng c6 cdng ching, chieng thuc caa co quan ¢ tham quyén.

Sau khi hai bén ky két hop dong, Ba Pinh Thi Diép H da giao cho ba Hoang
Thi T sé tién coc 1a 6.000. OOOdbng, nguoC lai ba Hoang Thi T da giao cho ba Dinh
Thi Diép Huong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat. Ba DPinh Thi Diép H
da thyc hién day di quyén va nghia vu tai Biéu 6 ctia hop dong; cu thé, da xay dung
thém cac cong trinh trén dién tich dat phuc vu cho viéc kinh doanh, tong sé chi phi
cho viéc xay dung 1a 192.577.000d6ng. Trén thuc té, Ba Pinh Thi Diép H kinh
doanh dén thang 7/2013 thi khong kinh doanh dwoc nita vi ly do ba Hoang Thi T
khéng cung cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho Ba Binh Thi Diép H dé ba



H thyc hién viéc cong ching, ching thuc hop ddng thué tai san nhu da xac 1ap gita
cac bén nén khéng xin cap duoc giay phép kinh doanh. Trong thoi gian Ba Binh Thi
Di¢p H kinh doanh thi cac co quan hiru quan da 13p bién ban vi pham va xu phat véi
so tien 1a 11.000.000dong. Bén thang 7/2013, Ba Dinh Thi Diép H khdng kinh
doanh, bu6n ban dugc nira va phai dong cua tur d6 cho dén nay. Tuy vdy, ba Dinh
Thi Diép H van tra tien thué theo hgp dong da xac 1ap den hét thang 8/2014.
Viéc 1am cho hop dong khong thuc hién duoc 1a do 18i cua ba Hoang Thi T
nén Ba Binh Thi Diép H khai kién va yéu cau:

+Huy hop dong thué quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi hop
ddng da xé&c 1ap vao ngay 03/12/2012 giira c4c bén.

+Budc ba Hoang Thi T phai dén bu sé tién ma ba H da dau tu vao xay dung
trén phan dién tich dat thué véi tong so tién 1a 192.557.000d6ng.

+Buoc ba Hoang Thi T phai hoan tra sb tién coc di nhan cho Ba Dinh Thi
Diép H 1a 6.000.000dong,

Tai phién toa, Ba Binh Thi Diép H van giir nguyén yéu cau khoi kién ban dau
va khong c6 yéu cau nao khac.

Trong don phan té (Pon dé nghi) ngay 28 thang 12 nam 2014 va qué trinh
gidi quyét vu an bi don ba Hoang Thi T, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Mai Bic H, ba Mai Thi H (Pai dién theo sy quyén cia 6ng Mai Buc H, ba Mai Th;
H la ba Hoang Th; T) trinh bay:

Trudc day, vao ngay 23 thang 11 nam 2012, ba Hoang Thi T va Ba Pinh Thi
Diép H c6 ky két mot hop dong thué nha. Theo hop dong thué nha ngay 23 thang 11
nam 2012, gitra bén cho thué nha la ba Hoang Thi T va bén thué la Ba BPinh Thi
Diép H thi thoi han cho thué 1a 05 nam, nha cho thue 1a quan (Lop bang mai ton, c6
mot phong ngu va 01 tolet), téng dién tich 1a 52m?, c6 01 cira cong, tudng rao va
mot khu dét tréng. Gia cho thué gitra hai bén thoa thuan la 1.500.000 d¢6ng/01thang,
ba H c6 dit coc cho ba T sé tién 1a 6.000.000 dong. Khi ky két hop dong thi ba T c6
hira giao Giay chiing nhan quyén su dung dat cho ba H nhung vi Gidy chiing nhan
quyén st dung dat ciia ba T do ba Nguyén Thi T dang giit nén ba T chua giao duoc
cho ba H. Thyc hién ding hop ddng, ba T di giao nha cho ba H si dung va kinh
doanh, do ba H 1am an thua 18 nén da cham tra tién nha 03 thang (T thang 3/2014
dén thang 5/2014). Vira qua, ba H tu y viét lai hop dong va bao ba T ky vao hop
ddng thi ba H sé& tra hét s6 tién 03 thang tién thué nha con thiéu lai. Vi tudi gia, mat
kém nén ba T khong doc va ky vao hop dong ma ba H dua nhung khong biét trong
d6 noi dung da thay ddi. Ba Hoang Thi T yéu ciu cin cir vao hgp ddng ngay 23
thang 11 nam 2012 dé xem xét, giai quyét. Theo Piéu 4 va 5 cua hop dong ngay 23
thang 11 nam 2012, ba Hoang Thi T yéu cau ba Pinh Thi Diép H tra lai mat bang
dung dién tich dat va tai san sir dung ban dau va tra tién thué 03 nim con lai cua hop
ddng 1a 54.000.000d0ng, cong thém 04 thang tién thué nha, dat (Tinh tir ngay 25
thAng 12 nam 2014) chua thanh toan 1a 6.000.000ddng, téng cong la
60.000.000d6ng va thao g& cong trinh ma ba H dau tu xay dung trén dat.
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Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va ba Hoang Thi T, dng Mai Btc H, ba Mai Thi H khong c6
ba con than thudc gi ma chi 1a ngudi quen biét nhau, tir trude dén nay gitra ho khong
c6 mau thuan xay ra. Ba Hoang Thi T, dng Mai btrc H, ba Mai Thi H ¢6 xac 1ap mot
hop dong uy quyen cho ba Nguyén Thi T, néi dung Ia uy quyen cho ba Nguyén Thi
T thé chap vay von tai ‘Ngan hang K d6i véi dién tich dat 633m? clng tai san gan
lién véi dat toa lac tai to 4, khu phé C, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc, s6 tién
vay la 700.000.000 dong, hién nay di qua han nhung chua thanh toan duogc cho
Ngan hang K Ba Nguyén Thi T da nhan chuyén nhuong 01 cin nha ké bén cho ba T
0, viéc ba T cho ai thué nha thi ba T chiu trach nhiém, ba Th khong lién quan gi va
cling khong co yéu cau xem xét, giai quyét. Ba Th xin vang mat tai phién toa.

Tai van ban s6 0458/2017/XLNMN-TCB ngay 11 thang 10 nam 2017, nguoi
co quyen lgi, nghia vu lién quan la Ngan hang K do 6ng Tran Nhat Q - Dai di¢n
theo uy quyén trinh bay:

Ngay 06 thang 01 nam 2010, Techcombank c6 nhan thé chap 633m’ dit tai
thira dat 157A TPC, x4 Tan Loi, huyén B, tinh Binh Phudc thudc quyén so hitu va
sir dung ctiia 6ng Mai Bic H va ba Mai Thi H dé dam bao cho Doanh nghiép tu nhan
Minh Tho. Tuy nhién, hién nay Techcombank di cho dng Hoan, ba Hoa giai chap tai
san néu trén, theo d6 Techcombank da ban giao toan bd gidy to lién quan dén tai san
thé chap nay cho éng Hoan, ba Hoa.

Hién nay, Techcombank khong lién quan gi dén hop dong thué dét cua cac
bén. Techcombank dé nghi:
+Techcombank khdng c6 y kién vé vu an dang c6 sy tranh chap gitra céc bén.

+Techcombank xin vang mat tai budi hoa giai cling nhu phién xét xir vy an.
Nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Ngay 09 thang 8 nam 2017, 6ng Nguyén Quang H ¢6 nhén Chuyen nhuong
cuia ba Mai Thi H va 6ng L& Htu Tr mot manh dat c6 dién tich 633m? va tai san gan
lién véi dat toa lac tai khu phd C, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc. Khi nhén
chuyén nhuong thi hai bén co lap hop dong chuyén nhuong va dugc cong chung,
chtng thuc theo quy dinh cta phap luat. Déi vai tai san gan lién quyen st dung dat,
khi nhan chuyen nhuong chi con vai buc tedng nén trong hop ddng chuyén nhuong
khong thé hién. Sau khi nhan dat va tai san gan lién véi dat, 6ng Hoach van giir
nguyén hién trang khéng c6 thdo thao go hay xay dung gi thém. Viéc ba Binh Thi
Di¢p Huong khai kién ba Hoang Thi T, ong Hoach khang biét. Ong Nguyén Quang
H yéu cau vu an duoc glal quyet dung theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, ong
Nguyén Quang H khéng con c6 yéu cau nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng L& Hau Tr va ba Mai Thi H
trinh bay:

Ba Mai Thi H va 6ng L& Hitu Tr 1 con rudt va con ré cua ba Hoang Thi T,
phan dién tich ma ba Hoang Thi T cho Ba Dinh Thi Diép H thué tai t6 4, khu phé C,
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thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc 1a dat thudc quyén sir dung caa ba Hoang Thi
T. Vi tudi cao, sic yéu nén ba Hoang Thi T nho vo chdng ba Mai Thi H va éng L&
Hitu Tr déng tén ho ba T. Viéc ba T cho ba H thué quyén st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat noi dung cu thé ra sao thi ba Hoa va 6ng Trudng khong biét. Vu viéc
nay ba T da c6 yéu cau cu thé trong vu an, ba Hoa va ong Truong khdng c6 y kién
va yéu cau gi.

Tai Ban dn Ddn sw so tham SOA: 14/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhdn ddn huyén B da quyét dinh:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ba Binh Thi Diép H.

Tuyén bd cac hop ddng thué tai san duoc Xac lap vao ngay 23 thang 11 nim
2012 va ngay 03 thang 12 nam 2013 gitta Ba Binh Thi Diép H, Hoang Thi T, ba Mai
Thi H, 6ng Mai btrc H la vo hiéu.

_ Budc ba Hoang Thi T phai ¢6 nghia vu hoan tra cho Ba binh Thi Dié¢p H §6
tien coc da nhan la 6.QO0.000d6ng, tiér} thué nha la 21.000.000@6ng, tjén ba H dau
tw xdy dyng tén phan dién tich dat thué la 17.516.200dong; tong cong la
44.516.200d0ng.

[2] Dinh chi yéu cau phan t6 cua ba Hoang Thi T yéu cau Ba Pinh Thi Diép H
phai hoan tra cho ba T s tién 60.000.000d0ng twong tng véi thoi han thué nha con
lai.

[3] Khong dat ra viéc xem xét, giai quyét d6i cac 6ng (ba) Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) chi nhanh Tan Binh, ba Nguyen
Thi T, 6ng Nguyen Quang H, ba Mai Thi H, dng Mai buc H va 6ng Lé Hiu Tr.

[4] VVé &n phi dan su so tham:

Ba Pinh Thi Diép H phii nop 7.402.040 dong, dugc khau trir so tien
2.300.000 dong tam wng an phi ma Ba Dinh Thi Diép H da nop theo bién lai thu
tien s6 0022852, quyen so 000458 ngay 14 thang 10 ndm 2014 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén B, tinh Binh Phudc, so con lai phai nop la 5.102.404 dong.

Ba Hoang Thi T phai nop 2.225.810 dong.

Sung cdng quy Nha nuéc s tién 1.500.000 dong tam ang an phi ma ba Hoang
Thi T da nop theo bién lai thu tién sé 000022852, quyén s6 000458 ngay 15 thang
01 nam 2015 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

~ Ngay 19/11/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B ban hanh
Quyet dinh khang nghi s0 05/QDKNPT-VKS- DS khang nghi Ban an dan sy so
tham s6 14/2018/DS - ST ngay 05 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén B
deé nghi Toa cap phic tham stra ban én so tham theo huéng budc ba Hoang Thi T
phai hoan tra cho ba H s6 tién thué nha 1a 30.000.000 dong, boi thuong tién dau tu
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trén dat 1a 36.326.200 dong, téng cong la 66.326.000 dong bong thoi tuyén ba T
khong phai chiu an phi so thAm do ba T 1 ngudi cao tudi.

Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat xét xir phuc tham tai phién toa:

V& viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi thu
Iy vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xet xu tuan thu dung céc quy dinh
cua B6 luat t6 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyet vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan su, chdp nhan Quyét dinh khang nghi s6
05/QDKNPT-VKS- DS ngay 19/11/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén B, stta mt phan ban an so tham theo ndi dung Quyét dinh khang nghi néu
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén B; Can ct vao cac ching
ctr, tai lidu co tai hd so va duogc tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung
tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Ngay 23 thang 11 nam 2012, ba Hoang Thi T cho ba Dinh Thi Diép H
thué can nha sb 681, tai to 4, khu phé C, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc gom
01 phong, tong dién tich sir dung 1a 52m? véi gia thué 1a 1.500.000d6ng/01 thang,
thoi han thué 1a 05 nam, doéng thoi quy dinh quyén va nghia vy cia cac bén. Khi
thué hai bén c6 lap hop dong thué nha nhung khong cé cong chung, chang thuc.
Pén ngay 03 thang 12 nam 2012, ba Pinh Thi Diép H va ba Hoang Thi T, ba Mai
Thi H, 6ng Mai Bac H xac 1ap lai hop dong thué quyén su dung dat va can nha gan
lien vai quyén st dung dat. Hop dong nay duoc 1ap thanh van ban, c6 cac bén cling
tham gia ky két nhung khong cong ching, chiing thuc va dang ky theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Theo quy dinh tai Diéu 492 caa bd luat dan sy nam 2005 thi "Hep dong
thué nha ¢ phdi dwoc ldp thanh van ban, néu thoi han thué tir sau thang trg 1én thi
phdi ¢6 cong chizng hodc chitng thuc va phdi dang ky...". Hop ddng thué nha duoc
xac lap gitra ba Binh Thi Diép H va ba Hoang Thi T vao ngay 23 thang 11 nam 2012
va Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lien véi quyén sir dung dat duoc
xac lap gitra ba Binh Thi Diép H va ba Hoang Thi T, ba Mai Thi H, dng Mai bac H
ngay 03 thang 12 nim 2012 mic du xuat phat tir sy tu nguyén caa cac bén va duoc
lap thanh van ban. Tuy nhién, cac hop dong nay déu xac dinh thoi han thué nha 1a 05
nam (60 thang) nhung lai khong duoc cong ching hodc chung thuc va khong dang
Ky tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh caa phap luat. Do d6, Toa cép so tham
tuyén bd hop ddng thué nha ngay 23 thang 11 nam 2012 duoc Xac lap gitra ba
Hoang Thi T va ba Pinh Thi Diép H va hop dong thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi quyén sir dung dat duoc xac 1ap gitra ba Hoang Thi T, ba Mai Thi H,



ong Mai Buc H va ba Binh Thi Diép H vao ngay 03 thang 12 nam 2012 la v6 hiéu la
cO can ct.

[3] Xét khang nghi cua Vién kiém sat huyén B d6i véi sb tién ma ba T phai tra
cho ba H, Hoi dong xét xur thay rang: Theo 10i trinh bay caa ba H thi ba H d3 thanh
toan cho ba T 21 thang tién thué nha, tuy nhién cin ct vao cac bién nhan tién ma ba
H cung cip cho Toa &n (tir Bat luc 05 dén Bt luc 24) thé hién ba H chi méi thanh
toan cho ba T sé tién cua 20 thang (Tir thang 12/2012 dén thang 7/2014) véi tong sd
tién 1a 30 triéu dong. Do hop dong thué nha giira ba T va ba H bi vo hiéu, theo quy
dinh tai Biéu 137 cua Bo luat dan sy nam 2005: ... Khi giao dich dan s v6 hiéu thi
cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, néu
khéng hoan trd diroc bang hién vdt thi phdi hoan tra bang tién, trir triong hop tai
san giao dich, hoa loi, loi tiee thu dwoc b tich thu theo guy dinh cua phap lugt.”.
Tuy nhién, trong khoang thai gian tir thang 12/2012 dén thang 8/2014, ba H d3 sinh
séng va kinh doanh trén dién tich dat va cin nha da thué cua ba T, do d6 ba H phai
tra tién thué doi véi khoang thoi gian tuong tng da sinh song va kinh doanh trén
dién tich dat va tai san dat néu trén. Toa Cap so tham buoc ba T phai tra cho ba H s6
tién thué nha 21 thang la 21.000.000 dong va Vién kiém sat nhan dan huyén B
khang nghi dé nghi budc ba T phai hoan tra s tien 30.000.000 dong tién thué nha
cho ba H 1a khéng pht hop, anh hudng dén quyen va loi ich hop phap cta ba T. Tuy
hhién, do cac duong sy khong khang cao vé phan ndy va dé dam bao nguyén tic xét
xtr phlc tham can giit nguyén ban an so tham vé phan nay.

[4] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén B di véi viéc Toa cap
so thAm khdng xem xét yéu cau vai phan tai san 1a can nha co dién tich 110,88m? do
ba H dau tu xay dung, Hoi dong xét xir thay rang: Theo noi dung thoa thuan caa hop
ddng thué quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 03/12/2012 gitra ba T,
ba Mai Thi H, 6ng Mai buc H véi ba H thi ba H duoc stra chira, Xy dung méi
(thém) tai san trén quyén st dung dat va tai san dang cho thué. Do dé, sau khi thué
quyén str dung dat va nha caa ba T thi ba H c6 tién hanh tu sira va xay dyung thém
mot s cong trinh nhu: 01 cin nha c6 dién tich 110,88m?, cau tric méi lop bing 14
dura, cot kéo lam bang céy go tap, nen It gach men, tudng duoc Xxay ¢ to trat 1
phan, phan con lai dugc han gan lugi B40; 01 mai che cd dién tich 40,78m? cau
trdc: mai ton, nén lang x1 mang, cot kéo 1am bang cay gd tap, khong co tuong dau
tu xay dung thém 8,37m” nha vé sinh trén cin nha c6 dién tich 16,47m? cau tric:
mai ton, nén 14t gach men, tudng xay 6, c6 dong la phong. Mac du tai th(‘)’i diém xét
xtr so thdm cin nha c6 dién tich 110,88m? néu trén di bi thao d&, khong con ton tai.
Tuy nhién, cin nha nay di dugc ghi nhan tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 23/12/2014 va da duoc dinh gia theo quy dinh theo Bién ban ban dinh gia ngay
03/9/2015. Qua trinh giai quyét vu &n, ba T ciing xac dinh day 14 tai san do ba H xay
dung thém. Do d6, can budc ba T phai hoan tra cho ba H gia tri dbi vai tai san nay la
phl hop véi quy dinh cua phép luat. Theo quy dinh thi khi giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu thi bén cho thué khi nhan tai san phai hoan tra gia tri cong trinh,
tai san ma bén thué da dau tu xay dung thém ma khong xac dinh mirc do 15i dé hoan
tra gia tri. Toa cap so tham xac dinh 18i cua cac bén 1a ngang nhau va chi bugc ba T
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hoan tra 50% gia tri tai san ma ba H di dau tu xay dung 1a khong dung. Tuy nhién,
phan nay khong c6 khang cao, khong bi khang nghi nén Hoi dong xét xur phuc tham
khong thé xem xét, giai quyét. Hoi dong Xét Xt chi sira 4n so tham vé phan gia tri
dbi véi can nha co dién tich 110,88m? cho dung quy dinh nén khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén B c6 can ctr dugc chap nhan. Cu thé nhu sau: Ba T phai
thanh toan cho ba H 6.000.000 déng tién dit coc; 21.000.000 dong tién thué quyeén
sa dung dat va tai san trén dat; 37.620.000 dong gia tri can nha co dién tich
110,88m? va 17.516.200 dong tién dau tu xdy dung trén phan dién tich dat thué.
Tong cong 1a 82.136.200 ddng.

[5] Doi véi khang nghi cua Vién kiem sat nhan dan huyén B ve viéc Toa cap
so tham khong mién tién an phi cho ba T thay rang: Ba T sinh ndm 1954 (65 tUOl) la
ngudi €ao tudi theo quy dinh tai Biéu 2 Luat ngudi €ao tudi. Theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong va Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ngp, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an thi ba T thudc truong hop dugc mien tién an phi
nhung Toa cap so tham bugc ba T phai chiu an phi so thdm 1a khong ding nén
khang nghi cua Vién truong Vien kiém sat nhan dan dan huyén B duoc chap nhan.
Can stra Ban an so tham vé phan nay cho dung quy dinh caa phap luat.

[6] Tai quyet dinh cua ban &n Toa cap so tham budc céc duong sur phai chiu
an phi nhung khong ap dung Dieu 147 va khong ghi cu thé bicu luat nao trong Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH16 quy dinh ve muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016 la c6 thicu sot, can bo sung
cac quy dinh nay trong phan quyét dinh cho phu hop.

[7] Do sira 4n so tham vé viéc budc ba T tra lai phan gié trj ma ba H da dau tu
thém la 37.620.000 dong nén can sua lai an phi so thAm nhu sau: Ba H phai chiu an
phi doi véi so tien yéu cau hoan tra so tien ba H dé dau tu xay dung trén dat khong
dugc chap nhén la (192.557.000 dong - 82.136.200 dong)= 110.420.800 dong, twong
duong vaéi so tien 5.521.040 dong.

[8] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa l1a c6 can cur dugc chap nhan mot phan.

[9] An phi dan su phic tham: Cac duong su khéng phai chiu theo quy dinh.

Céc phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong ¢ khang céo, khang
nghi co hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat TS tung dan su 2015;

Chap nhan mot phan khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS- DS ngay 19/11/2018,
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén B;



Stra mot phan Ban &n dan su so tham sb 14/2018/DS-ST ngay 05 thang 11
nam 2018 cua Toa &n nhan dan huyé¢n B;

Ap dung Dieu 147 Bo Iluat to tung dan su, Dicu 48 Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

Ap dung cac Diéu 128, 134, 137, 480, 492, 703 Bo luat dan su nim 2005

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Dinh Thi Diép H.

Tuyén bé Hop dong thué tai san dugc xac lap vao ngay 23 thang 11 ndm
2012 gitra Ba Binh Thi Diép H véi ba Hoang Thi T va Hop dong ngay 03 thang 12
nam 2013 gitra Ba Dinh Thi Diép H, Hoang Thi T, ba Mai Thi H, 6ng Mai buc H la
vO hiéu.

_ Bugc ba Hoang Thi T phai c6 nghia vu hoan tra cho Ba Dinh Thi Di¢p H )
tién coc da nhan 1a 6.000.000 dong, tien thué nha la 21.000.000 dong, tién
ba H dau tu xay dung trén phan dién tich dat thué la 55.136.200 dong; tong cong la
82.136.200 dong (Tam muoi hai triéu mot tram ba muoi sau nghin hai tram dong).

2. V& &n phi dan sy so tham:

~ Ba Dinh Thi Di¢p H phai nop 5.521.040 dﬁ}ng (Nam triéu ndm trdm hai muoi
mot nghin khong trim bon muoi dong), duoc khau trir so tien 2.300.000 dong tam
ng an phi ma Ba Dinh Thi Di¢p H da nop theo bién lai thu tien s6 0022852 ngay 14
thang 10 nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc, so
con lai phai nop la 3.221.040 dong (Ba tri¢u hai tram hai muoi mot nghin khong
tram bon muoi dong).

Ba Hoang Thi T khong phai chiu an phi so tham.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc, co don yéu cd‘u thi hanh an cua nguoi duoc thi
hanh an cho den thi hanh xong tat ca cdc khoan tien. Hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khodn tién [ai cua so tién cOn phai thi hanh an theo lai suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt dan suw nam 20135.

3. An phi déan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Trirong hop Ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh én dan su thi nguoi duoc thi ha‘nh an d@n Su, nguwoi phai thi hanh an dan
si ¢6 quyen thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyen thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6, 7 VéQ Lugt thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh
an dan su.

Céc phan quyét dinh khac cua ban &n so tham khdng c6 khang céo, khéng nghi
6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bin dn phiic thim cé higu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong sy;

- Luu: HSVA, VP.

Nguyén Vin Nhan
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