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Ban 4n s6: 08/2020/DS-ST
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V/v: Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC LAC TINH T HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé.

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Xuan Vinh.
Céc Hoi tham nhéan dan: Ong BUi Trung Thanh
Ong Nguyén Hitu Dan.

Thu ky Toa &n ghi bién ban phién toa: Ong Lé Trong Ha - Can bo Toa an
nhan dan huyén Ngoc Lac, tinh T Hoa.

Dai dién Vién kiémﬁ sat nhan dan huyén Ngoc Lac tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 ndm 2020. Tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Ngoc Lac xét
xu so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 74/2019/TLST- DS ngay 20/12/2019
vé vi¢c “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén”

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 61/2020/QDST - DS ngay 02 thang 10
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sO 49/2020/QDST-DS ngay 22/10/2020
gilra cac duong su:

Nguyén don: Anh Dao Huy Q - Sinh ndm 1980 va chi Tran Thi T H - Sinh
nam 1983. (C6 mat). Cung dia chi: S6 nha 303, duong Pho C, thi tran NL, huyén
NL, tinh Thanh Héa.

Bi dp’n: Anh Trinh Chi T - Sinh ndm 1972 va chi Pham Thi L - Sinh ndm
1982. (Vang mat). Cung dia chi: Thon MT, xa MS, huyén NL, Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don: Ong Dao Xuan C - Sinh nim
1964. (Co mat) (Van ban uy quyén ngay 20/01/2020). Dia chi: S6 7 PC, phuong
PS, thanh pho TH, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, duoc bo sung trong ban tu khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa nguyén don 1a chi Tran Thi T H trinh bay: Ngay 09/5/2019, chi va
anh Q thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vo chong anh Trinh



Chi T va chi Pham Thi L. Hai bén thoa thuan anh T va chi L chuyén nhuong cho
chi va anh Q phan dét giap nha ong T va tiép gidp voi dudng H6 Chi Minh, dién
tich la tich 478,8m? tai thon MT, x4 MS, huyén NL, véi gia 1a 490.000.000d. Sau
khi thoa thuan anh T va chi L d3 viét hop d6ng mua ban dat, nhung chua c6 cong
chtng, chimg thuc, chi va anh Q di giao du sd tién 490.000.000d cho anh T va
chi L. Ngay 03/9/2019 hai bén da dén phong cong chung sb 02 tai huyén NL lam
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh, nhung khi 1am hop
d6ng thi anh T, chi L lai dua gidy chimg nhin quyén st dung dat cta thira 283
lién ké vé6i thira 282. Sau khi phat hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat co sai sot vé so thira va dién tich, nén ngay 04/10/2019 hai bén lai dén Phong
cong chimg huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/9/2019, dé
anh T va chi L chuyén phan dat tai thira 283 sang thira 282 cho du dién tich thoa
thuan mua ban 1a 478,8m?, khi lam thu tuc ké khai chuyén dat tir thira 283 sang
thira 282 va khi kiém tra lai cac thira dat chi va anh Q phat hién ra thira dat s 282
hoan toan khong tiép giap v6i duong H6 Chi Minh nhu trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat va khong dang véi hop dong ma anh T di cam két vé6i chi va
anh Q viét ngay 09/5/2019. Chi va anh Q da yéu cau anh T va chi L ban giao thira
dat tiép giap v6i duong HO Chi Minh nhu di thoa thuan khi mua ban viét gidy tay
vo1 nhau, nhung anh T va chi L khong thuc hién.

Nay chi yéu cau anh Trinh Chi T va chi Pham Thi L phai thyc hi¢n ding
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 09/5/2019. Néu anh T va chi
L khong thuc hién dugc theo thoa thuan trong hop dong ngay 09/5/2019 thi anh T
va chi L phai hoan tra lai s6 tién 490.000.000d (Bén tram chin muoi triéu dong)
cho chi va anh Q.

Trong don khéi ki€n, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa anh Pao
Huy Q ddng y vai v kién ctia chi H, anh khong bd sung thém ndi dung nao.

- Tai ban y kién, duoc bd sung trong ban tu khai, bién ban hoa giai va tai
phién toa bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Ngay
09/5/2019, anh T cung v6i anh Pao Huy Q c6 viét gidy mua ban chuyén nhuong
thira dat s6 282 t& ban dd s6 04 mang tén Trinh Chi T tai thén MT, xa MS, huyén
NL, gia tri dat chuyén nhuong 1a 490.000.000d. vi diéu kién cong tac anh T ¢6 ty
quyén cho anh ré anh Lé Vian N, tra tai thén CM, x3 PL, huyén LC truc tiép giao
dich véi chi H (Vg anh Q). Viéc chuyén nhuong dat da duoc anh N dua chi H
xuéng tan thira dat dé kiém tra hién trang, mbc gio1, chi H da déng ¥y mua. Sau dé
ngay 03/9/2019 cac bén méi dén phong cong chimg huyén NL dé 1am hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Thira dat anh T chuyén nhuong cho
anh Q, chi H c6 mit trude tiép giap v6i duong H6 Chi Minh 1a s that boi trude
d6 c6 mot thira dat nam lién ké dudng Ho chi Minh, nhung khi Nha nudc mé rong
duong da thu hoi va dén bu dé ho chuyén di noi khac, nén manh dat cua anh T



duong nhién s& giap dudng HO Chi Minh (Puoc thé hién tai gidy CNQSD dat),
nhung tai thoi diém hién tai Nha nuéc chua st dung hét hanh lang duong HO chi
Minh theo mdc gidi, nén van con khoang tréng khoang 13 m tinh tir tim dudng
vao. Dién tich dat luu khong noi trén khong co ai tranh chap, ma dat chuyén
nhuong ctia gia dinh anh T s& giap v6i mit duong khi nha nude sir dung hét hanh
lang. Anh T d3 nhan du tién va giao gidy CNQSD dat cho anh Q, chi H. Sau 5
thang thi anh Q, chi H lai nay sinh ¥ dinh doi lai tién véi 1y do thira dat cia anh T
khong giap v6i duong HO6 Chi Minh. Ly do trén 14 khong thuc té vi trude khi mua
ban anh N di dua chi H dén tan thira dat dé kiém tra hién trang, méc gii va nhan
dat. Trong khi dat ctia anh T chua tiép giap véi duong HO chi Minh vi con khoang
dat luu khong, gia dinh anh T d3 1am mot con duong bé tong rong 2,3m dé lay
duong di vao thira dat. Hién nay anh T da giao cho chi H 02 gidy chung nhan
QSD dat thira 283 va thira 282 déu mang tén Trinh Chi T; dé diéu chinh lai dién
tich dat theo thoa thuan, nhung dén nay chi H van khong tra lai gidy chimg nhan
QSD dat thtra 283 cho anh T. Nay anh Q va chi H yéu ciu anh T va chi L phai
thue hién ban giao dat tiép giap véi dudng HO6 Chi Minh thi anh T va chi L khéng
thuc hién duoc vi anh T, chi L chuyén nhuong dét theo ndi dung ghi trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, nhung thuc té dat ctia anh T va chi L khong tiép
giap voi duong HO6 Chi Minh. Déi v6i yéu cau tra lai s tién 490.000.000d (Bén
tram chin muoi triéu déng) bi don doéng y, nhung dé nghi nguyén don phai tra lai
cho bi don 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat di nhan, dé bi don chuyén
nhuong dat cho nguoi khac 14y tién tra cho nguyén don.

Tai ban tuy khai ngay 12/02/2020 nguoi lam ching 1a anh Lé Van N trinh
bay: Anh duoc anh Trinh Chi T uy quyén truc tiép tham gia treo bién ban dat, chi
Tran Thi T H ¢6 dién thoai cho anh héi mua dat, anh da dua chi H di kiém tra dat
va xem gidy ching nhan cua thira dat, khi mua ban hai bén déu thong nhat thoa
thuan v&i nhau dén ngay 03/9/2019 di lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nhung dén ngay 04/10/2019 cac bén lai hity hop dong.

Tai cong van s6 81/CV-TNMT ngay 11/9/2020 Phong Tai nguyén va Moi
truong Uy ban nhan dan huyén Ngoc Lic xac dinh: Viéc cip gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat tai thira 282 va thira dat 283, t& ban d6 sb 04, ban dd dia chinh
xa Minh Son cho 6ng Trinh Chi T dugc thuc hién theo thu tuc lan dau. Dién tich
dat thira 284, to ban dd s6 04, ban d6 dia chinh xa Minh Son, huyén Ngoc Lic
mang tén ong Trinh Dinh B. Trong hd so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi thira 282 va 283, to ban dd sd 04, ban d dia chinh xa MS, dugc 1ap theo
dung vi tri ranh gii dugc thé hién trén ban d6 dia chinh, nhung trong qua trinh in
va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat chi thé hién phan cach tim duong HO
chi Minh ma khéng thé hién phan giap thira 284, to ban do sd 04, ban d dia



chinh xa MS, day 1a sai sot k§ thuat trong quéa trinh v& va in gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cia Vin phong dang ky Quyén sir dung dit.

Tai bién ban dinh gia ngay 14/9/2020 Hoi dong dinh gia da xac dinh gia tri
thira dat 282 12 308.379.000d va gia tri thira dat 283 1a 309.758.000d

Tai phién toa. Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phap luat td
tung, trong qua trinh giai quyét vu an cuia Tham phan, Hoi dong xét xir; Viéc chap
hanh phap lut cua nguoi tham gia t6 tung, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, phu hop vo1 quy dinh cua phap luét. Dé nghi
Ho1 dong xét XU chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quén str dung dat giita chi Tran Thi T H, anh Pao
Huy Q va anh Trinh Chi T, chi Pham Thi L 1ap ngay 09/5/2019 v6 hiu, budc anh
Trinh Chi T va chi Pham Thi L phai tra lai sb tién dd nhan 490.000.000d (Bdn
trim chin muoi triéu ddng) cho chi Hoa va anh Q. Budc chi Tran Thi T H va anh
Pao Huy Q phai tra lai hai gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 282 va
283 cho anh Trinh Chi T va chi Pham Thi L. Budc bi don phai chiu an phi theo
quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chig ctr trong hd so vu &n duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén giai quyét va tu cach cia cac dwong su ciing nhu trinh tu
thu tuc gidi quyét vu an cua Toa an 1a phu hop véi cac quy dinh cua phap luét.

[2] Quan hé phap luét tranh chap trong vu 4n 1a tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 697 ctia B luat Dan su.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don:

* \/& viéc dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng mua ban dit ngay 09/5/2019
Hoi déng xét xtr thdy rang: Cac bén déu thira nhin ngay 09/5/2019 hai bén da
thoa thuin mua ban va viét gidy hop dong mua ban dat, nhung khéng c6 cong
chtng, chung thuc 13 vi pham vé hinh thire cta hop dong theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 122 Bo luat Dan sy. Sau khi thu 1y vu 4n Toa &n da 4n dinh cho cac duong
su tiép tuc thuc hién hop dong trong thoi han mot thang, nhung cac bén khong
thuc hién, do d6 hop dong mua ban dat ngay 09/5/2019 giira vo chong anh Q, chi
Hoa va vo chong anh T, chi L chua phi hop véi phap luat va bi vo hiéu theo quy
dinh tai Piéu 127; 128; 134 va Diéu 410 cta Bo luat Dan su, nén khong c6 co s
chap nhén yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ngay 09/5/2019 cia nguyén don.

* Xét vé 16i lam cho hop dong bi vo hiéu thay rang: Hop dong ngay
09/5/2019 khéng c6 cong chirng, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat va sau
khi Toa an 4n dinh thoi gian cho cac bén tiép tuc thuc hién thi cac bén déu khong
thuc hién, nén xéac dinh 15i 1am cho hop dong bi vo hiéu 12 ngang nhau.

~ * Do voi yéu cu giai quyét budc bi don tra lai s6 tién da nhan 490.000.000d
thay rang: Doi véi so tién 490.000.000d anh T va chi L déu thtra nhan, nén yéu



cau ciia anh Q va chi H c6 co sé chap nhan. Theo két qua dinh gia ngay 14/9/2020
xac dinh gia tri thira dat 282 va 283 déu c6 gia tri thap hon sb tién 490.000.000d
va theo gidy hop ddng mua ban dit ngdy 09/5/2020 cic bén thoa thuan dat tiép
gidp mat duong Hd Chi Minh va ghi 10 s6 thira 283, to ban dd s 4, dién tich
478,8m?, nén cac bén chi phai tra lai nhitng gi dd nhan theo Diéu 131 cua Bo luat
Dén su.

[4]. Xét dé nghi cua b don Hoi dong xét xir xét thiy:

* Tai phién toa nguoi dai di¢n theo uy quyen ctia bi don dong ¥ tra lai sb tién
490.000.000d (Bon tram chin muoi triéu dong) cho nguyén don 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap luét, nén chip nhén.

* Pi v6i yéu cau anh Q, chi H phai tra lai 02 giéy ching nhan quyén st
dung dat thira 282 va 283 thay rang Chi H va anh Q déu cong nhan hién nay dang
quan 1y 02 gidy ching nhan quyén st dung dat thira 282 va 283, do d6 dé nghi
ctia bi don ¢6 co sd chap nhan.

[5]. Vé ¥ kién ciia Phong Tai nguyén va Méi truong Uy ban nhan dan huyén
Ngoc Lic Hoi dong xét xir xét thay: Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ghi cach tim dudng HO Chi Minh khong ghi tiép giap thira 284 mang tén Trinh
Pinh B, Phong Tai nguyén va Moi truong Uy ban nhan dan huyén NL da thia
nhan c6 sai sot k¥ thuat trong qua trinh vé& va in gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia Van phong dang ky Quyén sir dung dat. Vi vay sau khi ban an c6 hiéu luc
phép luat, anh T va chi L phai lién hé véi Van phong dang ky quyén sir dung dat
va Phong Tai nguyén va Moi truong Uy ban nhan dan huyén NL dé vé& va in lai
gidy chung nhan quyén st dung dat tai thira 282 va thira 283 theo quy dinh cua
phap luat.

[6]. Xét 101 khai cua anh Lé Van N: Anh N thira nhan viéc mua ban do hai
bén ty nguyén, da kiém tra thyuc dia va gidy ching nhan quyén sir dung dat, sai sot
v& va in gidy ching nhan quyén st dung dat, khéng do 15i ctia ngudi ban va nguoi
mua, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 03/9/2019 da duogc
cac bén huy hop dong vao ngay 04/10/2019, nén khdng con hiéu luc.

Tir nhitng phan tich danh gia nhan xét ¢ trén, du co so két luan: Hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don 1a hop
ddéng vo hiéu. Budc bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién dd nhan va budc
nguyén don phai tra lai gidy chirg nhan quyén st dung dat da nhan cho bi don.

[7]. Xét @& nghi cua dai dién Vién kiém sat Hoi dong xét xur xét thay: Dé
nghi caa dai dién Vién kiém sat 12 ¢ can ca va phi hop véi cac quy dinh cua
phap luat.

[8] V& an phi: Anh Trinh Chi T va chi Pham Thi L phai chiu an phi theo
phap luat. Pbi v6i chi phi thAm dinh va dinh gia tai san nguyén don yéu cau va tu
nguyén chiu, d& nghi ctia nguyén don 13 ty nguyén va phu hop véi phap luat, nén
chéap nhan.



Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH

* Can ctr vao: Diéu 167 Luat dat dai; cac Diéu 500; 501; 502, 117; 118; 119;
126; 129; 131 cua Bo luat Dan su. Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su; diém b
khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 ctia Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

* Xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Tuyén bd hop dér}g mua ban dat giita anh Trinh Chi T, chi Pham Thi L va
anh Bao Huy Q, chi Tran Thi T H 1ap ngay 09 thang 5 nam 2019 bi v6 hiéu.

- Budc anh Trinh Chi T va chi Pham Thi L phai tra lai cho anh BPao Huy Q
V@ chi Tran Thi T H s6 tién da nhan 490.000.000d (Bon tram chin muoi triéu
dong).

- Budc anh D?IO Huy Q, chi TI’é\lI} Thi TH ph,éi tra lai cho anh Trinh Chi T,
chi Rham Thi L gidy ching nhan quyén st dung dat thira 282 va thira 283, to ban
d0 s0 “04” thon MT, xa MS, huyén NL, tinh Thanh Hda.

7 Anh Trinh Chi T chi Pham Thi L phai lién h¢ v6i chinh quyén dia phuong,
dé ve& va in lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 282 va 283 to ban do
s0 “04” thon MT, xa MS, huyén NL, tinh Thanh Hoa theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va anh Bao Huy Q, chi Tran Thi T
H c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang anh Trinh Chi T va chi Pham Thi L con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su.

* V& an phi:

- Anh Trinh Chi T va chi Pham Thi L phai chju an phi dan sy so tham ddi
v6i hop dong vo hiéu 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) va an phi ddi vai sé tién
phai tra cho anh Q, chi Hoa la 2.450.000d (Hai triéu, bon trim nim muoi nghin
ddng). Tong s6 tién anh phi anh T, chi L phai chiu 1 2.750.000d (Hai triéu, bay
trdm nim muoi nghin dong)

- Anh Pao Huy Q va chi Tran Thi T H khong phai chiu an phi, tra lai cho
anh Q va chi Hoa sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba traim nghin
d6ng), theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0006789 ngay 18/12/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Lac.

* V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 18/11/2020.

Ban 4n thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi

dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi



hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ngoc Léc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa;

- Co quan THA huyén NgocLdc;
- Cac dL{'O‘ng Sy
- Lueu Ao so.

Lé Xuan Vinh



HQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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