~ TOA AN NHAN DAN CONG H2 XA H CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Doc lap - Tw do - H1 phic
Ban &n s6: 110/2023/DS-PT

Ngay: 18/7/2023 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG H2 XA H CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan H déong xét xa phic thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau;
Céac Tham phan: Ong Ping Bic Hao
Ong Trinh Hoang Anh
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan déan tinh
Ba Ria-Viing Tau.
-\qu diéen }/ién Kiém ségt nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 13 va 18/7/2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing

Tau, xét xr phtic tham cdng khai vu &n déan sy thu Iy s6 50/2023/TLPT-DS ngay 14
thang 3 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xu phiic tham s6 100/2023/QD-PT ngay 25
thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 93/2023/Qb-PT ngay 14/6/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Tan H, sinh nam 1965; Pia chi: Ap 1, x4 R, huyén
M, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ay quyén cia ong H:

- Ong Nguyén Vinh H, sinh ndm 1987; ia chi: T6 4, khu phé P, thi tran B,
huyén M, tinh Ba Ria - Viing Tau. Van ban uy quyén c6 cong chiing ngay 28/4/2022
(Vang mat);

~ - Ong L& Minh P, sinh nam 1989; bia chi: T6 6, khu ph6 H, phuong L, thanh
pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Giay uy quyéen co cdng ching ngay 23/11/2022. (Cé
mat).

2. Bi don: Ba Huynh '[hj H1, sinh nim 1966; Dia chi: Ap N, x4 M, huyén M,
tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

3. Nhitng nguroi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:
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3.1. Uy ban nhan dan huyén M. Dia chi: Québc 16 55, thi tran P, huyén M, tinh
Ba Ria — Viing Tau

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ba Lé Thj Trang P — Chuc vu: Chua tich (ving
mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ong Nguyén Quéc N — Phé truong Phong Tai nguyén va Méi truong (Vang
mat);

- Ong Nguyén Thanh T — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi trudng (vang
mat)

3.2. Ba Nguyén Thi My L, sinh nam 1970; bia chi: Ap 1, x4 R, huyén M, tinh
Ba Ria — Viing Tau (Vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).

~ 33 Ba Hujf,nh Thi H, sinh nam 1969; Dia chi: phuong P, quan T, Thanh phd

Ho6 Chi Minh (Vang mat, c6 don xin xét xir vang mat).

3.4. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1962; bia chi: Khu phd P, thi tran P, huyén
M, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

4. Nguoi lam chang:

4.1. BUi Thi Kim L, sinh nam 1970; Dia chi: Ap 1, x4 R, huyén M, tinh Ba Ria
— Viing Tau (C6 mat).

4.2. Ba Ngb Thi H, sinh nam 1968; bia chi: Thén P, thi tran P, huyén M, tinh
Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

4.3. Ong Ngd Vin D, sinh ndm 1966; Dia chi: Thon P, thi tran P, huyén M, tinh
Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

5. Nguoi khang cao: Ong Huynh Tan H 1a nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi Kién, don sira d6i, bé sung yéu cau khéi kién va cac ching ci
tai lieu c6 trong ho so vu dn ciing nhu trong qué trinh tham gia té tung tai Toa an
Cdp so tham, nguyén don 6 ong Huynh Tan H va nguoi dai dién theo uy quyén cuia cua
nguyén don 1a 6ng Nguyén Vinh H trinh bay:

Ong Huynh Tan H véi ba Huynh Thi H 1a ba con xa véi nhau, ba H1 goi 6ng H
bang chl. Ngudn goc cua thira dat 1408 va thira 851, To ban d6 12 x4 M, huyén M
nam trong tong dién tich khoang 18.400m? do cha 6ng H 1a 6ng Huynh L khai pha.
Nam 1987 thi 6ng L cho 6ng H canh tac cho dén khoang nam 1993 thi 6ng H chuyén
nhuong cho ba H1 dién tich 1a 6.000m2. Tai thoi diém dng H chuyén nhwong dat cho
ba H1 thi dat chua duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dét (s6 do) nén dng H
cling khong do dac nhung éng H c6 chi ranh cho ba H1. Ranh gigi gitra dit ma 6ng
H chuyén nhuong cho ba H1 va dat con lai cua 6ng H 1a nhing cay diéu. Khi chuyén
nhuong thi 6ng H ¢d viét gidy tay cho ba H1 nhung hién nay da bi that lac.
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Ong H canh tac trén phan dién tich d4t con lai sau khi chuyén nhuong cho ba
H1. Ngay 19/01/1996, 6ng H dugc UBND huyén M cép sb do dbi véi dién tich dat
12.392m?, thira 851, To ban d6 12 x& M, huyén M. Nam 2008, Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén M diéu chinh bién dong trong s6 do cua 6ng H theo ban d6 sé
hoa nam 2005 thi dién tich dat cua 0ng H con lai la 11. 655m?. Sau d6 6ng H biét ba
H1 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thuoc thara 1408, To ban d6 12 14
6.300m? thi 6ng H cling déng y. Nam 2018, dng H phat hién dién tich dat ba H1
duogc diéu chinh bién dong tang 1én 6.690m?, thudc thira 1408, Td ban dd 12 x& M,
huyén M. Trong khi d6 6ng H chi chuyén nhuong cho ba H1 dién tich dat 1a 6.000m?
nén phan dién tich dat ba H1 tang thém 1a d4t cua 6ng H nén ba H1 phai tra cho 6ng
H.

Ranh giéi giira dat ong H vai phan dién tich dat ma ong H chuyén nhuong cho
ba H1 trudc day la cay diéu, sau d6 6ng H dung tru go lam hang ranh. Khoang ndm
1998-1999, 6ng H thué 6ng Ngé Vian B chon hon 10 tru ¢6 chiéu dai khoang 1m tix
trudc ra sau va 6ng H trong thém cay ram but, cay dau, ciy tram dé lam hang ranh.
Pén nam 2018, ba H1 doi hang rao cii va phéa hét nhiing tru bé téng, cay ram but dé
lam hang rao méi nhu hién nay. Hang rao méi caa ba H1 thi thoang van con mot vai
tru bé tong trudc day ong H chén lam hang rao nhung do ba H1 da ty y doi hang rao
sang phia d4t 6ng H. Khi ba H1 1am hang rao thi 6ng H khdng biét. Phan dién tich
dat tranh chap 6ng H sir dung tir truée cho dén nam 2018 thi ba H1 tu y doi hang
rao va xay lai hang rao mai nhu hién nay. Nay 6ng H yéu cau nhu sau:

Bugc ba H1 tra cho 6ng H dién tich la 321m? trong c6 87m? thudc thtra 851, To
ban d6 12 xd M va 234m? thuoc thira 1408, To ban d6 so 12 xd M, huyén M, tuong
ung 16 B ¢6 cac diém toa d6 12 8,7,6,11,12,13,8.

Yéu cau cong nhan cho 6ng H duoc quyén sir dung dat doi véi dién tich 234m?
thugc thura 1408, To ban do so6 12 xa M, huyén M.

Hiy mot phan gidy ching nhan quyen su dung dat so G 996708 cap ngay
19/01/1996 ma UBND huyén M pﬁp cho ba Huynh Thi H do6i vai dién tich dat la
234m? thudc thua 1408, To ban do s6 12 xa M, huyén M.

2. Theo don phan to va cac tai lieu ching cir €6 trong ho so vu dn ciing nhir
trong qua trinh tham gia to tung tai Toa an cap so tham, bi don ba Huynh Th; H
trinh bay:

Ba H1 Ia chu sir dung thira dat s6 1408, To ban d6 12, x4 M, huyén M. D4t nay,
ba H1 da dugc UBND huyén M céap s6 do s6 G 996708 ngay 19/01/1996 véi dién
tich 6.300m?2. Nguén géc thira dat 1a do em gai ba H1 1a Huynh Thi H nhan chuyén
nhuong cua 6ng Huynh Tan H vao nam 1991 véi dién tich 8 sao, gia 8 chi vang 24k.
Khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H thi 6ng H c6 viét gidy tay sang nhuong dat
nhung hién nay da that lac. Khi 6ng H chuyén nhuong dét cho ba H2 thi dat cua éng
H chwa duoc cap s6 do. Ong H c6 chi ranh va giao dat cho ba H2. Ranh giéi gitra
dat ctia ba H2 véi dat caa 6ng H con lai 1a nhimg cay diéu. Nam 1992, ba H1 méi tur
qué vao thi & va canh tac trén dién tich dat ma ba H2 nhan chuyén nhuong cta 6ng
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H va nudi cha me ctia ba H1. Ba H1 ¢ trén dat tir nam 1992 dén nay va duoc cap s
d6 vai toan bo dién tich dat nay nhung ba H2 khdng tranh chap.

Ba H1 sir dung dat lién tuc, 6n dinh tir ndm 1992 dén nam 2018, khi sb héa lai
ban d6 dja chinh x4 M di véi dién tich dat thuoc thira 1408, T ban d6 12 xa M,
huyén M thi ba H1 dung tru bé tong va ludi B40 dé rao lai dat tao thanh ranh gidi
giira dat cua ba H1 vai dat 6ng H. Nam 2019, khi ba H1 1am hé so cap doi giy
chtng nhan quyén st dung dat thi 6ng H khdng Ky giap ranh va khoi kién ba H1. Ba
H1 khang dinh ranh gioi gitra dat cua ba H1 véi dat dng H 6n dinh, khdng tranh chap
tir khi ba H1 sir dung dt tir nam 1992.

Trudce day ong H c6 1am 2 tru bé tong dé thé hién ranh gidi gitra dat cua ba H1
va dat caa 6ng H. Hién nay 2 tru bé téng do dng H 1am van con, sau nay vao nim
2018, khi sé hoa ban do thi ba H1 c6 dung ludi b40 va 1am thém céc tru bé tong dé
lam hang ranh gitra dat ciia ba H1 véi dat cua 6ng H. Tru cong phia trudc giap duong
nhya dugc gia dinh ba H1 xay tir nam 1998 khi Nha nudc lam duong nhya phia
trudce, day cling 13 ranh gidi giita dat 6ng H vai dat ba H1. Khi ba H1 1am hang rao
vao nam 2018 thi 6ng H va nguoi nha 6ng H (gom ¢6 chi bén phia dng H) biét va
khong c6 y kién gi.

Nay ba H1 yéu cau Toa an cdng nhan cho ba H1 dugc quyén st dung dién tich
dat 87m? thuoc thira 851, To ban dd 12 xa M, huyén M vi dat nay ba H1 sir dung tir
nam 1992 dén nay nhung UBND huyén M cap sé d6 cho 6ng H. Theo Manh trich
do dia chinh do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén M 1ap 25/8/2022 thi
dién tich dat nay c6 vi tri cac diém toa d6 6, 7, 11, 6. Qua trinh do dac, cap s6 do, sb
hoa ban d6 khong chinh xéc, cing nhw hién nay 6ng H dang sir dung caa ba H1 dién
tich 20.4m? thudc thira 1408, To ban d6 12 nhung ba H1 khong c6 yéu cau gi doi
véi phan dién tich nay. Ranh giéi giira dat cua ba H1 véi 6ng H da st dung 6n dinh
tir nam 1992 dén nay, khong tranh chap gi, c6 hang rao on dinh nén ba H1 dé nghi
st dung ranh gigi theo hang rao nay.

Ba H1 dong y v6i Manh trich do dia chinh ngay 25/8/2022 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén M va Bién ban dinh gia do H dong dinh gi4 tai san
huyén M lap.

Péi vai viec 6ng H yéu cau ba H1 tra lai dién tich 234m? thuoc thira 1408, To
ban d6 12 x4 M, huyén M va y&u cau huy mot phan sé dé da cap cho ba H1 d6i voi
dién tich dat 234m? néu trén thi ba H1 khong ddng y, vi phan dién tich dat nay ba
H1 da st dung tir ndm 1992 va da dugc cp s6 do.

3. Qua trinh tham gia to tung, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Ba Nguyén Thi My L trinh bay: Ba L va 6ng H la vo chong, két hon véi
nhau vao nam 1990. Dat tranh chap c6 nguon géc do cha dng H 12 6ng Huynh L khai
pha vao nam 1976 véi dién tich khoang 18.400m?. Dén nam 1987, 6ng L cho dng H
canh tac va trong diéu. Pén nim 1993 6ng H chuyén nhuong cho ba H1 dién tich
6.000m? ¢ viét gidy tay nhung do thoi gian 1au nén da that lac. Nam 1996, dng H
duogc cap giay chitng nhan quyén str dung dat ddi véi thira 851, To ban d6 12 x& M,



5

huyén M. Nam 2018, 6ng H trich luc ban db thi phat hién dién tich dat caa ba H1 1a
6.690m?, thudc thira 1408, To ban d6 12 xa M, huyén M. Dién tich dat cua 6ng H bi
giam nén phan dién tich dit ma ba H1 ting thém la dat caa 6ng H vi nim 1993 6ng
H chi chuyén nhuong cho ba H1 dién tich 6.000m2.

Nay ba L d¢ nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng H. Day 1a tai san
riéng caa 6ng H nén ba Lién khdng cd y kien hay tranh chap gi.

3.2. Ba Huypnh Th; H2 trinh bay: Vao ndm 1991, ba H2 ¢6 nhan chuyén nhuong
cua dng H dién tich l1a 8 sao véi gia 8 chi vang 24k. Di¢n tich dat nay toa lac tai 4p
N, xd M nay 1a 4p N, x& M. Khi nhan chuyén nhuong thi dat cia 6ng H chwa dugc
cép s6 do6. Ong H ¢6 viét gidy tay cho ba H2, tuy nhién hién nay giay tay da bi that
lac. Ba H2 giao cho 6ng H 4,5 chi vang vao nam 1991, s vang con lai thi ba H2
giao cho 6ng H khoang nam 1993-1994. Khi ba H2 nhan chuyén nhuong dat thi
khong do dac, trén dién tich dat ba H2 nhan chuyén nhuong 6 sin ciy diéu khoang
02 nam tudi do dng H trong. Ong H ndi dat chuyén nhuong cho ba H2 c6 ranh tir dat
ong T qua la 7 gbc diéu, khoang cach giita 2 cay diéu 1a 6m, udc tinh chiéu rong
phia trudc khoang 42m, chiéu dai thi tir duong di dén giap dat ong S khoang 200m.
Lac nay gitra hai thira dat khdng co6 ranh gi¢i ma ca theo 7 goc diéu dé lam. Bén
nam 1992, ba H1 tir qué vao va cling ba H2 canh tac, dén ndm 1993 thi ba H2 Ién
Sai Gon sinh séng. Phan dién tich dat ba H2 nhan chuyén nhuong cua 6ng H thi ba
H2 dong y dé cho ba H1 nén dén nam 1996 thi ba H1 dugc Nha nuéc cap s6 do. Ba
H2 khéng tranh chap gi vé phan dién tich dat nay vai ba H1. Khi ba H1 duoc cap sb
d6 thi ba H2 khong biét ba H1 dugc cap véi dién tich bao nhiéu, dén nay ba H2 méi
biét. Ba H2 d6ng y véi dién tich ¢at ma ba H1 duoc cap s6 d6 vi ddy 1a theo nguyén
vong cua bd ba H1. Ba H1 sir dung 6n dinh dién tich dat va c6 hang rao ranh gigi ro
rang 6n dinh vai 6ng H nén viéc dng H khai kién ba H1 1a khong co co so.

3.3. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Ba Rja — Viing Tau cé trinh bay:

- Trinh ty this tuc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ng Huynh Tan
H tai thira 851, To ban @6 12 xa M:

Ngay 05/5/1995 dng Huynh Tan H ¢6 Don xin dang ky quyén str dung ruong
dat ddi véi di¢n tich 12.322m? thugc thira 851, To ban d6 s6 12 x4 M. Qua klem tra,
H’dong xét cap giay ching nhan xac nhan éng Huynh Tan H du diéu kién cap so6 do
doi vai dién tich 12.322m? thuoc thura 851, To ban d6 12 xa M.

Ngay 25/10/1995 UBND x& M va H dong xét cap gidy cia UBND x& M dé
nghi xét cap giay chiing nhan quyeén sir dung dat theo to trinh s6 17/TTr-UBX.

~ Ngay 24/11/1998, Phong dia chinh huyén M ¢6 To trinh s6 12 vé viéc dé nghi
cap giay chang nhan quyen sir dung dat cac ho dan tai xa M.

Ngay 24/11/1995, UBND huyén M ban hanh Quyét dinh s6 563/QD.UBH vé

viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét, trong d6 c6 éng Huynh Tan H.

Trinh ty tha tuc Cgp gidy chang nhan quyén sir dung dat cho dng Huynh Tan H
tai thua 851, To ban d6 12 x& M duoc thuc hién theo dang quy dinh.
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- Trinh ty thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung cho ba Huynh Thi H tai
thira 1408 to ban do 12 xa M:

Ngay 05/5/1995 ba Huynh Thi H c6 Pon xin ding ky quyén st dung rudng dat
dbi vai dién tich 6.300m? thuoc thira 1408, To ban dd 12 xa M. Qua kiém tra, H
ddng xét cap gidy chitng nhan xac nhan ba Huynh Thi H du diéu kién cap sb do ddi
véi dién tich 6.300m? thudc thira 1408, To ban d6 s6 12 xa M.

Ngay 25/10/1995, UBND x& M va H dong xét cap gidy cia UBND x& M dé
nghi cap giay ching nhan quyeén sir dung dat theo To trinh s6 17/TTr-UBX.

~ Ngay 24/11/1995, Phong dia chinh huyén M c6 To trinh s6 12 vé viéc dé nghi
cap giay ching nhan quyen sir dung dat cac ho dan tai xa M.

Ngay 24/11/1995, UBND huyén M ban hanh Quyét dinh s6 563/QD.UBH vé
viéc cap Giay chang nhan quyeén st dung, trong d6 c¢6 ba Huynh Thi H.

Trinh ty, thu tuc cap Giay ching nhan quyen sir dung dét cho ba Huynh Thi H
tai thira 1408, To ban @6 12 xa M duoc thuc hién theo ding quy dinh.

4. Qua trinh tham gia té tung, nhitng ngwoi 1am ching trinh bay:

4.1. Ba Nguyén Th; Kim L trinh bay: Ba L khong c6 mdi quan hé gi véi cac
duong su trong vu 4n. Vao nim 2006, ba L c6 thué dat 6ng H vai thoi han 05 nam
dén nam 2011. Trong thoi gian ba L thué dat thi ba L thay ranh gigi giira dat 6ng H
va dat ba H1 co cay tram, & cudi dat cd bui tric gidp ranh véi dat éng S, kéo 18n phia
trén gitra dat cd tru bé téng khoang 01m va c6 rao k&m gai, tiép theo 1a c6 bui dau
va hang ram but, phia dau duong 1a cay ram but. Khi ba L thué dat thi ba H1 chua
XAy tru cong. Sau ndy ba H1 xay nhu thé ndo thi ba L khong biét. Hién nay ranh gidi
cuia 02 thira dat cua 6ng H vai ba H1 thi ba L khong biét. Tir naim 2011 dén nay ba
L khong quay lai dat caa 6ng H nén ba L ciing khong biét gi thém.

4.2. Ba Ng0 Th; H trinh bay: Ba H 1a nguoi 1am thué cho 6ng b, 6ng D 1a nguoi
thué dat cua 6ng H & xa M, ké bén dat ba H1 hién nay cac bén dang tranh chap trong
vu an. Ba H lam thué cho 6ng B cach day 04 nam. Sy viéc ong H kién ba H1 nhu
thé nao thi ba H khong biét. Tuy nhién, khi con 1am thué cho ong P thi ba H thay
gianh gigi gitra dat 6ng H vai dat ba H1 duoc chén bang tru bé tong c6 chiéu cao
khoang 1m, c6 cdy trAm nam giira ranh dat, gan cudi dat cd bui tric, c6 rao 2 soi
kém gai. Sau d6 khoang 01 nim ba H 1én lugm diéu lai thi thay ba H1 xay lai hang
rao sang dat 6ng H, con hang ranh cii thi ndm & phia dat ba H1. Tir nam 2018 dén
nay ba H khong 1am thué cho ong B nira nén khdng biét gi thém.

4.3. Ong Ngé Van P trinh bay: Ong B khéng cd méi quan hé gi véi cac duong
su trong vu an. Vao nam 1998 dng D c6 lam thué cho éng H & xa M, 6ng B chon tru
bé tong lam hang rao ranh gisi giita dat 6ng H va dét ba H1. lic nay hang rao da c6
san, ¢ giira hang rao co cay tram, phia cubi dat phia sau co bui tric. Cay tram va bui
trdc khdng phai do ong D trong, 6ng D chi trong thém cay rdm but va chon tru bé
tong, sau d6 ong B cd kéo 02 soi day kém gai ndi vao cac tru tong tir sau 1én trudc.
Vao nim 2013 ong B c6 dén dat caa ong H thi méi hién cua ba H1 chua 1am nhu
hién nay, hang rao cii cia 6ng H van nam & gitra san ba H1. Hién nay hang rao nam
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ngay mai hién cua nha ba H1 méi xay, lic nay cf)ng cua ba H1 ciing chua co6 xay,
cong mao bén dat 6ng H mo duong di, chua xay cong. Ngoai ra 6ng B khéng biét gi
thém.

5. Tai Ban &n dan sy so tham so 04/2023/DS-ST ngay 09/01/2023, Toa &n nhan
dan huyén M quyér dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kign cia nguyén don 6ng Huynh Tan H véi
bi don ba Huynh Thi H vé tranh chap quyén su dung dat.

Ong Huynh Tan H duoc quyén sir dung dién tich dat 87m? thugc thira 851, To
ban do 12 )gé M, huyén M (16 B) c¢6 cac diém toa d6 6, 7, 11, 6 theo Manh trigh do
dia chinh s6 22/2022 ngay 25/8/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén M.

Budc ba Huynh Thi H phai thao d& toan bo vat kién tric trén dign tich 87m?
thugc thura 851, To ban d6 12 x& M, huyén M néu dé tra lai dat cho 6ng H. Toan bo
chi phi thdo d& do ba Huynh Thi H chju.

Khong chap nhan yéu cau khei kién cua dng Huynh Tan H ve viéc budc ba
Huynh Thi H tra lai dién tich dit 234m?2 thuoc thira 1408, Tor ban dd 12 x& M, huyén
M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Tan H hay mot phan giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 G 996708 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay
19/01/1996 cho ba Huynh Thi H ddi véi dién tich dat 234m? thugc thira 1408, To
ban d6 s6 12 x& M, huyén M, tinh Ba Ria— Viing Tau.

Khang chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi H vé viéc yéu cau cang
nhan dién tich dat 87m? thuoc thira 851, T ban do so 12 x& M, huyén M, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao, thoi han khang cao.

6. Toa an nhan dan huyén M nhan don khang cdo cua dng Huynh Tan H dé
ngay 18 thang 01 nam 2023, don sua chita khang cao ngay 31 thang 01 nam 2023,
6ng H yéu cau sira ban 4n so tham theo huéng: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctua nguyén don 6ng Huynh Tan H.

7. Y kién cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly cho dén khi dua vy an ra xet xu
phuc tham va tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi tién hanh t0 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hi¢n ding cac quy dinh ctia phép luat to tung dan su.

V& ndi dung: Be nghi H dong xét xir khdng chap nhan cac yéu cau khang céo cua
ong Huynh Tan H. Giir nguyén Ban an dan su so tham so 04/2023/DS-ST ngay
09/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén M.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cizu c4c tai ligu, ching ci c6 tai ho so da duwoc tham tra tai phién
toa; can cirvao ket qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phap luat té tung:

[1]. Pon khang céo cua 6ng Huynh Tan H nop trong thoi han luét dinh, phu hop
véi quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cua Bo luat to tung dan su. Ong H da nop tien
tam ung an phi phac tham nén don khang cao cua 6ng H la hop I¢é.

[2]. Ong Huynh Tan H khoi kién yéu cau ba Huynh Thi H tra lai cho 6ng H
dién tich dat 321m? dat. Quan hé phap luat tranh chip duoc xac dinh 14 “Tranh chip
quyén str dung dat”. Viéc tranh chap da duoc H2 giai co so. Dién tich dat tranh chap
toa lac tai huyén M, bi don cu tra tai huyén M. Vi vay, Toa an nhan dan huyén M
thu ly vu 4n dé giai quyét theo tha tuc so tham 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bé luat té tung dan su va
khoan 2 Piéu 203 Luat Dat dai nim 2013.

[3]. Ong Nguyén Vinh H, ba Huynh Thi H, ba L& Thi Trang B, 6ng Nguyén
Quéc N, dng Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi H2, 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi Kim L, ba Ngb Thi H, 6ng Ngb Van b da duoc triéu tap hop 1& dén lan tha 2
nhung vang mat. Vi vay, phién toa xét xir vang mat 6ng H, ba H1, ba B, 6ng N, ong
T, ba H2, ong B, ba L, ba H, ong D 1a phi hop véi quy dinh tai cac Dicu 227, 228,
229, 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

V@ ndi dung:

[4].‘CA)ng Huynh Tan H vai ba Huynh Thi H la ba con xa vai nhau, ba H1 goi
ong H bang chd.

Theo 6ng H thi ngudn gbc cua thira 1408 va thta 851, To ban d6 12 x& M,
huyén M nam trong tong dién tich khoang 18.400m? do cha dng H 1a 6ng Huynh L
khai pha. Nam 1987 thi ong Luom cho 6ng H canh tac cho dén khoang nim 1993
thi 6ng H chuyén nhuong cho ba H1 dién tich khoang 6.000m? chir khong do dac.
Ong H c6 viét gidy tay chuyén nhuong nhung gidy tay da that lac. Ranh gii gitra
dat ma 6ng H chuyén nhuong cho ba H1 va dat con lai ciia 6ng H 12 nhitng cay diéu.
Khoang nam 1998-1999 6ng H thué 6ng Ngbé Van B chon hon 10 tru bé tong co
chiéu dai khoang 1m tir tredc ra sau va dng H trong thém cay ram but, cay dau, cay
tram dé lam hang ranh.

Theo ba H1 thi vao nam 1991, éng H chuyén nhuong cho ba Huynh Thi H2
(em gai ba H1) dién tich dat 8 sdo, gia 8 chi vang 24k. Ong H c6 viét gidy tay sang
nhuong dat nhung hién nay da that lac. Ong H c6 chi ranh va giao dat cho ba H2.
Ranh gioi gitra dat cua ba H2 véi dat cua ong H con lai 1a nhimg cay diéu. Nam
1992, ba H1 mgi tir qué vao thi ¢ va canh tac trén dién tich dat ma ba H2 nhan
chuyén nhuong cia 6ng H va nudi cha me cua ba H1, ba H2. Ba H1 ¢ trén dat tir
nam 1992 dén nay. Nam 2018 ba H1 méi 1am hang rao tru bé tong va ludi B40.

[5]. Nam 1996, ba H1 duoc cap s6 do dbi véi thira dat 1408, To ban dd 12 12
6.300m? thi 6ng H khong cé y kién gi. Con dat dng H thi ngay 19/01/1996, UBND
huyén M cap s6 do vai dién tich dat 12.392m?, thira 851, To ban d6 12 x4 M, huyén
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M. Ngay 25/7/2008, Phong Tai nguyén va méi trudng huyén M xac nhan bién dong
trong s6 do cap cho dng H theo s hoa nim 2005 co dién tich 1a 11.655m? giam
737m? nhung ong H khéng c6 y kién gi. Nam 2018, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén M diéu chinh bién dong cho ba H1 theo ban d6 sé héa nam 2005, dién
tich 6.690m? ting 390m?.

Ong H, ba H1, ba H2 déu xé&c nhan khi 6ng H chuyén nhuong dét cho ba H2 c6
viét gidy tay. Theo 6ng H thi 6ng H chi chuyén nhwong cho ba H1 6.000m? dat con
theo ba H2 thi 6ng H chuyén nhwong cho ba H2 8.000m2 Ca éng H, ba H2, ba H1
déu xac dinh gidy tay that lac nén khong c6 co sd xac dinh dién tich dat ma éng H
chuyén nhuong cho ba H2 1a bao nhiéu. Nim 2018, ba H1 xay dung hang rao thi
ong H khong c6 y kién gi. Nam 2019, ba H1 yéu cau dng H ky giap ranh dé ba H1
cap do6i s6 do thi dng H phat hién dién tich dat thuoc quyen su dung cua ba H1 la
6.690m? ting 390m? so véi dién tich ma ba H1 duoc cap so do vao nim 1996 nén
6ng H cho rang dién tich dat ba H1 tang thém 1a do ba H1 Iam hang rao lan sang dat
6ng H. Thuc té dién tich dat diéu chinh bién dong cia H1 ting theo ban d6 s6 hoa
nam 2005 cha khong phai vao thoi diém ba H1 xay hang rao vao nam 2018. Nhu
vay, trude nam 2005 thi dat 6ng H va dat ba H1 da c6 hang ranh nén khi 1ap ban d6
s6 hoa thi co quan chuyén mén dua vao ranh thuc té trén dat. Ong H cho rang ba H1
xay hang rao lan sang dat cua dng H dién tich 321m? 1a chua phi hop vi: Dién tich
dat tranh chap 1 321m? thi ¢d 234m? thudc thira 1408 con 87m? thudc thira 851 va
dién tich nay duoc xac dinh theo ban db s6 H2 nam 2005. Nhing coc bé tdng ma
6ng H chon dé 1am hang ranh tir ndm 1999 dén nay van con va ong H khong dua ra
chting ¢t gi thé hién 1a ba H1 di doi cc tru bé tdng nay. Tinh theo hang rao ma ba
H1 xay thi 6ng H st dung dién tich 20,4m? thudc thira 1408 da cap s6 do cho ba H1
nhung ba H1 khdng yéu cau 6ng H tra lai. Ba H1 st dung 87m? thira 851 d cap s6
d6 cho 6ng H thi 6ng H yéu cau ba H1 tra lai cho 6ng H. Dién tich dat 87m? nay
hinh tam giac c6 chiéu rong 1,53m, dai 116,8m. Toa an cap so tham xac dinh ba H1
xay hang rao lan sang dat 6ng H nén buoc ba H1 phai thao d& hang rao dé tra lai
dién tich dat nay cho 6ng H 1a ¢6 can ci. Di véi dién tich 234m? thuoc thira 1408
da cap so do cho ba H1 va ba H1 dang st dung thi khong c6 can cir dé xac dinh ba
H1 lan dat ciia 6ng H nén viéc ng H yéu cau ba H1 tra lai dién tich dat nay 1a khong
c6 can ctr. Vi vay, Toa an cap so tham bac yéu cau khai kién caa dng H vé viéc 6ng
H doi ba H1 tra cho 6ng H 234m? dét tai thira 1048 1a phu hop.

Theo so d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M 1ap ngay
25/8/2022 thi dién tich dat hién tai ba H1 sir dung thudc thira 1408 13 6.298,1m? +
234m? = 6.532,1m? giam so v&i s6 do dugc cap cho ba H1 14 6.690m? - 6.532,1m? =
157,9m2 Bt 6ng H sir dung sau khi ba H1 tra lai cho 6ng H 87m? 12 11.443,4 m? +
87m? + 20,4m? + 1.191,1m? = 12.741,9m? ting so vai s6 do duoc cap cho 6ng H 1a
12.741,9m? - 11.655m? = 1.086,9m?2; trong d6 c6 thira 850, dién tich 1.191,1m?
khong nam trong s6 do cap cho 6ng H nhung khong ai tranh chap nén Toa an cap so
tham khdng giai quyét 1a dung quy dinh Diéu 5 ctia Bo luat té tung dan su.

Yéu cau cua 6ng H vé viéc hily mot phan giay chimg nhan s6 G 996708 ngay
19/01/1996 ma UBND huyén M cap cho ba Huynh Thi H doi véi dién tich dat la
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234m? thugc thira 1408, To ban do s6 12 x& M, huyén M 1a khong ¢6 can cir nén Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay cua 6ng H la phu hop.

[6]. Chi phi té tung: V& chi phi sao luc hd so, do v&, thim dinh, dinh gia 1a
12.100.995 d@6ng thi 6ng Huynh Tan H da ndp du. Yéu cau khoi kién cua ong H
dugc chap nhan mot phan nén ba H1 phai chiu % chi phi 1a 6.050.497 déng. Buoc
ba H1 tra lai 6ng H s6 tién 14 6.050.497 dong.

[7]. V& &n phi:

An phi dan sy so' tham: Yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Tan H c6 mot phan
khong dugc chap nhan nén 6ng H phai chiu an phi dan sy so tham doi vei phan yéu
cau khoi kién khong duoc chép nhan. Toa an cap so tham xac dinh 6ng H }(h(“)r)g
phai chiu an phi dan su so tham 1a khong dung nén phai stra ban an so tham ve phan
an phi. Yéu cau kh(;i kié’n cua ong H dugc chap nhan mot phan nén pa H1 phai chiu
an phi dan sy so tham doi véi yéu cau khai kién caa 6ng H duoc chap nhan.

An phi dan sy phiic tham: Do ban 4n so tham bj sira phan an phi dan sy so tham
nén 6ng Huynh Tan H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

_Tir nhiing phan tich trén va theo dé nghi cia Kiém st vién tham gia phién toa,
H dong xét xu khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua 6ng Huynh Tan H.
Stra phan an phi dan su so tham cta ban an so tham cho phu hop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khodn 2 Piéu 308; khoan 2 Piéu 148; cac Dieu 26, 35, 39, 228, 229,
271, 272,273, 296 cua Bc}rlua'g to tung dan su; Bieu 203 Luat Bat dai nam 2013; cac
bicu 26, 27, 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc H vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khang chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua dng Huynh Tan H. Sua Ban
an dan su so tham so6 04/2023/DS-ST ngay 09/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén
M doi vai phan an phi dan su so tham.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Huynh Tan H doi
véi bi don ba Huynh Thi H vé viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

1. Ong Huynh Tan H dugc quyen sir dung dién tich dat 87m? thudc thira 851,
To ban do 12 xa M, huyén M (16 B) c6 cac diém toa d6 6, 7, 11, 6 theo Manh trich
do dia chinh s6 22/2022 ngay 25/8/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén M.

Budc ba Huynh Thi H phai thao d& toan b vat kiér) trdc trén dién ,tI'Ch 87m?
thuoc thira 851, To ban @6 12 xd M, huyén M néu trén deé tra lai 87m? dat nay cho
ong H. Toan bo chi phi thao d& do ba Huynh Thi H chiu.
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2. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua dng Huynh Tan H vé viéc buoc ba
Huynh Thi H tra lai dién tich dat 234m? thuoc thira 1408, To ban do 12 xa M, huyén
M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Tan H hay mot phan giay
chang nhan quyén sir dung dat sé G 996708 do Uy ban nhan dan huyén M cip ngay
19/01/1996 cho ba Huynh Thi H ddi véi dién tich dat 234m? thugc thira 1408, To
ban d6 s6 12 x& M, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t cua ba Huynh Thi H ve viéc yéu cau cong
nhéan cho ba H1 duoc quyen sir dung dién tich dat 87m? thuoc thira 851, To ban do
s0 12 xa M, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. V& chi phi sao luc hd so, do v& tham dinh, dinh gia: Chi phi hét
12.100.995d6ng thi 6ng Huynh Tan H da nop da. Budc ba H1 tra lai 6ng H Y chi
phi nay véi sb tién 1a 6.050.497dong (sau triéu khong trim nim muoi nghin bén
tram chin muoi bay dong).

5. Vé an phi:
5.1. An phi dan su so tham:

Ong Huynh Tan H phai chiu 300. 000dong an phi dan sy so tham nhung dugc
khau trir vao so tién tam ung an phi da nop 1a 2.500.000d6ng (Hai triéu ndm tram
nghin d6ng) theo Bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an s6 0010972 ngay
14/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M. Hoan tra lai cho éng H
2.200.000ddng (Hai triéu, hai traim nghin dong) tién tam tng an phi sau khi da khau
trur.

Ba Huynh Thi H phai nop 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tién an phi dan
su so thim nhung duoc khau trir vao sé tién tam ang an phi 300.000d6ng (Ba trim
nghin dng) ma ba H1 da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, & phi Toa an sé
0011241 ngay 21/9/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Ba H1 da ndp du an phi.

5.2. An phi dan sy phic tham: Ong H khong phai chiu &n phi dan sy phic tham.
Hoan tra lai cho 6ng H 300.000d0ng (Ba trdm nghin ddng) tién tam ang &n phi phic
tham ma dng H da nop theo Bién lai thu s6 0011613 ngay 31/01/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (18/7/2023).

T.M HPONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: h g e
Tham phan — Chi tea phién toa
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- Cac duong su;
- VKS nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKS nhan dan huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M,
- TAND huyén M;
- To HC-TP (VP); Nguyé&n Minh Chau

- Luu ho so



