TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 50/2019/DS-PT
Ngay 05 thang 3 nam 2019

“V/v tranh chdp quyén str dung dit, yéu
cau huy Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Cong

Cdc tham phdn: Ong Lé Hoang Tan

Ba Huynh Thanh Duyén
- Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Tuin - Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Héo Chi Minh tham gid
phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 05 thang 3 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vy 4n thu 1y s6 159/2018/TLPT-DS ngay
09 thang 5 nam 2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hiy Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat” .

Do Ban an dan su so tham s6 39/2017/DS-ST ngay 22/12/2017 cta Tda an
nhan dan tinh B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6 952b/2019/QD-PT ngay 19
thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Cu Ng6 Van L, sinh nam 1920 — Véng mat;

1.2. Cy Nguyén Thi N, sinh nim 1931 — Véng mat;

Cung tra T 8, ép Nhan Tam, xa X, huyén X, tinh B.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyén Puc D, sinh nim 1945 — C6 mit;

Tra T6 3, 4p 5, x& Hoa Binh, huyén X, tinh B;

- Ong Tran Cong N1, sinh nam 1964 — C6 mat;



Tra s6 2400 Lé Duan, phudng Phudc Nguyén, thanh phé B, tinh B;
(Vin ban uy quyén ngay 04/9/2014).

2. Bi don:

2.1. Ong Ngb Ngoc H, sinh nim 1953 — Vang mit;

2.2. Ba Pang Thi I, sinh ndm 1956 — Vang mat;

Cung tra T6 8, 4p Nhan Tam, xa X, huyén X, tinh B.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:

Anh Tran Vin A, sinh nim 1982 — C6 mat;

Tra tai s6 76 Ba Cu, Phuong I, thanh phé V, tinh B (Van ban iy quyén ngay
17/11/2017).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ng6 Van H1, sinh nam 1984 — C6 don xin xét xur Véng mat;

TrG TH 8, ép Nhan Tam, xa X, huyén X, tinh B.

3.2. Anh Huynh Vin 1, sinh nim 1977 — C6 don xin xét x{r ving mit;

3.3. Chi Ng6 Thi N2, sinh nam 1978 — C6 mit;

Cung trt 4p Thanh Son 2A, x3 Phuéc Tan, huyén X, tinh B.

3.4. Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu Phat trién Viét Nam — Vang mit.

Tru sé chinh: Thap BIDV 35 Hang Vo6i, Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Ta Thi Thu T — Trudéng phong khach hang ca
nhan Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu Phat trién Viét Nam — Chi nhanh B
(Vin ban ty quyén s6 266/QD-QLRR ngay 27/11/2017).

3.5. Uy ban nhan dan huyén X, tinh B — Véng mat;

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Pang Thanh M — Chu tich Uy ban nhan déan
huyén X.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhan dan huyén X: Ong
Nguyén Vin L1 — Ph6 Truéng phong va 6ng Nguyén Thanh T2 — Chuyén vién phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén X (Ving mit).

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Vian H3, sinh nim 1957; Truong 4p Nhan Tam, x3 X, huyén
X, tinh B (C6 mat).

4.2. Cu Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1940; Tra T6 12, 4p Nhan Tam, x3 X,
huyén X, tinh B (Ving mat).

4.3. Ong Ngé Van C, sinh nam 1950; Tra 308/13, ap Nhan Tam, xa X, huyén
X, tinh B (Ving mit).

4.4. Ong Nguyén Vin T4 (Tén goi khac: Sau D), sinh nam 1936 (Vang);

4.5. Ba Nguyén Thi O, sinh ndm 1947 (Vang mit);

Cung tra 176/7, ép Nhan Tam, xa X, huyén X, tinh B.



4.6. Ba Bang Thi M1, sinh ndm 1961; Tra s6 100, T6 4, 4p Nhan Tam, xi X,
huyén X, tinh B (Vang mat).
5. Nguoi khang cdo: Nguyén don cu Ngo Vin L va cu Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28/10/2014 cua nguyén don cu Ngo Van L, cu
Nguyén Thi N va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Nam 1990, vo chéng cu khai phé thira dat sb 644, to ban do sb 8, dién tich
3.472 m? va thira s6 747, t& ban do s6 8, dién tich 4.903 m?, da lam thu tuc ké khai
v6i co quan nha nude, co s6 thué néng nghiép tir ngay 10/5/1992 dén nim 1997. Hai
cu d3 trong diéu va cdy hoa mau hang nam trén dat. Nam 1996, 6ng Ngo Ngoc H 1a
con trai truéng ctia hai cu tir mién Béc vao nén hai cu di giao hai thira 644 va 747
cho 6ng H canh tac dé nudi hai cy. Sau khi ong H va ba I vé ¢ thi hai cu c6 & chung
duoc khoang 02 nidm thi phat sinh mau thuin nén hai cu dén song & nha con ut 1a
Ngb Vin B. Sau d6, ong H ty y ké khai 1am thi tuc dang ky quyén sir dung dat. Khi
biét dugc su viée thi hai cu co phan d6i. Bén nam 2013 thi ong H tu y tang cho con
trai 1a Ngo Van HI hai thira dat s6 644 va 747, duoc Uy ban nhan dan huyén X cip
Gidy ching nhin quyén sir dung dat. Dén nim 2014 thi anh H1 chuyén nhuong hai
thira 644 va 747 cho vo chdng chi gai 1a Ngo Thi N2 va Huynh Vian B1. Cy L va cu
N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc éng H, ba I tra lai cho hai cu hai thira dat
644 va 747 néu trén dé hai cu canh tac lay hoa loi sinh song va huly Gidy chtng nhan
quyén st dung dat da cdp cho anh H1, anh B, chj N2.

Nam 1992, hai cu nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngb Viét H4 cac thira dat sb
518, 158, 159, 174, 178, 179, 180 va 181, t& ban d6 s6 09, tong dién tich 7.053 m?
toa lac tai ép Nhéan Tam, xa X, huyén X, tinh B va da duoc cép Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat. Nam 2004, do 6ng H 14 con trai truéng nén hai cu lam thu tuc
ting cho éng H céac thira dat nay dé lam hwong hoa véi diéu kién ong H, ba I phai
nudi hai cu dén khi chét, nhung khoang 3 ndm nay, vo chéng ong H, ba I ddi xur té
bac vé6i hai cu. Ong H di chuyén cho ba I dimg tén ding ky toan bo cac thira dat c6
téng dién tich 7.053 m>. Trong qua trinh st dung, 6ng H di ban mot sd thira dat trong
tong dién tich 7.053 m> duoc 400.000.000 dong. Hai cu yéu cau 6ng H giao cho hai
cu sb tién dd ban dat, nhung 6ng H khong dong y. Khi hoa giai ¢ x4 thi hai cu yéu
cau giao cho hai cu mot 1an voi s6 tién 100.000.000 dong, ong H va ba I dong v tra
100.000.000 dong nhung chi tra hang thang, mdi thang 1.000.000 dong. Tai phién toa
ngay 29/11/2017 thi ngudi dai dién hop phap cua hai cu thay do6i yéu cau khai kién 1a



phai tach cho hai cu 200 m? (06 mét ngang mit tién duong nhua, chiéu dai nhan cho
da 200 m?), trong d6 phai c6 100 m> dat thd cu dé 1am nha &, phan con lai s& khong
yéu cau Toa an giai quyét. Néu 6ng H, ba I khong dong ¥ thi yéu cau Toa an giai
quyét theo phéap luat ddi v6i dién tich 5.717,9 m? do ba I dimg tén quyén st dung.

Bi don 6ng Ngé Ngoc H, ba Dang Thi I va nguoi dai dién trinh bay: Nam
1994, 6ng H, ba I thoa thuan d6i mot thira dat ciia 6ng ba tai 4p Nhan Hoa, xi X,
huyén X dé lay thira dat s 644 va thira 747 cta cu L, cu N. Khi d6i dat thi hai bén
déu chua dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, viée doi dat khong 1am gidy
td ma chi bang 101 néi, c¢6 sy chimg kién ctia ong Ngoé Van T4 va ong Nguyén Ngoc
T3. Sau khi thoa thuan thi dng ba truc tiép canh tac, trong cy trén thira 644 va 747.
Nam 1995 ké khai dugc cap s6, nim 1996 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Nam 2013, cu L va cu N doi lai dat va tu dong chat pha cay tréng trén dat, su
viéc ndy c6 bao chinh quyén dia phuong va c6 ong H3 Trudng ap 1am ching. Nam
2013, ong ba tang cho anh HI hai thira dat ndy. Nam 2014 anh H1 chuyén nhugng
hai thira 644 va 747 lai cho vo chéng chi N2, anh D1 st dung tré)ng tram.

DOi vé6i cac thira dat so 518, 158, 159, 174, 178, 179, 180 va 181, to ban do sb
09, tong dién tich 7.053 m? 1a do vo chdng 6ng mua cia hai cu, c6 1am hop dong
chuyén nhuong tir cu L. Sau d6, 6ng ba ky gidy ban dat cho ong Q thay cho cu L va
ong B (em trai) d6i v6i dién tich 1.388 m? trong tong s6 dién tich 7.053 m> va cu L,
ong B di 1ay tién (Phan nay khong lién quan dén phan dit tranh chip hién nay). Khi
lam hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thi tai san trén dat c6 may cay tram,
cac thira dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién 6ng ba dang
canh tac nhung ba I 1a nguo1 ding tén.

Ong H, ba I d& nghi cu L va cu N vé séng chung v6i 6ng ba thi ong ba sé& thuc
hién nghia vu phung dudng hai cy dén cudi doi, con néu khong vé séng chung thi
ong ba s& cAp dudng cho hai cu mdi thang 1.000.000 dong x 2 ngudi cho dén cudi
doi. Ong ba khong dong y tra dit theo yéu cau cia nguyén don vi dit di duoc thuc
hién viéc ké khai, dang ky, 1ap hop ddng chuyén nhuong cé cong chimg ching thuc
va ong ba da str dung 6n dinh miy chuc nim nay.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Ngé Van HI trinh bay: Anh duoc
bd me la ong H ba I tang cho thtra 644 va 747, do khong st dung nén ngay 01/7/2014
anh di ban lai cho vo chong chi N2, anh P1 véi gia 400.000.000 dong. Nay anh
khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu 4n nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngé Thi N2 va anh Hupnh Vin P1
trinh bay: Vo chong anh chi mua thira 644 va 747 ctia anh H1 1a ngay tinh va duogc
co quan c6 thim quyén xac nhan. Tram trén dat 14 cta anh chi trong tir nim 2015.
Anh chi khong déng V yéu cau khoi kién cta cu L, cu N. Dbi véi khoan no vay



200.000.000 dong cua Ngan hang, anh chi chua tra gc nhung van hoan thanh viéc
thanh toan 1ai hang thang.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thuwong mai Cé phan Pdu
tw Phat trién Viét Nam trinh bay: Ngay 11/7/2017, Ngan hang cho chi Ngo Thi N2
vay 200.000.000 dong theo hop dong tin dung d3 ky giita hai bén. Tai san dam bao
cho khoan vay gom quyén sir dung dat thira so 644 va thira sb 747 duoc thé chap
theo dung thu tuc phap luat quy dinh, c6 cong chimg va ding ky thé chip tai Van
phong dang ky quyén sir dung dit huyén X. Do d6, Ngan hang khong dong y yéu cau
huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dbi voi cac tai san trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén X trinh bay:
Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Ngb Ngoc H ddi véi thira 644
va 747, to ban d6 s6 08; cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ngo Vin H1
nhan ting cho thira 644 va 747; cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Huynh
Vin D1, Ngo Thi N2 thira 644 va 747 do nhan chuyén nhuong va cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho Pang Thi I cac thira s6 518, 158, 159, 174, 178, 179,
180 va 181, t ban d6 s6 09 déu duoc thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc luat dinh.
Uy ban nhan dan huyén khong c6 ¥ kién déi v6i yéu cau huy cac Gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Van H3 trinh bay: Ong song trong ap tir nim
1963, 6ng chua tirng chtng kién viéc 6ng H hit hiii cu L va cu N, ong chi biét ong H
va cu L, cu N tranh chap dat dai. Nam 2013, ong H c6 bao chinh quyén viéc anh Ngo
Vin H5 13 chau cu L chit cay diéu trén dat, nhung khong c¢6 chimg cir nén khong giai
quyét duogc. Ong c6 ky vao bién ban 1ap ngay 01/4/2017 vi khi ong dang di trén
duong thi ong B 14 con ut ctia cu L nhd 6ng x4c nhan vao mot to gidy, ong chi nghi 1a
gidy xac nhan vé ho khau nén d3 ky tén vao. Khi phat hién thi c6 1ap bién ban dinh
chinh ngay 07/4/2017 1a 6ng khong biét c6 sy bac dii, dudi bd me ra khoi nha gitrta
ong H v6i cu L va cu N. Vi chuyén noi bo ong khong sdng chung nén khong biét.

Nguoi lam chirng cu Nguyén Ngoc T3 trinh bay: Cu 1a em rudt cu N. Nam
1994 hop gia tdc co6: Vo chéng ong C1 (da chét); Vo chéng ong Al (da chét); Vo
chong 6ng H6 (da chét); Vo chong 6ng H; Vo chong cu L; Ong Ngo Van T5 (hién bi
tai nan giao thong, khong noi dugce va mat tri nhd) va cu. Noi dung cu L cho ong H
03 manh dat dién tich 6.300 m?, 3.800 m? va 1.200 m? (khong thudc dat tranh chip)
v6i diéu kién 6ng H phai cham séc nudi dudng cu L, cu N. Sau d6 cu L, cu N chuyén
vé nha cta ong H dé ¢ nhung cu L da ban hét cac dién tich trén ldy tién sir dung
riéng. Thyc té 6ng H nudi cu L, cu N 1a do trach nhiém con trai truong theo phong
tuc chir khong c6 quyén loi gan vao. Dién tich dat khoang 8.000 m? 14 do 6ng H doi
dat véi cu L ma co.



Ngueoi lam chitng 6ng Ngé Van C trinh bay: Pau naim 1992 6ng vé qué choi
thi 6ng H nho ong chuyén cho em cta 6ng H 1a 6ng H7 1.000.000 dong va 01 chi
vang 9999 dé mua dét ciia ong Sau D tai 4p Nhan Tam (Nay la 4p Nhan Hoa), dién
tich va gi4 tién mua bao nhiéu thi ong khong biét. Khoang nim 1993 thi dat chia
thanh 4 phan cho H7, H, T6 va C2 déu 1a con ctia cu L nhung 6ng khong biét ai chia
va moi ngudi duge bao nhiéu m% Hién nay dng H7 con canh tac, con ong H, T6, C2
déu da ban dét cho ngudi khac. Ong khong biét co viée hoan doi dat 11.000 m?>dé lay
8.375 m* thira 644 va 747 hay khong, nhung thira 644 va 747 1a do cu L, cu N khai
pha khoang nim 1986-1987 trong mau 1a chinh va trong xen mot sd cay diéu. Khi
ong H canh tac thi chit bo cdy diéu cii va trong cay diéu mdi. Khi cdy diéu co trai thi
c6 nguoi chit pha va éng H ¢6 bao chinh quyén, nhung khong biét ai chit nén khong
giai quyét dugc. Nam 2013 xay ra tranh chdp thi cu L, cu N khong ¢ chung éng H
nita ma chuyén vé ¢ chung véi ong B 1a con Gt ctia cu L, cu N.

Ngueoi lam ching vo chong 6ng Nguyén Vin T4 (Tén goi khdc: Sdu D) va ba
Nguyén Thi O trinh bay: Ong ba chuyén nhuong cho ong H7 dién tich 11.000 m? ¢
ap Nhan Tam (Nay la Nhan Hoa) gia 2.000.000 dong, sau d6 bét 100.000 dong,
khong nhé nam ban. Khi ban c6 nghe ong H7 néi mua dé chia cho anh em, con chia
cho ai bao nhiéu thi 6ng ba khong biét.

Ngueoi lam chieng ba Dang Thi M1 trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng H7 (chét thang
3/1993). Ngudn goc 11.000 m? 1a do 6ng H7 mua cta vo chdng ong Sau D gia
1.100.000 ddng, trong d6 tién ctia vo chong ba ban heo ma c6 1a 800.000 dong, sb
tién con lai 1a cua cu L, cu N. Sau khi mua xong, cu L, cu N chia lam 4 phﬁn cho H7,
H, T6, C2. Phan dat chia cho ong H thi do cu L cu N lam. Viéc 6ng H va 6ng C cho
rang da dua tién vang cho ong H7 mua dat 1a khong dung. Con ong H ¢o dua tién
vang cho cu L, cu N hay khong thi ba khong biét. Viéc cac bén c6 hoan doi dat hay
khong thi ba khong biét nhung c6 T6, cd6 C2 dugc cu L, cu N chia dét trude khi 6ng
H vao X sinh sdng. Cac bén c6 mau thudn hay khong thi ba khong biét.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 39/2017/DSST ngay 22/12/2017 cia Toa dn
nhdn dén tinh B da quyét dinh:

Can ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, cac diéu 34, 37, 38 Bo luat t6 tung dan su;
Cac diéu 470, 122, 124 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
2015; Cac diéu 4, 34, 36, 73 Luat dat dai ndm 1993; Céc diéu 9, 10, 46, 48, 49, 105,
106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 179 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piém d
khoan 1 Piéu 12, Piéu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:



Khong chap nhan yéu cau khai kién cua cy Ngo Vian L va cu Nguyén Thi N
dbi voi ong Ngd Ngoc H va ba Pang Thi I vé “Tranh chap quyén sir dung dat” d6i
v6i thira dat s6 644, 747, to ban d6 sb 08, dién tich 8.375 m?> (do dac thuc té 7.844
m?) va 200 m? thudc mot phan thira dat s6 158, to ban d6 s6 09 déu toa lac tai ap
Nhan Tam, x3 X, huyén X, tinh B (Theo so d6 vi tri thira dat ciia Van phong Pang ky
quyén sir dung dat huyén X 1ap ngay 03/11/2015 kém theo ban an).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cu Ngb Vin L va cu Nguyén Thi N vé
“Yéu cau huy Gidy chung nhin quyén st dung dat” déi véi Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BO 279177 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 14/6/2013 dbi voi
thira dat s6 747 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BO 279176 do Uy ban
nhan dan huyén X cip ngay 14/6/2013 dbi voéi thira dat sd 644, to ban do sb 08 toa
lac tai 4p Nhan Tam, xa X, huyén X, tinh B dng tén anh Ngé Van H1 d3 chuyén
nhuong cho anh Huynh Van B1 va chi Ngdé Thi N2 ngay 24/7/2014 dugc ghi tai
trang I1I ctia Gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua cu Ng6 Vian L va cu Nguyén Thi N vé
“Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat” d6i véi Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BH 381793 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 15/5/2012 dbi voi
thira dat sb 158, to ban dd sb 09 toa lac tai ép Nhan Tam, xa X, huyén X, tinh B do
ba Dang Thi I dung tén dang ky st dung.

Ngoai ra, ban an so thdm con ghi nhan sy tu nguyén ctia dng H, ba I hd tro cho
cu L, cu N 50.000.000 dong dé dudng gia; quyét dinh vé an phi dan sy so tham; vé
chi phi do v€, dinh gid; trach nhi€ém do cham thi hanh an; nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/01/2018, nguyén don cu Ngo Vin L va cu Nguyén Thi N co don
khang cao yéu cau Toa an cap phiic thAm chap nhan yéu cau khai kién cua cac cu.

Tai phién toa phic thim hom nay:

Ong Nguyén Puc P va Tran Cong N1 dai dién cho nguyén don giit nguyén
khang cdo yéu cau ong Ngd Ngoc H tra lai cho cu Ngo Vian L, Nguyén Thi N thira
dat s6 644 va 747, dong thoi tach cho hai cu 200 m? dat thudc thira s6 158 vi cu L da
khai pha, dong thué, truc tiép sir dung thira 644, 747 tir nam 1992 dén nam 1997
nhung Uy ban nhan dan huyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cho éng H
vao nam 1996 ma khong hoi y kién cta hai cu 12 sai. Cu L va cu N hién khong c6 chd
&, dang & nho nha ciia ngudi con Gt nén yéu cau ong H tach cho hai cu 200 m? dat
thudc thira dat s6 158 dé 1am nha & cho hai cu. Vi phap luat cAm ghi diéu kién ting
cho vao hop dong ting cho quyén st dung dat nén khi cu L lam hop dong ting cho
quyén sir dung dat cho 6ng H thi khong thé ghi diéu kién ting cho 1a phai phung
dudng hai cu dén cubi doi vao hop dong ting cho quyén sir dung dat.



Ong Tran Vin A dai dién cho bi don khong dong y toan bd khang céo cia
nguyén don.

Ong Nguyén Vin H3 trinh bay 6ng khong biét 6ng H c6 bac ddi cu L va cu N
hay khong. Trong thdi gian 6ng sinh séng va lam Truéng 4p Nhan Tam, 6ng ciing
khong nghe ai n61 6ng H bac dai cu L, cu N.

Kiém sat vién co y kién Hoi dong xét xir phuc tham va ngudi tham gia t6 tung
thuc hién ding quy dinh phép luat t6 tung dan su. V& ndi dung dé nghi bac khang céo
ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai lidu, chimg cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi doA‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Pon khang cdo dé ngay 03/01/2018 cua cu Ngd Van L va cu Nguyén Thi N
trong tho1 han luat dinh nén du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Thua dat sb 644, dién tich 3.472 m? (do dac thuc té 3.147 m?) va thira sb
747, dién tich 4.903 m* (do dac thuc té 4.697 m?) déu toa lac tai ép Nhan Tam, xa X,
huyén X, tinh B déu c6 ngudn goc do cu Ngb Vin L va cu Nguyén Thi N khai pha
nam 1990.

Cu L va cu N trinh bay vao nam 1994 6ng Ng6é Ngoc H 1a con trai truéng tir
mién Bac vao nén hai cu giao cho 6ng H canh tac hai thira dat nay véi diéu kién phai
phung dudng hai cu dén cudi doi. Bi don 6ng H va ba I cho rang éng ba da giao cho
cu L, cu N 4.000 m? dat duoc chia trong 11.000 m? 6ng H7 dd mua ctia vo chong ong
Nguyén Vin T4 (Sau D) & 4p Nhan Hoa dé doi lay thira dat s6 644 va 747 nhung bi
don khong cung cip duoc chimg ctr chirmg minh viéc d6i dat (bi don trinh bay khong
biét thira dat s6 may nén khong xac minh dugc) nén khong co can cir dé cho rang c6
viéc doi dat.

Tuy nhién, chinh cu L, cu N trinh bay hai cu di ting cho ong H hai thira dat
nay, dong thoi vao thoi diém 6ng H ké khai dang ky va duoc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i v6i thia dat s6 644 va thia dat s6 747 (ngay 16/01/1996) thi
cu L ciing ké khai dang ky va duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
cac thira dit & cing 4p Nhan Tam (1an can thira dat sb 644 va thua dat s6 747), nhung
cu L khong ké khai ding ky thira dat sb 644 va thira dat sb 747, ciing khong tranh
chap ddi véi viéc 6ng H ké khai ding ky va duoc cip Gidy ching nhan quyén s
dung dat dbi v6i thira dat sb 644 va thira dat sé 747. Uy ban nhan dan huyén X ciing
c¢6 van ban xac dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng H thira sd
644 va 747 dugc thyc hién ding trinh ty, thu tuc luat dinh. Trong subt thoi gian ong



H canh tc thira dat s6 644 va thira dat s6 747 tir nam 1994 cho dén nim 2013, cu L
cu N ciing khéng c6 ¥ kién gi, khong co tranh chap; chi khi xay ra mau thudn vao
nam 2013 thi cu L, cu N méi doi lai quyén sir dung hai thira dit nay. Do vay, c6 can
clr dé x4c dinh cu L, cu N d4 giao cho ong H canh tac va dong y viéc ong H duoc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 644 va thira dat sé 747.

Nhitng nguoi lam chimg déu xac dinh khong biét bi don c6 bac dii nguyén
don hay khong, riéng 6ng Nguyén Vin H3 1a Truong ap Nhan TAm ciing xac nhan
ong khong biét ¢6 su bac dai hay dudi cha me ra khoi nha gitta 6ng H véicu L, cu N.
Tai phién toa, bi don ciing khong tir chdi nghia vu phung dudng nguyén don. Do vay,
khong c6 cin cir dé chip nhan khang cdo cua cu L, cu N yéu cau 6ng H, ba I tra lai
cho hai cuy thira dit s 644 va thira dat s6 747 va do vay ciing khong ¢ cin ct dé
chap nhan khang céo cua cu L, cu N yéu cdu huy cac Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i v6i cac thira dat s6 644 va thira dat s6 747 do anh Ngo Vian H1 di
chuyén nhuong cho anh Huynh Vian D1 va chi Ngo Thi N2 ngay 24/7/2014.

[3] Pdi véi khéi kién cua cu L, cu N yéu cau ong H, ba I tach cho hai cu 200
m? (06 mét ngang mat tién dudng nhuya, chiéu dai nhan cho du 200 m?), trong d6 phai
c6 100 m? dat thd cu dé 1am nha &, phan con lai s& khong yéu cau Toa an giai quyét.
Néu ong H, ba I khong dong y thi yéu cau Toa an giai quyét theo phap luat d6i véi
dién tich 5.717,9 m? do ba I dmg tén quyén st dung dat.

Cu L, cu N trinh bay hai cu tang cho 6ng H, ba I cac thtra dat s6 518, 158, 159,
174, 178, 179, 180 va 181, to ban d6 s6 09, tong dién tich 7.053 m? déu toa lac tai 4p
Nhan Tam, x3 X, huyén X, tinh B do cu Ngé Van L dung tén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sd vao s6 00563 QSDD/0835 ngay 16/01/1996 véi diéu kién phai phung
dudng hai cy dén cudi doi, nhung 6ng H chi nuéi hai cu dugc 03 nam thi nguoc dai
va duoi hai cu nén hai cu doi lai dat. Ong H trinh bay 6ng nhan chuyén nhuong céac
thira dat ndy ciia cha me véi gia 6,5 chi vang 9999 nén khong ddng y tach cho cu L,
cu N 200 m® dat tai thira 158, cling khong ddng v tra lai cac thira dt néu trén.

Xét thdy vao ngay 06/02/2004, cu Ngd Van L va cu Nguyén Thi N da 1ap hop
ddng chuyén nhuong cho dng Ngd Ngoc H va ba Pang Thi I duge Uy ban nhan dan
xd X xac nhan ngay 09/02/2004 va Uy ban nhan dan huyén X chép thuan ngay
11/3/2004 cac thira dét sb: 158, 159, 174, 178, 179, 180 va 181 véi tong dién tich
7.053 m?* (But luc 90). Tir d6, ong Ngb Ngoc H duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd vao s6 00318 QSDD/828 QD/UB ngay 14/4/2004 ddi véi cac thira dat da
nhan chuyén nhuong néu trén cua hai cuy. Uy ban nhan dan huyén X xac dinh viéc
cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dit cho ong H cac thtra dat sé 518, 158, 159,
174, 178, 179, 180 va 181 duogc thuc hién dung trinh ty, thu tuc luat dinh.



Thang 12/2004 6ng H chuyén nhugng cho 6ng Lé Van Q 1.388 m? thudc mot
phan thta s6 158, 159. Bén ngay 21/3/2006 cap nhat sb liéu ban do sé hoéa nam 2005
thi cac thira dat trén duogc ky hiéu lai 1a: 518, 158, 159, 174, 178, 179, 180 va 181 voi
tong dién tich 5.717,9 m? (bat luc s6 84).

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 06/02/2004 co ghi
18 “cho con rudt” nén viéc 6ng H cho rang ong nhan chuyén nhuong cac thira dat
nay cua cu L, cu N véi gia 6,5 chi vang 9999 1a khong c6 co s¢. Do vay, ¢6 can ct dé
xac dinh 6ng H dugc cu L, cu N tdng cho cac thira dat nay. Tuy nhién, trong Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/02/2004 khong ghi diéu kién
tang cho nhu cu L, cu N trinh bay. Mat khac, cling khong c6 can ctt chirng minh 6ng
H bac dii cha me va tai phién toa, 6ng H van c6 nguyén vong duoc phung dudng cha
me. Do viy, khong c6 can ctt dé chip nhan khang cdo cta cu Ngb Vian L va cu
Nguyén Thi N yéu cau ong H, ba I tach cho hai cu 200 m* dat thudc thira 158 hoic
tra lai cho hai cy céc thira dat s 518, 158, 159, 174, 178, 179, 180 va 181 véi tong
dién tich con lai 1a 5.717,9 m?, va do vay ciing khong ¢6 can ctr dé chép nhan khang
cdo cta cu L, cu N yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit do ba I dung
tén.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi bac toan bo khang céo cia
nguyén don, giir nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[5] Cu L, cu N la nguoi cao tudi nén duoc mién toan bd an phi dan sy phuc
tham.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé ghi nhan sy tu nguyén cta ong
H, ba I hd trg cho cu L, cu N 50.000.000 dong dé dudng gia; quyét dinh vé an phi
dan sy so tham; vé chi phi do v&, dinh gia; trach nhi€ém do cham thi hanh an; nghia
vu thi hanh an khong c6 khang cdo, khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 1 Diéu 308 B luit t6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an;

Khong chdp nhan khang cdo ciia cu Ngé Vin L va cu Nguyén Thi N, giir
nguyén ban an dan sy so tham sd 39/2017/DSST ngay 22/12/2017 ciia Toa an nhan
dan tinh B.
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[2] Tuyén xu:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia cu Ngd Van L va cu Nguyén Thi
N d6i véi ong Ngb Ngoc H va ba Bang Thi [ vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt” d6i
v6i thira dat sb 644, 747, to ban d6 s6 08, dién tich 8.375 m? (do dac thuc té 7.844
m?) va 200 m? thudc mot phﬁn thira dit sb 158, to ban dd sd 09 déu toa lac tai ép
Nhan Tam, xa X, huyén X, tinh B (Theo so d vi tri thira dat cia Van phong Dang ky
quyén st dung dat huyén X 1ap ngay 03/11/2015 — Bt lyc s6 315 + 316).

2.2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta cu Ngd Van L va cu Nguyén Thi
N vé& “Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” d6i véi Gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé BO 279177, s6 vao sé6 CH 02278 — 2010/QD-UBND do Uy ban
nhan dan huyén X cap ngay 14/6/2013 d6i vai thira dat s6 747, dién tich 4.903 m? va
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 BO 279176, s6 vao sé6 CH 02277 — 2010/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén X cip ngay 14/6/2013 d6i voi thia dat so 644,
dién tich 3.472 m% déu thudc to ban do sd 08 toa lac tai ép Nhan Tam, xa X, huyén
X, tinh B do anh Ngé Van H1 dimng tén, di chuyén nhuong cho anh Huynh Vin B1
va chi Ngo Thi N2 ngay 24/7/2014 duoc ghi tai trang I1I ctia Gidy chimg nhan quyén
st dung dat.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia cy Ngd Van L va cu Nguyén Thi
N vé& “Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” d6i véi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BH 381792, s6 vao sé6 CH 02005 — 1294/QD-UBND do Uy ban
nhan dan huyén X cip ngay 15/5/2012 cho ba Pang Thi I d6i v6i thira dat s6 158,
518, téng dién tich 4.555,9 m?, t& ban dd s6 09 toa lac tai ép Nhén Tam, xa X, huyén
X, tinh B.

[3] Mién toan bd an phi dan sy phuc tham cho cu L va cu N.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham vé ghi nhan su ty nguyén ctia ong
H, ba I hd trg cho cu L, cu N 50.000.000 dong dé dudng gia; quyét dinh vé an phi
dan sy so thim; vé chi phi do vé&, dinh gia; trach nhiém do cham thi hanh an; nghia
vu thi hanh an khong c6 khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Ban 4n nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;
- Toa an nhan dan tinh B;

- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh B;

- Céc duong su;

- Luu.

Pham Van Céng
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