TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 66/2018/DS-ST
Ngay: 16-11-2018
V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;

2. Ong H6 S§ Quy.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tuyén - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Quang Thinh — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xur so tham cdng khai vu an thu 1y s6 274/2018/TLST-D$
ngay 19 thang 7 nam 2018, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so

101/2018/QbXXST-DS ngay 09 thang 11 nam 2018 vé viéc “tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1975. Dia chi: Ap H, x4
D, huyén D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ba Dao Thi H, sinh ndm 1975 va 6ng Tran Thanh T, sinh ndm
1972. Cung dia chi: Ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. C6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan x& M, huyén D, tinh Binh Duong. Dia chi: Ap H, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phdp Cua Uy ban nhan dan xa M: Ong Nguyén Hitu T
— Chace vu: Chu tich Uy ban nhan dan xa M, huyén D 1a nguoi dai dién theo
phép luat. C6 don y€u cau giai quyét vang mat.

’ 2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong. Dia chi: Khu

pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.



_ Nguoi dai dién hop phdp cua Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén D: Ong
Do Tan Q — Chure vu: Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D la
nguoi dai dién theo phap luat.

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng P6 Tan Q: Ong Nguyén Tudn H- Ch'élp
hanh vién Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén D 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 15/11/218). C6 mat.

- Nguoi lam chirng:

1. Ba Tran Thi B, sinh nam 1964. Dia chi: Ap H, xd B, huyén D, tinh
Binh Duong. C6 don yé€u cau giai quyét vang mat.

2. Ong Huynh Trung B, sinh nim 1974. Dia chi: Khu phé 4A, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 19/7/2018, bién ban ldy loi khai ngay 06/9/2018,
qua trinh hoa gidi va tai phién toa nguyén don ba H trinh bay:

Vao ngay 05/01/2018, ba H ¢o nhén chuyén nhugng ctia ba H va éng T 01
phan dét c6 dién tich khoang 33. 974m® thudc thira dét sb 66 (hop tir cac thira 20,
21, 40, 41, 58), to ban d6 s6 16, toa lac tai x& M, huyén D, tinh Binh Duong.
Gidy chu’ng nhan quyen sit dung dat s6 W 958278, sd vio so cip gidy chung
nhéan quyén su dung dat 00263 QSDB/QD-UB do Uyy ban nhan dan huyén D
cap ngay 30/3/2004 cho ho (6ng, bd) Pao Thi H véi gia chuyén nhuong la
5.000.000.000 dong (nim ty dong), ba H da giao du tién cho ba H, 6ng T va ba
H, 6ng T ciing da giao dat cho ba H quan 1y, str dung. Ngay 11/5/2018, ba H va
6ng T, ba H ra Uy ban nhan dan x& M, huyén D, tinh Binh Duong thuc hién
cong ching ching thuc phan dat noi trén theo quy dinh phap luat. Ngay
25/5/2018, ba H da ndp hd so chuyén nhuong tai Chi nhanh Vin phong dang ky
quyén st dung dat va hen t6i ngdy 20/6/2018 dé nhan két qua. Tuy nhién, hién
nay phan dat néu trén di bi Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi va Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén D ké bién. Nhan thay, viéc ké bién nay 1a khong
dung quy dinh phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H vi
hién nay ba H va dng T con tai san khac dé thi hanh nhitng khoan no tai Chi cuc
Thi hanh &n, cu thé 1a ong T, ba H con quyén s hiru phan dat co dién tich
44, 560m theo hop dong giao khoan sé 190/HPK ngay 08/02/2007. Nay, ba H
yéu cau Toa an cong nhan hop dong cong ching chimg thuc s6 chimg thuc
100/2018, quyén sd 01-SCT/HPGD cua Uy ban nhan dan xd M vao ngay
11/5/2018 14 ¢6 hiéu lyc phap luat vi ba H nhan chuyén nhuong phan dat trén 1a
ding phéap luat.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 06/9/2018, qud trinh hoa gidi va tai phién
toa ba H trinh bay:

Vao ngay 05/01/2018 ba H va dng T ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Thu H 01 phan dit c6 dién tich khoang 33.974m? thudc thira dét s6 66 (hop
tir cac thira 20, 21, 40, 41, 58), t& ban do s6 16, toa lac tai xa M, huyén D, tinh



Binh Duong. Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 W 958278, sd vao sb cap
gidy ching nhan quyén str dung dat 00263 QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan
huyén D cép ngay 30/3/2004 cho ho (6ng, bd) Dao Thi H véi gia chuyén nhuong
1a 5.000.000.000 ddéng (nim ty dong), ba H dd nhan du tién tir ba H va ba H
cling dé giao dat cho ba H quan 1y str dung. Ngay 11/5/2018, ba H va éng T, ba
H da ra Uy ban nhan dan x3 Minh H, huyén D, tinh Binh Dwong thuc hién cong
ching chimg thuc phan dit noi trén theo quy dinh phap luat. Ba H da nop hd so
chuyén nhuong tai Chi nhanh Vin phong dang ky quyén su dung dat va hen to1
ngay 25/5/2018 dé nhan két qua. Toan bo sd tién chuyén nhuong quyén st dung
dat ba H da dung vao vié€c tra ng cho nguoi khéc, cu thé 1a tra cho Ngéan hang
BIDV - Phong giao dich huyén D véi s0 tién 1a 1.500.000.000 dong (mdt ty ndm
tram tri¢u dong) tra cho ba Tran Thi B 1a 1.800.000.000 dong (mot ty tdm tram
tri¢u dong) 50 tlen con lai thi ba H c6 vay muon thém dé tra cho ong Huynh
Trung B sé tién gan 2.500.000.000 dong (hai ty ndm trdm triéu dong). Nay, ba H
c¢6 v kién 1a ba H dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong theo hop dong
cong ching chimg thuc da thyc hién tai Uy ban nhan dan xa M vao ngay
11/5/2018 vi viéc chuyén nhuong nay 1a hop phéap.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 06/9/2018, qud trinh hoa gidi va tai phién
toa 6ng T trinh bay:

Hoan toan thong nhét véi 10i trinh bay ctia ba Pao Thi H, khong bo sung
y kién gi thém.

Tai Céng van sé 86/CCTHA ngay 21/8/2018 cua cua Chi cuc Thi hanh
an dan sw huyén D c6 y kien: De nghi Toa an nhan dan huyén D giai quyet tranh
chap vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Van ban sé 208/CV-UBND ngay 15/10/2018 ciia Uy ban nhén dén xa
M, huyén D ¢6 y kién: Ngay 11/5/2018, Uy ban nhan dan x& M c6 tiép nhan mot
bd ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat ctua ba Pao Thi H, sinh nam 1975
va nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1975 gom cac
gidy to 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00263 QSDB/QP-UB ngay
30/3/2004; manh trich lyc dia chinh; don dé nghi tach thira, hop thira dat; ban
mo ta ranh gioi, moc gidi dia chinh; phleu xéac nhan két qua do dac; don dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat; bién ban 1am viéc; gidy ching minh
nhan dan, s6 ho khau cta hai bén. Uy ban nhan dan x4 M thuc hién theo dung
trinh ty quy dinh cua phap luat.

Tai ban tw khai va bién ban ldy loi khai ngay 06/9/2018, ngu’o"i lam chung
la ong Huynh Trung B trinh bay: Vao ngay 15/8/2017, ba H va dong T ¢6 muon
cua ong sO tién 2.500. 000.000 ddéng dé lam vén 1am an, viéc vay muon co lam
gidy tay, khong 1ai sudt. Sau d6, 6ng c6 nhiéu lan yéu cau ong T, ba H tra no
nhung ba H, 6ng T khong thuc hién. Dén ngay 08/01/2018 thi ba H va éng T ¢6
tra cho 6ng sd tién 2.500.000.000 dong, sy viéc nay thi dng c6 nghe noi l1a ba H
ban dat cao su. Ngoai ra, ba H con muon cua ai nita hay khong thi 6ng khong
biét.



Tai ban tu khai va bién ban lciy loi khai ngay 06/9/2018, nguoi lam chirng
la ba Tmn Thi B trinh bay: Vao ngay 18/10/2017, ba H va dng T c6 mugn cua
ba sb tién 1.800.000.000 ddng dé 1am von 1am an, viéc vay muon c6 lam gidy
tay, 14i suat do hai bén ty thoa thuan. Sau d6, ba c6 nhiéu lan yéu cau 6ng T, ba
H tra no nhung ba H, 6ng T khong thuc hién. Dén ngay 12/5/2018 thi ba H va
ong T c6 tra cho ba sd tién 1.800.000.000 ddng, sb tién ma ba H tra cho ba thi ba
c6 nghe ndi 1a ba H ban dét cao su. Ngoai ra, bd H con muon cia ai nita hay
khong thi ba khong biét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D tham gia phién toa c6 y kién:
Vé thi tuc t tung: Viéc tudn theo phap luat cua Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xtr va duong sy trong sudt qua trinh t6 tung 1a dung quy dinh phap luat.

Vé ndi dung vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cu. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xttr nhan
dinh:

[1] Ve tham quyen giai quyét: Pay 1a tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T
tung dan sy. Hién phan dat tranh chap toa lac tai X8 M, huyén D, tinh Binh
Duong nén thudc thim quyén giai quyét cia TOa &n nhin dan huyén D, tinh
Binh Duong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat TS
tung dan su.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén D, Uy
ban nhan dan x& M, nguoi 1am chimg 6ng Hoang Trung B va ba Tran Thi B ¢6
don yéu ciu giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat
Uy ban nhan dan xa M, nguoi lam chung theo diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 2 Diéu 229 ctia Bo luat TH tung dan su.

o [3] Vé noi dung tranh chép:, Nguyén don ba H yéu cau cong nhan hop
dong cong chung ching thuc s6 chung thuc s6 100/2018, quyén s6 01-
SCT/HDBGD cua Uy ban nhan dan x& M vao ngay 11/5/2018 la c6 hiéu luc phap
luat.

[3.1] Hoi dong xét xir xét thdy vao ngay 11/5/2018 ba H va vo chong ong
T, ba H c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich
33974m? thudc thira dat sb 66 (hop tir cac thira 20, 21, 40, 41, 58), t& ban dé sO
16, toa lac tai x& M, huyén D, tinh Binh Duong. Gidy chung nhan quyen sur
dung dat sd W 958278, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sur dung dat 00263
QSDb/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 30/3/2004 cho hd (6ng
ba) Pao Thi H. Hop dong dd duoc cong chimg chimg thyuc tai Uy ban nhan dan
x& M. Piéu nay phu hop véi cac 10i khai ctia nguyén don, bi don va phu hop véi
ching cr ma nguyén don cung cap 1a chimg thuc s6 ching thyuc s6 100/2018,



quyén s6 01-SCT/HPGD cutia Uy ban nhan dan xd M. Ngay 25/5/2018 ba H da
ndp hd so chuyén nhuong tai Chi nhanh Van phong dang ky déat dai huyén D va
t6i ngay 20/6/2018 @ nhan két qua. Tuy hop dong cong ching nély chua hoan
thanh theo quy dinh tai Piéu 503 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén D, cin ctr vao Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi s6 22/2018/QD-BPKCTT ngay 29/5/2018 cta Toa &4n nhan
dan huyén D nén dén ngay 25/5/2018 hd so khong duoc chap nhan lam thu tuc
sang tén.

[3.2] Nhung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 cua Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s6 dicu ctia Luat Thi hanh én dan sy thi: “ké tir thoi diém, ban dn,
quyét dinh c¢é hiéu lyc phdp lugt....” hodc: “truwong hop da bi dp dung bién phdp
ngdn chdn, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bdo dam thi hanh én...” thi
nguoi co nghia vu méi khong duge thuc hién quyén vé tai san ctia minh (chuyén
d6i, ting cho, ban, chuyén nhuong...). Trong vu an nay, ba H, 6ng T va ba H da
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va da duoc Uy ban nhan dan x&
M, huyén D chtng thuc vao ngay 11/5/2018. Cho dén ngay 28/5/2018 Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén D méi ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau
s6 2009/QD-CCTHADS thi hanh Quyét dinh s6 84/2018/QDST-DS ngay
25/5/2018 (ba P4 Thi K 1a ngudi duoc thi hanh an) va ngay 29/5/2018 Chi cuc
Thi hanh &n dan st huyén D nhan Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi s6 22/2018/QD-BPKCTT ngay 29/5/2018 ctia Toa &n nhan dan huyén D vé
viéc phong tda tai san néu trén cta ba Pao Thi H (trong vu an khac) va ngay
01/8/2018 Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D nhan Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi s6 31/2018/QD-BPKCTT ngay 01/8/2018 cta Toa &n
nhan dan huyén D vé viéc phong tda tai san néu trén cua ba Dao Thi H (cling
trong vu an khac) déu 13 sau thoi diém hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat giira ba H va vo chong ba H, 6ng T da duoc ky két.

[3.3] Pong thoi, trong qua trinh lam viéc thi thay rang ba Pao Thi H da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H 1a déu nham muc dich thanh toéan
cac khoan ng khac, cu thé 1a thanh toan no cho Ngan hang BIDV - Phong giao
dich huyén D, ba Trﬁn Thi B va 6ng Huynh Trung B. Tai phién toa, ba H cung
cap thém tai liéu ching cr hién nay ba H va 6ng T van con tai san khac dé thi
hanh 4n cho nhiing ngudi dugce Thi hanh an, cu thé 1a ba H va 6ng T dang quan
Iy so hitu 44.560m” cua Hop dong giao khoan s6 190/HPK cua Ban quan ly
rimg phong ho D, déu nay ciing dugc dai di¢én Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D thira nhan nén Hoi dong xét xtr thiy rang viée chuyen nhuong quyén st dung
dat cua ba H, 6ng T cho ba H 1a khéng nham muc dich tiu tan tai san va hién ba
H, 6ng T véan con tai san khac dé thi hanh.

[3.4] Do do, yéu cau khoi kién cua nguyén don 12 hoan toan c6 can cu nén
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H dbi véi bi don ba Pao Thi H, 6ng Tran Thanh T theo quy dinh tai cac
biéu 500, 501, 502 va 503 cta By luat Dan sy nim 2015.



[4] Quan diém vé ndi dung vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén D tai phién toa la c6 can ctir nén Ho1 dong xét xir chap nhan.
[5] V& an phi dan su so thim: Puong su phai ndp an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua Bo luat T tung dan
su;

- Can ctr cac DPiéu Piéu 116, 117, 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat Dan
su nam 2015;

- Cian ctr Nghi quyét sb 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu H dbi voi ba bao
Thi H va 6ng Tran Thanh T vé€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat”.

- Xé4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén
Thi Thu H va ba Pao Thi H, 6ng Tran Thanh T ky ngay 11/5/2018 dugc ching
thuc tai Uy ban nhan dan xa M, huyén D, tinh Binh Duong s6 chung thyc
100/2018 quyén s6 01 — SCT/HD,GD c6 hiéu lyc phap luat.

Cac bén thuc hién quyen nghia vu thoa thuan trong hop dong theo quy
dinh cua phap luat vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quy dinh
ctia phép luét vé dit dai.

2. V& chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san:

‘ - Budc bi d(m ba PBao Thi H va ong Tran Thanh T phai lién déi chiu )
tien 2.696.630 dong (hai tri€u sau tram chin muoi sdu ngan séu trdm ba muoi
dong) dé tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Thu H.

3. Vé an phi dan sy so tham:
- Bugc ba Bao Thi H va 6ng Tran Thanh T phai lién doi nop so tién
300.000 dong (ba tram ngan dong).

- Hoan trd cho ba Nguyén Thi Thu H s tién 300.000 dong (ba tram ngan
dong) tam mg an phi dan sy so tham ma ba H da ndp theo bién lai thu so
AA/2016/0012113 vao ngay 19 thang 7 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén D, tinh Binh Duong.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay Toa tuyén &n. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién
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toa co qu}ién khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh phép luat.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D; ~op

_ CCTHADS huyén D: (ba ky)

- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Quang Tuan



