TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Dgc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 173/2024/DS-PT.

Ngay: 02-04-2024

V/v: “Tranh chap HP vay tai sdn,

hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phing Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ong Ping Vin Nhiing

2. Ba Trinh Thi Phtc

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 04 nam 2024 tai Try sé Toa 4n nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 15/2024/TLPT-DS ngay
15 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san, hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 87/2023/DS-ST ngay 17 thang 10 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 45/2024/QD-PT ngay 01 théng 02
nam 2024 va Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so6 70/2024/QD-PT ngay 20
thang 02 nam 2024, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Huynh N, sinh nam 1997.
Dia chi: Ap K, xa b, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba N: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1993
(Theo giay uy quyén ngay 11/10/2023).

Dia chi: s6 BN, Phuong A, thanh phé T, tinh Long An.
2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1987.

2.2 Ong V4 Ngoc T, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Ap B, xa T, thi xa K, Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba V06 Thanh T1, sinh nam 1966.
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Dia chi: Ap B, xa N, huyén B, tinh Long An.
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia ba T1: Luat sy Lé Van L1 - Vin
phong L3, thudéc Poan luét su tinh L.
3.2 Ong Tran Phudc T2, sinh ndm 1994,
Pia chi: Ap C,xa T, huyén T, tinh Long An.
Dia chi lién lac: M-03, Buong s6 A, Phuong F, thanh phé T, tinh Long An.
3.3. Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi x Kién Tudng.
Dia chi try sd: Phuong A, thi xa K, tinh Long An.
3.4 Ong L& Hoang L2, sinh nam 1959.
Dia chi: Ap B, xd N, huyén B, tinh Long An.
3.5 Ong Tran Minh T3, sinh nim 1974.
Dia chi: Ap B, xa T, thi xa K, Long An.
3.6. Van phong Cong chirng Bui Thi D.
Dia chi: Phuong A, thi xa K, tinh Long An.
3.7 Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1980.
Dia chi: Ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi Quynh NI, bi don ba
Nguyen Thi Thuy D.

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién, don khéi kién bo sung cua nguyen don ba Pham Thi Huynh
N va ¥ kién trinh bay ciia ngwoi dai dién theo ity quyén trong qud trinh gidi quyét vu
an, tai phién toa nhu sau:

Ba N cho 6ng T va ba D vay téng sO tlén 1a 5.280.000.000 ddng. Cu thé ngay
08/11/2021 cho vay 680.000.000 dong, ¢ gidy vay tién ba D va ong T ky tén, thoi
han tra ngay 08/12/2021; ngay 26/11/2021 cho vay 1.500.000.000 dong, co gidy vay
tién ba D va 6ng T ky tén, thoi han tra 1a ngay 10/12/2021. Ngay 25/12/2021 ba N
cho vay 3.100.000.000 déng ¢ gidy vay tién ba D ky tén, thoi han tra 13 ngay
25/01/2022. Khoan tién cho vay 680.000.000 dong va 1.500.000.000 dong 1 ba N
chuyén khoan mot phan, con mot phan giao tién mit cho ba D, 6ng T. Khoan tién
cho vay 3.100.000.000 dong, ba N giao tién mat cho ba D nhan du rdi méi ky tén, vi
truéc d6 ba N di nhiéu 1an cho ba D vay tién nén sb tién cho vay 3.100.000.000
d6ng thi khong nhd 1 dia diém giao tién. Muc dich ba D, 6ng T vay tién dé lo cho
gia dinh. Tu khi vay dén nay, ba D va 6ng T chua thanh toan cho ba N ng gdc va
l&i.

Nay ba N yéu cau 6ng T va ba D c6 nghia vy lién doi tra s6 tién ng vay géc la
5.280.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i. Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat duge ky két gitra 6ng T, ba D, ba T1 dbi véi cac
thira dat s6 346, 378, 380, to ban do sb 10, toa lac tai x3 T, thi xa K ,vi ba D va ong
T chuyén nhuong dét cho ba T1 13 nham téu tan tai san, khi chuyén nhuong dét thi
ba D va 6ng T dang con nhiéu nghia vu phai thi hanh an, hién ba D ciing chua giao
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dat xong. Ba N khong doéng v theo yéu cdu cua ba T1 vé cong nhan hop dong
chuyen nhugng quyén s dung dat néu trén. Vé két qua do dac, dinh gia dat: Ba N
thong nhat.

Bi don ba Nguyén Thi Thiry D trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa nhu sau:

Ba D thira nhan c6 vay ctia ba N s tién 680.000.000 dong theo gidy vay ngay
08/11/2021, théa thuan miéng 13i 5.000 dong/ngay/1 triéu dong. Ngay 08/12/2021
d3 thanh toan cho ba N xong bang hinh thic chuyén khoan cho 6ng Tran Phuéc T2
theo chi dinh cua ba N, cu thé chuyén cho 6ng T2 tong cong 1.191.400.000 ddng,
bao gom tra ba N tién no gbc 680.000.000 dong, tién 14i 105.400.000 dong, con
400.000.000 déng ba D tra ng ong T2. Ba D thira nhin c6 vay cua ba N
1.500.000.000 déng theo gidy vay ngady 26/11/2021, thoa thuén miéng 1ai 5.000
dong/ngay/ 1 triéu dong. Ngay 10/12/2021 da thanh toan cho ba N bang hinh thire
chuyén khoan cho 6ng Tran Phudc T2 theo chi dinh cua ba N, tong sd tién chuyen
cho 6ng T2 1a 1.612.500.000 dong, trong dé no gbc 1.500.000.000 dong va tién 1ai
112.500.000.000 dong. Chimg ctr thé hién ban sao ké tai khoan Ngan hang cua ba
D. Gitra 6ng T2 va ba N c6 quan hé than thiét, ong T2 13 ngudi gi61 thiéu cho ba D
vay tién ba N. Vo chong ba D khong vay ba N 3.100.000.000 dong theo glay vay
tién ngay 25/12/2021, gidy vay nay 1a ba N ldy mit sau cta gidy no sb tién
1.000.000.000 dong ngay 20/12/2021 c6 chir ky cua ba D dé in thém mat trudc va
dién sb tién vay 3.100.000.000 dong. Chimg ct ba D cung cap la glay vay
1.000.000.000 dong ngay 21/12/2021 ¢6 02 trang, mdi trang in mot mit gidy. Ddi
v6i s6 tién vay 1.000.000.000 dong theo bién nhan ngay 21/12/2021, ba D ciing da
tra xong va khong tranh chép trong vu 4n nay.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2022 giira ba D,
6ng T voi ba V6 Thanh T1: Ba D thira nhan vo chong ba ky chuyén nhuong céc
thira dat s6 346, 378, 380 ciing to ban d6 s6 10, toa lac tai x4 T cho ba T1 vai gia la
3.844.650.000 déng, sau khi nhén tién vo chéng ba D da dua lai ba T1 50.000.000
dong dé lam thu tuc dong thué sang tén nén sd tién thyc nhan 1a 3.794.650.000
d6ng. Tién chuyén nhuong ba D va dng T di st dung tra ng Ngan hang dé xoa thé
chap cac thira dat 346, 378, 380, do d6 khong co viéc vo chong ba D chuyén
nhuong dat nham tau tan tai san, khi chuyén nhuong thi dat khong cé tranh chap,
khong bi ké bién thi hanh an, c6 déy du diéu kién chuyén nhuong, mat khac vo
chdng ba D ciing khong ng tién ba N. Tuy nhién, sau khi ky hop dong duoc may
ngay thi thira dét bi ap dung bién phap khéan cép tam thoi nén khong thyc hién dugc
thu tuc sang tén cho ba T1, do d6 ba D da tam giao dét cho ba T1 mét nam dé cho
thué, nhan tién thué nham giam bdot mot phﬁn thiét hai cht thuc té ba D chua giao
dat cho ba T1.

Sau khi 6ng Tran Minh T3 (12 nguoi thué dat cua ba T1) thu hoach dua trén
cac thira dat s6 346, 378, 380, d¢ dat trong nén vao ngay 15/9/2023 ba D da ky hop
dong cho ong L& Thanh H thué cac thira dit ndy voi thoi han 02 nam ké tir ngay
05/10/2023 dén ngay 05/10/2025. Do 6ng H khong lam nén ba da sa lua trén dat vao
cudi thang 9/2023. Ba D ddong y huy hop dong chuyen nhuong quyén sit dung dat
ngay 13/7/2022 v&iba T1 va dong vy tra lai tién chuyen nhuong cho ba T1, tra tlen
1ai theo 13i suat 20%/nam ké tir khi ky hop dong cho dén khi xét xtr, ddi véi sb tién
87.000.000 dong ma ba T1 di nhan tir viéc cho 6ng T3 thué dat 01 nim qua thi dé
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nghi cén trir vao mot phan tién 1di. Néu Toa an chip nhan yéu cau cia ba T1 cong
nhan hop dong thi vo chong ba dong y giao dat ma khong yéu cau thanh toan chi
phi 1am dat, sa laa (chi phi ba D lam khoang 8.000.000 dong). Ba théng nhat két
qua do dac, dinh gia dat.

Ba D khong tranh chap v6i 6ng H vé hop dong thué dat trong vu an nay.

Bi don éng Vé Ngoc T ving mdt tai phién toa, trong qud trinh gidi quyét vy dn
trinh bay: Ong T thira nhan c6 vay cta ba N 02 1an theo bién nhan ngay 08/11/2021
s6 tién 680.000.000 ddng va theo bién nhan ngdy 26/11/2021 s tién 1.500.000.000
ddng, muc dich vay dé dédo han Ngan hang. Tuy nhién, d3 thanh toan xong bang
hinh thirc chuyén khoan cho 6ng Tran Phudc T2, ¢ sao ké tai khoan ciia Ngan
hang. Bién nhan ngay 25/12/2021 sb tién 3.100.000.000 dong thi 6ng T va ba D
khong vay, ma do phia nguyén don 1dy mit sau cua bién nhan ng 1.000.000.000
ddng c6 chit ky ciia 6ng ba dé in thém mit trude véi sb tién 3.100.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Phwéce T2, ving mdt tqi
phién toa, nhung trong qud trinh giai quyét vu an trinh bay:

Tt trude dén nay 6ng T2 ¢6 cho ba D, 6ng T vay tién rat nhiéu 1an (tat ca chi
thong qua Ngan hang khong c6 bién nhan, gidy t0). Ong T2 13 ngudi gidi thiéu ba
D, 6ng T cho ba N. Ong va ba Nhu k lién quan dén viéc 1am n, no cta ong thi ba D
tra ong, ng cua Nhu thi ba D phai tra Nhu. Ong khong biét vé sb tién vay muon va
da tra ctia ba N va 6ng T ba D nhu thé nao; ong T2 ciing khong nhén sé tién nao cua
6ng T, ba D dé tra cho ba N. Pdi véi ban sao ké cia Ngan hang ma ba D cung cép
cho Toa an c6 ndi dung chuyén khoan cho 6ng thyce chét day 1a khoan tién ba D,
6ng T vay cia 6ng khong lién quan gi dén khoan tién vay cta ba N. Ong co sao ké
ching tir Ngén hang c6 phan 6ng cho ba D, 6ng T vay méi din dén viéc ba D ¢6
chuyén khoan tra cho 6ng.

Nguwroi co quyen loi, nghia vy lién quan cé yéu cau déc ldgp ba V3 Thanh T1 va
nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba T1 trinh bay trong qud trinh giai quyét
vu dn, tai phién toa nhw sau: Ba T1 c6 nhan chuyén nhuong cac thira dat s6 346,
378, 380 to ban dd sb 10, toa lac tai X4 T ctia ba D va ong T. Khi do dat dang thé
chép Ngan hang TMCP V, ba T1 da tra tién cho ba D va 6ng T thanh toan ng cho
Ngan hang x6a thé chap dat roi ky hop d6ng chuyén nhugng quyen str dung dat, nén
viccbaDvaong T chuyen nhuong dat cho ba T1 khong nham tau tan tai san. Mit
khac, ngoai cac thira dat nay thi ba D va 6ng T con nhiéu thira dat khac nén khong
anh hudng dén nghia vu thanh toan no ctia ba D véi cac chil no khac.

Tién nhan chuyén nhuong 1a tai san chung cua vo chong ba T1 va 6ng Lé
Hoang L2. Tai bién nhan tién bang chir viét tay ngay 12/7/2022 ghi gid chuyén
nhuong 14 4.100.960.000 dong 1a do 6ng Lé Hoang L2 giau ba T1 dé nhan mot phan
chéch 1éch trong nay, thuc té chuyén nhuong véi gia 3.844.650.000 dong. Sau khi
nhan tién thi ba D va 6ng T gui lai cho ba T1 50.000.000 dong dé dong thué nén sb
tién thyc té ba D, 6ng T da nhan 1a 3.794.650.000 dong.

Sau khi ky hop dong, ba T1 1am thu tuc sang tén, ngay 20/7/2023 c6 Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An va
Tda 4n nhan déan thi xa Kién Tudng. Tuy nhién, ba D va 6ng T dé giao dét cho ba
T1 va 6ng L2 sau khi ky hop dong, vo chong ba T1 da cho 6ng Tran Minh T3 thué
hon 01 nam qua, gia thué 87.000.000 ddng/nam, da nhén tién thué, nay van tiép tuc
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cho 6ng T3 thué dat. Viéc ba D tu ¥ cho ong L& Thanh H thué dat thi vo chéng ba
T1 khong biét va cling khong dong v, vi vo chong ba T1 & xa nén khong biét vao
dau thang 10/2023 ba D dé tu y gieo sa trén dat. Nay ba yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 13/7/2022 ¢6 sd cong chimg
3813, quyén s6 07/2022TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C gitta ba T1 véi ong
V& Ngoc T, ba Nguyén Thi Thiy D, vi ba D di 1y dat nén yéu cu giao dat lai cho
ba T1. Néu truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong thi ba ¢ ¥ kién dugc nhan
lai s6 tién chuyén nhuong di giao 13 3.794.650.000 dong va thiét hai tinh theo mirc
1ai 20%/nam tir khi nhan chuyén nhuong cho dén ngay xét xir. Vé két qua do dac,
dinh gia dat: Thong nhat, khong co ¥ kién gi khac.

~ Nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan ong L& Hoang L2 trinh bay: Ong L2 Ia
chong cia ba VO Thanh T1, thong nhat véi phan trinh bay cia ba T1.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Minh T3 trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa: Trudc nam 2022 thi ong T3 c6 thué cac thira
dat sb 346, 378, 380 toa lac tai xa T, thi xa K cua vg chéng ba D, ong T. Tu thang
7/2022 dén nay 6ng T3 thué cac thira dat sd 346, 378, 380 cua vo chong ong L&
Hoang L2 va ba V6 Thanh T1 vi ba T1 va éng L2 di mua céc thira dat nay cua ba
D, 6ng T. Gia thué 87.000.000 dong/nam, 6ng da giao tién thué cho v chong ba
T1. Hién nay, ong van tiép tuc thué dat tir ba T1 va ng L2, c6 lam hop dong thué
bing glay tay. Tuy nhién, bén ba D tu ¥ vao gieo sa trén dat nén 6ng khong 1am
dugc. Ong khong tranh chap vé hop dong thué dat véi ong L2 va ba T1, khong co
yéu cau gi trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Thanh H trinh bay: Ngay
15/9/2023 dng H ky hop dong thué dat voi ba D thi khdng rd dat c6 tranh chap, khi
6ng H vao lam thi bi 6ng Tran Minh T3 ngin can va bao 1a dat ong T3 dang thué, cd
tranh chap nén 6ng khong lam. Ong da thong bao cho ba D va ngay 12/10/2023 6ng
d3 nop don khoi kién ba D ra Toa an yéu cau huy hop dong thué, yéu ciu tra tién.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn déan sw thi xa Kién
Twong c6 cdc van ban trinh bay: Tai Van ban s6 204/TL-CCTHADS ngay
10/01/2023 thé hién, ngay 07/12/2022 Chi cyc thi hanh an nhan duoc Quyet dinh
dinh chi s 02 ngay 24/10/2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Long An vé viéc
dinh chi quyet dinh thi hanh an ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 539 ngay
20/7/2022 dbi véi thira dat s6 346, to ban do s6 10, dét toa lac tai xa T, thi xa K. Sau
d6, Chi cyc Thi hanh 4n d ban hanh quyét dinh ké bién s6 08 ngay 08/12/2022 dé
ké bién dbi vai thira dat trén va da ké bién vao ngay 21/12/2022.

Tai Vian ban s6 443/CV-CCTHADS ngay 30/6/2023 cung cap: Hién nay Chi
cuc Thi hanh an da dung vi€c thi hanh an dbi véi thira dat sb 346, to ban d6 sb 10,
toa lac tai xa T, thi xa K va chua tién hanh tham dinh gia, ban déu gia cho dén khi
c6 két qua giai quyét ctia co quan co thim quyen Chi cuc Thi hanh an chua ban
hanh quyet dinh ké bién ddi vai cac thira dat sb 378, 380, to ban do sb 10 toa lac tai
xa T, thi x4 K va chua thuc hién viéc ké bién ban dhu gia.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C ving mdt, c6 van bdn
trinh bay:

Hop dong chuyég nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2022 giita ba V6
Thanh T1 véi ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng Vo Ngoc T dugc cong chirng tai Van
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phong C dugc thuc hién ding quy dinh phap luat tai thoi diém cong chung. Ba
Pham Thi Huynh N yéu cau v6 hi€u van ban cong chung 1a khong co6 co so.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 87/2023/DS-ST ngay 17/10/2023 ctia Toa &n
nhan dan thi xa Kién Tuong da tuyén:

Cin ct cac Didu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 228, 266, 271, 273 cua
Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu 117, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nim
2015; cac Pidu 166, 167, 188 cua Luat dat dai ndm 2013; Diéu 26, Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé 4n phi, 18 phi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ba Pham Thi Huynh N vé tranh
chap hop ddng vay tai san véi ba Nguyén Thi Thiy D va 6ng Vé Ngoc T.

Budc ba Nguyén Thi Thuy D va Ong’Vo Ngoc T co trach nhiém lién doi tra
cho ba Pham Thi Huynh N s0 tién ng vay goc 2.180.000.000 dong.

Truong hop bén phai thi hanh an chdm thuc hién nghia vy thi ké tir ngay ban
an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi hanh an c6
quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357,
Didu 468 ctia BO luat Dan sy nam 20135, trir trudng hop phap ludt co quy dinh khéc.

2. Khong ch‘éip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Huynh N Vé
tranh chap hop dong vay tai san v&i ba Nguyen Thi Thuy D va dng V6 Ngoc T so
tién 3.100.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Pham Thi Huynh N vé yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s cong chiung 3813,
quyén s 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2022 tai Vian phong C duoc ky két
gitta Nguyén Thi Thuy D va 6ng Vo Ngoc T.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V8 Thanh T1 vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt véi ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng Vé Ngoc T.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 13/7/2022
gitra ba V6 Thanh T1 v&i ba Nguyén Thi Thuy D va ong Vo Ngoc T tai Vin phong
C s6 cong chimg 3813, quyén sé 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2022 d6i
v6i cac thira dat s6 346, 378, 380 thudc t& ban d6 s6 10 toa lac xa T, thi xi K, tinh
Long An.

Budc ba Nguyén Thi Thuy D va dng V5 Ngoc T ¢6 trach nhiém giao quyén sir
dung dat tai cac thira s 346, 378, 380 thudc to ban do s6 10 toa lac xa T, thi x4 K
cho ba V& Thanh T1. Vi tri, t&r can dat theo Manh trich do dia chinh s6 79-2023 cua
Cong ty TNHH D1, duoc Chi nhanh van phong dang ky dét dai tai thi xd K duyét
ngay 13/7/2023, cac thira dét tiép giap nhau c6 tong dién tich 25.222m?2,

Ngay 30 thang 10 nam 2023, ba Nguyen Thi Thuy D khang cao ban an dan
su so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic thim sira ban an so tham theo

huéng khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don, ba D dong y tra cho
ba T1 sb tién nhan chuyen nhuong dat va gia tri boi thuong thiét hai.
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Ngay 31 thang 10 nam 2023, ba Pham Thi Huynh N khang cao ban an dan
su so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr cdp phiic thim stra ban an so tham theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién, khong rat don khéng cao, bi don
cling khong rat don khang cdo, cac duong sy van giit nguyén y kién trinh bay
ctia minh trong qua trinh giai quyét vu an. Cac bén duong sy khong dé nghi thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

V& thi tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé ndi dung: Ddi v6i khang céo cuia ba Pham Thi Huynh N va khang céo
ctia ba Nguyén Thi Thuy D 1a khong c6 can ctr nén khong chip nhan, dé nghi
Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, gitt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua ba Pham Thi Huynh N va ba Nguyén Thi Thuy D
dugc lam ding theo quy dinh tal P1éu 272, biéu 273 cua B0 luat To tung dan su,
nén dugc xem x¢€t giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé xac dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Toa an
cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chéap trong vu an va giai quyét vu 4n 1a phu
hop theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 ctua Bo luat T tung dan sy.

[3] Vé viéc vang mit cua duong su: Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi x& Klén
Tu’ong, Vian phong cong chimg Bui Thi b, Ong Tran Phudc T2 c6 dé nghl giai quyét
vang mat. Can cu Piéu 296 ciia Bo luat T tung dan su Toa 4n tién hanh xét xur
vang mat nhiing nguoi nay.

[4] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia ba Pham Thi Huynh N va ba Nguyén
Thi Thuy D, thay rang: Doi voi so tién vay ba Pham Thi Huynh N yéu cau ba
Nguyen Thi Thuy D va 0ng Vo Ngoc T lién déi tra sd tién gbe 1a 5.280.000.000
dong theo céc gidy vay tién ngay 08/11/2021, ngay 26/11/2021 va ngay 25/12/2021.
Ba D va ong T khong ddng y tra so tién trén vi cho rang d3 thanh toan xong sb tlen
vay 680.000.000 dong va 1.500.000.000 dong; sb tién 3.100.000.000 dong theo gidy
vay tién ngdy 25/12/2021 ba D va ong T xéac dinh khong c6 vay cua ba N, ba N da
ldy mat sau cua glay vay sd tién 1.000.000.000 dong ngay 21/12/2021 d in thém
mit trude va dién sd tién 3.100.000.000 dong. Xét thay, ba D va dng T thira nhan co
vay tién va ky Gidy vay tién ngay 08/11/2021, ngay 26/11/2021 vay so tién
680.000.000 dong va vay 1.500.000.000 dong cua ba N. Cian ctir Piéu 463 B luat
Dan sy ¢ cin clr xac dinh giita cac bén co xac 1ap hop dong vay tai san ddi voi sd
tién nay.

[4.1] Ba D va 6ng T cho rang di tra ng cho ba N xong bang hinh thirc chuyén
khoan vao sb tai khoan cta 6ng Tran Phudc T2, cu thé: ngay 08/12/2021 ba D
chuyén vao sb tai khoan ctia ong T2 sb tién 1.191.400.000 dong, trong do sb tién
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no goc cua ba N 14 680.000.000 dong va tién 1ai 13 105.400. 000 dnng, con lai 1a tra
ng cho ong T2. Ngay 10/12/2021 ba D da chuyén cho ong T2 so tién 1.612.500.000
dong, gém ng vay gbc ciia ba N 1a 1.500.000.000 dong va tién 1i 1a 112.500.000
ddéng. Tuy nhién, phia nguyén don ba N va 6ng T2 khong thira nhan viéc nay. Can
ctr theo bang sao ké tai khoan cho thiy vao ngay 08/12/2021 va ngay 10/12/2021,
ba D c6 chuyén tién vao tai khoan cua 6ng Tran Phude T2. Tuy nhién, ndi dung
chuyén tién khong thé hién 1a thanh toan ng cho ba N. Ong Tran Phuéc T2 c6 10i
khai 1a 6ng T2 c6 cho vo chdng ba D vay tién nhiéu lan, s tién ba D chuyén khoan
cho 6ng T2 1a tién ba D tra no cho éng T2, khong lién quan dén tién cua ba N. Bj
don ba D ciing thira nhan c6 vay tién cta 6ng T2. Do ba D va éng T khong dua ra
dugc chimg ctr & chimg minh vé s6 tién chuyén cho 6ng T2 1a theo sy chi dinh cta
ba N dé thanh toan ng cho ba N, ngoai ra ba D, 6ng T ciing khéng cung cép dugc
chung cir dé chimg minh d3 tra xong s6 tién no trén cho ba N. Do d6, ba N yéu cau
ba D va 6ng T lién déi tra sb tién ng vay gdc 680.000.000 déng va 1.500.000.000
d6ng 1a phi hop, nén Toa an cip so thim di chap nhan yéu cau nay cia ba N 12 co
can ctr va phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[4.2] Dbi v6i sb t1en 3.100.000.000 ddng theo Glay vay tién ngay 25/12/2021:

Can clr vao ndi dung gidy vay tién co cac myc Diéu 1, 2, 3, 4, 6 nhung khong ¢o
muc Diéu 5. Ba D, 6ng T thira nhan chir ky tai myc nguoi vay bén B la cua 6ng ba.
Tuy nhién, dng T va ba D cho rang ddy 1a mat sau cua gidy vay sb tién
1.000.000.000 dong vao ngay 21/12/2021 do ba N chi st dung lai mat trudc nén bi
mat muc “Diéu 5”. Nguoc lai, phia ba N cho rang do bi 13i trong qua trinh in gidy
vay tién nén mit trude bi mat mot dong la “Piéu 5”. Can ct vao két luan giam dinh
s6 4103/KL-KTHS ngay 05/8/2022 cua V1 B Cong an tai Thanh phé H két luan
thé hién “khong du co so két ludn néi dung chir vi tinh ciia mdt truedc va mdt sau tdi
liéu can gidm dinh la c6 duoc in cung thoi gian, cung logi myc hay khong; khong
dil co 56 két ludgn ndi dung chiv viét ciia mdt trudc va chit ky, chir viét ding tén
Nguyén Thi Thiry D ciia mdt sau trén tai liéu can gidm dinh la c6 duwoc viét ciing
logi myc, cung thoi gian hay khong”. Nhu vy, ngoai 16i trinh bay thi ba D, ong T
khong dua ra dugc chimg cir dé ching minh nén khong c6 co s¢ xem x¢ét. Can cur
ndi dung Gidy vay tién ngay 25/ 12/2021, tai Dleu 2 vé thoi han vay, phuong thirc
cho vay c6 ghi “Ngay sau khi ky gidy vay tién nay, bén A sé giao toan bo 50 tzen
3.100.000.000 dong cho bén B”. Nhu vay, ndi dung gidy vay tién trén chwa bao gém
viéc giao nhan tién vay. Ba N cho rang d3 giao tién mat cho ba D nhung ba D khong
thira nhan c¢6 vay va khong c6 nhén tién vay. Ba N khong cung cap dugc ching cir
d3 giao tién vay cho ba D (giao tién mit), nén khong cé du can cir dé xac dinh ba D
va ong T da nhan s6 tién vay 3.100.000.000 dong cta ba N, nén Toa an cap so thim
khong chap nhén yéu cau cua ba N 1a ¢o can ctr va phu h0’p v0i quy dinh cua phap
luat. Péi voi tién 1ai, ba N xac dinh chi yéu cau ba D, dng T tra tién gbc, khong yéu
cau tra tién 13i, nén Toa an cap so tham khong xem xét 1 phu hop.

[4.3] Xét d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2022
s6 cong chimg 3813, quyén sd 07/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C giita
6ng T, ba D voi ba V& Thanh T1 ddi voi thira dat s6 346, 378, 380 cung to ban d6
s6 10, toa lac tai xa T, thi xd K théy réng:

[4.3.1] V& hinh thtc cua hop dong: Hop dong cac bén thuc hién duoc cong
chimg tai Vin phong cong chimg Bui Thi B 13 phu hop theo quy dinh cac Piéu 500,
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502 Bo luat Dan sy va Piéu 167 Luat Dat dai. Cac duong su khong ai ¢ ¥ kién vé
thu tuc cong chimg, Van phong C xac dinh dé cong chimg ding quy dinh. Do do, c6
cin ct xac dinh viéc cong chimg hop dong dung quy dinh Piéu 40, Piéu 41 Luat
Cong chung.

[4.3.2] V& ndi dung cta hop dong Cac bén thura nhan viéc ky hop dong
chuyén nhu’ong 1a ty nguyén. Tai thoi diém chuyén nhuong, cac thira dat dimg tén
ba D, 6ng T va dat khong tranh chip, khong bi ké bién thi hanh an, con trong thoi
han sir dung, khong bi ap dung bién phap khan cdp tam thoi. Nhu vy, viéc chuyén
nhuong khong vi pham Diéu 188 Luat Dt dai 2013, Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015.
Ba D, ba T1 va 6ng L2 déu théng nhat trinh bay v viéc ba T1 d3 giao du sd tién
nhan chuyén nhuong 1a 3.794.650.000 dong cho baDvaong T dé ba D thanh toan
ng cho Ngén hang va xoa thé chap cac thua dat sé 346, 378, 380 rdi méi ky hop
déng chuyén nhuong, 1i trinh bay trén phu hop véi noi dung Cong van so
09/2023/CV-VPB ngay 22/9/2023 ctua Ngan hang TMCP V vé viéc cung cép thong
tin tai li€u chung ctt cho Toa an nén ¢ can cu.

[4.3.3] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n ba D trinh bay chi tam giao
dat cho ba T1 01 nam dé cho thué nham giam mot phan thiét hai do ba T1 chua
duogc sang tén dat, nhung khong c6 ching cir ching minh trong khi ba T1 va dng L2
xac dinh 6ng T va ba D di giao dat cho ong ba, khong thira nhin co viéc giao tam
dat. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd the hién céc thira dat 346, 378, 380 do
ba T1 va dng L2 quan 1y sir dung dat thong qua viéc cho ong Tran Minh T3 thué sir
dung tir thang 7/2022 cho dén nay, c6 hop déng thué. Ong Tran Minh T3 xac dinh
thué dat cua ba T1 chir khong phai ctia ba D. Do d6, ¢ cin ctr xac dinh ong T va ba
D di giao déat cho ba T1 sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.
Theo két qua xac minh thi ngoai cac thtra dat trén, ba D va 6ng T con dimg tén
nhiéu quyén su dung dét khéc toa lac tai xa T, thi x3 K. Nhu vay, ba N cho réng ba
D va 6ng T chuyén nhuong cac thira dat sb 346, 378, 380 cho ba T1 nham muyc dich
tau tan tai san 1a khong c6 can ct, trong khi khoan vay cua ba N la vay khong co tai
san bdo dam. Dong thoi, Toa an nhan dan tinh Long An da huy bo quyet dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi dbi véi thia dat s6 346 (theo Quyét dinh sd
09/2022/QD-BPKCTT ngay 18/10/2022). Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Kién
Tuong da dimg viéc ké bién dbi v6i thira dat s6 346 dé chod két qua giai quyét cua
Tda an, chua ban hanh quyét dinh ké bién d6i voi thira dat s6 378, 380 va chua thuc
hién viéc ké bién, ban dau gia.

Tir nhitg phén tich trén: Xét thay, hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat giita ba T1 vdi ba D, 6ng T 14 ty nguyén, muc dich va nodi dung hop dong khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hdi va phu hop véi quy dinh tai
cac Picu 117, 500, 501, 502 B¢ luat Déan sy 2015, Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013.
Ba T1 da giao xong tién, da nhan dat sau khi ky hop dong. Do do, Toa an cép SO
tham nhan dinh chap nhan yéu cau khai kién cua ba T1 Ve cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; khong chap nhan yéu cau cta ba N yéu cau vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong 1a phii hop va cé cin ct.

[5] Phat biéu cua Klrem sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 12 ¢6 can cu nén chap nhdn; khang cdo cua ba Pham Thi Huynh N va ba
Nguyén Thi Thuy D la khong c6 can cr nén khong chap nhan. Tuy nhién, dé
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dam bao vi¢c thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luét, Hoi dong xét xir phiic thim
can stra lai cach tuyén an cho phu hop.

[6] V& 4n phi dan sy phic tham: ba Pham Thj Huynh N va ba Nguyén Thi
Thuy D phai chiu an phi do khang céao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Pham Thi Huynh N va ba
Nguyén Thi Thuy D.

Gifr nguyén bén an dan sy so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 17/10/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An.

_ Cén cir Ditu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 148, Dicu 227, Diéu 228,

bicu 271, Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su.

Cin cir Dicu 117, Dicu 463, Diéu 466, Dicu 468, Dicu 500, Piéu 502 B) luat
Dan sy nam 2015; Diéu 166, bBiéu 167, Dieu 188 cua Luat bat dai nam 2013.

Can cir Pieu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quodc hdi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Huynh N vé tranh
chap hop dong vay tai san v6i ba Nguyén Thi Thuy D va éng Vé Ngoc T.

Buoc ba Nguyén Thi Thuy D va ong Vo Ngoc T ¢6 trach nhiém lién d6i tra
cho ba Pham Thi Huynh N s6 tién no vay gbc 1a 2.180.000.000 dong (Hai ty mot
tram tam muoi triéu dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi Huynh N vé
tranh chap hop dong vay tai san véi ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng Vd Ngoc T dbi
véi s6 tién 3.100.000.000 dong (Ba ty mot tram tridu dong).

3. Khong chap nhéan yéu cau khdi kién cua ba Pham Thi Huynh N vé yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giita ba V& Thanh
T1 voi ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng V5 Ngoc T, sé cong chimg 3813, quyén sb
07/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/7/2022 tai Van phong C.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V3 Thanh T1 vé tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat véi ba Nguyén Thi Thuy D va éng Vo Ngoc T.

4.1. Coéng nhan hgp doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
13/7/2022 giita ba V6 Thanh T1 véi ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng V& Ngoc T tai
Vin phong C, s6 cong ching 3813, quyén s6 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/7/2022 d6i véi cac thira dat s6 346, 378, 380 thudc to ban do s 10, dit toa lac x4
T, thi xa K, tinh Long An.
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4.2. Budc ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng Vo Ngoc T giao quyén sir dung
dat tai thira dét s6 346 dién tich do thyc té 17.907m?, thira dat s6 378 dién tich do
thue té 3.214m? thira dat s6 380 dién tich do thuc té 4.101m?, céc thira dat cing
loai dit LUC, cac thtra dat thudc to ban dd s6 10, dat toa lac x3 T, thi xd K, tinh
Long An cho ba V6 Thanh T1.

4.3. Ba V6 Thanh T1 duoc quyén lién hé co quan Nha nudc ¢ thim quyén
dé tién hanh thu tuc ding ky, ké khai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai
cac thira s6 346 dién tich do thuc t& 17.907m?, thira dat s6 378 dién tich do thuc té
3.214m2, thira dat sb 380 dién tich do thuc t& 4.101m?, cac thia dat cung loai dat
LUC, cac thira dat thudc to ban d6 sd 10, dat toa lac xa T, thi xd K, tinh Long An.
Ba V& Thanh T1 c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé tién
hanh diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop véi thuc té
str dung. Co quan cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit cin ctr vao ban an,
quyét dinh cuia Toa an dé giai quyét dicu chinh bién dong hoic cap gidy chimg
nhan phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

4.4. Vi tri cac thira dat theo manh trich do dia chinh s6 79-2023 ciia Cong ty
TNHH D1, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai thi xd K duyét ngay
13/7/2023.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia:

5.1. B4 Pham Thi Huynh N phai chiju 52.500.000 dong, trong d6 ba N di nop
s tién 14.700.000 dong, ba T1 da ndp sb tién 37.800.000 dong. Budc ba Pham Thi
Huynh N ¢6 trach nhiém hoan tra sé tién 37.800.000 déng cho ba V& Thanh T1.

5.2. Budc ba Nguyén Thi Thuy D phai chiu 11.000.000 dong chi phi giam
dinh, sd tién nay ba D d3 ndp xong.

6. Trudng hop bén phai thi hanh an cham thyuc hién nghia vu thi ké tir ngay
ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu ciu thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong hop phap luat c¢6 quy dinh khac.

7. Vé an phi dan su so tham:

7.1. Ba Pham Thi Huynh N phai chiu 94.300.000 dong 4n phi, ba N duogc khau
trir s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 56.940.000 dong theo cac bién lai thu tién s6
0000658 ngay 18/4/2022 va s6 0000737 ngay 20/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi x4 Kién Tuong. Ba Pham Thi Huynh N con phai ndp tiép s tién 4n phi
14 37.360.000 dong.
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7.2. Ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng V& Ngoc T phai lién d6i chiu 75.600.000
dong.
7.3. Ba V3 Thanh T1 khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba T1 s6 tién tam
tmg an phi di ndop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0000858 ngay
06/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xi Kién Tuong.

8. V& an phi dan sy phiic tham:

8.1. Ba Pham Thi Huynh N phai chiu 300.000 déng, nhung duoc khau trir s
tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0013029 ngay 02/11/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dén sy thi x4 Kién Tuong, tinh Long An.

8.2. Ba Nguyén Thi Thuy D phai chiu 300.000 ddng, nhung duoc khau trir
s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0013016 ngay 30/10/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xi Kién Tuong, tinh Long An.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND TX Kién Tuong;

- Chi cuc THADS TX Kién Tudng;
- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



