TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc 1ap —-Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 09/2023/DS-PT

Ngay: 09/01/2023
VIv: Tranh chdp vé quyén si dung dat
(méc gidi dat), yéu cau di doi tai san trén
dat, yéu cau huy Giay ching nhdn quyén
sir dung ddt, boi thwong thiét hgi ngoai
hop dong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAl HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xa phic tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pham Vian Tuyén;

Céac Tham phén: Ong Nguyén Huyén Cuong;

Ong Phung Hai Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh TOng — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi: Ong Pham Quéc
Huy - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 nam 2023, tai tru s& Tod an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xur phic tham cdng khai vu an dan sy phtc tham thy ly sé 232/2022/TLPT-
DS ngay 18 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé quyén si dung dat (méc
giGi dat), yéu cau di doi tai san trén dat, yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén si
dung ddt, béi thwong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 18/2022/DS-ST, ngay 06 thang 6 nam 2022
cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 12298/2022/QD-PT, ngay 22 thang
12 nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Quach Dinh T, sinh nam 1982; dia chi: Khu B, phuong
N, thanh phd H, tinh Hai Duong. C6 mit.

* Bj don: Ong Hoang Vian L, sinh nam 1957; dia chi: Khu B, phuong N,
thanh phé H, tinh Hai Duong. C6 mat.

* Nguwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Tran H6 B — Chu tich.



Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Nguyén Tién D — Pho truéng phong
Tai nguyén va méi trudng thanh phd H. Ving mat.

2. Ba Cao Thi V, sinh nim 1958; dia chi: Khu B, phuong N, thanh phé H,
tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Anh Quéach Pinh N, sinh nam 1985; dia chi: Khu B, phuong N, thanh
phd H, tinh Hai Duong. C6 mat.

* Ngwoi 1am chieng: Ong Quach Pinh P, sinh nam 1959; ba Tran Thi S,
sinh nim 1960; chi Nguyén Thi S, sinh nim 1986; dia chi: Khu B, phuong N,
thanh phd H, tinh Hai Duong. Béu vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, cac tai liéu co trong hé so vu an va tai
phién toa, nguyén don la anh Qudch Pinh T trinh bay:

Ngué)n géc dién tich 72,2m? dat tai thira sd 269, to ban do sd 10; dia chi:
Khu B, phudng N, thanh phd H, tinh Hai Duong da dugc UBND thanh phd H cap
Gidy chtng nhan quyén st dung (GCNQSD) dat s6 CI 130346, vao sé sé6 CH-
00108 ngay 12/5/2017 mang tén Quéach Pinh T (sau day viét tat 1a thira dat sb
269) 1a ctia bé me dé anh 1a ong Quéach Pinh P va ba Tran Thi S ting cho anh vao
nam 2017. Dién tich dat trén c6 tr can tiép giap nhu sau: Phia Bic giap nha ba B
c6 chiéu rong 13: 4,36m; Phia Nam giap dudng giao thong c6 chiéu rong 1a: 4m;
Phia Tay giap nha anh N c¢6 chiéu dai 13 15,47m; Phia Pong giap nha 6ng Hoang
Vin L ¢6 chiéu dai la 16,92m.

Qua trinh str dung dat ké tir khi dugc cap GCNQSD dat, giita anh T va cac
ho lién ké khong co bat ky tranh chap gi. Pén ddu nim 2020, anh T pha nha cap
04 cii dé 1am nha mai thi xay ra tranh chip voi nha 6ng L. Nguyén nhan xay 1a do
khi chuan bi xdy nha anh T ¢6 ra UBND phudng N nho cén bd dia chinh vao cim
méc gidi thi thdy dién tich dat bi thiéu nén goi gia dinh 6ng L sang dé thong nhat
mdc gi6i gitta hai nha nhung 6ng L khong ra. Ngay 28/02/2020, UBND phuong
N moi hai bén gia dinh ra UBND phuong hoa giai va dé nghi hai bén gia dinh do
trich luc tai Van phong ding ky quyén st dung dat. Ngay 24/7/2020, can bd Vin
phong dang ky quyén str dung dat thanh phd H xudng do dac cim mdc gidi lay
toa do thi anh T thay khong dung véi GCNQSD dét dugc cap nén anh khong dong
y. Tai don khoi kién anh T dé nghi Toa 4n giai quyét budc gia dinh 6ng L phai tra
cho anh 36cm phan chiéu rong phia sau (phia Bac thira dat) va 10cm phan chiéu
rong dau (phia Nam) cta thira dat twong duong 3,80m%; Yéu cau gia dinh 6ng L
phai di doi dudng dng nude, hd ga, tudng x4y di 1an chiém sang phan dat cua gia
dinh anh. Ngay 18/01/2021, anh T ¢6 don khong yéu cau gia dinh 6ng L phai tra
10cm dat phan dau (phia Nam) thira dt vi da duoc hai bén gia dinh thong nhat
bﬁng chiéc dinh dong dau muc do tai budi xem xét, thAm dinh tai chd; anh T chi
yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh dng L phai tra cho anh 36cm dét theo
chiéu rong thudc phan phia sau (phia Béc) thira dat twong dwong véi 1,6m? (theo
nhu két qua xem xét thim dinh tai chd) va giit nguyén yéu cau gia dinh dng L phai
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di doi dudng 6ng nudc thai, hd ga, twong xdy di 1an chiém sang phan dat cia gia
dinh anh.

Dbi v6i yéu cau cua 6ng L dé nghi Toa an huy GCNQSD dat dbi véi thira
dat s6 269, anh khong dong ¥ boi anh xac dinh viéc co quan c6 tham quyén cip
GCNQSD dit cho anh 1a ding chu thé, dung thim quyén va trinh ty, thi tuc nén
dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau trén cta 6ng L. Phin tudng bao phia sau
thira dat, 6ng L yéu cau anh boi thuong gia tri do birc twong bi nghiéng anh xac
dinh phan tudng bao trén khong hen quan dén dit nha anh, anh ciing khong 1am
hu hong nén khong dong ¥ yéu cau nay.

Anh T xac dinh thira dat dang tranh chép 13 tai san riéng ctia anh do b6 me
dé anh 12 6ng Quach Pinh P va ba Tran Thi S ting cho riéng anh. Anh va vo anh
la chi Nguyén Thi S ciing chua 1am thu tyc gidy to gi sat nhap tai san chung vo
chong nén vo anh khong lién quan gi dén vu an.

Bi don 1 éng Hodng Vin L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Cao Thi V thong nhat trinh bay:

Ngué)n gé)c dién tich 130,8m? dét tai thira s6 101, t& ban d6 s6 10; Dia chi
Khu B, phudng N, thanh phd H, tinh Hai Duong da dugc UBND thanh phd H cap
GCNQSD dat sé6 BH 287777, vao sb6 s6 CH 193 ngay 12/10/2011 mang tén éng
Hoang Vin L, ba Cao Thi V (sau ddy viét tat 13 thira dat s6 101) 1a do 6ng L, ba
V nhan chuyén nhuong cua éng Vi Dic M nam 1991. Ong M nhén chuyén
nhuong ctia 6ng Tran Thé C nam 1986 dién tich 380,0m?, thira dt cua ong C duogc
hinh thanh va & 6n dinh trudc ngay 18/12/1980, thé hién tai ban d6 299, to 4, ban
v& $6 2, thtra s6 411 dién tich 652,0m2. Theo ban d6 do v& nam 1995 tach thanh
04 thira gdbm: Thira s6 402 dién tich 348,0m?; thira s6 397 dién tich 52,0m?; thira
s6 401 dién tich 256,0m?; thira s6 412 dién tich 159,0m? (tong dién tich 815,0m?).
Qua trinh str dung dat, téng dién tich hién trang 1a 866,4m? chia thanh 04 thtra
goém: Thira s6 101 dién tich 133,7m?, thira s6 102 dién tich 292,3m?, thira s6 103
dién tich 245,4m?, thira s6 104 dién tich 195,0m?. So voi nam 1995: Ting 51,4m?
do sai s6 do dac + hé théng ban d6 nim 1995 c6 dé ngd di. So vai tai lidu goc:
Tang 214,4m? trong d6 cit tra duong cua cac thira dién tich 17,9m?, con lai ting
196,5m? do sai s6 do dac va do tinh toan dién tich. Nam 2011 dng L, ba V duoc
cAp GCNQSD dat thtra dat s6 101, to ban dd sb 10, dién tich 130,8m?2 Nam 2015
nha nude thu hoi dién tich 6,4m? dat dé thuc hién dy an khu Ty cau Pha Luong
theo Quyét dinh s6 2635/QD-UBND ngay 30/10/2013. Do vay dién tich dat tai
thira s6 101, td ban d6 s6 10 con lai 1a 124,4m?, ¢6 tir canh tiép gidp nhu sau: Phia
Bic giap dat nha ong L, ba V ¢6 chiéu rong 1a: 5,54m; Phia Nam giap duong giao
thong c6 chiéu rong 1a: 5,18m; Phia Pong giap thira s6 102 cia gia dinh 6ng L ¢6
chiéu dai 1a: 23,76m; Phia Tay giap nha anh T c6 chiéu dai 1a: 17,01m va mot
phan giap dat nha ba B.

Qua trinh sir dung dat ké tir khi duoc cip GCNQSD dit, gitra gia dinh dng
L, ba V va cac ho lién ké khong co bat ky tranh chap gi. Pén dau nam 2020, anh



T 14 hang x6m c6 dién tich dét giap ranh v&i nha 6ng ba vé phia Tay c¢6 y dinh
1am nha va moi UBND phudng va doan do dac vé cam méc gi6i thira dat cua anh
T. Tuy nhién viéc anh T ty nhan va cam mdc gidi dién tich dat caa anh T sang
phan dat cua gia dmh ong ba nén 6ng ba khong déng y. Vi theo GCNQSD dit
cling nhu ngudn gbc sir dung dét tir tru’oc den nay gia dinh ong ba st dung la
duong thang nhung anh T ty nhan va cdm méc gidi dlen tich dat cua nha anh T
sang phan dit cua gia dinh 6ng ba s& tao thanh dudng gip khuc nhu vay 1a khong
dung véi GCNQSD dat ciing nhu ngudn gde st dung dat cia gia dinh ong ba. Anh
T khoi kién yéu ciu ong ba phai tra cho anh T 36¢cm phan chiéu rong phia sau
thira dat tuong duong véi 1,6m? dat, yéu cau gia dinh ong ba phai di doi duong
6ng nude thai, hd ga 1a khong cé cin cir nén dé nghi Toa 4n cin cit vao GCNQSD
dat dng ba dugc cap dé xac dinh dién tich dat cia nha dng ba va khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia anh T. D6i v6i phan tudng bao phia trude thira dat anh T
yéu cau ong ba thao d& néu Toa an giai quyét thudc phan dat nha anh T hodc gitra
ranh gi61 hai nha thi 6ng ba s€ ty nguyén thao do.

Ong L yéu cau Toa an hay GCNQSD dat dbi voi thira dat sd 269 vi cho
rang UBND thanh ph H cap GCNQSD dat cho anh T 1a khong ding dién tich,
chdng lan 1én dat cia gia dinh 6ng, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ciia gia dinh dong va khi UBND thanh phé H cap GCNQSD dit cho anh
T, phan dat nha ong giap ranh v&i phan dat nha anh T nhung ong khong duoc ky
giap ranh va chi mdc cdi gitra hai nha. Ngoai ra 6ng L con yéu cau anh T phai boi
thudng gia tri bang tién theo gia Hoi dong dinh gia dbi vai bire tudng bao cla gia
dinh 6ng phia sau thira d¢at nha anh T do khi anh T pha nha cap 4 1am cho tudng
bao nha 6ng bi nit, nghiéng.

Ong L xin rat yéu cau dé nghi anh T phai dén bu danh dy, nhan pham, va
rit yéu cau dé nghi anh T phai dén bu hé théng thoat nudc bi hong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan \& anh Qudch Dinh N trinh bay:

Ngué)n géc dién tich 161,6m? tai dat thira s6 268, t& ban dd sb 10; dia chi:
Khu B, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong d3 dugc UBND thanh phé H cap
GCNQSD dat s6 CI 130347, vao s6 sé6 CH-00109 ngay 12/5/2017 mang tén
Quach Pinh N (sau ddy viét tat 1a thira dat s6 268) 1 ctia bd me dé anh 1a 6ng
Quéach Pinh P va ba Tran Thi S ting cho anh vao nim 2017. Trudc khi ting cho
anh dién tich dat trén thi 6ng P, ba S da xay nha 03 tang vao nam 2011 véi dién
tich xay dung 68,7m?, dién tich san 206,1m2 Tir khi bé me anh xay nha va sau
khi ting cho anh thi gia dinh anh khéng stra chita gi nha ¢. B6 me anh xy nha
theo ding gidy phép xay dung duoc cdp. Viéc bd me anh ting cho anh nha & va
dién tich dat trén sau khi bé me anh di x4y nha vi vay UBND thanh phd H cap
GCNQSD dat cho anh vao nim 2017 véi dién tich, kich thuéc theo GCNQSD dat
1a hoan toan dung, khong co viéc nha ba ting ctia anh x4y 1an sang dién tich dat
da cap cho anh T. Tranh chap vé quyén sir dung dat gitra anh T va dng L khong
lien quan gi dén anh, d& nghi Toa an cin ci vao cac quy dinh cta phap ludt dé



giai quyét.
Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND thanh phé H trinh bay:

Can ctr vao ho so cap GCNQSD dét quyén s hitu nha & va tai san gin lién
vGi dat cho ong Quach Pinh T tai thira s6 269 duogc luu trir tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat thanh phd thi dat cua ong Quéach Pinh T ¢6 ngudn goc do
ong Quach Pinh P va ba Tran Thi S (1a bd me d¢ 6ng T) ting cho nim 2017. Ngay
20/4/2017, 6ng Quach Pinh T ndp hd so cip GCNQSD dét tai bd phan mot cira
UBND thanh phé H da duogc cac bd phan, phong chuyén mon tham dinh va trinh
UBND thanh phé cdp GCNQSD dat. Viéc cdp GCNQSD dat cho 6ng Quach Dinh
T tai thira dat s6 269 dat & tai d6 thi theo dang quy dinh cta phép luat. bé nghi
Toa an xét xr vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chieng 1& éng Qudch Pinh P va ba Trdan Thi S trinh bay:

Trudc day gia dinh ong, ba c6 tong dién tich 1a 470,5m? dat da dugc UBND
thanh phé H cap GCNQSD dat s6 CH 658883, vao so6 s6 CH-00063 ngay
23/3/2017 mang tén Quach Pinh P va Tran Thi S. Sau d6 éng P, ba S ting cho
cac con gém: Quach Thi N tai thira s6 266, to ban d6 sd 10 dién tich 85,4m?;
Quéach Pinh T thira s6 267, to ban d6 s6 10 dién tich 79,7m?; Quach Pinh P, Tran
Thi S thtra s6 265, to ban do s6 10 dién tich 71,6m?; Quach Pinh N thira s6 268,
t& ban d6 s6 10, dién tich 161,6m?; Quach DPinh T thia s6 269, t& ban d6 sb 10,
dién tich 72,2m? Ong P, ba S x4c dinh ting cho riéng anh Quach Pinh T, anh
Quach Binh N, chi Quach Thi N khong 1ién quan dén vo, chéng cac anh chi. Trudc
khi ting cho dat anh N, 6ng, ba di xdy dung nha 03 ting vao nim 2011 va xay
dung theo GCNQSD dat duoc cip. Ké tir khi xay nha dén khi tang cho anh N, gia
dinh 6ng, ba khong sira chita gi van giir nguyén hién trang nha ¢ 03 tang. Qua
trinh str dung dat ké tir khi duoc cép GCNQSD dat dén khi tang cho céc con gifra
gla dlnh ong, ba va cac ho lién ké khong cé tranh chap, chi dén khi anh T 1am nha
cam mbc gidi xay du’ng thi tranh chip v6i nha Ong L. Ong, ba dé nghj Toa 4n can
clr vao GCNQSD dit cip cho anh T dé giai quyét.

Nguoi lam chitng la chi Nguyén Thi S trinh bay:

Chi 1a vo anh T, thira dat s6 269 1ado bd me dé anh T tang cho riéng anh T
vao nam 2017. Anh T chua nhap tai san trén vao tai san chung cua vg chong chi
nén chi khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu 4n nay. Dé nghi Toa
an xem x¢&t gidi quy€t vy an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn an dan si so tham sé 18/2022/DS-ST, ngay 06 thing 6 ndam 2022,
Toa an nhan dan tinh Hdi Dwong da quyét dinh:

Cian ¢l vao cac Diéu 34, khoan 6, 9 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 147, 155, 156,
157, 158, 212, 217, 227 cta B6 luat t tung dan su; Diéu 11,15, Diéu 164, 166,
175, 176, 584, 585, 586, 589 B luat dan su; Khoan 3 Diéu 100, khoan 7 Piéu
166, khoan 1 Diéu 170; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; khoan 6 Diéu 87 Nghj
dinh 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh



mot s6 diéu cua Luat dat dai; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Luat phi, 1€ phi;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Pinh chi mét phan yéu cau ctia 6ng Hoang Vin L vé viéc budc anh Quéch
Dinh T phai dén bu danh dy, nhan pham, dén bu hé thong thoat nudc bi hong.

2. Cong nhan sy thoa thuan cua anh Quach Pinh T va 6ng Hoang Van L vé
vi€c xac dinh ranh giéi phan dau (phia Nam) thua dat 1a chiéc dinh da dugc hai
bén dong tai budi xem xét, tham dinh tai chd (theo diém F so d6 do v&), vi tri thda
thuan nay sang phan dat cia anh T 12 0,5m?2,

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia anh Quach Dinh T vé viée: Yéu
cau gia dinh 6ng Hoang Vian L phai tra 36cm chiéu rong phia sau (phia Bic) thira
dat tuong duong 1,6m? dat va yéu cau ong Hoang Van L, ba Cao Thi V phai di doi
duong dng nudc, ho ga.

4. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa anh Quach Pinh T: Budc 6ng
Hoang Van L, ba Cao Thi V phai thao d& buc tuong bao 10 xay gach chi, khong
trat c6 chiéu dai 5,2m, chi€u cao 1,4m phia trén c6 gan ton & phia dau thua dat
giap ranh gitra hai nha theo ranh gigi thoa thuan.

5. Chap nhan yéu cau ctia ong Hoang Van L: Hay GCNQSD diat s CI
130346, vao so cap giay chimg nhan s6 CH-00108 do UBND thanh pho H cap
ngay 12/5/2017 dtmg tén anh Quach Pinh T thira dat s6 269, t& ban d6 s6 10 dién
tich 72,2m?2,

Xac dinh dién tich, kich thuéc, mdc gi61, ranh gidi dét ctia anh Quéach Dinh
T 12 69,4m? theo hinh ABFG so d6 do vé kém theo.

Anh T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude c6 thim quyén lam thu
tuc dang ky lai viéc st dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai theo ban an c6
hiéu luc phap luat.

6. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Hoang Van L vé viéc budc anh Quach
Pinh T bdi thudng birc tuong bao phia sau thira dat ctia anh Quach Dinh T c6
chiéu cao 1,3m, chiéu dai 3,3m mot nira xay gach ba banh, mdt nira xay gach chi,
xay tuong 10 khong trat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va chi phi dinh gid tai san, an phi, nghia vu thi hanh an va théng béo quyén
khang céao theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/6/2022, nguyén don 1a anh Quéach Pinh T
khang céo toan bo ban an so tham voi ndi dung dé nghi:

- Chap nhan yéu cau kheoi kién caa anh T vé viéc budc gia dinh 6ng L, ba
V phai tra phan dat c6 chiéu rong 36¢cm phia sau thira dat va yéu cau gia dinh dng
L phai di doi duong dng nudc, hd ga, tuong xay phan dau thia dat.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cta éng L vé viéc hay GCNQSD dat
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s6 Cl 130346, vao s6 s6 CH-00108 do UBND thanh phd H cap ngay 12/5/2017
mang t&n anh Quéach Dinh T tai thira d4t s6 269, to ban dd s6 10, dién tich 72,2m?.

- D& nghi xem xét phan nhan dinh caa Ban an cho rang nha 03 tang caa anh
Quach DPinh N tai thira dat s6 268, to ban d6 s6 10 cd chong lan sang thira dat so6
269, to ban do6 so6 10 cua anh Quach DPinh T 1a khong dung.

- Pé nghi xem xét 1am rd hd so cap GCNQSD dat mang tén éng Hoang Vin
L, ba Cao Thi V khéng con luu giit tai co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai, do
d6, Toa an cdp so thim cin cir vao thong tin dir liéu nao dé giai quyét vu &n. Anh
Quach Dinh T cho ring hd so cap GCNQSD dat cho gia dinh 6ng L, ba V khong
hop phap, khong dung quy dinh phap luat.

- P& nghi xem xét két qua do dac do Phong Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd H thuc hién vi két qua do dac khong diing so d6 hién trang gia dinh anh
T va gia dinh 6ng L dang st dung. Pon vi do dac chi do nhiing thira dat dang ¢
tranh chap chit khong do tong dién tich dat cua hai gia dinh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 14 anh Quach Pinh T giit nguyén
yéu cau khai kién, noi dung khang cdo, cac bén duong sy gilr nguyén quan diém
da trinh bay, dé nghi Toa an cap phdc tham xem xét, giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua anh Quach Pinh T trong han luat dinh va
hop 1& nén duoc xem xét theo trinh tu phdc tham. Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa tuan theo phép luat té tung dan su. Cac duong sy thuc hién ding quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh caa B luat Té tung dan su.

Vé ngi dung: Tai phién toa phlc tham, ngoai nhiing van dé da trinh bay
trong don khang céo, anh Quach Pinh T khong dua ra dugc tai liéu, chiing cir mai
chttng minh cho yéu cau khang co ctia minh 13 ¢6 cin ct. Ban an so tham quyét
dinh khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Quach Pinh T vé viéc: Yéu cau
gia dinh ong Hoang Van L phai tra 36cm chiéu rong phia sau thira dat (tvong
du:ong 1,6m? dat) va yéu cau 6ng L phai di doi duong dng nudc, hd ga; Chap nhan
yéu Cau phan t6 ciia ong Hoang Vian L, hiaty GCNQSD dat do UBND thanh pho
H cap ngay 12/5/2017 dtng tén anh Quach Pinh T tai thira dat sé 269, to ban dd
10, dién tich 72,2m? dat 1a co can cu, dung quy dinh phap luat, phd hop véi tai
lieu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an. Vi vay, cin ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat TH
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cia anh Quéch
Pinh T; Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo C4c tai liéu, ching ctr co trong hd so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa, can cu ket qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét day du,
toan dién ching cu, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su Ve Viéc giai quyet
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vu an, Hoi dong xét xtr phlic tham nhan dinh nhu sau:
[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Anh Quach Pinh T khai kién ong Hoang Van L yéu cau tra lai dién
tich dat 1an chiém va yéu cau di doi, thdo d& tai san trén dat; Ong Hoang Vian L
y&u cau Toa &4n huy GCNQSD dat do UBND thanh phd H cip cho anh Quéch
Pinh T va yéu cau anh T bdi thuong doan tuong bao nha 6ng L phia sau thira dat
nha anh T. Vi vy, Toa an nhan dan tinh Hai Duong thu ly giai quyét theo tha tuc
so tham 1a dung quy dinh tai khoan 6, khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 37;
khoan 4 Diéu 34 Bo luat T4 tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luét T6 tung hanh
chinh.

[1.2]. Vé viéc vang mat cuia mot s6 duong su: Tai phién toa phuc tham, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 UBND thanh phé H vang mit nhung khong ¢
don khang céo, Xét viéc vang mit ctia ho khéng anh hudng dén viéc xét khang cao
ctia hguyén don nén Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan su dé xét xir vang mat ho.

[2]. Vé ngudn gbc va qué trinh sir dung dat:

Thira dat s6 269 c6 ngudn goc 13 cta bd me dé anh T 14 6ng Quach Pinh P
va ba Tran Thi S tang cho anh T ndm 2017. Trudc day 6ng P, ba S c6 tong dién
tich dat 1a 470,5m? da duoc cap GCNQSD dat. Sau d6 6ng P, ba S ting cho cic
con gdm: Quach Thi N tai thira dat s6 266, to ban d6 sb6 10 dién tich 85,4m?;
Quéach Dinh T thtra dat sb 267, to ban dd s6 10 dién tich 79,7m?; Quach Dinh P,
Tran Thi S thira dat s6 265, t& ban dd s 10 dién tich 71,6m?% Quach Pinh N thua
dat s6 268, to ban d6 sb 10, dién tich 161,6m?% Quach Dinh T thira dit s 269, to
ban d6 s6 10, dién tich 72,2m? dat.

Thura dat s6 101, dién tich 130,8m? dat c6 ngudn gbe 13 do 6ng L, ba V nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Vi Ptic M nam 1991. Nam 2011 éng L, ba V duoc cap
GCNQSD dit, nam 2015 nha nuéc thu hdi dién tich 6,4m? dat dé thuc hién du an
khu Tay cau Phi Luong theo Quyét dinh sé 2635/QD-UBND ngay 30/10/2013.
Do vay dién tich dat tai thira dat s6 101 con lai 13 124,4m?.

Qua trinh str dung dat tir trude va sau khi 6ng P, ba S ciing nhu éng L, ba
V duogc cap GCNQSD dét hai bén gia dinh déu st dung on dinh, khong cé tranh
chap vé méc gidi. Sau khi 6ng P, ba S ting cho cac con dat vao nim 2017 thi tong
dién tich ong ba ting cho cac con voi phan dién tich con lai ciia 6ng ba ding bang
470,5m? dat, trong d6 phan anh T dugc ting cho giap ranh véi dién tich dat cua
ong L, ba V. Nam 2020 anh T lam nha, do dac, cim moc gidi theo GCNQSD dat
dugc cip thi mai xay ra tranh chip v6i 6ng L. Qua trinh giai quyét vu an 6ng L
va anh T déu dé nghi Toa 4n cin ctr theo GCNQSD dét hai bén di duoc UBND
thanh phé H cap dé giai quyét.

[3]. Xét yéu cau khang céo cua anh Quach Pinh T, HDXX thay:

[3.1]. Két qua xem xét, thAm dinh tai chd hién trang st dung dit gitra hai
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gia dinh thé hién:

Céc thira dat cia 6ng P, ba S, chi N, anh T, anh N 14 nhiing thira dat duoc
tach ra tir thira dat s6 100, to ban d6 s6 10 dién tich 470,5m? dat caa dng P, ba S,
Téng dién tich, kich thudc khong co su thay doi so véi GCNQSD dat da cap doi
v6i thira dat s6 100. Riéng thira dat s6 268 dién tich 161,6m? dimg tén anh Quach
Dinh N va thira dt s6 269 dién tich 72,2m? dimg tén anh Quach Pinh T c6 mot
phan dién tich dat cAp chong l4n 1én nhau cu thé:

Phan dién tich dat cap GCNQSD dit cho anh N tai thira dat s6 268, trén dat
c¢6 01 nha 03 tang do 6ng P, ba S xay dung vao nam 2011, theo GCNQSD dét cip
cho anh N thi nha 03 tang c6 dién tich 1a 68,7m? dat, tuy nhién thyc té hién trang
xay dyng thi dién tich nha 03 tang la 70,2m? dat nhung khi lam tha tuc cap
GCNQSD dat va quyén so hitu nha & cho 6ng P, ba S va khi dng P, ba S tang cho
anh N vao nim 2017, UBND thanh ph6 H khong do chinh xac dién tich nha 03
tang, tir 46 dan dén s6 liéu vé phan nha ¢ khong phu hop véi hién trang va gidy
phép xay dung dugc cap, c6 mot phan nha xdy caa anh N chong 14n sang dién tich
dat cia anh T tai thira s6 269, cu thé ting 1,5m? dat so véi GCNQSD dat anh N
duoc cip. Do phan nha 03 ting cua anh N chong 14n sang dién tich cap GCNQSD
dat cho anh T tai thira dt s6 269 ma hién nay anh T dang tranh chap véi 6ng L
lam cho méc giGi giita nha anh N, anh T, 6ng L c6 su thay doi. Thyc té dién tich
dat con lai dé cap GCNQSD dat cho anh T sau khi trir di 1,5m? phan nha 03 tang
ctia anh N xay lan sang thi chi con 70,7m? dat chir khong phai 72,2m? dat va canh
chiéu rong phia sau thira dat ma 6ng P, ba S tang cho anh T chi con 4,06m chir
khong phai 4,36m nhu GCNQSD dat anh T duoc cap. Piéu nay phu hop véi ngudn
gbc dién tich dat ciia dng P, ba S trude khi tach ra ting cho cac con tong 14 470,5m?
dat gdm: Chi N thira s6 266 dién tich: 85,4m?; anh T thira s6 267 dién tich: 79,7m?;
6ng P, ba S thira s6 265 dién tich: 71,6m% Anh N thtra s6 268 dién tich: 161,6m?
+ 1,5m? (phan nha 03 ting xay 14n sang dién tich cip cho anh T); Anh T thua s6
269 chi con lai 70,7m? dat. Ngoai ra, tai cap so thAm va phién tda phuc tham céc
bén duong su déu xac dinh tir trudc dén nay mdc gidi giira hai bén gia dinh 14 buc
tuong 10 gia dinh dng P, ba S xay nam 1997, dén nim 2007 thi x4y nha cap 4
thang theo.

Nhu vay, c6 thé thiy viéc UBND thanh phd H cap GCNQSD dit cho anh
T ¢6 canh chiéu rong phia sau (phla Bic) thura dat 1a 4,36m s& dan dén chong 1én
1én dat nha ong L (tang 1,6m? dét), lam cho ranh gi6i gitra hai nha 1a du:orng gap
khuc chu khong phai 1 mot duong thang, diéu nay khong phu hop voi ngudn gde
str dung dat qua cac thoi ky tir trude dén nay giira hai gia dinh.

Tu nhﬁ’ng phan tich trén HDXX xét thdy viéc anh T can cir vao GCNQSD
dat dé yeu cau ong L, ba V phai tra cho anh 36cm dat phan chiéu rong phia sau
(phla Bic) thira dat tuong du’ong 1,6m? dat 1a khong c6 can ctr, vi vay Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta anh T 1a ding quy dinh phap luat.

[3.2]. V& viéc anh T yéu cdu gia dinh dng L phai di doi duong éng nudc,



hé ga vi cho ring gia dinh dng L chén dudng éng nude va dao hd ga sang phan
dat cua gia dinh anh, qua trinh xem xét, thim dinh tai chd cho thay duong ong
nude, hd ga nha 6ng L choén dudi 1ong dat va & bén phan dat nha 6ng L, khong
1an sang dit cua anh T nén Toda 4n cap so tham khdng chap nhan yéu cau trén cta
anh T 1a phu hgp quy dinh phap luat.

[3.3]. D6i voi yéu cau gia dinh 6ng L pha d& birc tudng xay phia trude thia
dat HDXX thdy rang: Toa an cdp so tham cin cir vao qué trinh giai quyét vu an
va tai phién toa so thdm, anh T va dng L, ba V déu thdng nhét thoa thuan ranh
gidi phia trude thira dat gitra hai nha 1a chiéc dinh dong va hai gia dinh khong c6
tranh chap vé phan dau thira dat. Toa an cp so tham d3 chap nhan yéu cau khoi
kién nay cta anh T budc 6ng L phai thao do birc tuong 10 xay gach chi, khong
trat ¢6 chiéu dai 5,2m, chiéu cao 1,4m phia trén c6 gan ton vi tri & phia dau thira
dat.

[3.4]. Vé tinh hop phap cia GCNQSD dat di vai thira dat s6 269, HDXX thay:

V& trinh ty, tha tuc, thAm quyén cdp GCNQSD dat cho anh Quéach Pinh T,
UBND thanh phd H di thuc hién dung theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai. Tuy
nhién, do UBND thanh phd H khong do chinh x4c dién tich nha 03 tang din dén
s6 liéu vé phan nha & khong pht hop vé6i hién trang va gidy phép xdy dung duoc
cap; khdng do dac chinh xac dién tich dat con lai ctia 6ng P, ba S tang cho anh T,
din dén mot phin nha xay cua anh N chdng 14n 1én dién tich cip GCNQSD dat
cho anh T. Thyc té dién tich dat con lai dé cAp GCNQSD dit cho anh T, sau khi
trir di 1,5m? phan nha 03 ting ctia anh N x4y 14n sang thi chi con 70,7m? chtr
khong phai 72,2m? dat theo GCNQSD dat anh T dugc cap dan tdi phat sinh tranh
chép, khong phti hop v6i ngudn goc st dung dat tir trude dén nay gitta hai nha va
anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng L, ba V.

Do viy cén ctr khoan 1 Diéu 34 B6 luat t6 tung dan sy, Piéu 11, Piéu 15
B6 luat dan sy, Toa 4n cap so thim chap nhan yéu cau cua 6ng L, hity GCNQSD
dat cap cho anh T dé cap lai GCNQSD dét cho anh T theo dung dién tich, kich
thude theo diing ngudn gdc va ranh gidi hai bén thoa thuan 1a pht hop quy dinh
tai khoan 3 Piéu 100 Luat dit dai nam 2013 va khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Ludt dat dai.

Déi voi phan dat da duge cdp GCNQSD dat cho anh Quach Pinh N, qué
trinh xem xét tham dinh tai chd, so sanh voi GCNQSD d4t thi c6 mét phﬁn nha
ctiia anh N xay l4n sang phan dat hién da cap GCNQSD dat cho anh T 1a 1,5m?,
tuy nhién anh T khong yéu cau anh N tra phan dién tich dat do nha xdy lan sang,
Tda an cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a phii hop quy dinh phap luat.

[3.5]. V& tinh hop phéap cua két qua xem xét, tham dinh tai chd va trich luc
thira d4t kém theo:

Tai phién toa, anh T cho rang khong dong y véi két qua xem xét, tham dinh
tai chd, tuy nhién, trong sudt qua trinh ké tir sau khi c6 két qua xem xét, tham dinh
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tai chd, trai qua qud trinh tiép can, cong khai chang ctr va hoa giai, anh T déu
khong c6 khiéu nai vé viéc xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an cap so tham.
Qua trinh giai quyét vu an, do c6 yéu cau tir nguyén don, Toa an cap so thim da
tién hanh xem xét thim dinh tai chd bao gom ca tong dién tich 470,5m? dat trude
day ciia 6ng P, ba S va dién tich 124,4m? dét caa 6ng L, ba V, moi co quan quan
ly dét dai tai dia phuong 1a Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd H
tién hanh do dac 1a dam bao vé thim quyén, trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 97; Diéu 101 B luat T4 tung dan sy, nén Bién ban xem xét,
tham dinh tai ch va trich luc thira dat kém theo ciia Toa &n cap so thim duoc coi
la chting cir theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 85 B luat T tung dan su.

Mic du khong thé thu thap duoc ho so cip GCNQSD dat cho dng L, ba V
nam 2011, tuy nhién, Tda &n cip so tham da cin cir vao cac tai liéu, ching cir khéac
dé xem xét, giai quyét vu an nhu Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va trich luc
thira dat kém theo; GCNQSD dit da cap cho cac bén dwong su; cin ctr vao hién trang
st dung dat cua cac bén, qua trinh st dung dét qua céac thoi ky, ranh gigi, méc gioi
theo lich str; 1ay y kién ctia nguoi 1am chimg ciing nhu thu thap cac tai liéu, ching
ctr khac c6 lién quan. .. 1am can ctr dé giai quyét tranh chap 1a dam bao giai quyét vy
an mot cach khach quan, toan dién.

[4]. T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, HDXX khong c6 cin ctr chap
nhan toan bd yéu cau khang céo caa anh Quéach Pinh T, can gitt nguyén ban an
so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[5]. Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén anh Quach Pinh
T phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B luat
T6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi.

[6]. Céc quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khéng bi
khéng nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Biéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su; khoan
1 biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua anh Quach Dinh T; Gii
nguyén Ban &n dan sy so tham sb 18/2022/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2022 cia
Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2. Anh Quach DPinh T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phdc tham;
dugc ddi trir vai s tién 300.000 ddng tam tng &n phi phic tham da nop theo Bién
lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001070 ngay 17/6/2022 tai Cuc Thi hanh
an dan su tinh Hai Duong. X4c nhan anh Quach DPinh T da thi hanh xong an phi
dan sy phac tham.
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3. Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hdi Duong;
- VKSND tinh Hdi Duong;
- Cuc THADS tinh Hdai Duong; (da ky)
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HS phong HCTP.
Pham Vin Tuyén
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