TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

, HUYEN C Pjc lap- Tw do — Hanh Phiic
TINH PHU THQ — . -

Ban 4n s6: 12/2017/DSST
Ngay: 28-9-2017
VIv: T/c Quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C - TINH PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lac.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1.0ng Nguyén Hai Minh
2.0ng Nguyén Ngoc Lam
- Thur ky phién toa: Ong Do Trong T 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén C.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan dédn huyén C tham gia phién toa: Ong Nguyén
Ngoc Hién - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C, tinh Phu Tho,
xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 23/2016/TLST-DS ngay 07/4/2016

vé viéc: Tranh chip quyén st dung dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd
09/2017/QbXXST- DS ngay 08/5/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Khac T - sinh nim 1970 ( C6 mit )
- Bi don: Ba Nguyén Thi D - sinh nim 1944 ( C6 mit)
Péu tra tai: Khu 7 D, x4 C, huyén C, tinh Phu Tho.

- Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

1 - Chi Nguyén Thu H1, sinh nim 1976 ( C6 mit )

Dia chi: Khu 7 B, xa C, huyén C, tinh Phti Tho

2- Chi Nguyén Thi H2 , sinh nam 1971

Dia chi: Khu 6 D, xa C, huyén C, tinh Phti Tho

3- Chi Nguyén Thj H3, sinh nam 1974
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Dia chi: Khu 8, xa D, huyén C, tinh Pha Tho

4- Anh Nguyén Khéc H, sinh nam 1980
Dia chi: Khu 7 B, xa C, huyén C, tinh Pht Tho

5- Chi Nguyén Thi H4, sinh nim 1982
Dia chi: T6 24, khu 3, phuong N, thanh phé V, tinh Phu Tho

6- Chi Hoang Thi L, sinh nam 1979
Dia chi: Khu 7 B, xa C, huyén C, tinh Phti Tho

- Ngwoi dai dién theo vy quyén ciia chi H2, chi H3, anh H, chi H4, chi L: Ba
Nguyén Thi B, sinh nam 1974 - Pia chi: Khu 7 b, x& C, huyén C, tinh Phu Tho

7 - Anh Tran Van Tr, sinh nam 1989 ( Vang mit )
Dia chi: Khu 7 B, xa C, huyén C, tinh Phta Tho

8- UBND xa C, huyén C, tinh Phu Tho

Nguoi dai dién: C)ng Pham Minh H — Chtrc vu Chu tich UBND xa C, huyén C,
tinh Phu Tho ( C6 don xin xét xr vang mat )

9- UBND huyé¢n C, tinh Phu Tho

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Quéc T — Chtic vu trudng phong
Tai nguyén méi trudong huyén C, tinh Phu Tho ( vin ban uy quyén sd: 1462a/GUQ-
UBND, ngay 23/11/2016) (C6 don xin xét Xt ving mit)

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 08/03/2016 va nhitng 16i trinh bay ti€p theo tai toa an,
nguyén don anh Nguyén Khac T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi
Nguyén Thu HI (vg anh T) trinh bay: Anh chi dugc me dé anh T chuyén quyén sir
dung dién tich dit thd cu 3.280 m®, tai to ban dd 10B, thira s6 10 ¢ khu 7 D, xa C,
huyén C va da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 11/01/2005, tiép
gidp v6i dat ciia ho gia dinh ba P. Giita gia dinh anh chi va gia dinh ba B ¢6 méc giéi
1a hang co va hang ché duoc trong sat nhau. Hang ché do b anh trong khi anh con
nho (khoang nam 1984-1985). Hang co 1a do ba P trong. Hai hang cay nay déu nam
trén dién tich dit ma gia dinh ba D dang str dung. Hién ba D da chat hét, chi con lai
mot s6 cdy ché nam trong dét gia dinh anh Tr. Nam 2009, anh chi chuyén nhugng cho
anh Tran Van Tr 257 m® dit va gia dinh anh Tr d3 dugc UBND huyén C cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Khi gia dinh anh chuyén nhuong dit cho anh Tr ¢ dé
nghi UBND x4 C do dén sat mdc gidi cua gia dinh anh (14 hang che) ¢ su chimg kién



cta gia dinh ba P. Hién nay hang ché van con va nam phia sau dat gia dinh anh Tr.
Sau khi chuyén nhuong mot phan dat cho anh Tr, gia dinh anh T con lai dién tich dat
la 3.023 m®. Anh cho rang gia dinh ba D da 14n sang dat gia dinh anh khoang 30 m?,
do thuc té 1a 38,8m?. Anh yéu ciu gia dinh ba D di doi céc tai san trén dit ndy va tra
lai cho gia dinh anh dién tich dat da 14n chiém 1a 38.8m2.

Tai ban tu khai ngay 20/4/2016 va qua trinh giai quyét tai Toa an, ba D trinh
bay: Nam 1972 gia dinh ba dugc cip dién tich dit thd cu 12 5.280 m?, to ban do sb
10b, thtra 7, & khu 7 x4 C, huyén C. Ba dé cho hai ngudi con trai 1a Nguyén Khic H5
va Nguyén Khic H6 voi dién tich 1a 1039 m* va 857 m*. Nay anh H5 va H6 déu da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién tai gia dinh ba B con lai dién tich
dat 1a 3.389 m®. Giira nha ba va gia dinh anh T c6 mdc giéi 1 hang co do gia dinh ba
trong, hién nay ba da chat hét. Con hang ché 1a do bd anh T trong trén dat cua gia
dinh ba, vi 12 anh em nén ba B khong c6 ¥ kién gi. Nam 2012, gia dinh ba xay tuong
rao doan tir ao dén giap phan dat cua gia dinh anh Tr, ¢6 moi dai dién UBND xi C,
c4c thanh phan lién quan va c6 ca gia dinh anh T ching kién dé xac dinh ranh gioi.
Pén nam 2014 sau khi hai bén gia dinh thoa thuan mdc gidi ( bang vin ban duoc 1ap
tai UBND x3 ngay 21/11/2014 ) gia dinh ba tiép tuc xay tudng rao doan tiép theo tir
giap dat anh Tr cho dén gidp duong TL313C. Ba khang dinh viéc gia dinh ba xay
tuong rao giap ranh voi gia dinh anh T va sir dung mdc gidi nhu hién nay 1a dung,
khong 1an chiém dat cia gia dinh anh T. Ba khong dong ¥ tra dat cho gia dinh anh T
nhu anh T yéu cau. Con vé phan dat anh T d ban cho gia dinh anh Tr sang phan dat
cta gia dinh ba 14 9,2m2, ba khong yéu cau doi anh Tr d6i véi dién tich dét nay.

Ngudi cd quyén, nghia vu lién quan 1 chi H2, chi H3, anh H, chi H4, chi L ( cac
con ciia ba B ) déu nhat tri voi 10i trinh bay cia ba D, khong c6 dé nghi gi vé quyén
loi ddi vé6i dién tich dat ciia ba B va uy quyén cho ba b giai quyét vu an.

Pai dién UBND x4 C trinh bay: Can clr ban d6 299 va gidy ching nhan quyén s
dung dat ctia hai bo gia dinh anh T, ba P thi gia dinh anh T dugc quyén sir dung
3.032m2 dét, gia dinh ba B duoc quyén st dung 3.389m2 dat. Tir naim 2012 cho dén
nay, gitta hai ho gia dinh da nhiéu 1an xay ra tranh chap va da dugc UBND x4 t6 chiic
hoa giai. Ngay 21/11/2014 UBND x4 da thanh 1ap t6 hoa giai, tién hanh do dac hién
trang hai thira dat va hai gia dinh thong nhat cac canh déu thiéu 1a do lam duong nang
cap tinh 16 313C ldy vao dat vuon ciia cac ho. Ho ba B, ho ong T nhat tri thoa thuan
dé ho ba D 1dy du 7,5m canh giap duong tinh 16 313C. Qua kiém tra do dac thi thay:
hién trang sir dung datho anh T tdng 340m2 so véi dién tich dat da duoc cép. Vé phﬁn
dat tang 1én ctia ho anh T, UBND xa xac dinh 1a do hg anh T ty ¥ khai hoang dat do
UBND xi quan ly. DAt ho gia dinh ba b thiéu 1a do bién dong trong qua trinh st dung
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dat vi toan bod phia truéc ba D da dao ao tha ca co thé dao 14n vao dat vuon hodc do
sat 16 trong qua trinh st dung. Nay hai ho gia dinh xdy ra tranh chap, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién UBND huyén C trinh bay: Hién nay theo gidy CNQSD dit ho ba P
dugc quyén str dung 3.384m2 dit; ho anh T duge quyén st dung 3.280m2. Qua trinh
st dung, hai ho gia dinh di chuyén nhuong, ting cho quyén si dung dat. Qua kiém
tra, ddi soat ho so tang cho, chuyén nhuong d4t ctia ho anh T va hd ba D thé hién cac
ho déu ky xac nhan ranh gidi st dung, khong co tranh chap, khiéu kién gi. Nay hai ho
gia dinh xay ra tranh chap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Tda an da tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Tai phién toa cac bén
van gitt nguyén quan diém nhu d3 néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét xtr nhan dinh:

[1].Vé quan hé phép luat tranh chdp: Gia dinh anh T cho rang khi ba B xay
tuong rao khong dung mdc gii va lan sang phan dat thudoc quyén s dung cia gia
dinh anh 1a 38,8m2. Anh T yéu cau ba P phai tra lai dién tich dat di lan chiém. Xac
dinh phan dat dang tranh chéap 1a phan dat giap gianh, ranh giéi sir dung dét giita ho
gia dinh anh T va ho gia dinh ba P. Trén phan dat nay ba P di 1am bo rao xay, co
cang ludi B40 bén trén hang rao xay. Nhu vay, xac dinh quan hé phap luat can phai
giai quyét 1a tranh chap quyén st dung dat.

[2].Vé noi dung: Gia dinh ba P ¢ trén dién tich dat hién nay tir nim 1972 trudc
khi bo me anh T dén 6. Giita hai thira dat c6 hang cdy ché va hang cay co. Anh T
thira nhan hang cay ché do bd anh T trong trén phan dét cua gia dinh ba B. Con hang
co 1a do ba b trong. Hai bén gia dinh st dung dat va gianh gidi nhu vay qua nhiéu
nam. Nam 2005 khi anh chi T H1 dugc me anh T chuyén quyén st dung dat thi hai
bén gia dinh van st dung gianh gidi nhu cii, khéng c6 tranh chap. Gia dinh ba B chit
cay che, chat cdy co anh chi T H1 khong cé y kién gi. Nam 2012, ba P xay doan
tudng rao vé phia cudi dat clia gia dinh trén phan dat trong co thi xay ra tranh chap vé
moc gid1 s dung dat, tuy nhién sau d6 UBND xa C da ctr doan do dac dén lam viéc,
cac bén dd nhat tri voi mbc gidi st dung, hoa giai thanh cong (Thoa thuén lan thi
nhat gitra ho ba B va ho anh T vé méc gidi). Pén nam 2014, ba D xay tiép tuong rao
phia gidp duong tinh 16 313C giira hai hd tiép tuc xdy ra tranh chap. Ngay
21/11/2014 UBND x& C da lap t6 hoa giai, tién hanh do dac lai mdc gidi va hién
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trang st dung dat ciia hai gia dinh. Sau khi 1am viéc, hai bén da cung théng nhét thoa
thuan: Canh gidap duong tinh 16 313C, ba B duogc st dung 7,5m, hai ho s€ st dung
mdc gi6i gidp ranh theo ding dién tich va sy thong nhét thoa thuin nay. Cac bén
cung théng nhét ky bién ban lam viéc theo ndi dung nhu trén (Lan thoa thuan thi hai
vé mdc gioi). Can cr vao mdc gidi di thoa thun nay, thang 6 nam 2015 ho ba B xay
doan tudng rao tir ho anh Tr dén duong tinh 16 313C. Khi xdy tudng rao theo mdc
gidi d3 thoa thudn tir ndm 2014 ba D thiy tudng rao gia dinh anh Tr ¢6 xay nhd sang
dat nha ba. Ba D c6 don dé nghi UBND x& giai quyét ddi véi gia dinh anh T vé viéc
ban dat cho anh Tr sang phan dit cua gia dinh ba. Ngay 25/6/2015 UBND x4 C dén
kiém tra va xac dinh dugc dit anh Tr st dung nho sang vuon ba B 9m?, tuy nhién ba
P xac dinh khong c6 tranh chap gi d6i véi ho anh Tr, va sau d6 ciing rat don dé nghi
tai xa C V& viéc tranh chdp dit véi ho anh T. Thang 7 nam 2015, gia dinh anh T ¢6
don dé nghi 1én UBND xa C cho rang, ba B di 1an chiém dat cia gia dinh anh. Anh T
xéac dinh, mdc gi6i gitra hai nha phai theo hang che, tirc 1a mot dudng thang chay doc
theo hudng bo rao gia dinh anh Tr xay giap voi gia dinh ba B, vi anh cho rang khi gia
dinh anh ban dat cho anh Tr (Nam 2009) ba B da ky xac nhan theo mdc gidi ndy ma
khong co ¥ kién gi. Anh T can cir vao hang ché con sot lai, giap voi bo rao xay cia
gia dinh anh Tr va xac dinh day 1a mdc gidi gitta gia dinh anh nén anh khoi kién d6i
vo1 ho ba b. Viéc ba D xay tuong rao lam mbc gi61 nhu hién tai 1a can ctr vao su thoa
thuan vé méc gidi v6i ho anh T theo bién ban 1ap ngay 21/11/2014 tai UBND x& C.
Nhu vay can ton trong su thoa thuan trén cua cac bén duong su.

Piéu 265 BJ ludt ddn sw ndm 2005 quy dinh: Nghia vu ton trong ranh gidi giita
cac bdt déng san.

Khodan 1: Ranh gidi gitta cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa
thuan cua cac chu so hiru hodc theo quyét dinh cua co quan nha nwdc co tham
quyeén...

Tir can ¢t néu trén, khang dinh yéu ciu khoi kién ctia anh Nguyén Khic T 1a
khong cé can ctr chap nhan.

[3]. Dién tich dat anh T dang khoi kién d6i véi ba B 1a 38,8m2. Theo bién ban
dinh gia ngay 31/8/2016 thi dién tich dat trén c6 tri gia 1a 2.638.400d. Trén dién tich
dat tranh chép c6 tudng rao xay dai 6,4m; cao 1,6m bang gach xi; ludi B40 cao 1m;
dai 6m; tuong rao xay gach chi dai 28,9m; cao 1,7m; ludi B40 dai 28,9m; cao 0,7m
va 13 coc sat moc ludi.

[4] V& thu thap, danh gia ching cr: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa
an cap so tham da thu thap duoc nhitng tai liéu gdm: Gidy ching nhian QSD dat cua
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hai hd gia dinh anh T, ba D; bién ban xac minh tai UBND xa C; bién ban lam viéc tai
UBND xa C ngay 21/11/2014...

[5] Can ct nhan dinh tir diém [1] dén diém [4] xét thdy yéu cau khéi kién cla
anh Nguyén Khic T khdng c6 can ct chip nhan.

[6] Dbi v6i dat cua anh Tran Van Tr, anh T va ba D déu xac dinh khéng c6
tranh chép gi vé méc gidi va khong c6 yéu cau dé nghi gi v6i anh Tr, HDXX khong
xem xét giai quyét.

[7] V& én phi: Anh T phai chiu 4n phi d6i v6i phan yéu cau khong duge Toa 4n
chap nhan. Anh T cOn phai chiu chi phi t6 tung.

[8] Phat biéu ciia kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat ciia tham phan, thu
ky va nhitng nguoi tham gia to tung tir khi thu 1y vu 4n dén phién toa: tham phan va
thu ky da 1am day du cac thu tyc theo quy dinh ctia BLTTDS dé dua vu an ra xét xt,
HPXX tién hanh td tung tai phién toa theo trinh tu phap luat quy dinh, nhiig nguoi
tham gia tb tung chép hanh dung quy dinh cua B luat td tung dan su. Quan diém vé
ndi dung vu an: Ap dung khoan 1 diéu 265 BLDS 2005, diéu 166 Luat dat dai nam
2013, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157 — BLTTDS, khoan 3 diéu 27 phap 1énh an
phi 1& phi Toa an, diéu 26 Luat THADS. Dé nghi xir: Bac don khoi kién cta anh
Nguyén Khic T ddi voi ba Nguyén Thi D vé viéc doi quyén str dung 38,8m2 dat tai
khu 7 x& C, huyén C. Anh T phai chiu an phi DSST va chi phi thu thap ching c.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 166, khoan 1 diéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 diéu 265
B6 luat dan sy nam 2005; diéu 688 Bo luat dan su nam 2015; khoan 1 diéu 147, khoan
1 diéu 157 — BLTTDS, khoan 3 diéu 27 phap 1énh an phi 18 phi Toa an; khoan 1 diéu
48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; diéu 26 Luat THADS.

X1r:

1. Bac yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Khic T dbi voi ba Nguyén Thi D vé
viéc yéu cau ba B phai tra lai 38,8m2 dat tai khu 7 xa C, huyén C, tinh Phii Tho.

2. V& 4n phi: Anh Nguyén Khic T phai chiu 200.000d ( Hai trim nghin dong)
tién an phi dan sy so thdm nhung dugc trir vao sd tién tam ung an phi di ndp 1a
200.000d theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0004408 ngay 07/4/2016 cua chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C.



3. V& chi phi tham dinh : Anh Nguyén Khic T phai chiu 3.000.000d ( Ba triéu
d6ng ). (Xac nhan anh Thiang da nop).

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thAm cac duong su c6 mat c6 quyén
khang c4o 1én Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho dé yéu cau xét xtr phiic tham; cac dwong
su vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy dugc giao ban an
hoac ban an dugc niém yét tai UBND noi cu tru.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén C;
- CCTHADS huyén C;
- Luu HS, VP;
Nguyén Thi Lac



