TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 48/2021/DS-PT
Ngay: 25/3/2021
V/v “Tranh chép lién quan dén
tai san bi cuong ché dé thi hanh
dan va Hop dong vay tdi san”’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ong Nguyén Van Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Théai Ngoc - Thu ky Toa &n nhéan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhén dinthanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 3 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Céan
Tho xét xir phtc tham cong khai vu an thy 1y sé: 215/2020/TLPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2020 vé& “Tranh chdp lién quan dén tdai san bi cudng ché dé thi
hanh én va Hop dong vay tdi san”.

Do ban an dan su so thim sb: 29/2020/DSST ngay 18 thang 8 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Thdt N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sd: 30/2021/QDPT-DS
ngay 02 thang 02 ndm 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Kim T. sinh nim: 1990. C6 mat.

Chi Trén Thi Kim N. sinh ndm: 1992. C6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Vin H. sinh nim: 1967.
Ba Nguyén Thi K. sinh nam: 1966.
Ong Tran Van H uy quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi K (van bdn
uy quyén ngay 07/8/2020). C6 mait.
Nguyén don va bi don cung dia chi: Tb 7, khu vuc T, phuong T, quan T,
thanh ph6 Can Tho.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi cuc Thi hanh an dan sw quan T. Tru so: khu vuc T, phuong T,
quan T, thanh phé Céan Tho.
Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Lé Phat D - Chip hanh vién (co yéu
cau xét xir ving mdt).
- Ong Tréan Vin M. sinh nam: 1958.
- Ba Nguyén Thi Bich Th. sinh nim: 1958.
Cung dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.
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- Ong Tran Quéc V. sinh nam: 1952. DPia chi: diEng L, khu vEc L,
phEEng T, qun T, thanh phi CEn ThE.
Ong Minh, ba Thuy, 6ng Viét uy quyén cho: 6ng Luu Ngoc U. sinh nim:
1966. Dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho (van bdn iy
quyén ngay 27/12/2018 - 27/7/2020). Co mit.
- Ba Nguyén Thi A. sinh nim: 1960. Pia chi: Chua Q, dudng T, thanh phd
L, tinh An Giang. Ving mit.
4. Ngudi khang cdo: Nguyén don chi Tran Kim T, Tran Thi Kim N.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don chi Tran Kim T, Tran Thi Kim N trinh bay:

Ong Tran Van H, ba Nguyén Thi K (cha me cua nguyén don) ¢ tai san
chung gém: thira dat 805, to ban dd sb 02, dién tich 126m’, dat T, gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 000169 ngay 28/04/1997 do ong Tran Vin H dai dién
ho dimg tén. Thira dat 806, to ban d6 sb 02, dién tich 115m* dat T, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00208 ngay 10/12/2001 do ba Nguyén Thi K dai dién
ho dang tén. DAt toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
Nguédn gdc dit do nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Vuong Vin Q va B3 Thién
N.A.

Do 6ng H, ba K lam #n thua 16, ¢6 no tién mot sb nguoi nén da bi khoi kién
ra Toa an. Sau d6 co quan Thi hanh 4n dan su quan T ké bién phat mai sd tai san
chung néi trén dé thi hanh an. Cac chi cho réng viéc phat mai tai san chung tai
thira dat 805 - 806 noi trén anh hudng dén quyén loi cac con trong gia dinh, néu
bi phat mai s& khong con chd 6. Cho nén khai kién yéu cau chia tai san chung
ho gia dinh lam 04 phan theo két qua do dac thuc té tai Ban trich do dia chinh s
53 ngay 08/9/2017 cta Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Moi truong thanh phd
Can Tho; cu thé:

+ Chi T yéu cau dugc chia 97,6m> (ODT), ky hiéu thira 805"

+ Chi Nyéu cau dugc chia 93,2m* (ODT) ky hiéu thira 805.

Phan dit con lai cua ong H, ba K dwgc chia ddng y cho phat mai dé thi
hanh an. Di voi gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 00208 ngay 10/12/2001,
ba K da thé chip cho ba Nguvén Thi A vao ngay 26/4/2012 dé vay tién, hién van
chua thanh toan ng nén ba A con dang gittr ban chinh.

* Bi don ong Tran Van H, ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ong ba ¢ dung tén su dung dién tich dat tai thira 805 va 806 nhu Chi T
trinh bay, ngudn goc 1a do 6ng ba nhan chuyén nhugng lai. Cu thé: thira 805
(dién tich 126m”) nhan chuyén nhuong tir 6ng Vwong Vin Q vao ngay
10/6/1996, thira 806 (dién tich 115m?) nhan chuyén nhuong tir 6ng DS Thién
N.A vao ngay 03/3/2000.

Vao ngdy 26/4/2012, ba K c6 thé chap gidy ching nhén quyen su dung dat
s6 00208 cho Ba Nguyén Thi A dé vay tién lam nhiéu lan, tong sd tién ng cong
lai 1a 01 ty, dén nay chua tra nén ba A con gilr ban chinh gidy ching nhén. Do
lam 4n bi that bai nén thiéu ng mot sd nguoi, da duoc Toa an giai quyet xong.
Co quan Thi hanh 4n ra quyét dinh phat mai cac tai san thudc thira dat 805 va
806 dé thanh toan no.
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Nay ong ba thong nhat dong ¥ theo yéu cau khoi kién chia tai san chung
cua nguyén don nhu trén. So tai san con lai cua Ong ba dong y dung dé thi hanh
an cho nhirng nguoi co6 quyen loi lién quan. Dong thoi ong ba ciing dong ¥ ¢o
trach nhiém thanh toan s6 ng 01 ty nhu ba A yéu cau.

* Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Vin M, ba Nguyén Thi Bich Th, ong Tran Qudc V thong qua
ngudi dai dién theo iy quyén 6ng Luu Ngoc U trinh bay: Ong M, ba Th va ong
V 1a bén duoc thi hanh 4n theo Quyét dinh cudng ché, ké bién, xtr 1y tai san sd
22/QP-CC.THA ngay 14/6/2013 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quin T. Ong
M, ba Th va éng V khong ddng ¥ theo yéu cau chia tai san ciia cac nguyén don
do céc tai san tai thira dat 805 va 806 cua bi don néu chia s& khong du dé thi
hanh an d6i voi khoan no ctia 6ng M, ba Th va éng V. Ngoai ra, thoi diém ong
H, ba K tao 1ap cac tai san chung noi trén, luc d6 chi T va chi N tudi con nhod
khong c6 dong gop cong strc, tién bac dé tao 1ap nén khong thé 13 tai san chung
duoc.

+ Ba Nguyén Thi A trinh bay: tir ddu nam 2003, ba c6 cho vo chong bi don
muon tién v&i muc dich dé dau tu vao xuong cua va nudi ca. Bi don muon tién
nhiéu lan voi tong s6 tién 1a 01 ty. Ba K c6 thé chap ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 00208 (thira 806) cho ba dé dam bao, hién ba van con
dang cat giit. Nay ba yéu cau vo chong bi don c6 trach nhiém thanh toan sé tién
ng muon 01 ty cho ba, khong yéu cau tinh 1.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhan ddn qudn Thot Not dwa ra
xét xir; tai Ban an so tham sé: 29/2020/DS-ST ngay 18/8/2020da tuyén:

Vé tranh chdp chia tai san chung: Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia
nguyén don chi T ran Kim T vé viéc yéu cau chia dién tich dat 97,6m’, loai dat
ODT va chi Tran Thi Kim N yéu cau chia dién tich dat 93,2m’, loai dat ODT, tai
thira dat 805, to ban dé s6 02, dat toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh
phé Can Tho.

Vé tranh chdp doi lai tai san: Ong Tran Van H va ba Nguyen Thi K phai co
trach nhiém lién déi thanh todn cho Ba Nguyén Thi A sé tién ng muon la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ngoai ra ban dan con tuyén vé viéc tra ldi do chdm thuc hién nghia vu, an
phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va quyén khéng cdo ciia dwong su.

Ngay 03/9/2020 nguyén don chi Tran Kim T, Tran Thi Kim N khang céo cho
rang day 13 tai san cua chung gia dinh, cac nguyén don ciing c6 cong stc dong gop
dé ton tao, gin gitr khi tai san chung nén yéu cau chia lam 04 phan bang nhau.

Tai phién toa phiic tham, ngudi c¢6 khang cao xac dinh sau khi nghe giai
thich cua Hoi dong xét xur dd ty nguyén rat lai yéu cau khai kién va yéu cau
khang céo; bj don ddng ¥ viéc rat khoi kién ctia nguyén don.

KiBim sat vién phuc thEm phat biflu y kikln: dERIng skl va Toa an da thElc hikn
duang quy dEnh vl phap lullt t2 tEng dan sB; V& nli dung: do nguyén diin da tk
nguyln rat yéu cu khii kikn, yéu cllu khang cao va bl d&n cling dEng y nén dil
nghl dinh ch va hEy miEt phEn bEn an si thEm lién quan d&n phin tai skin b
cBEIng chl di thi hanh an. PhRn tranh chEp hBElp dEng vay tai sBn khong cé
khdng cdo nén gill nguyén.
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Can cit vao tai lidu, chirng cit da dwoe xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Do tai san bi cudng ché dé thi hanh cho cac khoan ng theo Quyét dinh
cua Toa an da co6 hi¢u luc phap luat, nhung bi don va cac con khong tu thoa
thuan duoc viéc phan chia tai san chung 1a quyén str dung dat. Cac nguyén don
khoi kién yéu cau Toa 4n chia cac thira dat 805 va 806 trong khdi tai san chung
nay thanh 04 phan; phan cia bi don tiép tuc thi hanh 4n theo quy dinh. Pong
thoi ngudi lién quan Ba Nguyén Thi A c6 yéu cau bi don tra s6 ng 01 ty dong.
Day 1a “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh dan va Hop
déng vay tai san” theo khoan 3, 12 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su. C'Sip so' tham
xéac dinh “Tranh chap chia tai san chung bi cudng ché dé thi hanh 4n va Poi lai
tai san” 1a khong chinh xéc.

Sau khi xét xir so thim, nguyén don khang céo cho rang ddy 1a tai san chung
cua ho gia dinh nén yéu cau phai chia 1am 04 phan ctia 04 thanh vién gia dinh. Xét
rang:

[2] Can clr Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot s diéu cua Luat Thi hanh an dan su
s? 26/2008/QH12 va Lult sBa dRli, b sung mBEt sk difu cBa Lul@t Thi hanh an
dan s sk 64/2014/QH13.

TR difIm ¢ kholIn 2 Diklu 24 v Ké bién tai sBn d& thi hanh an quy dEnh:

“DRli vli tai sBin thuBlc quy@n skl hBlu, sBl dPing chung cPla v, ching thi ChiElp
hanh vién xdc d@nh phEn sB hElu cPla vE, chPing theo quy dBnh ckla phdp luklt
hén nhaén va gia dinh va théng bdo cho V2, chBing biPlt.

DPRli VBl tai sPin thullc quyin sk hRlu, quykn skl dEling dBt chung cBla hBl gia
dinh thi ChElp hanh vién xdc d@nh phPin sB hPlu, s dPing theo sk [PPlIng thanh
vién cBla hel gia dinh t@li thEi ditim xdc IFp quyBin sk hBlu tai skn, thRli ditim deEkRc
Nha nPPlc giao dBlt, cho thué d@t, cong nhBin quyin sk dRing d@it, nhEn chuyfn
quyin sB dRling d@t. ChElp hanh vién théng bdo kRt qull xdc d@inh phin sBl hRlu, sBl
dPing cho cdc thanh vién trong hP gia dinh biFlt.

TriZlZlng hlp V&l hoblc chfing hollc cdc thanh vién hPl gia dinh khéng d@ng y
V2li vilc xdc dBinh cPla ChElp hanh vién thi cé quyPn yéu cPlu Toa dn phdn chia tai
sPin chung trong thPli hEin 30 ngay, ngay dPElc théng bdo hElp 2. HElt theli
hEn nay ma khéng co ngPIli khili kiln thi ChPlp hanh vién ti?Zin hanh ké bién, x@ ly
tai sEn va tr2 [Bi cho v hollc chBing hoPlc cdc thanh vién hE gia dinh gid tri
phBEn tai sBn thullc quyln sk hRlu, sk allng c?la hi”.

DPéi chleu trong vu an nay, do gidy chimg nhén quyén sir dung dat cap da
ghi “H$ Tran Van H” va “Hg Nguyén Thi K nén vé nguyén tic day 1a quyén st
dung dat chung cia ho gia dinh. nén trude tién Chip hanh vién phai xac dinh
phﬁn sO hiru, st dung theo ) lugng thanh vién ctia ho gia dinh bi don tai thoi
diém dugc Nha nudc cong nhan quyén sit dung dat. Sau d6 Chép hanh vién
thong bao két qua xac dinh phan sé hitu, sit dung cho cac thanh vién trong ho
gia dinh biét. Va chi khi mot trong cac thanh vién cua ho bi don khéng dong ¥



5

v6i viée x4c dinh ciia Chap hanh vién thi ¢6 quyén yéu cau Toa an phan chia tai
san chung trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc thong bao hop 18. Hét thoi
han ndy ma khong c6 ngudi khéi kién thi Chap hanh vién tién hanh ké bién, xir
1y tai san va tra lai cho vg hoac chéng hodc cac thanh vién hd gia dinh gia tri
phan tai san thudc quyén so hiru, str dung cia ho.

Nhu vay, trong truong hop nay vi Chép hanh vién cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan T chua thyuc hién day du thu tuc xac dinh phan sO hiru, st dung cua
cac thanh vién ho gia dinh bi don ddi véi tai san 1a quyén str dung dat caa ho gia
dinh theo quy dinh cta phap luat. Vi vay vi¢c khoi kién trong trudong hop nay la
“Chua cé dii diéu kién khoi kién theo quy dinh cia phdp ludt” duoc quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 192 B6 luit tb tung dan sy.

Céc nguyén don Chi T, Ngan sau khi nghe Hoi dong xét xir phic thim giai
thich, ¢6 ¥ kién xin dugc rat don khoi kién, don khang cdo va bi don dong ¥.
Xét viéc rut don khoi kién va khang céo cia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén,
khong anh huong dén quyén, loi ich hop phép ciia nguoi khac. Vi vay can cir
vao Diéu 299, 311 Bo luat to tung dan sy dinh chi giai quyét va hily mot phan
ban an so tham vé tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an
do khach quan, khong tinh 16i cho cép so tham. Do d6, lién quan dén noi dung
nay cac duong su kh()ng phai chiu 4n phi so tham.

(2] Pbi véi yéu cau doc lap cua nguoi lién quan Ba Nguyen Thi A yéu cau
vo chong bi don tra s6 ng vay 01 ty, khong yéu cau tinh 14i. Cap so thim chap
nhan yéu cau, budc bi don co trach nhiém tra cho ba A va ba A phai giao ndp lai
ban chinh giéy chtng nhan quyén sir dung dat sé 00208 ngay 10/12/2001 ho ba
Nguyén Thi K cho co quan Thi hanh an dé tiép tuc xir 1y tai san 1a ¢ can ci.
Phén nay khong khang cao nén khong diéu chinh.

Céc nd1 dung khac khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong xem xét.

Quan diém ctia Kiém sat vién phtic thAm phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

[3] Luu y ddi voi cp so tham vé quyét dinh ciia ban an: trong phan nhan
dinh cua ban an thé hién chap nhan yéu cau doi s6 ng 01 ty cia nguoti lién quan
co yéu cau doc lap la ba A, nhung trong phan quyét dinh lai khong tuyén chap
nhan yéu cau. Pong thoi cip so tham bo sot khong tuyén ba A giao nop lai giay
chting nhan QSDP ho ba Nguyén Thi K cho co quan thi hanh 4n trong phan
quyét dinh cta ban 4n 13 ¢6 thiéu sot, khong ddy du can rat kinh nghiém.

[5] V& 4n phi phtic tham: nguyén don phai chiu 50% theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 3, 12 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 192; diém g khoan 1
Diéu 217; diém b khoan 1 Diéu 299; khodn 4 Diéu 308; Diéu 311 Bo luat o
tung dan su. Diflm c kholBln 2 Diflu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
cia Chinh phi. Khoan 6 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:
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1/- Chap nhén viéc rut yéu cau khai kién va rat khang cao cua nguyen don
chi Tran Klm T, Tran Thi Kim N; Huy va dinh chi glal quyet mot phan ban an
so thAm vé Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché @é thi hanh an.

2/- Gill nguyén mEt phEn bEn an sB thEm viE chEp nhin yéu cBu clla ngklzi
c6 quyin IZi, nghia v lién quan cé yéu cBu dEc [Ep Ba NguyEn ThE A: Ong TrEn
Van H va ba NguyBln Thil K cé trach nhifim lién d&li trZl cho Ba Nguylin Thi A sf
tiZn 1.000.000.000 dEng (MRt tR dRIng). K& tRl ngay ba A cé din yéu cBu thi
hanh an, nRlu bR diEn chEm thEc hikin nghia v& tr tikln, thi phi chRu lai sult
chEm trd theo kholln 2 Dillu 468 B luRlt dan s nam 2015 tRRIng Bng v&i thii
gian va si@ tikn chBa thi hanh an.

Ba A c6 trach nhiém giao ndp ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 00208 ngay 10/12/2001 ho ba Nguyén Thi K cho Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan T dé xr 1y tai san thi hanh an.

3/- Chi phi do dac, dinh gid va an phi:

+ V& chi phi do dac, dinh gia 3.500.000d nguyén don chiu, di ndp xong.

+ V& 4n phi so tham:

- Nguyén don chi Tran Kim T, chi Tran Thi Kim N khong phai chiu an phi
so thAm nén duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop 1.054.0004d theo bién lai
s6 002227 ngay 06/6/2017 (Chij T); theo bién lai s6 002228 ngay 06/6/2017 (chi
N).

- Ong Tran Vin H, ba Nguyén Thi K chiu 42.000.0004.

- Ba Nguyén Thi A duoc nhan lai tién tam ung an phi 21.000.000d theo
bién lai s6 002405 ngay 31/8/2017.

+ V& 4n phi phuc tham: mdi nguyén don phai chiju 150.000d; chuyén s tién
d3 ndp tam tng an phi khang céo theo bién lai s6 012366 ngay 03/9/2020 thanh
4n phi; nén modi ngudi dugc nhan lai 150.000d con thira.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TrEEng hEp bEn an, quyllt dEnh dERc thi hanh theo quy dEInh t&i Diklu 2
cBa Lul@t Thi hanh an dan s thi ngBlEi dEREc thi hanh an dan sk, ngRlEi phii thi
hanh an dan sil c6 quyn thEla thuln thi hanh an, quyin yéu cBlu thi hanh an, t@
nguyn thi hanh an hollc b cBlIng chi thi hanh an theo qui dBInh t&i cac Diklu 6,
7, 7a, 7b va 9 cla LulEt Thi hanh dn dan s@; thEli hiRu thi hanh an dRRc thic hifln
theo quy dEnh tRi DiElu 30 cBa Lul@lt Thi hanh an dan s.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Thiam phan-Chi toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.Thét Nét.

- Chi cuc THADS. Thét Nét. (daky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





