TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 07/2017/DS — PT
Ngay 18/9/2017
VIV: “Yéu cau hity hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Khanh Van

Cdc Tham phdan: Ong Phung Chi Thién

Ong Phung Lam Hong

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Lao Cai.

- Pai dién Vién kiém sit nhan déan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 18/9/2017 tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Lao Cai xét xtr phtc tham
cong khai vu an thu ly so 03/2017/TLPT-DS ngay 25/4/2017 vé viéc “Yéu cau
huy hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat” .

Do ban an déan sy so tham sé 01/2012/DS-ST ngay 16/3/2012 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Lao Cai bi anh Nguyén Dinh H va chi Tran Thi N 1a bi
don trong vu an khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 34/2017/QP-PT ngay 01/9/2017
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Minh H — Sinh nam 1962;
Dia chi: Thon P3, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai.
2. Bi don: - Anh Nguyén Dinh H — Sinh nim 1975;
- Chi Tran Thi N — Sinh nam 1976;
Cung dia chi: Thon L, X& X, huyén B, tinh Lao Cai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Pinh H: Ong
Nguyeén Thanh T va ba Pham Huong G — Luat su Van phong luat su Pham Hong
Hai va cong su, Dia chi: S6 17, duong Y 10, 16 11B, Khu dé thi Y, quan C,
thanh pho Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi B — Sinh nim 1964;

Dia chi: Thon G, Xa X, huyén B, tinh Lao Cai.

- Uy ban nhan dan X& X, huyén B, tinh Lao Cai;

Dia chi: X& X, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét K - Chu tich.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Quéc V - Phé Chu tich.

4. Nguoi khang cao: Bi don anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 19/6/2008 anh Pham Minh H cung v¢ 1a chi Nguyén Thi B c6 nhan
chuyén nhuong ctia anh Tran Hitu T 556m? dét, trong d6 c6 400m? dét thd cu va
156m? dét trong cdy hang nam tai thon L, X& X, huyén B, tinh Lao Cai. Dién
tich dat chuyén nhuong di lam thi tuc sang tén va dugc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD) dimg tén ho ong Pham Minh H va ba Nguyén
Thi B. Nhung anh H van chua dugc nhin GCNQSDD nén anh van gift
GCNQSDBD cua ong Tran Hiru T.

Ngay 08/4/2010 anh Pham Minh H xin gidy tam vang tai Cong an X& X dé
di lam an, dén ngay 08/8/2010 anh vé thi duoc biét vo anh Ia chi Nguyén Thi B di
chuyén nhuong toan bo dién tich dat va tai san trén dat la 02 gian nha g6 va 01
gian nha xay tam, tat ca déu lop ngdi proximang cho vg chdng anh Nguyen Dinh
H va chi Tran Thi N véi gla 120.000.000d (Mét tram hai mwoi triéu dong). Sau
khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong anh Nguyén Pinh H va chi
Tran Thi N d4 ton tao thém nhiing tai san sau: Xay bo hé xung quanh nha, xay ke
d6 dat, lop lai 25 vién ngoi proximang va 10 vién ng6i ndc, lang nén nha. Anh
thdy viéc chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat trén 1a trai phap luat, vi dién
tich dat d6 1a tai san chung cua vo chdng anh nhung chi B lai tu ¥ chuyen nhuong
ma khong dugc su dong ¥ cia anh. Vi vay anh dé nghi Toa 4n glal quyét tuyén bd
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita chi Nguyén Thi B véi anh
Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N v6 hiéu. Pong thoi budc anh Nguyén Pinh H,
chi TrAn Thi N hoan tra cho vo chéng anh dién tich 556m? dat da duoc cép
GCNQSDD dung tén ho 6ng Pham Minh H va ba Nguyén Thi B, trong d6 c6
400m’ dét thd cu va 156m® dat trong cdy hang nam tai thén L, X X, huyén B,
tinh Lao Cai.



Anh Nguyén Pinh H, chi Tran Thi N déu thira nhian c6 nhéan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cta chi Nguyén Thi B 400m? dit tho cu thira sé 129
t& ban do sd 35 va 156,5m? dat trong cay hang nam thira sb 821 t& ban dd sb 35
voi gia 120.000.000d (Toan bd dién tich dat chuyén nhuong da duoc cép
GCNQSDP ding tén vo chong chi Nguyén Thi B va anh Pham Minh H). Viéc
chuyén nhuong c6 lam hop dong bang vin ban, trong hop dong c6 ghi bén
chuyén nhuong 1a anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B nhung anh Pham
Minh H khong ky vao hop ddng, hop dong c6 ghi day du quyén, nghia vu cua
bén chuyén nhu’ong va bén nhan chuyén nhuong. Ngoai ra trong hop ddng con
ghi gia chuyén nhuong la 50.000.000d (Nam muoi triéu dong) Viéc chuyén
nhu’o*ng gilta vo chong anh va chi B dugc co quan c6 tham quyén xac nhén va
dugc cap GCNQSDD. Sau khi nhan chuyen nhuong vo chong anh co sua lai
nha, xay ke va do dat.

Pbi v6i chi Nguyén Thi B cho rang do chi phai nudi ba con chung an hoc,
mit khac vo chong chi c¢6 thé chap tai san 1a nha dat & thon G, X& X dé vay ngan
hang 70.000.000d (Bdy muoi triéu dong), tai san thé chap khong phai la dién
tich dat chuyén nhuong cho vo chong anh Nguyén Pinh H, chi Tran Thi N, dén
han tra ng gia dinh chi khong c6 tién tra nén Ngan hang thong bao phat mai tai
san thé chép. Khi @6 anh Pham Minh H lai khong c6 nha, chi da nhén tin trén
Pai Truyén thanh - Truyén hinh huyén B nhung anh H van khong co tin tuc gi.
Ngay 23/8/2010 chi c6 1am hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo
chong anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N nhu 16i khai cta vo chong anh H
chi N 1a dang.

Tai ban an s6 03/2011/DS-ST ngay 06/5/2011 caa Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lao Cai da xét xur: Tuyén hiy giao dich dan sy xac lap ngay 23/8/2010
giita chi Nguyén Thi B véi vo chong anh Nguyén Dinh H, chi Tran Thi N; Budc
anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N phai d& bo cac cong trinh tu tao thém dé
hoan tra cho anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B 400m® dat th cu, thira s6
129 t& ban d6 sb 35 va 156,5m” dat trong cdy hang nam, thira sé 821 t& ban do
s6 35, da dugc cap GCNQSDD ngay 28/4/2009, dimg tén vo chong chi Nguyén
Thi B va anh Pham Minh H, trén dit c6 mot nha g5 hai gian, mQt gian nha tam
tai thon L, X& X, huyén B, tinh Lao Cai; Budc chi Nguyén Thi B phai tra cho vo
chong anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N s tién 120.000.000d.

Sau khi xét xtr so tham chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Binh H, chi Tran
Thi N khang céo. Vién ki€m sat nhan dan tinh Lao Cai khang nghi, dé nghi Toa
an nhan dan tinh Lao Cai xét xtr theo hudng huy toan bd ban an so tham ctua Toa
an nhan dan huyén B dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ban an s6 14/2011/DS-PT ngay 23/8/2011 cua Toa an nhan déan tinh Lao

Cai d4 tuyén huy ban an s6 03/2011/DS-ST ngay 06/5/2011 ctia TAND huyén B
de giai quyét lai.



Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cip so thim cac duong sy khong
thong nhat dugc gia tri tai san tranh chap, ngay 23/12/2011 Hoi dong dinh gié tai
san huyén B d tién hanh dinh gia tai san cu thé:

+ Quyén sir dung dit: Dién tich 400m? dit thd cu thira s6 129, t& ban d6 sb
35 va 156,5m? dét trong cay hang nam thira sé 821 t& ban dd sb 35, da dugc cép
GCNQSDBD dung tén vo chong anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B tai thén
L, Xa X, huyén B, tinh Lao Cai c6 tri gia 1a 144.560.0004;

+ Toan b tai san trén dat tri gia 32.092.960d, trong d6 tai san trén dat do
%Y chéng anh Nguyén Dinh H, chi Tran Thi N ton tao thém tri gia 17.830.732d,
tai san trén dat cia vo chong anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B tao dung
trudce khi giao két hop dong tri gia 14.262.228d.

Ban an dan sy so tham s6 01/2012/DS-ST ngay 16/3/2012 ctia Toa an nhan
dan huyén B da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 131 B6 luat T tung dén sy;
Ap dung diém b, ¢ khoan 1 Piéu 122, Picu 127, 128, 137 Bo luat Dan su:

1. Chép‘ nhan yéu céu’ khoi kién ciia nguyén don, huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so6 346/HDCN-QSDD ngay 23/8/2010 gitra chi
Nguyén Thi B véi vo chong anh Nguyén Dinh H, chi Tran Thi N.

Budc anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N phai hoan tra cho vo chong
anh Pham Minh H, chi Nguyén Thi B quyén st dung 556,5m” dat tai thon L, X&
X, huyén B (dat da duoc cip GCNQSDD ngay 28/4/2009 dung tén ho 6ng Pham
Minh H va ba Nguyén Thi B), gdbm: 400m?* dat tho cu (thtra s6 129, t& ban dd s6
35) va 156,5m? dét trong cay hang nim khéc (thira sb 821 t& ban d6 s 35). Trén
dat c6 02 gian nha lam bang gd va 01 gian nha xay tam déu lgp ngodi proximang,

Giao cho vo chéng anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B dugc so hitu
toan bo sd tai san ma anh Nguyén Pinh H chi Tran Thi N t6n tao tu stra thém
trén dat tri gia 17.830.732d cu thé: Ngbi Fi proximang 25 vién; Ngdi noc Fi
proximang 10 Vién; Nén lang xi mang 66,69m?; Khbi xay da 8,64m>; Khbi xay
gach ba vanh 4,0m®; 01 giéng nuéc dao xay bang gach chi, sdu 8,0m duong kinh
1,1m; Puong dién 01 hg; 01 gian nha go lop ngoi proximang, khong c6 tran, lia
van go 2/3 glan nha, con 1/3 gian nha bo trong, dién tich 12,15m? Van lia gb
dién tich 17,1m’ (trong d6 tinh ca 01 ctra chinh va 01 cira phu dong kleu chr Z);
Khéi lugng dat d6 nén: 1200m°.

Buoc vo chéng anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B phai c6 trach
nhiém hoan tra cho vo chong anh Nguyén DPinh H va chi Tran Thi N
102.460.000d va thanh toan tra cho anh H chi N tri gia tién anh H chi N d3 ton
tao tu stra tai san sau khi nhin chuyén nhwong QSDD 1a 17.830.732d. Tong
cong ca 02 khoan 1a 120.290.732d (Mot tram hai mwoi triéu hai tram chin muoi
nghin bdy tram ba muoi hai dong).



Budc chi Nguyén Thi B phai hoan tra cho vo chdng anh Nguyén DPinh H
chi Tran Thi N 17.540.000d; Va bdi thuong phan 15i lam cho hop dong vo hiéu
cho vo chdng anh Nguyén Dinh H chi Tran Thi N 1a 19.411.114d. Tong cong 1a
36.951.1144 (Ba mwoi sau triéu chin tram nam muoi mot nghin mot tram muoi
bén dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an, quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 26/3/2012 va ngay 29/3/2012 bi don anh Nguyén Pinh H, chi Tran
Thi N lam don khang c4o vdi cac ndi dung:

- Chi Nguyén Thi B ban dat 14y tién sir dung vao viéc chung cua gia dinh
nay yéu cau Toa an budc cd anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B phai ciing
coO trach nhiém tra.

- Phai tra tién cong dau tu xdy dung cong trinh 13 48.105.000d va tién trugt
gid do vi pham ltra d61 trong hgp dong mua ban 1a 331.895.0004.

Téng gia tri dat va tai san trén dat yéu cau Toa an budc anh Pham Minh H
va chi Nguyén Thi B phai tra cho anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N la
500.000.0004.

Ban an phuc tham s 07/2013/DS-PT ngay 29/3/2013 cua TAND tinh Lao
Cai da quyét dinh: Stra ban an so tham s6 01/2012/DS-ST ngay 16/3/2012 cua
TAND huyén B, tinh Lao Cai.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don Pham Minh H, tuyén bd
huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/8/2010 giita chi
Nguyén Thi B v6i anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N vi day 1a giao dich dan
su vo hiéu.

Budc anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N phai hoan tra cho vg chdng
anh Pham Minh H, chi Nguyén Thi B quyén sir dung 556,5m” dat tai thon L, X4
X, huyén B (dat di dugc cdp GCNQSDD ngay 28/4/2009 dimg tén ho 6ng Pham
Minh H va ba Nguyén Thi B), gom: 400m” dat thd cu (thira s6 129, to ban dd s6
35) va 156,5m? dét trong cdy hang nam khac (thira sb 821 t& ban do sé 35). Trén
dat c6 02 gian nha lam bang gb va 01 gian nha x4y tam déu lop ngéi proximang.

Giao cho vo chéng anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B dugc so hitu
toan bo s tai san ma anh Nguyén Pinh H chi Tran Thi N ton tao, stra thém trén
dat trj gia 22.973.000d cu thé: Ngoi Fi proximang 25 vién; Ngoéi néc Fi
proximang 10 vién; Nén lang xi mang 66,69m?; Khdi xay da 8,64m>; Khbi xay
gach ba vanh 4,0m% 01 giéng nuéc diao xay bang gach chi, sdu 8,0m duong kinh
1,1m; Puong dién 01 ho; 01 gian nha gd lop ngdi proximang, khong c6 tran, lia
van g5 2/3 gian nha, con 1/3 gian nha bd tréng, dién tich 12,15m2; Van lia gb
dién tich 17,1m” (trong do tinh ca 01 cira chinh va 01 cira phu déng kiéu chit Z);
Khéi lugng dit d6 nén: 1200m°.



2. Budc anh Pham Minh H chi Nguyén Thi B phai c6 trach nhiém lién do1
hoan tra khoan tién tri gia dat va tai san trén dat theo két luan ctia hoi dong dinh
gia tai san ngay 15/3/2013. Tong cong 1a 250.946.500d (Hai trdm ndam muoi
triéu chin tram bon muwoi s&u nghin nam tram dong).

Sau khi xét xir phtc tham, nguyén don anh Pham Minh H d3 c6 don khiéu
nai ban an phuc tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai dé nghi khang nghi ban
an theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 34/2016/DS-GPT ngay 29/8/2016 cia
Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi di quyét dinh: Huy toan bo ban 4n dan su
phac tham sé 07/2013/DS-PT ngay 29/3/2013 cta Toa an nhan dan tinh Lao
Cai, giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai xét xtr phuc tham lai.

Qua trinh giai quyét vu an, bj don anh Nguyén Dinh H va chi Tran Thi N da
thay d6i noi dung khang cdo. Anh H chi N déu khong dong y véi ban 4n so tham
s6 01/2012/DS-ST ngay 16/3/2012 ctia Toa an nhan dan huyén B, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an budc anh Pham Minh
H, chi Nguyén Thi B tra lai dat cho vo chong anh H chi N theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di giao két.

Tai phién toa phuc tham bi don anh Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N gi
nguyén noi dung khang cdo ban dau va yéu cau anh Pham Minh H, chi Nguyén
Thi B phai ¢o6 trach nhiém lién déi boi thuong thi¢t hai do trugt gia, khong nhét
tri voi quyét dinh ciia ban an so thim vé phan xac dinh 13i cua cac bén tham gia
hop dong vi anh chi nhan chuyén nhugng ding quy dinh cua phap luat, hop
d6ng di duoc UBND X& X chtng thuc nén anh chi khong c6 16i va khong phai
chiu trach nhiém gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa phat biéu
quan diém nhu sau:

- V& viéc chap hanh phap luat ctia Thadm phan va Hoi dong xét xir: Tham
phén, hoi dong xét xur, thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung déu
chap hanh dung cac quy dinh ctuia B0 luat t6 tung dan su.

- Vé quan diém vé g1a1 quyét vu an: Toa an so thdm di cin cr vao cic
ching cu, tai liéu co trong hd so vu an tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 23/8/2010 giita chi Nguyén Thi B v&i anh Nguyén Dinh
H va chi Tran Thi N vi day la giao dich dan sy vo6 hiéu, budc cac bén tra lai cho
nhau nhiing gi da nhan 1a c6 can c&t phap luat. Vé phan xac dinh 16i Toa an so
tham xac dinh 11 thudc vé bén ban 13 ba Nguyén Thi B va bén mua anh Nguyén
Dinh H chi Tran Thi N, mdi bén phai chiu trach nhiém 50% d6i v&i thiét hai khi
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 co can ct. Qua trinh giai
quyét vu an, bj don anh Nguyén Pinh H di c¢6 don dé nghi dinh gia lai tai san.
Xét thay dé nghi dinh gia lai tai san 13 quyén st dung dét ctia anh H 1a ¢6 cin cu,
Toa an phuc tham d3 tién hanh dinh gia lai tai san. Theo do, can chép nhén két
qua dinh gid lai tai san dé lam can cr xac dinh thiét hai. Vi vy, dé nghi Hoi
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ddng xét XU ¢dn ¢t vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su stra
ban an dan sy so tham s6 01/2012/DS-ST ngay 16/3/2012 cia TAND huyén B,
tinh Lao Cai.

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qué tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic don khang céo: Pon khang céo cia bi don anh Nguyén
Dinh H, chi Tran Thi N ndp trong han luat dinh la hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] Xét viéc thay d6i ndi dung khang cdo cta bi don anh Nguyén Dinh H,
chi Tran Thi N:

Sau khi xét xir so thim, bi don anh Nguyén Pinh H, chi Tran Thi N d3
khang c4o mot phan ban 4n so thim s6 01/2012/DS-ST ngay 16/3/2012 cua Toa
an nhan dan huyén B. Cu thé, anh H chi N dong y voi quyet dinh cta ban an so
tham vé viéc tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
346/HDCN-QSDD ngay 23/ 8/2010 tuy nhién anh chi khong nhat tri vé viéc g1a1
quyét hau qua phap 1y, yéu cau Toa an budc anh Pham Minh H va chi Nguyén
Thi B phai tra cho anh Nguyén Dinh H va chi Tran Thi N s6 tién 500.000.000d
1a tong gia tri dat va tai san trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai anh Nguyén
Pinh H, chi Tran Thi N thay doi noi dung khang cao, yéu cau Toa an budc
nguyén don anh Pham Minh H, chi Nguyén Thi B tra lai dat va tai san trén dat.
Xét thay, ndi dung thay d6i khang cdo ctia bi don anh H, chi N vuot qua pham vi
khang co ban dau. Xong tai phién toa hom nay, bi don anh Nguyén Dinh H chi
Tran Thi N x4c nhan khong thay doi noi dung khang cdo ma giir nguyén noi
dung khang céo ban dau, khong nhat tri véi quyét dinh ctia ban an so tham vé
phan giai quyét hau qua phap 1y. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét dén
viéc thay doi noi dung khang céo cua bi don.

[3] Xét tinh hop phap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
346/HDCN-QSDD: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s
346/HDCN-QSDD ngay 23/8/2010 dugc ky gira bén chuyén nhuong 1a chi
Nguyén Thi B, bén nhan chuyén nhuong 12 anh Nguyén Pinh H chi Tran Thi N,
dugc UBND X& X, huyén B, tinh Lao Cai chung thyc 1a trai quy dinh cta phap
luat. Vi ngudn gdc thira dat dién tich 556m? trong d6 c6 400m” dat ¢ va 156,5m’
dat HNK tai thon L, Xa X, huyén B, tinh Lao Cai la tai san chung ctia vo chong
anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B, dugc hinh thanh trong thoi ky hon
nhan hop phap. Vi vay khi thyc hién giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat d6i voi thira dat trén phai c6 sy nhat tri cua ca hai vQ chdng anh H, chi B.
Viéc chi B tu y giao két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat voi anh
Nguyén Pinh H, chi Tran Thi N ma khong duogc su dong y ciia anh Pham Minh
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H 1a trai quy dinh ctia phap luat theo diém b, ¢ khoan 1 Piéu 122 Bo luat Dan sy
2005.

Viéc UBND Xa X, huyén B, tinh Lao Cai chimg thuc vao Hop ddng
chuyen nhuong quyén st dung dat trén 1a vi pham quy dinh tai Diéu 122, 128 va
Diéu 164 Bo luat Dan su 2005. Ngoai ra khi cac bén giao dich véi nhau thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 120.000.000d (Mot tram hai muoi triéu dong)
nhung trong hop dong ghi gia chuyén nhuong 13 50.000.000d (Nam mueoi triéu
dong) 14 vi pham diéu cam ciia phap lut.

Chi Nguyén Thi B cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a
dung phap luat, vi trude khi chuyén nhuong chi di nhén tin tim kiém anh Pham
Minh H trén Pai truyén thanh truyén hinh huyén B nhung anh H khong ¢4 tin
tirc gi. Xét thay viéc chi B thuc hién thu tuc khong tuan thu theo ding trinh tir
quy dinh tai Dicu 328 B luat To tung dan sw 2004: “Thong béo tim kiém nguoi
vang mdt tqi noi cw tri phai dwgc dang trén bao hang ngay cua trung wong
trong ba sé lién tzep va phat song trén Dai phat thanh hodc Dai truyén hinh ciia
trung u’ong ba lan trong ba ngay lién tiép” va Piéu 74 Bo luat Dan sy 2005 quy
dinh: “Khi mot nguoi blet tich sau thang lién tré 1én thi nhitng nguoi co quyén
loi ich lién quan cé quyén yéu cdau Toa dn thong bao tim kzem nguoi vang mat
tai noi cu tru theo quy dinh cua phap ludt 16 tung dan su...”. Thoi diém chi B
nhin tin trén Pai truyén thanh truyén hinh huyén B 14 thoi diém anh Pham Minh
H 1am thu tyc dang ky tam vang tai dja phuwong. Vi vay chi B tu ¥ giao két hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 13 tai san chung vo chong ma khong co
su dong ¥ ctia anh H 13 trai quy dinh cta phép lut.

Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Pham
Minh H: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 346/HDCN-
QSDP ngay 23/8/2010 giita chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Pinh H,chi Tran
Thi N 1a ¢c6 can cu.

[4] Vé ndi dung khang cao cua bi don yéu ciu vo chéng anh Pham Minh H,
chi Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém boi thuong sb tién chuyén nhuong la
120.000.000d: Theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan su 2005 vé hau qua phap
1y ctia giao dich dan sy vo hiéu quy dinh:

“l. Giao dich ddn sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan su cua cdc bén ké tu thoi diém xdc ldp.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hodn tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hodn tra dwoc bang hién vit thi
phai hoan tra lai bcing tién, triv truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu
dwge bi tich thu theo quy dinh cia phdp luat. Bén ¢6 16i gdy thiét hai phdi boi
thuong.”

Khi tuyén bd huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, Toa an so
tham da giai quyé€t hau qua phap 1y, cu thé buoc anh Nguyén Pinh H, chi Tran
Thi N hoan tra cho vg chong anh Pham Minh H, chi Nguyén Thi B quyén sur
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dung 556,5m2 dét tai thon L, X& X, huyén B; Trén dat co 02 gian nha lam bfmg
gbc va 01 gian nha xay tam déu lop ngoéi proximang. Anh Pham Minh H, chi
Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém hoan tra cho anh Nguyén Dinh H, chi Tran Thi N
s6 tién 102.460.000d. Gia tri quyén st dung dat khi chi B chuyén nhuong cho
anh chi H N 13 120.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an chi B khang dinh di chi
tiéu toan bo sb tién 120.000.000d vao muyc dich chung cta gia dinh nhung anh
Pham Minh H chi chép nhan viéc chi B da chi vao muc dich chung cua gia dinh
s6 tién 102.460.000d (Mot tram linh hai triéu bon tram sdu muwoi nghin dong),
chi B cling khong dua ra dugc chiung ctr chimg minh viéc chi da chi tiéu vao
dung muc dich chung cta gia dinh s tién con lai 1a 17.540.000d. Vi vy Toa &n
cap so tham da budc anh H, chi B ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho anh H, chi N
s tién 102.460.000d 1a c6 cin ctr. Di véi sb tien con lai 17.540.000d, chi B
phai tu chiu trach nhiém 1a phu hop. Vi vay, anh H chi N khang céo yéu cau toa
an xéac dinh viéc boi thuong thiét hai, hoan tra lai tién 1a trach nhiém chung cua
vo chong anh H chi B, cu thé phai boi thuong cho anh chi s6 tién 120.000.000d
1a khong c6 can ctr chdp nhan.

[5] Vé ndi dung khang céo cia bi don yéu cau anh Pham Minh H, chi
Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém boi thuong tién dau tu xay dung cong trinh va tién
truot gia vi pham lira ddi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n so thim da tién hanh dinh gia tai san xéac
dinh tong tri gia tai san vo chong anh H chi N t6n tao thém co gia tri
17.830.732d (Muoi bay trieu tam tram ba muroi nghin bay tram ba muoi hai
dong). Anh H chi N khong dbéng v v6i két qua dinh gia tai cip so thim. Qua
trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, ngay 29/5/2012 anh H chi N da dé nghi
Toda an phic tham tién hanh cho dinh gia lai gia dat va tai san trén dat. Ngay
08/8/2012, Toa an phuc tham d ra Quyét dinh thanh 1ap hoi dong dinh gia. Sau
khi c6 két qua dinh gia tai san 1an mot anh H, chi N khong nhat tri va cho rang
Hoi ddng dinh gia ap gia chua chinh xac va dé nghi dugc dinh gia lai 1an hai véi
thanh phan Hoi dong dinh gia khac. Pé dam bao viéc giai quyét vu an duoc
khach quan, cip phuc tham da chap nhan yéu cau ciia bi don va thanh 1ap Hoi
dong dinh gia lan hai. Ngay 15/3/2013, Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia co
tham khao gia chuyén nhuong theo gi4 thi truong mua ban dt tai khu vuc dét co
tranh chap tai thoi diém xét xtr so tham cubi nam 2011 va két luan:

Pat ¢ 400m’ x 562.500d/m’ = 225.000.000d; dét trong cdy hang ndm khac
156,5m” x 19.000d = 2.973.000d, tong cong la 227.973.500d, nha va vat kién
trac trén dat 22.973.000d.

Tong gia tri dat, tai san, vat kién tric 1a: 250.946.500d (Hai tram nam muoi
triéu chin tram bon mwoi sau nghin nam tram dong).

Ngay 24/7/2017, Toa an nhan dan tinh Lao Cai d& md phién toa xét xur
phuc tham vu an trén. Tai phién toa, bi don anh Nguyén DPinh H da c6 don dé
nghi dinh gia lai tai san tranh chap. Toa an nhan dan tinh Lao Cai da tién hanh



xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia lai tai san tranh chép theo yéu cAu cua bi
don. K&t qua dinh gia nhu sau:

Pit ¢ dién tich 400m® x 1.500.000d/m? = 600.000.000 ddng (Sdu trdam triéu
dong).

Dt trfSng cdy hang nam khac dién tich 156,5m* x 26.000d¢/m* =
4.069.000d6ng (Bon triéu khong tram sau muwoi chin nghin dong).

Tong gia tri quyén sir dung dat 1a 604.069.000 ddng (Sdu trdam ninh tir triéu
khong tram sdu mwoi chin nghin dong).

Vi vay can xéac dinh lai thiét hai trong hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat giita chi B va vo chdng anh H chi N nhu sau: Tong gia tri quyén su
dung dat & va dat trong cay hang nam tai thoi diém xét xir 1a 604.069. OOOdong,
tru di gia chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat tai thoi diém giao
két hop dong 1a 120.000.000d, con lai s tién 484.069.000 dong.

Tda 4n so thdm xac dinh 156i din dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu thudc vé ca hai bén giao két hop dong, muirc d6 16i ciia mdi bén
1a nhu nhau, cu thé phan 16i cua chi Nguyén Thi B 1a 50%, vo chong anh
Nguyén DPinh H chi Tran Thi N 12 50% 4 ¢6 cin ctr. Vi vay chi B va vo chong
anh H, chi N ¢o trach nhiém tuong mg v6i phan 18i ctia minh dbi voi sb tién
484.069.000 dong, cu thé:

+ Phan 16i cua chi B 12 484.069.000d x 50% = 242.034.500d (Hai tram bon
muoi hai triéu khong tram ba muoi tuw nghin nam tram dong);

+ Phan 15i cia anh H chi N 1a 484.069.000d x 50% = 242.034.500d (Hai
tram bon mwoi hai triéu khong tram ba muoi tw nghin nam tram dong.

Tai san nha va vat kién tric trén dat cac duong su déu thira nhan hién nay
da bi hu hong va khong str dung dugc do thot gian da 1au nguyén don anh Pham
Minh H va bi don anh Nguyén Dinh H, chi Tran Thi N ciing khong yéu cau dinh
gia lai nén Toa an khong tién hanh dinh gia ddi voi tai san 1a nha va vat kién tric
trén dat. Tuy nhién, viéc xac dinh gia d6i voi tai san 1 nha va vat kién tric trén
dat 1a can cu dé gidi quyét hau qua phap ly khi huy hop ddéng chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhén gia tri tai san nha va vat
kién tric trén dit theo két qua dinh gia 1an the hai ngdy 15/3/2013 Ia
22.973.000d6ng.

Theo d6, anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B c6 trach nhiém lién déi tra
cho anh Nguyén Binh H va chi Tran Thi N sd tién 102.460.000d va thanh toan tra
cho anh H chi N tri gi4 tién anh H chi N d ton tao tu stra tai san sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 22.973.000d. Tong cong ca 02 khoan 1a 125.433.000d
(Mot tram hai muoi lam triéu bén tram ba mwoi ba nghin déng). Cu thé, anh Pham
Minh H va chi Nguyén Thi B mdi nguoi phai c6 trich nhiém hoan tra cho anh
Nguyén Pinh H va chi Tran Thi N 62.716.500 dong (Sdu muwoi hai triéu bdy tram
mueoi sau nghin ndam tram dong).
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Chi Nguyén Thi B phai hoan tra cho vo chong anh Nguyén Dinh H chi
Tran Thi N 17.540.000d (Muwoi bay triéu ndm tram bon mwoi nghin dong); Va
bdi thuong phan 16i 1am cho hop dong vé hiéu cho vo chdng anh Nguyén Dinh
H chi Tran Thi N 1& 242.034.500d (Hai tram bon mueoi hai triéu khéng tram ba
muoi tw nghin ndm tram dong).

Nhu vdy: Tong sb tién chi Nguyén Thi B phai c6 trach nhiém tra cho anh
Nguyén Dinh H, chi Tran Thi N 1a 322.291.000 ddng (Ba tram hai muoi hai
triéu hai tram chin mwoi mot nghin dong).

Anh Pham Minh H c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Dinh H va chi Tran
Thi N 62.716.500 dong (Sau muwoi hai triéu bay tram muwoi sau triéu nam tram
dong).

[4] V& 4n phi:

+ An phi dan su so tham:

Anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi B phéi chiu tién an phi dan sy so
tham doi véi soO tién thanh toan tién ton tao tu sua tai san trén dat cho vo chong
anh Nguyén DPinh H va chi Tran Thi N l1a 22.973.000d x 5% = 1.148.650d.
Trong d6 anh Pham Minh H phai chiu 574.325d. Chi Nguyén Thi B phai chiu
574.325d tién an phi dan su so tham.

Chi Nguyén Thi B phai chiu tién an phi phan boi thuong 16i la
242.034.5004 x 5% = 12.101.725 dong (Muwoi hai triéu mot tram ninh mot nghin
bay tram hai muoi lam dong).

Anh Nguyén Pinh H, chi Tran Thi N phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan sy so tham do1 véi vu an tranh chap dan sy khong c6 gia ngach.

+ An phi dan su phtic thim: Anh Nguyén Pinh H, chi Tran Thi N khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[5] V& chi phi tb tung: Bi don anh Nguyén Pinh H tu nguyén chiju tién chi
phi dinh gid 1a 6.600.000d6ng (Sau triéu sau tram nghin dong).

Vi cdc Ié trén:

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Dicu 308, Dicu 147, khoan 2 Piéu 148 BJ lut T6 tung
dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016:

Can ctr diém b, ¢ khoan 1 Piéu 122, cac Piéu 127, 128, 137, 697 Bo luit
Dan sy 2005:

L Chép nhan mot phan khang cao cua bi don anh Nguyén Pinh H va chi
Tran Thi N. Stra ban dn dan sy so tham so6 01/2012/DS-ST ngay 16/3/2012 cua
Toa an nhan dan huyén B nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Pham Minh H.
11



Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 346/HDCN-
QSDP gitta bén chuyén nhugng 6ng Pham Minh H, ba Nguyén Thi B va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Pinh H, ba Tran Thi N duoc UBND X4 X,
huyén B chung thyc ngay 23/8/2010 vo hiéu.

Budc anh Nguyén Dinh H va chi Tran Thi N phai hoan tra cho vo chdng
anh Pham Minh H, chi Nguyén Thi B quyén sir dung 556,5m” dt tai thon L, X4
X, huyén B gdm: 400m’ dét thd cu (thira s6 129, t& ban do sb 35) va 156,5m?
dat trong cdy hang nam khéc (thira s6 821 t& ban do sb 35).

Budc anh Pham Minh H cé trach nhiém hoan tra cho anh Nguyén Dinh H
va chi Tran Thi N s0 tién 62.716.500 dong (Sdu mwoi hai triéu bay tram muoi
sau nghin nam tram dong).

Budc chi Nguyén Thi B phai hoan tra cho vo chdng anh Nguyén Dinh H,
chi Tran Thi N s0 tién 322.291.000 dong (Ba tram hai muwoi hai triéu hai tram
chin muoi mot nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh chwa thi hanh xong khoan tién trén, thi
con phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang nha
nudc cong bd twong ing v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Vé an phi:

Anh Pham Minh H phai chiu 574.325& (Nam tram bay muwoi tuw nghin ba
tram hai mwoi ldm dong) tién an phi dan sy so tham, nhung duoc trir vao sb tién
tam Ung an phi da ndp 1a 200.0004 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B theo
bién lai s6 0002281 ngay 27/12/2010. Anh Pham Minh H con phai nop 374.3254d
(Ba tram bay muwoi tw nghin ba tram hai muweoi ldm dong).

Chi Nguyén Thi B phai chiu 12.676.050d0ng (Muwoi hai triéu siu triam
bay mwoi sau nghin khong tram nam muwoi dong) tién an phi dan sy so tham
cO gia ngach.

Anh Nguyén DPinh H va chi Tran Thi N phai chiu 300.000dong (Ba trim
nghin dong) tién an phi dan sy khong co gia ngach. Cu thé moi nguoi phai chiu
150.000 dong (Mot tram nam muoi nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Pinh H, chi Tran Thi N khéng phai chiu 4n phi dan su phuc
tham. X4c nhan anh Nguyén Pinh H, chi Tran Thi N da ndp 200.000d tién tam
Gmg 4n phi dan su phuc tham theo bién lai sd 0002562 ngay 29/3/2012 tai Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén B. S tién tam mg 4n phi phic tham anh H, chi N
d3 nop dugc khau trir vao sb tién tam ing an phi dan su so tham ma anh H, chi
N phai ndp. Anh Nguyén Dinh H, chi Tran Thi N con phai ndp 100.000d tién an
phi dan sy so tham.

3. V& chi phi t6 tung: Anh Nguyén Binh H va chi Tran Thi N phai chiu tién chi
phi cho viéc xem xét va dinh gia tai san la 6.600.000d0ng (Sdu triéu sdu tram nghin
dong). Xac nhan anh H, chi N da ndp du so tién 6.600.000d tai Toa an.

12



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw,; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai (2);

- TAND huyé¢n B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su (5);

- Ngudi BVQ&LIHP (2);

- Luu TA, HSVA.

Tran Thi Khanh Van
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