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Ban an so: 1177/2023/DS-PT

Ngay: 12/12/2023
V/v Tranh chap hop dong thué
mat bang.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ong DS Giang
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thoa
Ba Doén Thi Kim Thay

 Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Thuy la Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.

Bai dién Vién kiém sat nhén dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Ngoc la Kiém sét vién.

Trong ngay 07 va ngay 12 thang 12 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6
451/2023/TLPT-DS, ngay 10 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong
thué mit bang”.

Do ban &n dan sy so tham s6 2494/2023/DS-ST, ngay 19 thang 7 ndm 2023
cua Toa &n nhan dan Thanh pho TH, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 4960/2023/Qb-PT,
ngay 25 thang 10 nam 2023; va Quyét dinh tam ngung phién toa so
15992/2023/Qb-PT, ngay 07 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Hdi V. Sinh ndm 1979. , ,
_ biachi: 113 duong Y, khu pho X, phuong A, Thanh pho TD, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (C6 mat).

2. Bidon: Ba Nguyén Thi C. Sinh nam 1989.

bia chi: Thén AD, xa TN, huyén H, tinh Thai Binh.

Pia chi lién hé: Thira dat 330 duong N, phuong A, Thanh phé TD, Thanh
phd Ho6 Chi Minh (Cira hang Vat liéu xay dung PD). (C6 mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cuia ba Nguyén Thj C:



Ong Phan Puc H. Sinh ndm 1994.

Pia chi: Phong 301, Tang 3, Toa nha S, s6 30 duong L, phuong Q, quan
TB, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Giay ay quyén sé cdng chang 1264, quyén
s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 17/4/2023 1ap tai Vin phong Cong ching
E, Thanh phé H56 Chi Minh). (C6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi P. Sinh nam 1964. , ,
_ Dia chi: 42 duong V, khu pho X, phuong A, Thanh pho T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (C6 mat).

3.2 Ong Nguyén Vin D. Sinh nam 1989.

bia chi: Thén AD, xa TN, huyén H, tinh Thai Binh.

Pia chi lién hé: 330 Puong N, phuong A, Thanh phé TD, Tp. H Chi
Minh (Cua hang Vit lieu xay dung Phuc Diing). (C6 mat).

Nguroi dai dign theo uy quyén cua dng Nguyén Véin D:

Ong Phan Puc H. Sinh nam 1994.

Dia chi: Phong 301, Tang 3, Toa nha Sky Light, s6 30 duong L& Trung
Nghia, Phuong 12, quan Tan Binh (Theo Gidy uy quyén sé cong ching 1265,
quyén sb 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 17/4/2023 1ap tai Van phong Cong
chting Lé Van Son, Thanh phd H6 Chi Minh). (C6 mat).

3.3 Tré Nguyén Dwong Minh HI. Sinh nam 2016.

Pia chi: 330 duong N, phuong A, Thanh phé T, Thanh phd H6 Chi
Minh (Ctra hang VLXD Phuc Diing).

Nguoi dai dién hop phap cho tré Nguyén Duong Minh H1 14 ba Nguyén
Thi C va ng Nguyén Vin D.

Dia chi lién hé: 330 duong N, phuong A, Thanh phd TD, Thanh phé H
Chi Minh (Cira hang VLXD Phtc Diing). (Co mat).

3.4 Ong Tréan Viin CI. Sinh nim 1942. ,
bia chi: 9/10 Khu pho K, duong M, phuong L, Thanh pho TD. (C6 mat).

4. Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét v dn ciing

nhu tai phién toa nguyén don ba Hoang Hai V trinh bay:
'Nam 2004, ba Hoang Hai V va ba Nguyén Thi P ¢6 cung gop von mua
khu dat cua ong Tran Van C1 thugc thira mét phan thia dat s6 329- 330 thuoc to
ban d6 s6 3, xa A, huyén TP (theo TL 299) nay la mét phan thira s6 26, to ban



d6 s0 49 (B9 dia chinh phuong A) theo dia chi dwong duong N, phuong A,
Thanh pho TD, Thanh pho Ho Chi Minh vei tong dién tich la 2.535m?.

Nam 2011, ba Hoang Hai V c6 thay mit ba P ky Hop dong cho thué mat
bang va&i ba Nguyén Thi C. Tai thoi diém thué 1 bai dat rong nén ba V khéng
ghi rd dién tich 1a bao nhiéu m?, chi ghi theo dia chi khu dat 1a mot phan thua
dat 330 Puong N, phuong A, Thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh. Do cha
dau tu c6 hira hen 12 tim 02 - 03 nam sé& boi thudng, giai téa va c¢d théng béo thu
hoi nén ghi thai han két thic hop ddng thué 1a khi Cong ty D6 thi Phat trién T ¢
thong bao thu hdi 1am du an. Ciing chinh vi khong xé4c dinh dugc thoi han chdm
dut nén ba V chi ddng y cho thué kinh doanh cafe vng va béi raa xe véi diéu
kién 1a khong duoc xay dung kién ¢, vai sé tién 6.000.000d6ng/thang va khong
tang thém tién theo thoi gian.

Vé noi dung hop dong thué: Ba V chi cho thué kinh doanh cafe véng va
bi rira xe véi diéu kién 1a khong duoc xay dung kién ¢ nhung phia ba C da tu
y chuyén d6i muc dich sang kinh doanh vat liéu xay dung. Vao thang 7/2022, ba
C d3 tu y xay dung, sta chira, coi ngi mat bang cho thué. Ba V c6 trinh bao véi
Uy ban nhan dan Phuong A vé sy viéc trén. Ba C da vi pham vé viéc sir dung
khong ding muc dich nhu da thoa thuan trong hop dong.

Nay ba V khai kién yéu cau Toa giai quyét: Cham dat hop déng thué mat
bang ngay 20/6/2011 giita ba Hoang Hai V va ba Nguyén Thi C. Budc ba C va
nhitng nguoi trén dat giao tra lai mat bang thué cho ba V. Ba V dong y tra lai
tién dit coc cho ba C 13 6.000.000 d¢éng va hd trg mot phan chi phi di doi cho ba
C 14 50.000.000 dong.

Theo ban t khai, bién ban hoa giai ong Phan bBuc H la nguoi dai dign
theo uy quyén cua bi don ba Nguyen Thi C trinh bay:

Vao ngay 20/6/2011, ba Nguyén Thi C va ba Hoang Hai V di giao két
Hop dong cho thué mit bang dé Kinh doanh quan ca phé va bai rira xe. Theo
khuén kho cia Hop ddng, ba V déng y cho ba C thué mit bang tai thira dat sd
330 duong Puong N, phuong A, Quan K (nay 1a Thanh phé TD), Thanh phd Ho6
Chi Minh. Thai han thué ké tir ngay 01/7/2011 dén khi Chu du an Khu D9 thi
Phat trién Phuong A 1a Cong ty Do thi Phat trién T c¢6 théng béo thu hoi dat dé
lam dur 4n. Gia thué 1a 6.000.000 dong/thang.

Cung thoi diém do, ba V da cho ba Ha Thi Thanh M va 6ng Nguyén Dic
T thué mat bang gom: 01 béi rira xe va 01 choi ca phé vong, cin nha tam va khu
dat sinh lay “ao sen va dira nudc” véi tong dién tich khoang hon 2.000m2. Khi
d6, ba V c6 thoa thuan vai ba C viéc dng T va ba M d3 gan dén hét thoi han thué
nén tam thoi dé cho ho sir dung trong thoi gian 01 thang. Vuot qua thoi gian 01
thang, dng T va ba M van khdng tra mat bang. Ba C da chi dong dén gap dé lam
rd, thi biét duoc théng tin ba V cho 6ng T, ba M thué khdng c6 thoi han. Vi dé
yén 6n kinh doanh va duogc sy dong y cua ba V, ba C c6 chi tra tién 150.000.000
déng dé nhan chuyén nhuong lai mat bang kinh doanh cua 6ng T va hon
80.000.000 ddng ctua ba M va hd tro di doi dé kinh doanh.



Sau khi thué mit bang sir dung lam quan nuéc va bai ria xe, do vi tri dat
nén qué thap, thuong xuyén bi ngap nudc khi troi mua va tridu cuong dang, ba
C c6 thoa thuan vai ba V vé viec do dat dé san 1ap mit bang kinh doanh, nén ba
C va gia dinh d3 thué ngudi dé san 1ap mat bang cho cao rdo. Khi ba C kinh
doanh dugc mot thoi gian thi dén nam 2014 ba Tran Thi L (me cta ba V) t6i doi
lay lai mot phan dat ba C da san 14p va dang ¢ cin nha tam khoang 300m? dé
cho gia dinh 6ng M1 va ba T1 thué lai véi gia cao hon dé 1am vua ve chai nhung
khong hé hd tro lai khoan kinh phi ba C da san 14p va di doi. Ba C di doi day ca
phé va san lap khu dit sinh lay dé & va 1am chd budn ban va téi cubi nim ba L
thong bao I&n tién mit bang 1 7.000.000 dong trong khi d6 trong hop ddng thoa
thuan khdng c0 viéc ting gia sau thué.

Ba C kinh doanh dugc hon mot ndm nita, vao nim 2016 thi ba Tran Thi L
tiép tuc kiém chuyeén va cit thém mot phan mat bang ba C méi san lap va xay
dung khoang 300m? dé cho gia dinh dng X va ba C thué, ma khong hd tro hay
chi tra mot khoan chi phi nao cho ba C.

Cir nhu thé gia dinh ba C san lap, don dep cao rao sach s& dén dau dé kinh
doanh 12 ba Tran Thi L kiém cé ndy cd khac dé lay lai mat bang cho nguoi khéac
thué. Ba C da chuyén d6i muc dich kinh doanh va hiang nim ba C d bo cong
stc va tién cua rat nhiéu dé san Iap tao thanh mat bang véi téng chi phi khoang
1.000.000.000 (mét ti) dong.

Pau nim 2017, do mat bang lay lai chat hep ba C hoi ba L khu dat bén
canh dé thué thém dé 1am bai vat liéu xay dung nhung ba L noi khong biét va
sau d6 ba C da tim dén 6ng Tran Van C1 1a cha khu dat bén canh dé thué thém
va c6 1am hop dong voi 6ng Tran Van C1. Nhung thué dugce hon 01 nam thi ba
Tran Thi L n6i véi ba C 1a dat d6 cua ba V, ba L trong khi d6 tién mit bang
hang thang ba C van dong cho 6ng Tran Vin Cl.

Cubdi nam 2020, thi c6 ba Nguyén Thi P (ba P duoc gidi thiéu 1a nguoi
mua dat chung véi ba Hoang Hai V va ba Tran Thi L) ra gap gia dinh ba C dé
kiém chuyén dé 14y lai mat bang va yéu cau gia dinh ba C tra mit bang, ép budc
gia dinh ba C véi thoi gian sau 02 (hai) thang 1a phai don di, khong dén bu mot
khoan chi phi nao cho gia dinh ba C. Trong khi trudc day gia dinh ba C co6 thoa
thuan trén hop déng va ky thoi gian thué bat dau tir ngay 01/7/2011, ngay két
thiic 12: Khi nao Cha dy an Khu D6 thi Phat trién Phuong A 1a Cong ty D6 thi
Phat trién T c6 van ban thdng béo thu hoi dat dé 1am du an. Trong thoi gian nay,
ba L, ba V va ba P thuong xuyén dén quay pha dé budc gia dinh ba C phai di doi
bang céc hinh thirc: Thué nguoi téi don mat bang, do bun, rac thai va thué ca
nhom con do dén de doa tao &p lyc vé mit tinh than buoc ba C phai di doi, tra lai
mat bang vo diéu kién. Doi véi hanh vi quay phé cua nhiing ngudi trén, ba C da
bao véi co quan co tham quyén dia phuong va duoc hudng dan “khi cac doi
tugng dén quay phé thi béo véi Cong An Phuong A”.

Ba L va 6ng C2 khdng tiép tyc nhan tién thué mat bang nén hang théng ba
C da gui cho ba V so tien thué dat la 7.000.000 dong/thang vao tai khoan so6



19026102726022 Ngan hang Techcombank do ba Hoang Hai V la chu tai
khoan. Bong thoi ba C ciling gui 2.000.000 dong/thang cho 6ng C1.

Ngay 08/12/2022, ba C nhan dugc Théng bao vé viéc thu Iy vu an va
Gidy triéu tap duong su cua Toa an nhan dan Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ban than ba C nhan thay giira ba C va ba V khong xay ra bat ky mau
thuan nao va ba V van dang tiép tuc nhan tién thué mit bang qua chuyén khoan
hang thang. Ba V ciing chua tiing truc tiép thuong luong véi ba C vé viéc lay lai
mit bang da cho ba C thué. Ban than ba C ciing thuc hién dung cac cam két
trong hop ddng thué mit bang. Bén ngay 12/01/2023, ba V ciing véi can bo Toa
an, can bo Phuong A, Thanh phé TP dén do dac hién trang khu dit ba C da thué
cua ba V. Ba C cd y kién nhu sau:

- Hop d6ng thué mat bang dugc ky két giita ba C va ba Hoang Hai V la
hop dong c6 gia tri phap ly. Theo Hop dong sang nhuong dat ky ngay 05/7/2004
gitta ong Tran Van C1 clng cac con 6ng C1 va ba Hoang Hai V thi ba V da
duoc dng chuyén nhuong thira dat trén. Bal, ong C2 1a cha me rudt cua baV va
ba P (theo gioi thiu 1a ddng goép von nhan quyén str dung dit) nhung khong co
quyen duoc yéu cau gia dinh ba C chdm dit Hop dong cho thué mit bang d3 ky
két.

- Viéc ba L, 6ng C2 tu y thu hoi dat dang cho ba C thué 14 hanh vi trai véi
thoa thuan hop dong. Ba C va Ba V di thda thuin rd vé viéc ba C duoc toan
quyén st dung dién tich dat cho thué nhung ba L, 6ng C2 van tu y thu hoi
500m? dét do gia dinh ba C bo cong stic, tién bac dé san lap tir ao trong sen, dira
nuéc thanh mit bang bang phang dé cho ngudi khac thué dé thu thém tién.

- Viéc nang gia thué mit bang chua c6 sy déng ¥ bang van ban giita ba C
va ba V. Ba L, 6ng C2 tu y nang gia tién thué dat cua gia dinh ba C ban dau tir
6.000.000 dong/thang 1én dén 9.000.000 dong/thang ma chua c6 su thoa thuan,
théng nhat bang van ban gitta ba C va ba V. Pong thoi ba L va 6ng C2 khdng
phai la dai dién dugc ba V iy quyén hop phap nén khong ¢ quyén thay doi gia
cho thué mat bang.

- Van con thoi han cho thué mit bang theo thoa thuan tai Hop dong. Thoi
han thué dat c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2011 cho dén ngayChu Dy an Khu Do
thi Phat trién Phuong A - Cong ty D6 thi Phat trién T c6 Thong bao thu hoi dat
dé 1am dy an. Tuy nhién, hién nay gia dinh ba C chua nhan dugc “Thong bao
thu hdi dat” néu trén.

Ba C da thué sir dung va tao 1ap thira dat trén sudt hon 10 nam ké tir nam
2011, gia dinh ba C hién nay ciing dang sinh séng 6n dinh va c6 sé kinh doanh
lau dai trén thira dat trén. Viéc ba V yéu cau Toa an cham dat Hop dong cho
thué mat bang v¢i ba C thi ba C sé thi€t hai rat 16n trong khoang thoi gian di doi
va bi mat chd & 6n dinh. Nay ba C dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau ba Hoang Hai V hoan tra gap doi sb t1qn dat coc cho ba C do
vi pham don phuong cham dut hop dong la 6.000.000 dong x 02 = 12.000.000
(Muoi hai triéu) dong.



- Viéc ba L, ba P thué nguoi va phuong tién d6 bun dét trude ctra hang
kinh doanh Vat liéu x4y dung cua gia dinh ba C giy can tr6 “hoat dong
thuong xuyén cua doanh nghiép”. Thué mot sb dbi tuong con dd dén de doa
ba C va cac thanh vién trong gia dinh ba C véi muc dich trdn ap tam 1y, gay
hoang mang, lo sg dé gia dinh ba C phai tra lai mit bang. Hanh vi néu trén tao
nén suc €p d6i v6i tinh than cua ba C va cac thanh vién trong gia dinh. Ba C
yéu cau ba Hoang Hai V phai chiu trach nhiém bdi thudng ton hai vé tinh than
cho ba C 12 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

- Budc ba Hoang Hai V phai boi thudng toan bo gia tri do ba C da bdi
ddp mat bang cho thué trén va phai thao d& 1a 150.000.000 dong +
1.000.000.000 ddng = 1.150.000.000 (M6t ty mdt trim nim muoi triéu) dong.

Tong gia tri ba C yéu cau Toa an budc ba Hoang Hai V phai tra cho ba
C 14 1.212.000.000 (Mot ty hai trdm mudi hai triéu) ddng.

Ba C khéng c6 yéu cau phan té trong vu &n nay. Ba C chi c6 y kién dé
nghi Toa an ghi nhan.

Ong Phan Piirc H la nguoi dgi dién theo iy quyén ciia nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vy lién quan ong Nguyen Van D trinh bay: i
Thong nhat véi phan trinh bay caa ba Nguyen Thi C.

Theo ba Nguyén Thi P 1a nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:
~ Théng nhat véi phan trinh bay cua ba Hoang Hai V, dé nghi cham dut hop
dong thué mat bang ngay 20/6/2011 gitra ba Hoang Hai V va ba Nguyen Thi C.
Budc ba Nguyen Thi C va nhitng nguoi dang ¢ trén dat giao tra lai mat bang da
thué cho ba V.

Ong Tran Van C1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé don xin xir
vang mat. Tai bién ban ldy o1 khai ngay 24/5/2023 éng Tréan Vén C1 trinh bay:

Ho gia dinh 6ng gdm 6ng 1a Tran Van C1, vo 6ng Nguyén Thi S, c4c con
ong 1a: Tran Hiru H2, Tran Lé C3, Tran Lé T2, Tran H6 Nam V, Tran Lé T3,
Tran Hitu G.

Tt trude ndm 1975, vo 6ng 1a ba Nguyén Thi S da sir dung thia dat tai s6
329 va s6 330 tai dia chi 330, ap 3, phuong A, Quan K (nay la 330 duong
Puong N, phuong A, Thanh phé TD) thudc to ban d6 sb 3, tong dién tich 1a
3.222m?, Ho gia dinh 6ng c6 dang ky ké khai theo Chi thi 299/TTg, can nha
duoc x@y dung trudc ngay 18/12/1980.

Nam 2003, vo dng chét khong dé lai di chic. Ong va céc con théng nhat
dé 6ng duoc toan quyén sir dung thira dat va nha trén dat.

Ngay 05/7/2004, 6ng cung cac con di ky két Hop dong sang nhuong dat
cho ba Hoang Hai V mét phan thira dat s6 329 1a 1.609m?2 vudng dat thd cu co
nha ¢; thira 330-1 1a 758m?; thira 330-2 1a 168m? trong d6 200m? nha cap 4.
Toéng dién tich chuyén nhwong l1a 2.535m2. Gia tri chuyén nhuong Ia
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2.400.000.000 (Hai ty bon tram trigu) dong. Ong da nhan day di s6 tien chuyén
nhuong va ban giao dat cho ba V, do d6 6ng khdng co tranh chap gi ve dién tich
dat ma dng da chuyén nhuong cho ba V.

Dén ndm 2011, 6ng dugc biét ba V da cho v chong ba Nguyén Thi C
thué thura dat trén d€ kinh doanh trong d6 ¢6 can nha cap 4 ma trude day 6ng o,
khi @6 thira dat van con la sinh lay, dira nude...

Pén nam 2015, dng c6 cho dng B (Cong ty TC), 6ng D (Cong ty DMH)
thué 62m? dat tir mot phan thira dat 330 cua 6ng gop lai voi phan thira dat ma ba
C d4 thué cua ba V d kinh doanh vai gié tri 1a 2.000.000 dong/thang. Trong qué
trinh ba C thué thira dét trén, 6ng nhan thay gia dinh ba C c6 thyc hién san lap,
cai tao khu dét thanh dat nén kién c4. Gia dinh ba C di sinh sdng va kinh doanh
6n dinh trén thira dat trén tir thoi diém 2011 va 1a nguoi 1dm an chan chinh that
tha, séng ludn co trudc co sau. Khi 6ng biét tin ba V va ba C cd tranh chap, ban
than 6ng khdng co bat ky tranh chap nao véi ba C va dng D, nhung 6ng mong ba
C va dng D dugc huong dén bl xang dang véi cdng stc, tién bac da bo ra dé cai
tao khu dat.

Ong C1 xéc dinh 6ng khong tranh chap quyen sur dung dat doi véi ba V
cling nhu ba C, 6ng D. Viéc ba V khai kién tranh chap hop dong thué mat bang
véi ba C, 6ng D, 6ng khong lién quan va ciing khong c6 ¥ kién gi trong vu &n
nay.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba Hoang Hai V van git nguyén yéu cau khai kién:

Cham dat hop dong thué mat bang ngay 20/6/2011 giira ba Hoang Hai V
va ba Nguyén Thi C. Bugc ba C phai th4o d& cong trinh trén dat trén dat giao tra
lai nguyén trang mit bang thué cho ba V. Ba V dong y tra lai tién dat coc cho ba
C 1a 6.000.000 dong va hd trg mot phan chi phi di doi cho ba C 1a 50.000.000
dong.

Pai dién uy quyén cua bi don ba Nguyen Thi C khong ddng ¥ voi yéu cau
khai kién ctia nguyén don va khong ¢ yéu cau phan tb.

Dai dién uy quyen ctia bi don cung cip thém tai liéu, ching cir 1a Hop
dong thué miat bang sé 001/2015 giira ba Nguyén Thi C va Cong ty Co6 phan
Pau tu Xay dung Thuong mai Dich vu TC va Hop dong thué mit bang sb
016/2018 giita Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung Thuong mai Dich vu TC va
Cong ty TNHH MTV Vit lidu xay dung DMH; Yéu cau dua thém ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Ha (Giam déc Cong ty CP Dau
tu Xay dung Thuong mai Dich vu TC) va 6ng Nguyén Vian D (Giam dbc Cong
ty TNHH Mot thanh vién Vat liéu xay dung DMH).

BPai dién Vién kiem st nhan dan Thanh pho TP, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phat bieu quan diem:



V& t6 tung: Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan. Qua trinh giai quyét
vu an, Tham phéan dugc phan cong thu ly giai quyet Vu an da chap hanh dung
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su vé xac dinh tham quyén giai quyet Vu an,
xéc dinh tu cach phéap 1y va mdi quan h¢ cua nhitng ngudi tham gia t6 tung; thuc
hién viéc gui cac van ban t tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ciu dung quy
dinh. Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc
hién dng cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan sy vé phién toa so tham.

Vé noi dung: Can ctr cac Diéu 186, Pidu 189, Pidu 192, Piéu 427, Piéu
428 Bo luat dan su 2015 c6 co sd chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoang
Hai V: Cham dat hop dong thué mat bang ngay 20/6/2011 gitta ba Hoang Hai V
va ba Nguyén Thi C. Budc ba C va nhitng nguoi dang & trén dat giao tra lai mat
bang thué cua ba V. Ba Hoang Hai V tra lai sb tién dat coc cho ba Nguyén Thi C
theo hop ddng di ky. Ghi nhan viéc ba Hoang Hai V hd trg mot phan chi phi di
doi cho ba C 14 50.000.000 dong.

Tai ban an dan sy so tham sé 2494/2023/DS-ST, ngay 19 thing 7 ndm
2023 ciia Toda &n nhan dan Thanh phé 7B, Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh
nhw sau:

- Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém b Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39, Piéu 271 va Khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr vao cac Diéu 401, Diéu 428, Diéu 472; Diéu 480, Diéu 688 cua
B6 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an;

- Can ct Luat Thi hanh an dan su.

XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Hai V:
1.1 Cham dat hop dong thué mat bang ngay 20/6/2011 gitra ba Hoang
Hai V va ba Nguyén Thi C.

Budc ba Nguyén Thi C va nhitng ngudi dang cu tr trén dat phai c6 nghia
vu di doi ngudi va tai san, thdo dd cac cong trinh trén dét, giao tra lai nguyén
trang mat bang thué dat cho ba Hoang Hai V phan dién tich 562,8m? thuoc mot
phan thira dat s6 329- 330 thudc to ban dd sb 3, x4 A, huyén TD (theo TL 299)
nay 1a mot phan thira s6 26, to ban dd sé 49 (Bo dia chinh phuong A) theo dia
chi duong Puong N, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Ban vé so d6
nha dat cua Trung tim Po dac - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 17/3/2023). Thoi han ban giao mat bang thué 1a 01 thang keé tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2 Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Hoang Hai V vé viéc hd tro cho ba
Nguyen Thi C chi phi di doi la 50.000.000 dong va tra lai tien coc 6.000.000
dong. Tong cong la 56.000.000 (nam muoi sau triéu) dong.



_Thi hanh du6i sy ching kién cia Co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 tham
quyen ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Hoang Hai V ty nguyén nop va khong yéu cau
Toa an giai quyét, nén khong xem xét.

3. Vé an phi: Nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an dan su
so tham, hoan lai cho nguyén don sé tién tam ¢ng an phi 1a 300.000 (ba tram
ngan) dong theo Bién lai thu tién tam ung phi, 1&¢ phi Toa an s
AA/2021/002877, ngay 07/10/2022 lap tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Thanh
phé TD, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 300.000 (ba trim ngan) ddng.

4. V& quyen khang céo: Cac duong su c6 quyen khang cao trong thoi han
15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet.

Trong pham vi y quyén, ngay 31/7/2023 6ng Phan Btc H 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua bj don ba Nguyen Thi C c6 don khang céo khong dong y
quyét dinh cua ban an so tham, yéu cau xét xu lai vu &n vaéi céc ly do sau:

Hop ddng cho thué mit bang duoc xéc lap gitta ba Hoang Hai V va ba
Nguyén Thi C ngay 20/6/2011 bi vo hiéu do gia tao, ngudi ding tén trong hop
d6ng cho thué mat bang 1a ba Hoang Hai V nhung chir ky tén ngudi cho thué
sau Diéu khoan chung hop dong 1a caa ba Tran Thi L (me rudt ba Hoang Hai
V), day la sy gian 1an vé mat hinh thic cua hop dong nén khdng lam phét sinh
quyén va nghia vu giita cac bén tham gia giao dich.

Viéc nguyén don ba Hoang Hai V chi dong don phuong cham dat hop
dong cho thué mat bang ky ngay 20/6/2011 da vi pham Diéu 132 Luat Nha o
nam 2014, boi theo dién giai trong don khang cao cua dai dién theo uy quyeén bi
don thi: Trong thoi gian thué nha ¢ theo théa thuan duoc ghi trong hop dong,
bén cho thué nha khong duoc don phuong cham dat hop déng thué nha va thu
hdi nha ¢ dang cho thué. Vi viéc 1am trén da gay anh hudng dén chd ¢, viéc 1am
cua nhiéu nguoi khéc.

Mt khac, hop dong cho thué mit bang khi giao két giita hai bén c6 ghi cu
thé nhu sau: Thoi han cho thué mit bang gitra hai bén chi cham dat khi Chu du
4n Khu D6 thi Phat trién phuong A 1a Cong ty D6 thi Phat trién T co thdng bao
thu hoi dat dé 1am dy an, khi d6 bén thué mat bang mai phai thdo d& lan trai, vat
liéu trén dat giao tra lai mat bang dang thué. O thoi diém hién tai, du 4n Khu do
thi A (T) chua duoc trién khai nén nguyén don khong c6 quyén doi lai mat bang
da cho thué, viéc nguyén don tu y thu hdi mat bang da gay anh huong dén kinh
doanh, viéc lam cta nhiéu nguoi lao dong dang duoc thué 1am viéc tai day. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phdc tham chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi
don, sira ban an so tham theo hudng khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham:



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trong pham vi ty quyén xin giit
nguyén yéu cau khang cao nhu da dugc néu trong don.

Trinh bay tai phién toa phic tham, nguyén don ba Hoang Hai V cho biét bi
don ba Nguyén Thi C da vi pham nghia vu caa hop dong, st dung mit bang
nhan thué khong dung muc dich, trai nganh nghé kinh doanh trong thai gian dai.
Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham khdng chap nhan khéng céo giir nguyén
quyét dinh cua ban 4n so tham.

Dgi di¢én Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan diem cua Vign kiem sat vé viéc chap hanh phap ludt To tung
dan si trong qua trinh gidi quyet vu an tai giai doan phuc tham nhw sau:

‘ V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don do nguoi dai dién theo uy
quyen thyc hién trong pham vi uy quyen 1a hop I€, bi don da nop tam ung an phi
khang céao theo quy dinh, du diéu kién dé dugc xem xét theo tha tuc phdc tham.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
nhan thay rang Hop dong thué mat bang duogc thuc hién giira nguyén don va bi
don xac 1ap ngay 20/6/2011 hop Ié vé hinh thac, mac du nguoi déng tén trén
hop dong cho thué mat bang 14 ba Hoang Hai V nhung phan chir ky tén phia
dudi la ba Tran Thi L (me rudt cua ba V), gitra ba V vai ba L 1a me con, khong
xung d6t vé loi ich nén khéng thé xac dinh giao dich dan sy vé viéc cho thué
mat bang nhu da néu phan trén bi v hiéu do gia tao nhu dai dién bi don trinh
bay, dé 6n dinh ban an can gitr nguyén tu cach nguyén don di duoc ghi nhan
trong giao dich. Vu viéc tranh chap xay ra do bi don ba Nguyén Thi C di vi
pham thoa thuan da cam két va nghia vu ctia hop dong, s dung mat bang nhan
thué khong dang véi muc dich, nganh nghé kinh doanh nhu da dwugc cam két
duoc ghi trong hop ddng. Toa so tham da chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cta nguyén don Vé viéc cham dat hop dong cho thué mat bang, budc bi don giao
tra mat bang da nhan thué 1a c6 can ctr, dung voi thoa thuan ban dau va ding
quy dinh cua phép luat.

Trong vu viéc o tranh chap nay bi don khong c6 yéu cau phan t6, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap, dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc tham khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi don, giit
nguyén cac quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cau hd so vu &n, duoc tham tra cong khai tai phién toa va
can ctr vao ket qua tranh luan, Hoi dong xét xir phac tham nhan dinh:

I/ V& thia tuc t tung: ‘

Pon khang cao cua pgu:c‘ari dai dién theq uy quyén cua bi don dugc thuc
hién trong pham vi uy quyén, bi don da ndp tien tam tng an phi phic tham theo
quy dinh la hop 1€, du diéu kién dé xem xet khang cao theo trinh tu phic tham.

11/ V& nodi dung giai quyét khang céo:
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Xem xét yéu cau khang cao caa nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don.

Hoi ddng xét xtr phlc tham nhan thay: Mot phan thira dat s 329, sé 330
thudc to ban d6 s6 3 (Tai ligu 299 Thu tuéng) x& A, huyén TD, nay la mot phan
thua s6 26 (Tai liéu nam 2003) phuong A, quan TD, Thanh phd H6 Chi Minh c6
ngudn gdc caa 6ng Tran Vian C1 va ba Nguyen Thi S (ba Sanh chét vao nim
2003) khai pha tir trude nam 1975, dd duoc Uy ban nhan dan Phuong A Xac
nhan ho so phap 1y tai gidy xac nhain ho so du an Khu D6 thi Phat trién A sé
230/UBND-XN, ngay 11/3/2011. Nam 2004, ba Hoang Hai V cling ba Nguyén
Thi P gop von mua khu dét trén cua 6ng Tran Van C1 thuoc mot phan thira so
329, 330 to ban do s6 03 (Tai liéu 299 Tha tudng) xa A, huyén TD nay 1a mét
phan thua sé 26, to ban dd sb6 49 (Bo dia chinh phuong A) theo dia chi dudng
Puong N, phuong A, quan TP véi tong dién tich dat dugc chuyén giao la
2.535m?, 6ng Tran Van C1 xé&c nhan da dugc cac con tang cho phan thira ké cua
me 1a quyén sir dung dat va 6ng C1 di c6 van ban xac dinh d3 chuyén nhuong
xong phan dién tich dat nhan thira ké cua vo cho ba Hoang Hai V 1a nguyén don
trong vu an.

Trinh bay tai phién toa phic tham, nguyén don ba Hoang Hai V cho biét:
Hop ddng cho thué mat bang xac 1ap ngay 20/6/2011 gitta ba voi ba Nguyén Thi
C ¢6 ghi nhan nhu sau: Bén A (bén cho thué) ba Hoang Hai V, sinh nam 1979;
Bén thué mat bang (bén nhan thué) ba Nguyén Thi C, sinh nim 1989, nhung
chir ky tén sau phan Diéu khoan chung cua hop dong dang tén bén cho thué la
cua ba Tran Thi L (me rudt cua ba V), vi ldc nay ba Hoang Hai V dang ban viéc
gia dinh ¢ qué, khong c6 mat tai noi ky.

Trinh bay trong don khang cdo va tai phién toa phic tham, nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don cho 13 giao dich dan sy nhu da dugc néu phan trén 13
gia dbi vi chir ky tén khong dung doi twong cho thué da duoc giao két trong hop
ddng, vi 1& trén hop dong cho thué mit bang ky ngay 20/6/2011 bi vo hiéu. Vé
noi dung khang co nay, Hoi dong xét xir phic tham xét thay dang la chir ky tén
sau phan 5 - Biéu khoan chung caa hop dong cho thué mat bang dugc xac 1ap
ngay 20/6/2011 khong phai 1a chir ky cua ba Hoang Hai V ma la chix ky tén cua
ba L (me cua ba V) nhung can phai phan dinh ro rang gitra ba V véi ba L 1a me
con, khong xung dot vé loi ich nén giao dich trén van dugc xem la hop 1€ va
dugc chap nhan bai I8 quyén loi gitta ho 1a mot. Trén thuc té, ba Nguyen Thi C
biét dugc viéc ky tén nay 1a khong dung d6i tuong, nhung khong hé c6 y kién
hodc phan dbi gi va trén thuc té ba C van tra tién thué mat bang hang thang déu
dan cho ba L. Sy viéc trén xuat phét tir sy tu nguyén cua phia bi don nén khong
thé xem déy 1a giao dich dan sy bi vo hiéu do hra déi nhu trinh bay khang céo
ctiia nguoi dai dién theo uy quyén bi don, can giit nguyén tu cach duong sy la
nguyén don trong vu an cua ba Hoang Hai V nhu ban an so tham da xac dinh.
Tur Iy do nay, khang céo cua ngudi dai dién bi don khong duoc Hoi dong xét xir
phuc tham xem xét, chap nhan.

~Yéu cu khang céo tiép theo cia nguoi dai dién theo ty quyén bi don cho
rang: Viéc nguyén don don phuong cham dut hop dong cho thué mat bang doi
véi bi don da vi pham quy dinh tai Biéu 132 Luat Nha & nam 2014, vi theo quy
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dinh cua Luat: trong thoi gian cho thué nha ¢ theo thoa thuan, bén cho thué nha
khong duoc tu y thu hoéi nha & dang cho thué. Déi véi yéu cau khang cao nay,
Hoi dong xét xtr phlc tham xét thay rang nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi
don - ba Nguyen Thi C da c6 su nham 13n vé noi dung va dbi tugng tranh chap
Khéach thé trong quan hé phap luat co tranh chap nay 1a ddi twong thué mat bang
dé kinh doanh chir khdng phai déi tuong thué nha dé ¢. Khi bén thué mat bang
kinh doanh vi pham nghia vu dugc cam két trong hop ddng thi bén cho thué cé
quyén yéu cau hay bo giao dich, thu hdi lai mat bing da cho thué ban dau. Do bj
don xac dinh quan hé phap luat c6 tranh chap trong truong hop nay khong ding,
nén ndi dung khang céo phan trén khong duoc Hoi dong xét xtr phic tham xem
Xet.

Phan khang céo tiép theo cua dai dién bi don 6ng Phan Buc H cho ring:
Nhu di thoa thuan vé thoi han caa hop ddng, thoa thuan vé thué mat bang dé
kinh doanh gitta ba Hoang Hai V véi ba Nguyén Thi C chi cham dat hoac két
thiic khi Chu dau tu Dy an Khu do thi phét trién Phuong A 1a Cong ty D0 thi
Phat trién T c6 thong bao thu hdi mat bang dé 1am dy an. Khi du an Khu do thi
chua duoc trién khai thi nguyén don khong c6 quyén doi lai mit bang dang cho
thué. Vi trinh bay khang cdo nhu da néu phan trén, Hoi dong phuc tham xét
thay: Giao dich dan sy vé viéc cho thué mat bang dé kinh doanh dugc xac 1ap
giita hai bén tuy khdng quy dinh vé thoi han két thiic hgp dong, nhung can phai
xac dinh day 1a giao dich dan su co diéu kién. Trong qua trinh thué mat bang
kinh doanh ba Nguyén Thi C di sir dung khong ding muc dich, tu y ky hop
ddng cho thué lai mat bang khi chua c6 su déng y cua nguyen don, thdng qua
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Chtng thu tham dinh gia cua Toa an cap
so tham bj don ba Nguyén Thi C con st dung mit bang da nhan thué 1am noi
chtra hang hoa va diém kinh doanh mua béan ban vat liéu xay dung, khdng con la
noi mo quén giai khat va diém rira xe may nhu thoa thuan thué duoc xéc 1ap ban
dau. Nhu da phan tich & phan trén, Hoi ddng xét xtr phic tham thay rang: Trong
qua trinh thué muén mat bang dé kinh doanh, bi don ba Nguyén Thi C da khai
thac va sir dung mat bang da nhan thué khong dung muc dich, khong ding
nganh nghé kinh doanh dugc ghi trong hop dong. Viéc nguyén don khoi kién
yéu cau cham dat hop dong cho thué mat bang dugc xac lap vao ngay 20/6/2011
gitra ba Hoang Hai V véi ba Nguyén Thi C 1a c¢6 cin ct va phil hop véi quy dinh
chung cua phép luat, vi thé khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyen cua bi
don chi ddng y cham dut hop dong cho thué mat bang khi Ban quan Iy dy an
Khu d6 thi T ¢6 thong béo thu hoi dat dé 1am dy &n 1a khong co can cir phéap Iy
de dugc xem xét chap nhan vi diéu khoan chung cua _hop dong khong quy dinh
vé ndi dung nay. Vai céc ly do nhu d3 néu trén, yéu cau khang cao cua bi don vé
ndi dung nhu da trinh bay trong don khong dugc Hoi dong xét xir phic tham
xem xét chap nhan, can gitt nguyén cac quyét dinh ciia Toa &n nhan dan Thanh
phd TP, Thanh ph H6 Chi Minh da xét xa nhu dé nghi cia Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh duoc phan cong da néu ra tai phién
toa.
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Khi giai quyét so tham vu an ndy, Toa an nhan dan Thanh phé TD, Thanh
phd HO Chi Minh di ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don trong viéc hd tro
cho bj don cong stc tu bd, cai tao phan dién tich dat nhan thué, do phan nay
khong co khang céo, khang nghi nén duoc gitr nguyén.

Boi cac lé trén: ’
QUYET DPINH:

Cin cr vao Khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su 2015;

Can ctr vao Khoan 3 Biéu 26, diém b Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Biéu 271 va Khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015;

Can clr vao cac Diéu 401, Piéu 428, Piéu 472; Piéu 480, Diéu 688 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 106 cua Luat Bat dai nam 2003;

Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an déan su.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan b yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi C,
c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a dng Phan Puc H.

Giir nguyén quyét dinh ciua Ban an dan sy so tham s6 2494/2023/DS-ST,
ngay 19 thang 7 nam 2023 ciia Toa an nhan dan Thanh phd TD, Thanh phé H6 Chi
Minh, nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Hoang Hai V:

1.1 Cham dut hop dong thué mat bang ngdy 20/6/2011 gitra ba Hoang Hai
V va ba Nguyen Thi C.

Budc ba Nguyén Thi C va nhitng ngudi dang cu tr trén dat phai c6 nghia
vu di doi ngudi va tai san, thao d& cac cong trinh trén dat, giao tra lai nguyén
trang mat bang thué dat cho ba Hoang Hai V phan dién tich 562,8m? thuoc mot
phan thira dat s6 329-330, thudc to ban do s6 3, x& A, huyén TD (theo TL299)
nay 1a mét phan thua sb 26, to ban do s6 49 (B6 dia chinh phuong A) theo dia
chi duong Puong N, phuong A, Thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Ban vé& so do nha dat cia Trung tim Po dac - So Tai nguyén méi trudng Thanh
phd H6 Chi Minh ngay 17/3/2023). Thoi han ban giao mat bang thué 1a 01
(mot) thang keé tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2 Ghi nhan su ty nguyén caa ba Hoang Hai V vé viéc hd tro cho ba
Nguyén Thi C chi phi di doi 12 50.000.000 (nim chuc triéu) dong va hoan tra
lai tién coc 6.000.000 (sau triéu) dong. Tong cong la 56.000.000(ndm muoi sau
triéu) dong.

Céc duong su thi hanh an c6 su chiing kién ciia Co quan Thi hanh 4n Dan
su ¢6 tham quyén ngay sau khi ban an cé hiéu luc phéap luat.
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2. V& chi phi t6 tung: Ba Hoang Hai V tu nguyén nop va khong yéu cau
Toa an giai quyét, nén khdng xem xét.

3. Vé an phi dan sy so tham va phic tham:

An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Hoang Hai V khong phai chiu an dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Hoang Hai V sé tién tam ung an phi 1a 300.000 (ba
tram nghin) mddng theo Bién lai thu tién tam wng phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0028774, ngay 07/10/2022 lap tai Chi cuc Thi hanh an Dan su Thanh
phdé TD, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ba Nguy&n Thi C phai chiu &n phi dan su so tham [a 300.000 (ba
tram nghin) dong.

An phi dan sy phc tham:

Bi don ba Nguyén Thi C phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a 300.000 (ba
tram nghin) ddng, nhung duoc trir vao so tién tam ung an phi phtc tham da nop
theo bién lai thu tién tam tng an phi s AA/2023/0004459, ngay 09/8/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Thanh phd TD, Thanh phd H6 Chi Minh.

An xtr phlic tham c6 hiéu luc phép luat thi hanh ngay sau khi tuyén an.

, HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

P6 Giang
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