TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHUVUCS Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sd: 240/2025/DS-ST
Ngay: 26-11-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mac Van Hén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Duong Thanh Phuc.

2. Ong Cao Hoai Luom.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Tu - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 8, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén nhan dén khu viee 8 tham gia phién
toa: Ba Lam Thanh Thily - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 26 thang 11 nam 2025, tai try s& Toa an nhan
dan khu vuc 8, tinh An Giang xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y )
20/2024/TLST-DS ngay 24 thang 4 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong dit coc

theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 06/2025/QDXXST-DS, ngay 26 thang 3
nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Danh S, sinh nam 1968. Pia chi: T6 C, ép K, xa G, tinh
An Giang, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran K 13 Tro
gitp vién phap ly cua Trung tdm T1, tinh An Giang, c6 mat.

2. Bi don: Ba Thi T (Thi Ca T), sinh ndm 1968. Dia chi: T6 C, ap K, xi G,
tinh An Giang, c6 don xin ving mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Duong Minh B
la cOng tac vién cua Trung tam T1, tinh An Giang, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Danh H, sinh nim 1986. Dia

chi: sO E, K, phuong P, thanh phé Can Tho, c6 don xin Véng mat.
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4. Nguoi lam chimg: Ong V& Vian H1, sinh nam 1949. Dia chi: T6 D, 4p K,
xa G, tinh An Giang, c6 mat.

5. Nguoi phién dich: Ong Danh M, sinh nim 1983. Dia chi: Truong P, c6
mat.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don la éng Tran K trinh
bay: Do 1a anh em rudt nén ngay 04/5/2023 6ng Danh S c6 thoa thuan sang nhugng
nha va dat ciia ba Thi T véi gia 150.000.000 dong, hai bén chi thoa thuan miéng,
khong c6 xac 1ap hop dong gidy td. Ngay 04/5/2023, ong Danh S c6 giao cho ba
Thi T sé tién 20.000.000 dong ciing khong c6 lam bién nhan, dén ngay 18/5/2023,
6ng Danh S tiép tuc giao cho ba Thi T s tién 10.000.000 dong dé tra tién xe cudc,
cling khong c6 1am bién nhan nhung c6 su ching kién ctua ong V6 Vin H1. Bén
ngay 19/5/2023, ba T noi khong ban dat nita, 6ng S c6 thua dén UBND xi T,
huyén G dé hoa giai nhung khong thuong luong duge nén 6ng S yéu cau ba T tra
lai s6 tién 30.000.000 ddng thi ba T chi thira nhan 20.000.000 dong va da tra sd
tién nay cho 6ng Danh H 1a con ciia ong Danh S va khong dong y tra s tién
20.000.000 dong cho 6ng D Sal nén dng Danh S khoi kién yéu cau ba Thi T tra lai
cho ong so tién da dwa dé mua dat 12 30.000.000 dong va tién 13i cham tra tir ngay
14/6/2023 cho dén khi xét xt.

Nguyén don éng Danh S trinh bay bé sung: Ong voi dtra em rudt tén Thi T
¢ thoa thudn mua ban nha dat va ong co dua tién coc cho ba T hai 1an véi téng
cong sd tién 1a 30.000.000 déng. Ong yéu cau ba Thi T tra lai tién dit coc
30.000.000 ddng va tién 1di cham tra theo quy dinh cta phap ludt tir ngay
14/6/2023 cho dén khi xét xu.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la Ludt sw Dwong Minh
B trinh bay: Ba Thi T thtra nhan c6 giao dich va nhan ctia 6ng Danh S s6 tién
20.000.000 ddng, con sb tién 10.000.000 ddng nhu 6ng S trinh bay ba T khong
thira nhan. Ngoai ra, s6 tién 20.000.000 dong ba T da tra lai cho 6ng Danh H 14 con
ctia 6ng Danh S, dng H ciing d3 thira nhan c6 nhan tién cta ba Thi T tra cho éng D
Sal nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh phap luat.

Tai ban tir khai ngay 29/10/2024, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Danh H trinh bay: Ong 14 con rudt ciia dng Danh S va ba Thi M1, vao ngiy
10/5/2023 6ng ¢6 nhan 20.000.000 dong tir ba Thi T, sd tién trén ba Thi T ndi 1a ba
ctia 6ng cho me 6ng dé diéu tri bénh tai Binh Duong.



Tai phién toa, dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 8 phat bi€u vé viéc
tuan theo t6 tung va phat bi¢u y kién ve viéc giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo to tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky, duong su
thuc hién theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Qua cac ching ctr do cac duong su cung cép, da
dugc tham tra tai phién toa va qua trinh tranh luan tai phién toa, dé nghi Hoi dong
xét xir tuyén chip nhan yéu ciu mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc
bi don tra lai cho nguyén don sb tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
20.000.000 dong va tién 1ai cham tra tir ngay 14/6/2023 cho dén khi xét xir theo
quy dinh tai Piéu 357 cta Bo luat dan su; khong chép nhan mot phén yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc bude bi don tra sb tién 10.000.000 déng; Budc
nguyén don, bi don chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh do nguyén don va bi
don thudc truong hop dugc mién an phi va c6 don xin mién nén dugc mién nop
tién an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Can ct yéu cau
khéi kién cua nguyén don, 101 trinh bay cua bi don va can cu khoan 3 Piéu 26 BH
luat TH tung dan sy thi vu an ¢6 quan hé phép luat tranh chép hop déng dat coc.
Trong vu 4n nay bi don ba Thi T cu tru tai ép K, xa G, tinh An Giang nén can cir
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan sy, vu an
thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 8 - An Giang.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ba Thi T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Danh H ¢ don xin xét xir vang mit nén cin ct khoan 1 Diéu 228 B6 luat
Té tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phap luat.

[3] V& nodi dung vu 4n: Vao ngdy 04/5/2023 giita 6ng Danh S voi ba Thi T
co thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat, sau khi nhan tién dit coc cua ong
Danh S xong thi ba Thi T khong chuyén nhuong nita, 6ng Danh S khong yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma chi yéu cau ba
Thi T tra lai tién dit coc nhung ba Thi T khong tra nén phat sinh tranh chép. Tai
phién toa, ong Danh S cho rang da dua tién coc cho ba Thi T tong cong la
30.000.000 dong cu thé vao ngay 04/5/2023 dua sb tién 20.000.000 ddng va ngay
18/5/2023 dua thém 10.000.000 dong co6 sy ching kién ctia 6ng V& Van H1. Xét
thdy, d6i véi sb tién 20.000.000 ddng ba Thi T d3 thira nhan tai bién ban ngay
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14/6/2023 cua Uy ban nhan dan xa T vé viéc truc tiép 1am viéc ddi v6i 6ng Danh S
va ba Thi Ca T (BL 05) day la nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo
quy dinh tai Piéu 92 B luat TH tung dan sy nhung ba T cho rﬁng da tra lai
20.000.000 d6ng cho 6ng Danh H 14 con rudt 6ng Danh S nhung 6ng S khong thira
nhan nén khdéng c6 can ctr chép nhan 101 khai nai ctia ba T, truong hop ba Thi T c6
yéu cau ong Danh H tra lai sb tién 20.000.000 dong thi duoc quyén khoi kién
thanh vu 4n dan sy khac. Dbi véi sb tién 10.000.000 dong 6ng Danh S khong dua
ra duogc ching cr gi chimg minh ba T ¢6 nhan s tién trén va tai phién toa, 6ng H1
cho rang c6 chung kién 6ng Danh S dua sb tién 10.000.000 dong cho ba Thi T
nhung 6ng H1 khong truc tiép sang nha ba Thi T chimg kién ma chi ngdi bén nha
cua ong H1 nhin théy ong S dua tién, ba Thi T nhan va dém tién ménh gia 100.000
ddng, 6ng H1 ciing khong biét bao nhiéu to, ban than 6ng H1 bi lang tai ong H1
khong nghe duoc cudc nodi chuyén giira 6ng S va ba T vé ndi dung dua tién gi chi
sau khi 6ng S dua tién cho ba T xong thi 6ng S mdi néi voi ong H1 1a dwa thém
cho ba T 10.000.000 dong, tong cong 1a 30.000.000 dong, ong H1 hoan toan khong
c6 ching kién viéc giao nhén tién giita ong S véi ba T cu thé nhu thé nao, ong HI
cling khong nhé vao ngay thang nam nao nén 101 khai ctia 6ng H1 1a khong co6 co
s& chdp nhan. Do d6, can chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Danh S,
budc ba Thi T tra cho 6ng Danh S s6 tién 20.000.000 dong va 1ai suat phat sinh do
cham tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan su tir ngay 14/6/2023 dén
ngay 26/11/2025 1a 20.000.000 dong x 0,83%/thang x 29 thang 12 ngiy =
4.880.400 dong, tong gde va 1ai 1a 24.880.400 dong.

[4] V& an phi: Budc nguyén don 6ng S va bi don ba T phai chiu an phi din
su so tham theo quy dinh cua phap luét, do ong S va ba T 1a dan toc thiéu sd & cac
x4 ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khin va c6 don xin mién ndp tién an
phi nén dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 117, Diéu 328, Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy;

Can ctt Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 92, Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 B6 luat T tung déan sy;

Can ctr diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,

mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chép nhan modt phﬁn yéu cu khoi kién cua ong Danh S, budc ba Thi T
(Thi Ca T) thanh toan cho 6ng Danh S sé tién 1a 24.880.400 dong (trong d6 tién
gbc 20.000.000 dong va tién 1ai 4.880.400 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 B luat dan su.

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua ong Danh S d6i véi sb tién
10.000.000 dong.

3. Vé 4n phi: Budc 6ng Danh S phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 500.000
ddng, ong S 1a dan toc thiéu sb ¢ cac xi co diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho
khin va c6 don xin mién nop tién an phi nén dugc mién ndp tién an phi dan su so
tham.

Tra lai cho 6ng Danh S s6 tién tam tung an phi da ndp la 750.000 dong theo
bién lai thu s6 0007863 ngay 27 thang 3 ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 -
An Giang).

Budc ba Thi T (Thi Ca T) phai chiu an phi dan su so tham 1a 1.244.000
ddng, ba T 1a dan tdc thiéu sd ¢ cac xa co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho
khan va c6 don xin mién ndp tién 4n phi nén dugc mién ndp tién 4n phi dan su so
tham.

Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan su; nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 - An Giang;

- Phong THADS khu vuc 8 - An Giang;
- Cac dupng sur;
- Luu: ho so.

Mac Van Hén



