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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Xuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Do;

Ong Pham Tan Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Qué Tram, 1a Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 19 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan khu vie 19 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Dinh Kién - Kiém sat vién.

~ Ngay 10 thang 12 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhén dan khu vye 19 - Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr so thﬁm c()ngrkhai vu an thu ly s6 169/2025/TLST-DS
ngay 09 thang 4 nam 2025 v¢ tranh chap vé hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vy an ra xét Xt sb 113/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2025, Quyet
dinh hoan phién toa so 110/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2025, Quyet
dinh hoan phién toa §0 116/2025/QDST-DS ngay 29 thang 9 nam 2025, Quyqt
dinh ho@n phién toa s6 122/2025/QDST-DS ngay 28 thang 10 nam 2025 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 127/2025/QDST-DS ngay 24 thang 11 nam 2025 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan S1 (S2); dia chi: s6 G,
duong T, phuong C, Thanh pho Ha Nai.

7 Nguwoi dai di,éga hop phdp cua nguyén don: Ba D(:; Thi N, sinh nam 1989; ho
khau thuong tra: s6 H, duong H, phuong T, Thanh pho Hé (;hi Minh; dia chi lién
hé: Can ho 30-12b, so C, duong C, phuong T, Thanh pho Ho Chi Miqh; churc vu:
Chuyén vién xu ly ng - Ngan hang S2, 1a ngudi dai dién theo ity quyén (van ban
uy quyén ngay 19 thang 9 ndm 2025), c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyen Vian C, sinh ndm 1985 va ba Bui Thi Tuyet S, sinh
nam 1985; cung cu tra tai: 4p X, xa B, Thanh phé HO Chi Minh, cing vang mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Cong ty Co phan T1; dia chi: s6 B, dudng B, phudng P, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong
Nguyén Quang V, sinh nim 1988; ho khau thuong tra: t6 A, phuong P, tinh Gia
Lai; dia chi lién lac: duong D, Khu cong nghiép B, xa B, Thanh ph Ho Chi Minh;
chtc danh: Tong giam dbc, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan, mé s6 doanh nghiép: 0317655710, dang
ky 1an dau: ngay 18 thang 01 nim 2023, dang ky thay d6i lan thu: 6, ngay 03
thang 3 nam 2025 do Phong bang ky kinh doanh - S¢ Tai chinh Thanh phé H
cap), vang miat (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

3.2. Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién D1; dia chi: s6 A, ép b,
xa B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Tran Vin D, sinh nam 1990; ho khau thuong tra: Thon H, xa T, tinh Thanh Héa;
dia chi lién lac: s6 A, ép b xa B, Thanh phé HO Chi Minh; chtrc danh: Giam dbc,
1a ngudi dai dién theo phap luat (Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty
Co phan, ma s6 doanh nghiép: 3702942092, dang ky lan dau: ngay 22 thang 12
nam 2020, dang ky thay doi lan thi: 1 , ngay 16 thang 6 nam 2025 do Phong Dang
ky kinh doanh - S& Tai chinh tinh B c4p), ving mit (c6 don dé nghi xét xur vang
mat).

3.3. Ong Tran Vin D, vang mit (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

3.4. Cong ty Trach nhiém hitu han D; dia chi: A, duong N, Khu Cong nghiép
&, xa B, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khai kién ngdy 23 thang 7 nam 2025 cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phan S1 (viét tat 1a Ngan hang S2), qua trinh giai quyét vy an va
tai phién toa, ba P Thi N 12 ngudi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong tin dung trung dai han s6 92/2023HPTDTDH-
CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023 giita Ngan hang S2 véi 6ng Nguyén
Vin C va ba Bui Thi Tuyét S (viét tat 1a Hop dong tin dung), duoc giai ngan theo
Khé wdc nhan ng s6 01-92/2023/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ngay 18 thang 8
nam 2023 (viét tit 1a Khé udc nhan no): Ngan hang S2 cho 6ng C va ba S vay
11.000.000.000 déng, muyc dich st dung von vay dé thanh toan tién mua 04 bat
dong san theo Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin voi dat s6 DM 260314, DM 246998, DM 246999 va DI 017389; thoi
han cho vay: 239 thang, tir ngay 18 thang 8 nam 2023 dén ngay 18 thang 7 nim
2043; lich tra no gdc: hang thang, ky tra gbc dau tién 1a ngay 25 thang 9 nam 2023
(tir ky 1 dén ky 12 14 10.000.000 dong; tir ky 13 dén ky 238 1a 47.500.000 dong;
tir ky cudi 1a 145.000.000 dong); lich tra no 13i: hang thang, ky tra 14i dau tién 13
ngay 25 thang 9 nam 2023. Lai suat vay: 13,7%/nam ap dung trong 03 thang, ké
tir ngay tiép theo ngay giai ngan. Lii suat cho vay trong han duogc diéu chinh 03
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thang mot 1an ké tir thoi diém giai ngan. Tai thoi diém diéu chinh, 13i suat cho vay
duoc tinh béng mue 131 sudt co s& VND c¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh +
bién d6 cho vay 1a 3%/nam. Mic i suat co s& VND dugc tinh bang 13i suat co
s6 VND theo khung thoi han cho vay/ky han cho vay tuong tmg v6i thoi han cho
vay/ky han cho vay cua khach hang tai Dleu 5 cua Khe udc nhan ng. Trong d6 1ai
suit co s& VND dugc xac dinh tai quyét dinh 14i suét co s VND cua Ngan hang
S2 ban hanh timg thoi ky. Lii sudt cham tra 1ai bang 50% l3i suit vay trong han
va khong qua 10%/nam va dugce tinh trén so du 1di ch@m tra twong ung voi 5O
ngay thuc té chém tra lai. Lai suat qua han gdc 1a 150% 13i suat cho vay trong han
tai thoi diém no goc bi qua han thanh toan va duoc tinh trén du ng goc bi qua han
tuong ung voi sO ngay thuc té cham tra gbc. Phuong thic giai ngan bang chuyén
khoan s6 tién 11.000.000.000 dong.

Khoan vay trén cta ong C va ba S dugc bao dam bang tai san bao dam theo
cac hop dong thé chap quyén sir dung dat da ky két 1a 07 thira dat cing toan bo
tai san trén dat toa lac thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a xa B, Thanh
phb H6 Chi Minh), cu thé:

(1) Gidy ching nhéan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat co sd vao so CS04223 ngay 20 thang 10 nam 2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cp cho ong C: thira dat 1755, to ban d6 55, dién
tich 150 m? dat ¢ tai d6 thi (Hop dong thé chip quyén st dung dét sO
124/2023/HPTC-CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023, dugc cong ching
tai Van phong C1, tinh Binh Duong, sé cong chimg: 5494, quyén sd: 02/2023
TP/CC-SCC/HDPGD; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C1 ngay 17 thang 8 nam 2023).

(2) Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat co sd vao sb CS04222 ngay 20 thang 10 nam 2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip cho ong C: thira dat 1754, to ban d6 55, dién
tich 353 m? dat ¢ tai d6 thi (Hop dong thé chap quyén st dung dét sO
125/2023/HDTC-CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023, dugc cong chung
tai Van phong C1, tinh Binh Duong, sd cong chtng: 5493, quyén sd: 02/2023
TP/CC-SCC/HDBGD; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C1 ngay 17 thang 8 nam 2023).

3) Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat co sd vao sb CS04214 ngay 20 thang 10 ndm 2020 do So¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng C: thira dat 1794, t& ban d6 55, dién
tich 150 m? dét & tai do thi.

4) Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat co sd vao sb CS04211 ngay 20 thang 10 nam 2020 do So Tai
nguyén va Mdi truong tinh B cdp cho 6ng C: thira dat 1795, t& ban d6 55, dién
tich 150 m? dat & tai do thi.

~ Taisan (3) va (4) dugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s0 126/2023/HDTC-CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 ndm 2023, dugc cong
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chtng tai Vin phong Cl, tinh Binh Duong, s6 cong chtng: 5492, quyén sb:
02/2023 TP/CC-SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C1 ngay 17 thang 8 nam 2023.

(5) Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat co sd vao s6 CS04006 ngay 20 thang 10 nam 2020 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip cho ong C: thira dat 1808, to ban d6 55, dién
tich 150 m? dt & tai do thi.

(6) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat co sd vao so6 CS04008 ngay 20 thang 10 nim 2020 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp cho ong C: thira dat 1809, to ban d6 55, dién
tich 150 m? dét & tai do thi.

(7) Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat co sd vao sb CS04011 ngay 20 thang 10 nam 2020 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap cho 6ng C: thira dat 1810, t& ban do 55, dién
tich 150 m? dat & tai do thi.

Tai san (5), (6) va (7) dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 127/2023/HDTC-CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023, dugc cong
chtmg tai Vin phong Cl1, tinh Binh Duong, sd cong chimg: 5495, quyén so:
02/2023 TP/CC-SCC/HDPGD; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai huyén C1 ngay 17 thang 8 nam 2023.

Viéc tham dinh ti san thé chap dugc Ngan hang S2 thuc hién dung quy dinh;
tho1 diém thé chap 07 thira dat trén 1a dat trong.

Qua trinh thue hién hop dong, ong C va ba S di vi pham nghia vu thanh toan
theo hop ddng tin dung di ky két, khoan vay dd qua han thanh toan tir ngay 19
thang 9 nam 2024. Tinh tir ngay 18 thang 8 nam 2023 dén ngay 25 thang 9 nim
2024, 6ng C va ba Suwong T da thanh toan ng cho Ngan hang S2 tong sb tién
1.504.400.134 dong, trong d6 ng goc 120.000.000 dong, no lii trong han
1.375.614.593 dong, no 13i cham tra gbc (50%) 746.035 dong va no 1i cham tra
1ai 8.039.506 dong. Ngan hang S2 di nhiéu 1an yéu cau 6ng C va ba S tra ng
nhung 6ng C va ba S van khong thuc hién nhu cam két. Viéc phat sinh nha kho
(nha xuong) trén dat thé chdp Ngan hang S2 khong biét; Ngan hang S2 ciing
khong tranh chap dbi voi cac nha kho nay.

Ngay 24 thang 11 nam 2025, 6ng C va ba S di tra cho Ngan hang S2 sb tién
ng gbe 1a 1.500.000.000 dong. Tinh dén ngay 10 thang 12 nam 2025, éng C va ba
S da thanh toan no cho Ngan hang S2 tong s tién 3.004.400.131 déng, trong d6
no géc 1.619.999.997 déng, ng 131 trong han 1.375.614.593 déng, no 1ai cham tra
gbc (50%) 746.035 ddng va no 14i cham tra 13i 8.039.506 dong.

Tai phién toa, Ngan hang S2 yéu cau khoi kién nhu sau:

(1) Bugc 6ng C va ba S tra cho Ngan hang S2 tong S(f) tién tinh dén ngay 10
thang 12 nam 2025 1a 10.956.955.804 dong, trong do6: ng goc 9.380.000.003 dong,
no 1ai trong han 1.505.598.983 dong, ng 1ai cham tra goc (50%) 22.163.605 dong,
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no 1ai cham tré 13i 49.193.213 dong v toan b tién 13i phat sinh theo mirc 14 suat
ng qua han do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 11 thang 12
nam 2025 dén ngay 6ng C va ba S tra hét no.

(2) Néu 6ng C va ba S khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
tra ng thi Ngan hang S2 duoc quyen yéu cdu co quan Nha nudc ¢ thim quyen
phat méi tai san dam bao dé thu hdi no, tai san dam bao theo cac Hop dong thé
chép da ky.

(3) Trudng hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra
no thi 6ng C va ba S phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét
toan b ng cho Ngan hang S2.

Tai phién tda, Ngan hang S2 rat mot phan yéu cau khoi kién di voi sb tién
gbc ma ong C va ba S di tra ngay 24 thang 11 nam 2025 14 1.500.000.000 dong.

Tai Ban tu khai ngay 27 thang 9 nim 2025, bi don 6ng Nguyén Vin C trinh
bay: 6ng C c6 vay Ngan hang S2 s6 tién 10.880.000.000 dong nhu don khai kién
ciia Ngan hang S2. Do kinh té kho khan, 6ng C cham tra gbc va 1ai. Ong C xin
Ngan hang S2 xem x¢ét giam lai suat, giam phat, giam tat ca cac khoan cho 6ng C.
Ong C sé tat toan tat s6 tién vay cia Ngan hang S2.

Bi don ba Bui ,Th1 Tuyet S da dugc Toa an tri¢u tap hop ‘1é nbiéu lan dé léy
161 khai, tham gia t6 tung va tham gia phién toa nhung ba S déu vang mat khong
ly do.

Tai Ban tu khai ngay 11 thang 8 nim 2025, 6ng Nguyén Quang V 13 ngudi
dai dién hop phép ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan
T1 (viét tit 1a Cong ty T1) trinh bay: Cong ty T1 va Cong ty Trach nhiém hiru han
P (viét tat 1a Cong ty D) c6 ky Hop ddng thué kho s6 05/HDTK/2024 ngay 02
thang 10 nam 2024, c6 hi¢u lyc tir ngay 02 thang 10 nam 2024, dién tich thué 450
m?2. Cong ty T1 da thuc hién thanh toan tién thué dang theo thoa thuin. Khi thué
kho, Cong ty T1 lam viéc véi dai dién Cong ty D, khong biét chu dat. Cong ty T1
dé nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh phéap luat, dam bao quyén loi cho
Congty T1.

Tai Ban ty khai ngay 11 thang 8 nam 2025, 6ng Tran Van D 1a nguoi dai
dién hop phép cua ngu’oq c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién D1 (viét tat 1a Cong ty D1) dong thoi 1a ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay: 6ng D la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong
ty D1. Ong D tryc tiép ky Hop dong thué kho sb OI/HDTK/ZOZS ngay 01 thang
01 nam 2025 v6i Cong ty D, dién tich thué 600 m2. Tranh chap gitra Ngan hang
S2 va chii dt 1a 6ng C, dng D khong biét. Ong D khong c6 ¥ kién gi, moi van dé
xur ly theo quy dinh phap luat.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han P da
dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhiéu 1an dé léy 1061 khai, tham gia td tung va tham
gia phién toa nhung Cong ty B déu viang mit khong 1y do.



Kiém sat vién phat biéu y kién Vé viéc tuan theo phap luat td tung va Vé viéc
glal quyét vu an: qua trinh giai quyét vu 4n, viéc tuan theo phap luat tb tung cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung da
thue hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. V& yéu cau khoi kién
cua nguyén don la hoan toan c6 can cir nén dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan.
Tai phién toa, nguyén rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi sb tién no gbe
1.500.000.000 dong, dé nghi Ho1 dong xét x1r can ¢t khoan 2 Diéu 244 cua B
luat T4 tung dan sy dé dinh chi xét xir di v6i yéu ciu nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chung cur da duoc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi1 dong xét xir phan tich, danh gia va nhan dinh:

[1] Vé thu tuc thu ly viéc khoi kién cua nguyén don da thyuc hién ding theo
cac quy dinh vé khai kién va thu Iy vu an cua Bo luat To tung dan su.

[2] Vé quan h¢ phap luét: cac bén phat sinh tranh chép tir Hop dong tin dung
da ky két, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat trong vu an la tranh chap
vé hop dong tin dung.

[3] Vé tham quyen tranh chap vé hop dong tin dung 1a mot loai tranh chap
vé dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 biéu
26 cua Bo luat T6 tung dan su; bi don ¢6 noi cu tra tai 4p X, x4 B, Thanh phb Ho
Chi Minh. Do d6, vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu
vuc 19 — Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[4] Bi don 6ng C va ba S, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung ving mat tai phién toa khong 1y
do, cin cit diém b khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh
Xét xtr vang mit ong C, ba S va Cong ty D.

[5] Xét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[5.1] Viéc vay tién gitta Ngan hang S2 véi vo chong ong C va ba S (bt luc
09) duoc thé hién tai Hop déng tin dung trung dai han s6 92/2023HPTDTDH-
CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023 (but luc 112 dén 120) va giai ngan
bang Khé udc nhan no s 01-92/2023/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ngay 18
thang 8 nam 2023 (but luc 110 dén 111) do Ngan hang S2 cung cap. Qua4 trinh t6
tung, Toa an da thuc hién viéc téng dat van ban t6 tung cho ong C va ba S theo
Diéu 177 cua Bo luat T tung dan sy nén duoc coi 1a hop 1¢. Tai Ban ty khai ngay
27 thang 9 nam 2025, 6ng C thira nhan ¢ vay tién nhu yéu cau khoi kién cua
Ngan hang S2. Riéng ba s khong dén Toa dé tham gia té tung, khong trinh bay y
kién d6i voi yéu cau ciia Ngan hang S2, khong cung cap tai liéu, ching ctr, chimg
minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh. Loi thira nhan cta ong C,
viéc khong thuc hién quyén va nghia vu ctia ba S ciing nhu khéng phan ddi nhiing
tinh tiét, su kién, tai liéu do Ngan hang S2 cung cap cho Toa an, Hoi dong xét xur



xéc dinh viéc vay tién giita cac bén l1a c6 that, 1 tinh tiét khong phai chimg minh
theo khoan 2 Biéu 92 cua B9 luat T6 tung dan su.

Hop dong tin dung va Khé udc nhan no néu trén ¢ noi dung thoa thuan phu
hop véi Didu 385 va Diéu 463 cia B luat Dan sy, Diéu 90, Diéu 91 va diém a
khoan 3 Diéu 98 cta Luit cac T chirc tin dung ndm 2010, sira ddi, bd sung nim
2017, phu hop véi cac quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chuc tin dung ddi voi
khach hang. Qua trinh thuc hién hop dong, ong C va ba S da vi pham nghia vu tra
no cho Ngan hang S2 theo Hop dong tin dung, vi pham Diéu 466 ctia Bo luat Dan
sw. Tai phién toa, Ngan hang S2 yéu cau 6ng C va ba S phai tra cho Ngan hang S2
tong sb tién tinh dén ngay ngay 10 thang 12 nam 2025 1a 10.956.955.804 dong,
trong do: ng g6c 9.380.000.003 dong, no 1ai trong han 1.505.598.983 dong, no lai
cham tra gbc (50%) 22.163.605 dong va no 13i cham tra 13i 49.193.213 dong. Xét
yéu cau nay ctia Ngan hang S2 1a c¢6 cin clr nén Ho1 dong x€t Xt chap nhan, budc
6ng C va ba S cuing phai tra cho Ngan hang S2 tong s6 tién no goc va i tinh dén
ngay 10 thang 12 nam 2025 14 10.956.955.804 dong.

[5.2] Ngan hang S2 yéu cau 6ng C va ba S cung phai tra cho Ngan hang S2
toan b tién 14i phat sinh theo mirc 14i suat no qua han do cac bén thoa thuén tai
Hop dong tin dung ké tir ngay 11 thang 12 nam 2025 dén ngay 6ng C va ba S tra
hét no:

Theo An 1¢ s6 08/2016/AL Vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 13i sut trong
hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so tham, duoc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t01 cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va
dugc cong bd theo Quyet dinh s6 698/QD-CA17 thang 10 nam 2016 cua Chanh
an Toa an nhan déan toi cao: “Doi voi cdac khoan tién vay cuia té chire Ngdn hang,
tin dung, ngoai khodn tién no goc, ldi vay trong han, ldi vay qua han, phi ma
khach hang vay phai thanh todn cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén
ngay xét xu o tham thi ké tir ngay tzep theo cua ngay xét xir so tham khach hang
vay con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia sé tién ng goc chua thanh
todn, theo mitc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khodan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé
théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi ldi Suat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngdn hang
cho vay theo quyet dinh cua Toa dn ciing sé duoc diéu chinh cho phit hop voi su
diéu chinh i sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Xet tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu an nay tuong ty nhu cac
tinh tiét, sy kién phap ly trong an 1¢, Hoi dong xét xur ap dung An 18 s
08/2016/AL, chap nhan yéu cau nay ctia Ngan hang S2, budc 6ng C va ba S cling
phai tra cho Ngan hang S2 tién 1ai phat sinh theo mirc 14i sudt no qua han do cac
bén thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 11 thang 12 nam 2025 cho dén
ngay 6ng C va ba S tra hét no.

[5.3] Vé 04 Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd 124, 125, 126 va
127/2023/HDTD-CN/SHB. 130800 ngay 17 thang 8 nam 2023 (viét tat 1a Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat, bat luc 80 dén 109) va xir 1y tai san thé chap:
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Theo Piéu 1 cua cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat, ong C vaba$S
d3 thé chip cho Ngan hang S2 07 thira dt toa lac khu phé D, thi tran L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay la ap b, x& B, Thanh phé HO Chi Minh) theo 07 Gidy ching
nhén quyén suir dung dat cap cho 6ng C (but luc 56 dén 57, 60 dén 61, 65 dén 68,
71 d&én 76) dé bao dam thuc hién nghia vu dan su theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
292, Piéu 317 va Diéu 318 cua B luat Dan su, cu thé: (1) thura dat 1755, to ban
d6 55, dién tich 150 m? dat ¢ tai d6 thi; (2) thira dat 1754, to ban do 55, dién tich
353 m? dat ¢ tai d6 thi; (3) thira dat 1794, t& ban d6 55, dién tich 150 m? dat ¢ tai
d6 thi; (4) thira dat 1795, to ban d6 55, dién tich 150 m? dat & tai d6 thi; (5) thira
dat 1808, to ban dd 55, dién tich 150 m? dat & tai do thi; (6) thira dat 1809, to ban
dd 55, dién tich 150 m? dat & tai d6 thi; (7) thira dat 1810, t& ban dd 55, dién tich
150 m? dat ¢ tai d6 thi.

Theo diém 5.5.5 khoan 5.5 Diéu 5 cua cac Hop dong the chap quyén sir dung
dat, ong C va ba S cam két va xac nhén rang céc tai san, quyén va loi ich sau (néu
c0) ciing thudc tai san thé chap va déu bao dam cho cic nghia vu dugc bao dam:
cac tai san gan lién véi tai san thé chap dugc dau tu, tao lap trudc va trong thoi
gian thé chap; vat phu cua tai san thé chap, hoa loi, 1g1 tirc va cac quyén tai san
phat sinh tir tai san thé chap, tién, tai san dén bu, boi thuong thiét hai, bao hiém
phat sinh tir tai san thé chap; quyén khac d6i véi tai san thé chap (néu c0) theo quy
dinh cua B luat Dan su cling thudce tai san thé chap.

Viéc thé chap dugc cong chung, duge dang ky thé chap va dang ky giao dich
bao dam dung theo quy dinh tai Diéu 117, khoan 2 Piéu 119 va Piéu 319 cua B
luat Dan sy; Diéu 9, Pidu 10 va Diéu 22 ctia Nghi dinh sd 21/2021/ND- CP ngay
19 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B0 luat Dan sy vé bao dam
thuc hién nghia vu; diém a khoan 1 Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Piéu 8 va khoan 3
Piéu 9 ctia Nghi dinh s6 102/2017/ND-CPngay 01 thang 9 ndm 2017 cua Chinh
phii vé ding ky bién phap bao dam (bit luc 58 dén 59, 62 dén 64, 69 dén 70, 77
dén 79).

Theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 29 thang 7 nam 2025
do Toa an thyc hién dbi voi cac thira dat thé chap cung tai san gan lién voi dat (bt
luc 162 dén 163):

(1) Thua dat 1755 va 1754: dﬁt tgéng; hi¢n trang va viéc quan ly, sir dung
khong thay do6i so v&i thoi diém the chap va khong cé tranh chap.

(2) Thtra dat 1794 va 1795: tai thoi diém thé chap 1a dét trong. Hién nay trén
dat co mot phan nha kho dién tich khoang 240 m? (két cau kéo sét, cot sit, mai ton,
véach t6n, nén xi ming), xay khoang 02 nam, do éng D (1a nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty D1) dang thué. Ngan hang S2 khong xac dinh duoc ai xay dung
nha kho nay.

(3) Thira dat 1808, 1809 va 1810: tai thoi diém thé chap 1a dat trong. Hién
nay trén dat c6 01 nha kho dién tich khoang 360 m? (két ciu keo sat, cot sat, mai
t6n, vach ton, nén xi mang), xay khoang 02 nam, do Cong ty T1 dang thué. Ngan
hang S2 khong xac dinh dugc ai xay dung nha kho nay.
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Theo Diéu 5 cta cac Hop dong thé chap quyen str dung dat, Piéu 299 va
khoan 7 Piéu 323 cua Bo luat Dan sy, khoan 2 Didu 95 cua Luat cac T6 chic tin
dung nam 2010, stra doi, bod sung nam 2017 va Piéu 49 cua Nghi dinh $6
21/2021/NB-CP ngay 19 thang 3 nim 2021 cua Chinh phu, néu 6ng C va ba S
khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang S2
dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyen ké bién, xtr ly cac
tai san thé chap néu trén dé thu hoi no theo cac Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat da ky.

Pbi v6i cac hop ddng thué kho gitra Cong ty P va Cong ty T1 (bat luc 208
dén 210), giira Cong ty D va ong D, Cong ty D1 (but luc 186 va 187), cac duong
su nay khong yéu cau, tranh chap gi trong vu an. Tai phién toa, Ngan hang S2
cling khong tranh chap ddi véi cac nha kho trén. Vi vay, Hoi dong xét xir khong
xem xét; quan hé phap luat gitta cac duong sy nay s& giai quyét bang vu 4n khac
khi ¢ yéu cau.

[6] Tai phién toa, Ngan hang S2 rGt mot phan yéu cau khéi kién dbi véi sb
tién no goc 6ng C va ba S di tra ngay 24 thang 11 nam 2025 1a 1.500.000.000
dong. Xét viée rat mot phan yéu cau khoi kién nay ciia Ngan hang S2 1a hoan toan
tu nguyén, can cr khoan 2 Diéu 244 ctua Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng x¢et XU
dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau nay cia Ngan hang S2.

[7] Xét ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat té tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[8] Twr nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ciaa Ngan hang S2.

[9] V& an phi va chi phi t6 tung khac

[9.1] V& an phi:

Ngan hang S2 khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

Ong C va ba S cung phai chiu toan b an phi dan sy so thérr} theo quy dinh
tai khoan 1 Di€u 147 cua B6 luat T6 tung dan sy va khoan 2 Di€u 26 cua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng

vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[9.2] Vé chi phi t6 tung khac: tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
2.000.000 dong, da dugc Ngan hang S2 tam tng tai Toa. Ong C va ba S phai chiu
2.000.000 ddng dé tra lai cho Ngan hang S2 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158
cua Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu Vég khoén 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diég 39, khoan 2 Diéu
92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 2
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Diéu 244 ctiia Bo luat T6 tung dan sy; Pidu 117, khoan 2 Piéu 119, khoan 2 Diéu
292, khoan 1 Piéu 299, Piéu 317, Diéu 318, Piéu 319, khoan 7 Piéu 323, DPiéu
385, Diéu 463 va Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 90, Diéu 91, khoan 2 Diéu
95 va diém a khoan 3 Diéu 98 ctia Luat cac To chire tin dung ndm 2010, stra doi,
bd sung nam 2017;

Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an; diém a khoan 1
Pidu. 4, biéu 5, Picu 6, Diéu 8 va khoan 3 Piéu 9 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-
CPO1 thang 9 nam 2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Piéu 9,
Piéu 10, Diéu 22 va Diéu 49 caa Nghij dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3
nam 2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién
nghia vu va An 1& s6 08/2016/AL vé xac dinh 14i suat, viéc diéu chinh 14i suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, duoc cong
bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA17 thang 10 nim 2016 ctia Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao.

Tuyén xur:
[1] Pinh chi xét xir dbi vé6i sb tién no gbe 1.500.000.000 dong (mot ty nim

tram triéu dong) cua Ngéan hang Thuong mai Co phan S1 d6i v6i 6ng Nguyén Vin
C va ba Bui Thi Tuyét S.

_ [2] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan S1 doi véi 0ng Nguyen Van C va ba Bui Thi Tuy€t S ve viéc tranh chap ve
hop dong tin dung.

Buoc 0ng Nguyen Van C va ba Bui Thi Tuyet S cung phai tra cho Ngan hang
Thuong mai Co phan S1 téng sb tién tinh dén ngay 10 thang 12 nam 2025 1a
10.956.955.804 dong (muoi ty chin trim ndm muoi séu triéu chin trim nim muoi
]am nghin tam tram 1é bon dong), trong d6: no gbe: 9.380.000.003 dong (chin ty
ba trim tdm muoi triéu 1é ba dong), no 14i trong han: 1.505.598.983 dong (mot ty
ndm tram 1€ ndm triéu ndm tram chin muoi tam nghin chin trdm tam muoi ba
d6ng), no 14i cham tra gbe (50%): 22.163.605 dong (hai muoi hai triéu mot trim
sau muoi ba nghin sau trim 1é nim dong) va no 1ai cham tra 13i: 49.193.213 dong
(bén muoi chin triéu mot trim chin muoi ba nghin hai trim mudi ba dong).

Ké tir ngay 11 thang 12 ndm 2025, 6ng Nguyén Van C va ba Bui Thi Tuyét
S con cung phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng goc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng géc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang
Thu:ong mai Co phan S1 thi 13i suat ma 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi Tuyet
S cling phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan S1 theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S1.
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Truong hop 6ng Nguyén Vin C va ba Bui Thi Tuyét S khong thuc hién hozc
thue hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 ¢6
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén k¢ bién, xu Iy tai san
thé chip theo cac hop dong thé chp quyén sir dung dat gitra Ngan hang Thuong
mai C6 phan S1 v6i 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi Tuyét S sau dé thu hoi no:

- Hop dong thé chip quyén st dung dit s6 124/2023/HDTC-
CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023, dugc cong ching tai Van phong Cl1,
tinh Binh Duong, s6 cong ching: 5494, quyén so6: 02/2023 TP/CC-SCC/HDGD.

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé 125/2023/HPTC-
CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023, dugc cong ching tai Van phong Cl1,
tinh Binh Duong, s6 cong chtng: 5493, quyén sd: 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

- Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 126/2023/HDTC-
CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023, dugc cong ching tai Van phong C1,
tinh Binh Duong, s6 cong chirng: 5492, quyén s6: 02/2023 TP/CC-SCC/HDGD.

- Hop dong thé chiap quyén sit dung dat sé6 127/2023/HPTC-
CN/SHB.130800 ngay 17 thang 8 nam 2023, dugc cong ching tai Van phong Cl,
tinh Binh Duong, s6 cong ching: 5495, quyén sod: 02/2023 TP/CC-SCC/HDPGD.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung khac:
[3.1] Vé an phi:

Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 dugc nhan lai sb tién tam Gng an phi da
nop 1a 59.763.552 ddng (ndm muoi chin triéu bay trim sau muoi ba nghin nim
trdm ndm muoi hai dong) theo bién lai thu tam tmg s6 0006319 ngay 09 thang 4
nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay
la Thi hanh an dan sy Thanh phd H).

Ong Nguyén Vin C va ba Bui Thi Tuyét S cting phai chiu 118.956.956 dong
(mAt tram muoi tdm triéu chin tram ndm muoi sau nghin chin tram ndm muo1 sau
dong) an phi dan su so tham.

[3.2] Vé chi phi t(?:) tung khac: ong Nguyén Vin C va ba Bui Thi Tuyét S cling
phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) d€ tra lai cho Ngan hang Thuong mai
Co phan S1.

[4] Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

[5] Vé quyen khang céo: nguyén don c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Vang mat tai phién toa thi tho1 han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an dugc niém yét.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

o _ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; :

- VKSND khu virc 19 — Thanh phd Ho Chi Minh;
- Thi hanh an déan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir ctia Toa an (néu co);

- Luu hd so vu an.

Huynh Kim Xuyén
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