TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc.
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 12/2019/DS-ST
Ngay 20/03/2019
VIV tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Vin Tt
Cdc Héi tham nhdn déan: Ba Pham Thi Tuyét Nhung va ong H6 Tung Man.
= Thu ky phién toa: Ba L& N Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Buon Ma Thuot, tinh bBak Lak.
) - Dgi dién Vién kié’mv sat nhdn dian Tp. Buon Ma Thudt tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tién Long — Kiém sat vién.

Ngay 20/03/2019 tai phong xir an, Toa an nhan dan thanh ph6 Buon Ma Thudt da
dua ra xét xtr so tham vu an dan sy thy ly s6 406/2018/TLST-DS ngay 14/8/2018 Ve
viéc “Tranh chdp quyén siv dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr $6
09/2019/QDXXST-DS ngay 19/02/2019 va Quyét dinh hoan phién toa sb
12/2019/QDST-DS ngay 06/3/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vi Thi Nh; Sinh nam: 1969

Trua tai: Thon 11 xa H, Tp. B, tinh Bak Lak. (C6 mat)

Bi don: Ong Lai Van Th; Sinh nam: 1958

Trua tai: Thon 11 xa H, Tp. B, tinh Bak Lak. (C6 mat)

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba B6 Thi B; Sinh nim: 1964; Tr tai: Thon 11 xa H, Tp. B, Pik Lak. (Co
mat).

, 2. Ong Lai Buc T; Sinh nam: 1991; Tru tai: Thon 11 xa H, Tp. B, Pak Lak.
(Vang mat lan 2)



NOQI DUNG VU AN

Ba Vii Thi Nh 1a cha 16 dét c6 s6 thira sb 153 (méi 24), to ban dd sé 45 (méi 17)
dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0485496 1a 3.130m* do Uy ban
nhan dan Tp. Buén Ma Thudt cip ngdy 06/3/1995. bia chi thira dat: tai Thon 11 xi H,
Tp. B, bak Lak. Ngudn gbc cua thira dat trén ba Nh mua cua 6ng B vao nim 1994. Tur
khi mua dit dén nay thi trén thira dt cua ba Nh ciing nhu trén ban dd cua x3 H khong
thé hién con dudng di ndo. Giap v6i dat ciia ba Nh 1a dat caa ong Huynh Tan Z va phia
trong 1a ctia ong Lai Van Th (6ng Lai Van Th nhan chuyén nhuong caa 6ng Lé Vian A
vao nam 1999). Sau khi nhan chuyén nhuong cua ong A thi ong Th d chiém dung phan
dat rong 1,5m va dai 39 m nam trén phan dat ctia ba Nh va giap v6i phan dat cua 6ng Z
dé lam duong di. Ba Nh cho rang qua trinh di lai gia dinh 6ng Th khong gitr gin 1am hu
cay coi ma ba Nh di trong, ba Nh da nhac nhiéu lan nhung gia dinh 6ng Th khong nghe.
Vi vy, vao khoang thang 6/2018 ba Nh di trong 9 ciy tru bé tong va kéo day kém gai
dé rao lai 16i di thi bi gia dinh ong Th dén dap pha, ba Nh di bao chinh quyén va xa da
tién hanh 1ap bién ban vé hanh vi dap pha tai san cua ba Nh. Viéc tranh chap 16i di da
dugc xa tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung cac bén khong thoa thuan duoc. Vi vay,
ngay 14/8/2018 ba Nh da khoi kién ra toa an dé nghi Toa 4n budc 6ng Th phai giao tra
cho ba phan dat c6 dién tich 58,5 m? (rong 1,5m, dai 39m) va budc phai bdi thuong ddi
V6i tai san ma gia dinh ong Th da dap pha tri gia 3.800.000d. Qua trinh giai quyét thi
gia dinh 6ng Th da boi thuong cho ba Nh sé tién 3.800.000d nén ba Nh da rat yéu cau
d6i véi phan nay.

Ong Lai Vin Th va ba B4 Thi B cho rang nam 1999 vo chdng 6ng ba c6 mua cua
ong Lé Vin A thira dat sb 155B, to ban do 17, dién tich 3.400m°. Khi mua da c6 con
dudng di rong khoang 03m, dai khoang 40 m di tir duong cong cong vao dét cua ong ba,
phan dat nay nam giita phan dat cia ba Nh va 6ng Z. Do khi mua d3 c¢6 con duong di
nén gia dinh 6ng khong yéu cau ong A va nhitng ho lién ké lap van ban dé xac dinh con
duong trén 1a 16i di chung. Hién tai con dudng trén di bi ba Nh trong cay 1an ra chi con
khoang 01m. Nay ba Nh khoi kién cho rang phan dat trén 1a dat cia ba Nh thi dé nghi
Toa 4n xac minh 1am rd, néu phan dat trén nam trong phan dat cua ba Nh thi gia dinh
ong s& tra lai. Tuy nhién, ddy 1a con duong duy nhat dé gia dinh 6ng di vao dat cua
minh nén 6ng dé nghi Toa an budc ba Nh phai tao cho 6ng mét 16i di va ong s& thanh
toan tién cho ba Nh theo quy dinh ciia nha nudc.

Két qua x4c minh tai UBND x3 H thi dugc dia phuong cho biét trong Gidy ching
nhan quyen st dung dat cling nhu trong so d giai thira do xa H quan ly tai thot diém
cap gidy chimg nhan khong thé hién con duong di nao gitra phan dit ctia ba Nh va ong
Z. Tuy nhién, theo két qua do dac nim 2013 vé hién trang sir dung dét thi ¢ thé hién
con dudng di va khong thudc phan dat cta ai. Xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding
ky déat dai Tp. Budn Ma Thudt thi Chi nhanh cho biét khong xac dinh dugc dién tich dat
tranh chép thudc thira dt nao. Thén truéng thon 11, xd H thi cho biét 16i di ma cac bén
dang tranh chép ton tai di lau nhung ciing khong xac dinh dugc 16i di trén thudc thira
dat cua ai.



Qua trinh giai quyét 6ng Huynh Tan Z cho biét ong 1a ngudi sir dung dat lién ké
v6i phan dat ma ba Nh ong Th dang tranh chip. Mic du phan dit dang tranh chip co6
mét canh giap v6i phan dat cua gia dinh 6ng nhung gia dinh 6ng khong lién quan gi dén
phan dit ma cac bén dang tranh chip vi gitra phan dat Cua gia dinh 6ng va phan dat
dang tranh chap di c6 hang rao k&m gai tru bén tong kién cb dé phan dinh ranh gioi. Vé
nQUOn gbc con duodng di thi ong khong biét vi nam 2009 dng m&i mua dat va st dung va
thiy gia dinh ong Th van di vao rdy bang con duong nho giap véi hang rao nha éng.
Viéc xac dinh dién tich dat tranh chap néu trén 14 16i di chung hay 1a dat ctia ba Nh thi
dé nghi Toa 4n xac minh lam rd dé xu 1y theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyet 6ng L& Van A cho biét thira dat ma 6ng Lai Van Th dang
quan 1y sir dung c6 ngudn gbce 1a cia 6ng, 6ng chuyén nhuong cho 6ng Th tir nam 1999.
Khi con sir dyng thi ong di vao dat caa 6ng theo mot 16i moi nho trén phan dat cua ba
Nh. Khi chuyén nhugng cho 6ng Th thi cac bén ciing khong o6 thoa thuén gi ye duong
di, va 6ng Th cling khong hoi v€ duong di. Trude day ciing da xay ra tranh chap va hoa
giai ¢ xa thi ong Th doi ba Nh d€ cho dng mét 16i di rong 1,2m nhung ba ba Nh chi
dong y cho di 0,7m. Ngoai ra 6ng khong biét gi thém. Nay do tudi cao suc yeu ong de
nghi duoc vang mat tai cac budi lam viéc.

Theo bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 28/09/2018 thi phan dién tich
tranh chap co tir can :

- Phia Pong: Giap phan dat ciia ba Nh, dai 39m.

- Phia Tay: Giap dat ong Huynh Tan Z, dai 39m

- Phia Nam: Giap phan duong lién thon, rong 1,5m.
- Phia Bic: Giap dat ong Th, rong 1,5m.

Tong dién tich: 58,5m”. Trén dat khong c6 tai san gi.

Tai bién ban dinh gia ngay 21/11/2018 thi dién tich dit tranh chap 58,5m’ c6 gia
5.800.0004.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé Vjéc tuan theo phép luat cia Tham phan va
cia HDXX trong qua trinh xét xtr vu an: Tham phan da chap hanh dung quy dinh, xac
dinh dang }hém quyén, ding quan h¢ tranh chép, dung tu cach phap ly cua nhimg nguoi
tham gia to tung. V€ ndi dung, can cir vao cac tai liéu ching co trong ho so, da thé hién
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho cac ho ong Th, 6ng Z va ba Nh
cing nhu trong ban dd giai thra caa xa H khong thé hién con duong di nao nén phan
dién tich dat ma gia dinh 6ng Th dang dung lam duong di thudc thira dat s6 24, to ban
do6 so 17 do ba Nh quan ly. Vi vay, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

_ Tai phan tranh luin nguyén don, bi don van gitt nguyén ¥ kién trinh bay ctia minh
va dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an ciling nhu thdm tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh vé vu an nhu sau:

[1] Xét vé hinh thirc: Pon khoi kién cua nguyén don, Toa an nhén dan Tp. Buon
Ma Thuét xac dinh quan h¢ phap luét la Tranh chap vé quyén sur dung dat duoc quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 BLTTDS 2015. Ap dung diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Piéu 36 BLTTDS 2015 thi Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thugt thu ly giai quyét vu an
1a dang thim quyén. Dbi véi ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Lai Bac T
mic du da dugc Toa an triéu tap nhiéu 1an nhung vaAn vang mit, vi vay toa an van tién
hanh theo dinh cua phap luét.

[2] Vé noi dung: Qua trinh giai quyét xac dinh ba Vu Thi Nh dugc quan ly va su
dung thira dat So 153, t& ban dd s 45, dién tich 3.130m? theo Gidy ching nhan quyen
st dung dat sé D 0485496 do UBND Tp. Buén Ma Thudt cap nam 1995. Trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciing nhu trong so do giai thira do UBND xa H quan 1y
khong thé hién con duong di nao giira phan dat ciia ba Nh va 6ng Z. Viéc cd con duong
nho di vao vuon 6ng A (nay la 6ng Th) la do 6ng A di nho qua dat ctia ba Nh. Nam
1999 6ng Th nhan chuyén nhuong lai phan dat ray cua 6ng A, khi chuyen nhuong céc
bén ciing khong c6 théa thuan xac dinh 16i di vao rly ma tam thoi di qua dat ciia ba Nh.
Viéc 6ng Th st dung dién tich dat dé lam duong di khong dugce nha nudc cong nhan l1a
vi pham nghia vu clia nguoi sir dung dat (nguoi stir dung dat phai sir dung dat ding ranh
gidi) duge quy dinh tai Pidu 170 Luat dat dai nam 2013).

Két qua xac minh tai,Uy ban nhan dan xa H va Van phong dang ky dat dai Tp.
Bu6n Ma Thu6t thi duoc biét tai thoi diém cap giay chung nhan cho cac ho chua c6 quy
hoach duong di trén phan dat tranh chap.

Péi véi ong ‘Huynh Tan Z la nguoi su dung dat lién ké voi phan dat tranh chép.
Qua trinh giai quyet éng Z cho rang éng st dung dung ranh gidi di¢n tich ma nha nudc
da cong nhan. Di véi phan dat dang tranh chap gitra gia dinh ong Th va gia dinh ba Nh
c6 mot canh giap v6i phan dét cia gia dinh ong nhung 6ng khong biét d6 1a duong di
chung hay thudc dat cia ba Nh.

Vé yéu cau cua ong Th cho rang thira dat caa 6ng nam ¢ gitra cac bat dong san
lién ké khong con 16i di nao khac nén dé nghi ba Nh phai dé cho ong mot 16i di vao dét
ciia minh. V& van dé nay thi 6ng c6 quyén khoi Kién yéu cau mot trong cac bat dong san
lién ké xung quanh mé& cho ong maot 16i di thuan tién va hop 1y nhét dé di ra duong cong
cong theo quy dinh tai Piéu 254 Bo luat dan su.

Tt nhimg cin ct néu trén, Hoi dong xét xir ¢ co sd dé xac dinh phan dién tich
dat c6 chiéu rong 1,5m, dai 39m ném trong thira dét s6 153 (M&i 24), to ban do sb 45
(méi 17) theo Gidy chuing nhan quyen sir dung dat s6 D 0485496 ma nha nudc da cong
nhan cho ba Vii Thi Nh. Vi vay, can budc 6ng Lai Van Th Va ba Do Thi B phai co nghia
vu Vu giao tra cho ba Vi Thi Nh phan dét c6 dién tich 58 ,5m?.



[3] Poi véi yéu cau bdi thuong sO tién 3.800.000d. Qua trinh giai quyét ong Lai
van Th di boi thuong toan b so tién trén cho ba Vi Thi Nh. Ba Nh da rat yéu cau khoi
kién dbi voi phan yéu cau nay. Vi vay, can dinh chi dbi véi yéu cau nay 1a phu hop.

[4] Vé chi phi thdm dinh, dinh gi4: Ong Lai Van Th phai chiu chi phi thim dinh,
dinh gi& vai s6 tien 3.000.000d.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo gia ngach ddi voi phén dién tich dat
tranh chap: 5.800.000d x 5% = 300.000d. Ba Vii Thi Nh duoc nhan lai s6 tién tam tng
an phi da nop.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH
~ Ap dung khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 36, Dicu 147,
biéu 203 BLTTDS nam 2015; cac bicu 9, 11, 14; 158, 159, 163, 164, 165, 166, 169 Bo
luat dan su 2015; cac Dieu 166, 202, 203 Luat dat dai nam 2013

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi
Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vii Thi Nh.

Xac dinh dién tich dat 58,5m? c¢6 chiéu rong 1,5m, dai 39m nam trong thira dat sd
153 (méi 24), to ban d6 s6 45 (m&i 17) dién tich 3.130m? theo Gidy chting nhan quyén
s dung dat s6 D 0485496 do Uy ban nhan dan Tp. Buén Ma Thudt cip ngay
06/3/1995 do ba Vi Thi Nh 1a chu st dung dat.

2. Budc ong Lai Van Th va ba D6 Thi B ¢6 nghia vu giao tra cho ba Vi Thi Nh
phan dit c6 dién tich 58,5 m® (rong 1,5m, dai 39m)

Co tir can:
Phia Pong: Giap phan dat ciia ba Nh, dai 39m.
- Phia Tay: Giap dat ong Huynh Tan Z, dai 39m
- Phia Nam: Giap phan duong lién thon, rong 1,5m.

- Phia Bic: Giap dat ong Th, rong 1,5m.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ciia ba Vii Thi Nh vé viéc boi thuong thiét hai doi
Vvéi s6 tién 3.800.0004.

4. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Lai Van Th phai chju chi phi tham dinh,
dinh gia 14 3.000.000d (Tham dinh 1.500.000d; dinh gia 12 1.500.000d. Ba Vii Thi Nh
dugc nhan lai sb tién tham dinh, dinh gia 3.000.000d di ndp tai toa an theo phiéu thu sé
119 ngay 19/9/2018 va 163 ngay 21/11/2018 sau khi thu dugc tir ong Lai Van Th.



5. Vé an phi: Ong Lai Vin Th phai nop 300.000d an phi dan su so tham. Hoan tra
cho ba Vit Thi Nh s tién 600.000d (Sdu tram nghin dong) tién tam Gng an phi da nop
theo bién lai s6 0007851 ngay 13/8/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Tp. Buén Ma
Thudt, tinh Dak lak.

6. V& quyén khang cdo: Bao cho cac duong sy c6 mat dugce quyen khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit duoc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 16.

“Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”./

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; x 0 > ~ \
_VKSND tinh Dk l5k: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.BMT;

- CCTHADS TP. BMT; -

- Cac duong su; (baky)

- Luu HS
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