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Ban 4n s6: 03/2021/DS-ST.

Ngay: 25-01-2021.

V/v tranh chip Hop dong cam cb
quyén st dung dat, hop dong thué
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thi.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hong.

2. Ong Truong Phuédc Cong.

-Thw ky phién toa: Ba VO Thi Thao, Thu ky Toa &n nhan dan huyén Chg
Moi.

-Dai di¢n Vién Kié}n sat nhan din huyén Cho Moi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Loc, Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 01 nam 2021, tai’ tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cho
Moi xet xu so' thdm cong khai vu an thy 1y s6: 306/2020/TLST-DS ngay 08 thang
10 nam 2020 vé viéc tranh chép “Hop doéng cam cb quyén s dung dat, hop dong
thué quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 629/2020/QDST-
DS ngay 29 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh ndm 1961; noi cu tra: ap B, xa T,
huyén P, tinh An Giang; c6 mat

Bi don: Ba Cao Thi P, sinh nam 1949; noi cu tra: ép M, xa b, huyén C, tinh
An Giang; c6 mat

Qng Hb Thanh L, sinh ndm 1980; noi cu tra: ép M, xa b, huyén C,

tinh An Giang; vang mat

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van P1, sinh nam 1965; noi
cu tra: ap B, xa T, huy¢n P, tinh An Giang; vang mat



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, to tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an dai dién
cho nguyén don trinh bay: Khoang nim 2010, vo chong ba c6 nhan cd dit nong
nghiép cua ba Cao Thi P, 6ng HO6 Thanh L (6ng L 1a ngudi dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat) dién tich dat 40 cong dat, voi gia 18 luong vang 9999,
thoi han c¢6 dat 1a 4 nam tir ngay 5/2/2010 am lich dén ngay 5/3/2014 am lich,
khéng co thoa thudn thoi gian chude dat (viéc cam cd co 1ap hop dong cAm cb co
ba Cao Thi P, 6ng HO Thanh L ky tén), dét toa lac xa V, huyén C, tinh An Giang.
Ba da giao du tién cho ba P, ong L; ba P, 6ng L c6 thda thudn véi vo chéng ba la
cho ba, ong L thué lai dé canh tac, voi gia thué mdi nim 1a 42.000.000 dong/40
cong/nam. Sau do, vo chong 6ng ba co dwa cho ba P, ong L 1 luong vang 9999. Ba
P, ong L c6 tra tién thué dat cho vo chf)ng ba nhung tra khong du. Nam 2019 dén
nay ba P, ong L khong tra tién thué dat cho vQ chong ba. Tur khi hop d6ng cam cb
VO, chong ba khong nhan dat, khong nhén glay chting nhan quyén st dung dat va
VO, chong ba khong biét dién tich dat theo gidy chumg nhan la bao nhi€u vi chua
ting thay gidy ching nhan quyén sur dung dat.

Ba P, ong L ¢6 tra cho ba dugc 10 luong vang 9999 nhung ba khong nh¢ 16
thoi gian tra. Hién dién tich ba P, 6ng L dé chuyén nhuong cho nguoi khac nhung
ba P, 6ng L van khong tra cho ba s6 vang con ng 09 lugng vang 9999.

Nay ba yéu cau Toa an hity hop déng cam cb quyén st dung dat giita vo,
chdng ba voi ba Cao Thi P va 6ng HO Thanh L ky ngay 5/2/2010 am lich. Yéu cau
ba Cao Thi P, 6ng HO Thanh L cung c6 nghia vu lién déi tra cho ba sb vang cb dat
09 lwong vang 9999 va tién thué dat 02 nim (nim 2019 dén nim 2020) la
88.000.000 dong.

Ngay 26/11/2020 ba Nguyen Thi Kim D ¢6 don xin rat mot phan khoi kién
d01 vo1 yéu cau doi tién thué dat. Do cac bén khong giao nhan dat nén khong yéu
cau Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va do dac dién tich dét.

Bi don ba Cao Thi P trinh bay: Ba théng nhat 16i trinh bay cta ba Nguyén
Thi Kim D vé hop dong cam c¢b quyén sir dung dat giira ba, ong HO Thanh L véi ba
Nguyén Thi Kim D, 6ng Lé Vin P1. Khi ¢6 dat ba D giao tién cho ba roi doi ra
vang tai thoi diém ky hop dong, ba c6 tra cho ba Nguyén Thi Kim D s6 10 lugng
vang 9999, ba khong nh¢ chinh xac thoi gian tra. Ba da dua cho ba D sé tién thué
dat mdi nam 44.000.000 dong nhung ba khong nh¢ chinh xac cu thé sb tién da dua
cho ba D. Nay ba D yéu cau huy hop ddng cam cb quyén str dung dat gitra ba, 6ng
L voiba D va ong P ba ddng v, ba thdng nhit ba, 6ng L con ng ba D, ong P sO vang
cb dat 1a 09 lugng vang 9999, nhung do hoan canh kho khan, lon tudi ba khong co
kha ning tra. Tién thué dit do tra nhiéu cho ba D vdi hoan canh khé khin nén xin
ba D sb tién thué dat 88.000.000 ddng.



Bi don 6ng Hb6 Thanh L d dugc tong dat Thong bao thu 1y vu an, thong béo
vé cac phién kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai
nhung 6ng L khong guri van ban ghi y kién cua ong, ba vé cac yéu cau khai kién
ctia nguyén don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan cho Toa 4n. Nén Toa 4an
khong ghi nhan duoc ¥ kién ctia 6ng L

Nguoi cbd quyen loi nghia vy lién quan 6ng Lé Van P1 trinh bay: Ong 1a
chdng ctia ba Nguyén Thi Kim D, 6ng théng nhét theo yéu cau cia ba D, khong bd
sung ¥ kién.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau huy hop dong cam cd
quyén str dung dat va yéu cau ba P, éng L phai lién déi tra cho ba 09 luong vang
9999. Ba riit lai yéu cau doi 88.000.000 dong thué dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Moi phét biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, viéc chap hanh phéap luat cia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y
vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung véi quy dinh cia
phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Khoang nam 2010, ba Nguyen Thi Kim D va 6ng Lé Vin P1 c6 c6 40 cong
dat cia ba Cao Thi P va 6ng H6 Thanh L (con cua ba P) do ong L dung tén quyén
sir dung dét, ba D va ong P dua cho ba P va ong L 18 luong vang (loai vang 9999)
va ¢6 dua thém 01 lugng vang (loai vang 9999). Ba D va ong P cho ba P, 6ng L
thué lai dat canh tac mdi nim 88.000.000 ddng. Sau do, ba P va 6ng L ¢o tra cho ba
D 02 1an 1a 10 luong vang 9999. Nay, ba D yéu cau huy hop ddng cam cd quyén sir
dung dit giira ba D, ong P voiba P, ong L, yéu cau ba P va ong L ¢ nghia vu lién
doi tra cho ba D va ong P s6 vang con no 1a 09 lugng vang 9999, rat lai yéu cau
huy hop dong thué quyén st dung dat gitta ba D voi ba P, ong L va yéu cau ba P va
ong L tra s6 tién thué dat 88.000.000 dong Khong yéu cau Toa an do dac, dinh gia,
xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat cam c6 ctia ba P, ong L.

Ong Lé Vin Pl (chong cua ba D) yéu cau ba P, ong L ¢6 nghia vu lién doi
tra cho ong P, ba D sb vang con ng tién co dat 1a 09 luong vang 9999, con tién ba
P, ong L thué dat, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Phia ba P thura nhén c6 cung 6ng L cb dién tich dat cho ba D va éng P va c6
thué dién tich dat lai dé canh tac, dong y huy hop dong cam cd quyén st dung dat
theo yéu cdu cta ba D, dong ¥ tra sb tién cb dat con ng 09 luong vang 9999 cho ba
D va ong P. Khong yéu cau Toa an do dac, dinh gia, xem xet, tham dinh tai chd
dién tich dat da cd cho ba D, éng P.

Ong H6 Thanh L d3 duoc Toa an triu tap hop 1¢ nhung vang mit khong 1y
do va khong ghi nhan dugc y kién.



Xét thay, hop dong cAm cb quyén sir dung dat ngay 05/02/2010 am lich giita
ba D, ong P vdi ba P, ong L dugce xac 1ap trén co sé tu nguyén, thoa thuan nhung
day la giao dich dan su phat sinh trong nhan dan khong dugc phap luat thira nhan,
diéu chinh nén duong nhién vo hiéu tai thoi diém ky két. Can ct Diéu 122, 123 B
luat Dan su, tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat ngay 05/02/2010 am lich
v6 hiéu. Can ctr Diéu 131 B6 luat Dan sy xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu, cu
thé:

Buodc ba P va 6ng L trd ba D va ong P 09 lugng vang 9999.

Pbi voi dién tich dat cam cd, ba P va ong L khong ¢ giao dat nén khong dé
cap giai quyet.

Pbi v6i viée ba D rat lai yéu cau khot kién huy hop dong thué quyén sir

dung dat gitta ba D voi ba P, 6ng L va yéu cau ba P va ong L tra so tién thué dat
88.000.000 dong, nén can dinh chi theo Diéu 217, 244 Bo luat T tung dan su.

Tt nhitng phan tich néu trén, fié nghi Hoi dong xet xur can cir quy dinh tai
cac 122, 123, 131 B0 luat Dan su; Diéu 217, 244 B6 luat T6 tung dan su, dé nghi:

- Tuyén b6 hop ddéng cam cb quyén sir dung dat ngay 05/02/2010 am lich
gitra ba Nguyén Thi Kim D, 6ng Lé Van P1 véi ba Cao Thi P va 6ng H6 Thanh L
vO hicu.

Budc ba Cao Thi P va 6ng HO Thanh L giao tra tra ba Nguyén Thi Kim D,
ong L& Van P1 09 luong vang 9999.

Dinh chi d6i v&i phan rat yéu cau khoi kién yéu cau huy hop dong thue
quyén st dung dat gitra ba D vo1 ba P, 6ng L va yéu cau ba P va ong L tra s6 tién
thué dat 88.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

* Vé to tung:

[1]. Vé tham quyen giai quyét vu an nguyén don khai kién bi don yéu cau
huy hop dong cam cb dat, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau bi don
giao dat theo hop dong chuyen nhugng dat day 1a tranh chap dan sy hop dong
cam cb dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an. Bi don ¢ noi cu tra tai xa D, huyén C, tinh An Giang. Toa 4n
nhan dan huyén Chg Méi thu 1y giai quyét la dung theo quy dinh Biéu 26; 35; 39
cua Bo luat to tung dan sy.



[2] Ve quan hé phap luét: Ba Nguyen Thi Kim D khéi kién yéu cau huy hop
ddng cam cb, yéu cau bi don tra tién thué dat. ‘Day 1a quan h¢ tranh chéap vé dan su
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat tb tung dén sy, Toa an thy Iy quan hé
phap luét tranh chap trong vu an nay la tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung
dat, hop dong thué quyén sir dung dit.

[3]. V& tu cach, su Vang~mat ctia dwong su: Can ctr Diéu 68 B luat t6 tung
xac dinh nguyén don ba Nguyén Thi Kim D, bi don ba Cao Thi P, 6ng H6 Thanh
L, ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Lé Van P1.

‘Toa an nhan dan huyén Chg Moi dé thyc hién cac thu tyc téng dat Thong
bao vé viéc thu 1y vu an; Thong bao ‘phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai; Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir; Quyét dinh hoan
phién toa cho bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat khong c6 1y do. Do do6 bi don 1a phu hop
voi Diéu 227, Diéu 228 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[4]. V& thu thap ching ct:

Bi don 6ng Ho Thanh L, Toa an da tong dat hop 1¢ thong bao thu ly vu an
co the hién yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau hiy hop dong cam cb
quyén str dung dat, bugc 6ng L, ba P co trach nhiém lién doi tra 09 luong vang
9999. Toa an di tién hanh thu tuc theo quy dinh phép luat, thong bao két qua
phién hop cho ong Ho Thanh L nhung 6ng L khong c6 y klen vé chimg ctr
nguyén don cung cip, khong co ¥ kién phan bac hay phan té lai yéu cau cua
nguoi khot kién va chimg ctr nguyén don thugc truong hop tinh tiét, su kién
khong phai chirng minh. Can ctr Piéu 92 B luat t6 tung dan sy, Hoi dong x€t Xt
chap nhan chimg ctr ma nguyén don cung cip 1a chimg cr dé giai quyét vu an.

Tai thoi diém xac 1ap hop ddng cAm cb quyén str dung dat giita nguyén
don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi nguyén don di giao du
tién cho bi don, con bi don chua giao dat cho nguyén don canh tac nén Tda 4n
khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac dbi véi d6i twong ciia hop
d6ng. Do cac bén khong chuyén glao d01 tugng hop dong nén Toa an khong dua
ngudi nhan chuyén nhuong tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan. Néu duong su ¢ tranh chép thi ¢ thé khoi kién bang vu an

khéc.
* Ve noi dung vu an:

[5]. Vé hop dong, yéu cau khoi kién: Vao ngay 5/2/2010 am lich ba Cao Thi
P va con 1a 6ng H6 Thanh L c6 ky hop dong cam cb dién tich dat 40 cong, toa lac
xa Vinh Nhuén, huyén Chau Thanh, tinh An Giang cho ba Nguyén Thi Kim D, 6ng
Lé Vian P1, véi gia 18 lugng vang 9999, thdi han ¢b 04 nim tir ngdy ngay 5/2/2010
am lich dén ngay 5/3/2014 am lich. Tuy nhién, khi giao vang xong ba D, éng P
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khong nhan dat canh tic ma cho ba P, ong L thué dat canh tac véi gia 44.000.000
d6ng/40 cong/nam. Ba P, 6ng L c6 tra tién thué dit cho ba D, dng P nhung khong
nhd cu thé sb tién da tra, ndm 2019 d&én nim 2020 ba P, 6ng L khong tra tién thué
dat cho ba va ba P, 6ng L d3 chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ngudi khac.

Xét yéu cau cua nguyén don vé yéu cau hity hop dong cam c¢b quyén sir dung
dat, giao dich cAm cd quyén st dung dat gira ba D, 6ng P va ba P véi ong L tuy
dugc xac lap trén co so tu nguyén thoa thuan, nhung theo quy dinh tai Diéu 166,
167 Luat dat dai ndm 2013 va cac van ban phap luat huong dan vé dat dai khong co
quy dinh nguoi sir dung dat c6 quyén cam cd quyén st dung dat, do do, hop dong
cam cb quyén sir dung dat cia cac duong sy khong c6 hiéu luc tir khi xac 1ap, nén
nguyén don yéu cau huy hop dong cam ¢ quyén st dung d4t 13 ¢ can ctr.

Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan dugc quy dinh tai Diéu 131 cua B luat dan su
2015. Do ba D khéng nhan dat canh tac, chi c6 ba P, 6ng L nhan 18 luong vang
9999, ba P, ong L da tra cho ba D va con no lai 09 lugng vang 9999. Pong thoi, ba
D yéu cau 6ng L lién déi cung ba P tra 09 luong vang ong L khong c6 ¥ kién phan
d6i, nén can cit Picu 288 B luat dan su c6 nghia vu lién déi tra cho ba D, ong L sd
vang con ng 09 lugng vang 9999; Hoi dong xet xu chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 13 tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat giita ba D, dng P véi
ba P va 6ng L v6 hiéu, budc ba P, 6ng L c6 nghia vu lién déi tra cho ba D, ong L 9
luong vang 9999. Pinh chi yéu chu khoi kién ctia ba D ddi véi yéu cau ba P, 6ng L
tra s tién thué dat 88.000.000 dong.

[6]. Trong qué trinh giai quyét vu an, tai phién toa nguyén don rat lai yéu
cau doi tién thué dat 88.000.000 dong. Xét thay, viéc rut lai yéu cau doi tién thué
dat ctua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao dtc xa hoi, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat va c6 lgi cho bi don, nén Hoi déng xét X1r can cu
Picu 217, Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi yéu cau khoi kién cua
nguyén don yéu cau bi don tra so tién thué dat.

[7]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan
va nguyén don rat lai tién thué dat 88.000.000 dong nén nguyén don dugc nhan lai
s tién tam tmg 4n phi

Bi don ba Cao Thi P do trén 60 tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh
phép luat

Bi don 6ng Ho6 Thanh L phai chiu an phi theo quy dinh phap luat (gia vang
tai thoi diém xét xr 54.000.000 dong/luong)

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can ct Diéu 26; 35; 39; 92; 144; 147; 217, 227, 228, 244 va Diéu 273
Cian ¢t Diéu 122; Diéu 123; Piéu 131; Diéu 288 B0 luat dan sy nam 2015;
Can Diéu 167; 168 Luat dat dai nam 2013;

Can clr nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

Pinh chi yéu cau khoi kién doi tién thué dat 88.000.000 dong ctia ba Nguyén
Thi Kim D d6i véi ba Cao Thi P, 6ng H6 Thanh L

Chép nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim D d6i v6i ba Cao Thi P, ong Ho
Thanh L vé yéu cau hiy hop dong cam co quyén stir dung dat.

Tuyén bd hop dong cAm cd quyén su dung dat gitra ba Nguyén Thi Kim D,
ong L& Van P1 v&i ba Cao Thi P va ong H6 Thanh L v6 hiéu

~Bu(f)c ba Cao Thi P va ong H6 Thanh L c6 nghia vu lién do1 trd cho ba
Nguyen Thi Kim D, 6ng Lé Van P1 s6 vang 09 lugng vang (9999).

An phi dan sy so tham: Ba P dugc mién an phi theo quy dinh phap luat

‘ Ong H6 Thanh L phai chiu 11.720.000 (mudi mot bay tram hai muoi nghin)
dong an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Kim D dugc nhén lai s tién tam img 11.260.000 dong theo
bién lai s6 0008936 ngay 08 thang 10 nam 2020 cua chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tét ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy 2015.

Cac duong su duoc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng cac duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong
han 15 ngay, thol han khang cdo dugc tinh tir ngay ban an dugc giao hodc dugc
niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan sy.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Chg Méi;

_ VKSND huyén Cho Méi; (Pa ky tén va dong dau)
- Céc duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thi



