TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 138/2023/DS-PT
Ngay 21-3 —2023
V/v tranh chip quyén sir dung dat,
huy HDCNQSDD, huy GCNQSDD.

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vian
Cdc tham phén: Ong Pham Cong Mudi
Ong Vii Buc Toan
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily — Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhéan din cip cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hitu Hau — Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 3 nam 2023 tai try s Toa 4n nhan dén cp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su phic tham thu 1y sé:
109/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat,
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat, hiy gidy chirg nhdn quyén sir
dung dat”.
Do Ban 4an dan sy so tham s6: 736/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2021
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 193/2023/QD-PT ngay
16/02/2023; gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Van S, sinh nim 1964; Cu tra tai: 1689 duong Huynh
T4n Phat, T6 25, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh P, sinh
nam 1977. (c6 mat)
Dia chi: 71/1/5 Huynh Tinh Cua, Phuong 8, Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Trinh Ngoc
Hoan Vii — Poan luit su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).
- Bi don: Ong Huynh Trung H, sinh nim 1969; Cu tra tai: 198B/28 duong
Duong Ba Trac, Phuong 2, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

1. C)ng Vi Hiru Thién A, sinh nam 1971; Cu tru tai: C11.09 L6 C, Chung cu
Tan M§, phuong TP, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh. (Vin ban uy quyén sd cong
ching 021072 ngay 08 thang 12 ndm 2017 ctia Van phong Cong ching Quéan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1956; Cu tra tai: 53 Puong s6 12, khu d6 thi
méi Him Lam, phudng T, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo Gidy ty quyén sd
cong chimg 006965 ngay 13 thang 5 nim 2021 tai Vin phong cong ching Nguyén
Vin Tuén, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mit).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Quang C, sinh nim 1960; Cu tra tai: 66/62 Tran Vin Khénh,
phuong Tan Thuin Pong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Lé Van H, sinh nam 1961; Cu tru tai: 46 dudng Tan M¥, phuong Tan
Thuan DPong, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Ba Lé Thanh P, sinh ndm 1966; Cu trt tai: 1689A Huynh Tan Phat, Khu phé
3, phuong P, Quan 7, Thanh phdé H6 Chi Minh.

4, Ong L€ Hoang T, sinh nam 1989; Cu tru tai: 1689A Huynh Tan Phat, Khu
phé 3, phuong P, Quan 7, Thanh phé HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Lé Quang C, ong H, ba P, ong T: Ba
Nguyén Thi Minh P, sinh nim 1977. (c6 mit)

Pia chi: 71/1/5 Huynh Tinh Cta, Phudng 8, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh

5. Ong Nguyén Van X, sinh nam 1958;

6. Ba Nguyén Thi Bé H, sinh nim 1958;

Cung cu tra tai: 21/22 Ly Phuc Man, t6 12, khu phé 2, phuong Binh Thuan,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ba V& Thi Thu C, sinh nim 1956; Cu tru tai: 266 Nguyén Duy, Phuong 15,
Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

8. Ong V& Vian H, sinh nim 1952;

9. Ong V& Vin C, sinh nam 1959.

Cung cu tra tai: 431/22 Phan Vian Tri, Phuong 5, Quén 5, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng X, ba H, ba C, ong Hong, éng C: Ong
Vi Htu Thién A, sinh nam 1971; Cu trt tai: C11.09 L6 C, Chung cu Tan My,
phuong TP, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy ty quyén sd cong ching
004438, s6 004439 ngay 13 thang 4 nam 2020; sé 004509 ngay 16 thang 4 nim
2020 ctia Vian phong cong ching Nguyén Van T, Thanh phd H6 Chi Minh) (c6
mat).

10. Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh.

Pia chi: 330 duong Nguyén Binh, Ap 1, xd Phu X, huyén N, Thanh ph Ho
Chi Minh (xin vang mat).



- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Lé Van S va nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng L& Quang C, L& Van H, L& Thanh P, L& Hoang T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac ban ty khai cua nguyén don ong Lé Van S co nguoi
dai dién theo ity quyén la éng Ly Vin Puwoc trinh bay:

Me 6ng Lé Vin S 1a ba Ngo Thi V (sinh ndm 1936 - chét nam 2008) dugc Uy
ban nhan dan huyén N cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 201QSDD ngay
22/7/1997 véi tong dién tich dat 2.586 m? thudc thira 33, Td ban d6 s6 11, toa lac tai
thi tran Nha B¢, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Niam 2001, theo sy van dong (phd bién chil truong thanh lap khu déan cu dé
phat trién ha tang trong khu vuc) cia Huyén oy huyén N va Uy ban nhan dan thi
trin Nha B¢ gia dinh 6ng dong v sang nhuong lai phan dit 1a 1.986 m* cho Vin
phong Huyén tiy Nha Bé, phan dét con lai dién tich 600 m> ba Vang giao cho 6ng
Lé Vin S toan quyén dinh doat. Nhung cho téi nay Uy ban nhan dan huyén N van
khong cap Gidy chung nhan trén phan dat 600 m> cho ong Lé Vian S. éng Lé Vian S
c6 cung cdp ban 01 ban photo bién ban lap ngay 04/7/2001, ndi dung thé hién: Vao
lac 17 gio 00 ngay 04/7/2001 tai Uy ban nhan dan thi trin Nha B¢, ndi dung xac
nhan: ho ba Ngo Thi V. B/c: 5/3 Kp3, phuong P, Quan 7 chuyén nhugng cho Vin
phong H.U phan dat dién tich 1.986 m? thira 33 To 11 TTNB. Phén dién tich dat con
lai 600 m® ba dé lai cho con 1a anh Lé Van S dinh doat. B/c 5/3 KP3 Pha My, Q.7
(S6 tam tr KP5 TTNB); mdt ban photo phiéu chi tién mat sb 10 ngay 04 thang 7;
nam da bi stra, khong rd nam, nd1 dung chi tién mua dat, nguoi linh tién: Ngo6 Thi V,
sO tién 148.950.000 (Mot tram bdn muoi tdm tridu chin trdim nim muoi nghin)
d6ng, KT: nguoi linh tién Lé Thanh P. Mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 25/CN.QSDP quyén s6 Q2 1ap ngay 24/3/2001 tai Uy ban nhan dén thi tran
Nha Bé véi noi dung ba Ngo Thi V chuyén nhuong cho 6ng Huynh Trung H
2586m> x 75.000 dong/m> = 193.950.000 (Mot trim chin ba triéu chin trim nim
muoi nghin) dong.

6ng Huynh Trung H trinh bay: Ba Ngo Thi V khong biét chir va khong ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Huynh Trung H. Tuy nhién, ong
khong yéu cau Toa an giam dinh chir ky ciia ba Ngo Thi V tai hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Trung H.

ong Lé Van S khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiuy Hop dong chuyén nhugng sé 25/CN.QSDD ngay 24/3/2001 tai Uy ban
nhan dan huyén N gitta ba Ng6 Thi V v6i1 ong Huynh Trung H;

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2241.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N gitra 6ng Huynh Trung H v&i ba Chau Thi Mui ngay 25/10/2004;



- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2242.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N gitra 6ng Huynh Trung H v&i 6ng VO Van H ngay 25/10/2004;

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2234.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N giita 6ng Huynh Trung H voi 6ng Nguyén Vin X ngay
25/10/2004.

- Hay Giay chting nhin quyén str dung dat sé6 AC 128883, sd vao so cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat: H 00146 ngay 15/3/2005 do Uy ban nhan dan huyén
N cép cho 6ng Huynh Trung H.

- Cong nhan cho ong Lé Vin S dugc quyén st dung toan b dién tich 781 m?
thudc thira dat s6 33, to ban d6 sb 11, thi trAn Nha Bé, huyén N, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don éng Huynh Trung H c6 nguoi dai
dién theo 1ty quyén la 6ng Vii Hitu Thién A trinh bay:

Ngay 22/7/1997, Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 201QSDD véi dién tich 2.586 m* thudc thira 33, to ban dd s 11, thi
tran Nha B¢, huyén N cho ba Ngb Thi V.

Ba Vang da ky hop dong chuyén nhuong toan bd phan dat néu trén cho 6ng
Huynh Trung H c6 x4c nhan cta Uy ban nhin dan thi trin Nha Bé va ngay
15/4/2002 Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (Cap
nhat bién dong ngay 15/4/2002) cho ong Huynh Trung H.

Ngay 25/10/2004, 6ng Huynh Trung H chuyén nhuong cho ba Chau Thi Mui
740 m?; 6ng V& Vin H dién tich 686 m? va 6ng Nguyén Vin X dién tich 379 m?;
viéc mua ban chuyén nhuong gitta 6ng Huynh Trung H véi ba Mui; ong Hong va
ong Xang hop phap nén Uy ban nhan dan huyén N di cdp Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba Mui, 6ng Hong va 6ng Xang; phan dién tich con lai cta 6ng
Huynh Trung H dugc Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 AC 128883, sd vao sO cip gidy chung nhan quyén sir dung dat: H
00146 ngay 15/3/2005. Hién nay, 6ng Huynh Trung H vain dang giir gidy ching
nhan noi trén.

Phan dat Uy ban nhan dan huyén N cap cho ba Vang sau khi chong ba Vang
la Lé Van Cu (chét naim 1987) 1a tai san riéng clia ba Vang khong lién quan gi dén
chdng va cac con cua ba Vang. Viéc chuyén nhuong dat gitt 6ng Huynh Trung H va
ba Vang di thuc hién xong, ba Vang di giao dat cho ong Huynh Trung H. Sau khi
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir nam 2002 dén nam 2008 ba
Vang chét, ba Vang khong c6 y kién va ciling khong tranh chap gi.

Viéc ba Vang chuyén nhuong dat cho 6ng Huynh Trung H gan 20 nim nay
cac con cuia ba Vang va éng Lé Van S déu biét, khong ai tranh chip gi nhung dén
nam 2017 6ng Lé Vin S — con ba Vang ndép don khoi kién tai Toa an tranh chip



quyén st dung dat voi ong Huynh Trung H; tir nhitng cin ¢t néu trén cho thiy 6ng
L& Van S khoi kién khong co6 can ctr phép luat.

Sau khi 6ng L€ Van S khéi kién 6ng Huynh Trung H & Toa an thi 6ng Huynh
Trung H méi phat hién éng Lé Vin S tu y vao phan dat ciia 6ng Huynh Trung H trai
phép, ong Huynh Trung H d3 nhiéu lan yéu cau ong Lé Vin S tra lai phan dét cho
ong Huynh Trung H nhung ong Lé Van S khong chiu trd. Nay ong Huynh Trung H
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don va 6ng Huynh Trung H ¢6 yéu
cau phan td yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé Ho chi Minh bac don khoi kién cua
ong Lé Vin S budc 6ng Lé Vin S phai tra lai phan dat chiém gitr trai phép dién tich
781 m? thudc thira sd 33, t& ban dd sd 11, toa lac tai Thi trAn Nha Be, huyén N do
Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AC 128883,
s6 vao sb cp gidy ching nhan quyén st dung dat: H 00146 ngay 15/3/2005 cho 6ng
Huynh Trung H theo quy dinh phap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Quang C, ong Lé Van H, ba Lé Thanh P, 6ng Lé Hoang T co nguoi dai dién
theo 1y quyén la éng Ly Van D trinh bay:

Tat ca thong nhat véi 10i khai ctia 6ng Lé Vian S.

Sau khi ba Ng6 Thi V mat nim 2008, thi cac anh em m&i phat sinh tranh chip
v6i ong Huynh Trung H, sau khi Toa 4n nhan dan huyén N thu thap toan bo hd so
chuyén nhuong va cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Huynh Trung
H, moi ngudi mai biét ba Vang c¢é ky chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Huynh Trung H. Cac anh em déu xac dinh ba Vang khong biét chir, khong hé co
giao dich mua ban dit dai gi véi 6ng Huynh Trung H chit ky trong hop dong khong
phai ctia ba Vang. Tuy nhién, cic bén thong nhat khong yéu cau gidm dinh chir ky
ctia ba Ngo Thi V tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Huynh
Trung H. Vi vdy, nay cac bén théng nhat y kién cua 6ng Lé Van S yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét nhu sau:

- Huy Hop ddng chuyén nhuong sé 25/CN.QSDP ngay 24/3/2001 tai Uy ban
nhan dan huyén N gitra ba Ng6 Thi V v61 ong Huynh Trung H.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AC 128883, sd vao sb cap gidy
chting nhan quyén str dung dat: H 00146 ngay 15/3/2005 do Uy ban nhan dan huyén
N cép cho 6ng Huynh Trung H.

- Cong nhén cho 6ng Lé Vin S quyén st dung toan bo dién tich ma ong da cét
nha, trong cdy lau nam tir nam 2000 cho dén nay.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
éng Nguyén Van X, ba Nguyén Thi Bé H, ba V5 Thi Thu C, éng V6 Vin H, éng Vo
Van C ¢é nguoi dai dién theo ity quyén la éng Vii Hitu Thién A trinh bay:



Ngay 25/10/2004, 6ng Nguyén Vian X voi 6ng Huynh Trung H c6 lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2234.CN/04 tai Uy ban nhan dan huyén
N vé6i ndi dung 6ng Huynh Trung H chuyén nhuong cho 6ng Xang dién tich 720 m?
dat voi gia 360.000.000 (Ba trim sau muoi triéu) dong, trong d6 c6 379m? thudce
thira 33-1, to ban d6 s 11, thi trAn Nha B¢, huyén N. Viéc mua ban d hoan tét, ong
Xang dd dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 25/10/2004, 6ng Huynh Trung Trung Hiéu véi ba Chau Thi Mui c6 1ap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2241.CN/04 tai Uy ban nhan dan
huyén N véi ndi dung 6ng Huynh Trung H chuyén nhuong cho ba Mui dién tich
845m? dat véi gia 422.500.000 (Bon tram hai muoi hai triéu ndm tram nghin) dong,
trong d6 c6 740m? thudc thira 33-1, to ban d6 s6 11, thi tran Nha B¢, huyén N. Viéc
mua ban da hoan tat, ba Mui da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Ba
Mui chét nim 2019, ba Mui c6 chong 1a 6ng Vo Vin Bay (chét 1998); ba Mui va
ong Bay c6 cac con 1a 6ng VO Van Chuong, ba Vo Thi Thu C.

Ngay 25/10/2004, 6ng Huynh Trung Trung Hiéu véi ong V5 Vian H c6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2242.CN/04 tai Uy ban nhan dan huyén
N véi nodi dung 6ng Huynh Trung H chuyén nhuong cho 6ng Hong dién tich 821m?
dat v6i gia 410.500.000 (Bon trim mudi triéu nim trim nghin) dong, trong dé c6
686 m’ thudc thira 33-1, t& ban do s 11, thi trdn Nha Bé, huyén N. Viéc mua ban da
hoan tat, ong Hong da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Tat ca hop ddng mua ban déu dugc thyc hién theo dung quy dinh phap luat. Do
d6, cac bén khong dong y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dé nghi Toa an
bac don khoi kién ctia nguyén don.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn ddan huyén N trinh bay:

Ngay 22/7/1997, Uy ban nhan dan huyén N cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 201QSDPD cho ba Ngo Thi V véi dién tich 14 2.586 m? thudc thira 33, to
ban d6 s6 11, thi trdn Nha B¢, huyén N.

Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 201QSDD ngay 22/7/1997 cho
ba Ngo Thi V ¢6 ddy du thanh phan hd so va dung theo quy dinh cta phéap lut bao
gém: Pon xin dang ky, To trinh, Bién ban, Thong bao, danh sach, Quyét dinh.

Ba Ngo6 Thi V chuyén nhuong hét phﬁn dién tich 2.586 m?, thudc thua 33, to
ban d6 s6 11 cho ong Huynh Trung H. Viéc chuyén nhuong c6 day du ho so bao
gom: Hop ddng chuyén nhuong, Pon ding ky quyén sir dung dit, Bién ban xac dinh
ranh, To khai nop thué, Bién lai thu thué. Do vay, Uy ban nhan dan huyén N cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 201 QSDD ngay 22/7/1997 cho 6ng Huynh
Trung H (cip nhat trang bd sung ngdy 15/4/2002) 1a dung theo quy dinh cua phap
luat.



Ngay 25/10/2004, 6ng Huynh Trung H tiép tuc chuyén nhuong dién tich 2.586
m?, thudc thira 33, to ban dd sd 11 cho ba Chau Thi Mui (740 m?), ong V& Vin H
(686 m?), ong Nguyén Vian X (379 m?). Viéc chuyén nhuong c6 day du ho so bao
gém: Hop ddng chuyén nhuong, Ban vé& chuyén nhuong, Pon ding ky quyén sir
dung dat, Bién ban xac dinh ranh, T khai nop thué, Bién lai thu thué. Do vay, Uy
ban nhan dan huyén N da giai quyét hd so chuyén nhuong va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd H 00146 ngay 15/3/2005 cho 6ng Huynh Trung H véi phan
dién tich con lai 13 781 m?, thudc thira 33, td ban dd sb 11 1a ding theo quy dinh
cua phap luat.

Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén tranh chip quyén sir
dung dat gifta ong Lé Vian S v&i ong Huynh Trung H, dé nghi Toa 4n nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh hoa giai va xét xir vang mat Uy ban nhan dan huyén N,

Tai ban én dén suw so tham s6 736/2021/DS-ST ngdy 24/5/2021, Toa dn nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

- Can ¢l vao céc Diéu 26; Dicu 37; Dicu 39; Dicu 48; Dicu 146; Dicu 147,
Diéu 217; Diéu 218; Diéu 219; Diéu 227; Diéu 228 va khoan 2 Diéu 273 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 158, 161, 163, 164, 165, 166, 169 ctia B luat dan sy nim
2015;

- Cén ctr Diéu 168, 169 Luat dat dai nam 2013;

- Can cr Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015;

Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Can ctr Dicu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Dicu 31 va Diéu 32 clia Luat thi
hanh 4n déan sy (d4 stra d6i bo sung nam 2014).

Tuyén xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don éng Lé Vian S va
nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Quang C, 6ng Lé Vian H, ba Lé
Thanh P, 6ng Lé Hoang T yéu cau:

- Huy Hop dong chuyén nhuong sé 25/CN.QSDD ngay 24 thang 3 nim 2001
tai Uy ban nhan dan huyén N gitra ba Ngo Thi V v6i 6ng Huynh Trung H;

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2241.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N gifta 6ng Huynh Trung H véi ba Chau Thi M ngay 25 thang 10
nam 2004;

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit s6 2242.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N gitta 6ng Huynh Trung H vé1 6ng VO Van H ngay 25 thang 10
nam 2004;



- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2234.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N giita 6ng Huynh Trung H vé6i 6ng Nguyén Vin X ngay 25 thang
10 nam 2004.

- Cong nhan cho ong Lé Vin S dugc quyén st dung toan b dién tich 781 m?
thudc thira dat s6 33, to ban d6 sb 11, thi trAn Nha Bé, huyén N, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Hau qua phép ly cua vi¢c dinh chi dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 218 Bo luat
T4 tung dan sy nim 2015.

Khong chdp nhin yéu cdu cia nguyén don 6ng Lé Van S va nguoi c6 quyén
logi, nghia vu lién quan ong Lé Quang C, 6ng Lé Van H, ba Lé Thanh P, 6ng Lé
Hoang T yéu cau Huy Gidy chig nhan quyén sir dung dat s AC 128883, s6 vao so
cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H 00146 ngay 15 thang 3 nam 2005 do Uy
ban nhan dan huyén N cip cho 6ng Huynh Trung H.

2. Chép nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don, ghi nhan sy ty nguyén bi don
khong tranh chap cac cdy trong trén dit va cic cong trinh phu xdy dung khong
phép: Budc 6ng Lé Vian S di doi cac cdy trong va cac cong trinh phu xay dung
khong phép, giao tra lai tai san 1a thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s& AC 128883, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: H 00146 ngay 15
thang 3 nim 2005 do Uy ban nhan dan huyén N cip cho 6ng Huynh Trung H ngay
sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, Toa an cp so thAm con tuyén vé an phi dan su so thdm va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01/6/2021 nguyén don 6ng Lé Vian S va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Quang C, 6ng Lé Vin H, ba Lé Thanh P,
ong Lé Hoang T lam don khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phuc thim phat biéu quan diém cua Vién
kiém sat d6i véi viée giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc
thadm: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi déng xét xur da thyc hién ding theo
quy dinh ctia Bg luat T tung dan su; cac duong su tham gia td tung tai phién toa
chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat T6 tung dén su.

Vé noi dung khang cao cua nguyén don va mot s6 nguoi co qu,yén loi, nghia
vu lién quan: Dién tich dat tranh chap la dat ba Ngo Thi V dugc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat va sau do chuyén nhuong cho 6ng Huynh Trung H va 6ng
Huynh Trung H da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Toa so tham dinh

chi yéu cau khot kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctr. Péi voi yéu cau hity gidy chung
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Huynh Trung H 1a khong co cin cir, viée
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Toa so tham khong chap nhan yéu ciu trén 1a dung. Do do dé nghi Ho1 dong xét xir
bac yéu cau khang céo ctia nguyén don va mot sé ngudi cé quyeén loi, nghia vu lién
quan, gitr y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu cac chung ctr ¢o tai hd so, 16i trinh bay cua cac bén duong su, quan
diém cua dai di¢n Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir phlic tham xét thay:
[1] Xét viée dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Tai diém d khoan 1 Piéu 217 B luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Sau khi thy Iy vu dn thudc tham quyén ciia minh, Toa dn ra quyét dinh dinh
chi gidi quyét vu dan dan sy trong cac truong hop sau day: ...

d) Nguyén don khéng ndp tién tam ing chi phi dinh gid tai san va chi phi to
tung khdc theo quy dinh cua bo ludt nay”.

Khi giai quyét vu 4n, can ci don yéu cau tham dinh gié tri tai san ciia ong Ly
Vin Puoc 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Lé Vin S, Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh di ban hanh quyét dinh thdm dinh gia tai san sb
2596/2020/TATP-TLD ngay 13/5/2020, 6ng Puoc ky nhan truc tiép ngay 21/5/2020
nhung van khong dong tién tham dinh gia tai san; Toa an ciing di téng dat cho 6ng
Lé Vian S thong bao ndp tién tam tng an phi bo sung sé 8877/TB-TA ngay
24/8/2020, ong Pugc ky nhan truc tiép cing ngay nhung khong déng tam Gmg 4n
phi; Toa an ciing di tong dat théng bao tam tmng an phi s 9104/TB-TA,
9105/TB-TA, 9106/TB-TA, 9107/TB-TA ngay 11/9/2020 cho cac ong ba: Ong Lé
Van S, 6ng Lé Quang C, 6ng L& Van H, ba L& Thanh P, 6ng Lé Hoang T cung c6
ong Ly Vin Puoc 1a ngudi dai dién theo ty quyén nhung cac duong su van khong
ndp tam ng an phi.

Tai phién toa ngay 19/4/2021, nguyén don dng L€ Van S c6 6ng Ly Van Dugc
1a nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay yéu cau: Pinh gia lai tai san tranh chap 1a
781m> dat va cac cay trong, cong trinh phu (khong gidy phép) tai thira dat s6 33, to
ban d6 so 11, thi tran Nha Be, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dit sé6 AC 128883, s vao sd cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat: H 00146 ngay 15/3/2005 do Uy ban nhan dan huyén N cép cho ong
Huynh Trung H. Toa 4n d3 tam ngimg phién toa va c6 thong bao vé viéc tham dinh
gia tai san sd 4258/2021/TB-TA ngay 26/4/2021, tong dat truc tiép cho 6ng Ly Vin
Puoc vao ngay 28/4/2021, cing téng dat truc tiép cho 6ng Lé Vin S ngay
04/5/2021 yéu cau 6ng Lé Van S c6 éng Ly Vin DPuoc 1a nguoi dai dién theo uy
quyén trong thdi han 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao ndy co nghia vu lya
chon Céng ty thim dinh gia, lam don yéu cau tham dinh gia giri cho Toa 4n nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh. Ong Lé Vian S ¢6 ong Ly Vian Puoc 13 nguoi dai dién
theo Uy quyén van khong 1am don yéu cau tham dinh gia.



Do d6, viéc Toa so thim dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ong Lé Vin S va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Quang C, ong Lé
Vin H, ba Lé Thanh P, 6ng Lé Hoang T yéu cau:

- Huy Hop dong chuyén nhuong sé 25/CN.QSDD ngay 24/3/2001 tai Uy ban
nhan dan huyén N gitta ba Ng6 Thi V v61 ong Huynh Trung H;

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2241.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N gitta 6ng Huynh Trung H v&i ba Chau Thi M ngay 25/10/2004;

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2242.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N gitra 6ng Huynh Trung H vé1 6ng VO Van H ngay 25/10/2004;

- Huay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2234.CN/04 tai Uy ban
nhan dan huyén N gita 6ng Huynh Trung H véi 6ng Nguyén Vin X ngay
25/10/2004.

- Cong nhéan cho 6ng Lé Vin S dugc quyén sé hitu va quyén sir dung dién tich
dat 781m? theo hién trang Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 AC 128883, s6
vao so cp gidy chimg nhan quyén str dung dat: H 00146 ngay 15/3/2005 do Uy ban
nhan dan huyén N cap cho 6ng Huynh Trung H.

Hau qua phéap 1y cua viée dinh chi dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 218 Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

[2] Riéng phan 6ng L€ Van S, ong Lé Quang C, 6ng Lé Van H, bél Lé Thanh P,
ong Le Hoang T yeu cau Huy Glay chirng nhan quyen str dung dat sb AC 128883,
sO vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat: H 00146 ngay 15/3/2005 do Uy
ban nhan dan huyén N cép cho 6ng Huynh Trung H, xét thdy trong qua trinh diéu
tra va tai phlen toa hom nay, cac du’O’ng su van khong du’a ra dugc chu’ng cu chung
mmh viéc cap Giay chu:ng nhan quyen stt dung dat s6 AC 128883, sb vao so cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H 00146 ngay 15/3/2005 do Uy ban nhan dan
huyén N cép cho 6ng Huynh Trung H 13 c¢6 sai pham. Do d6, khong c6 co s& chip
nhan yéu cau cia 6ng Lé Van S, 6ng Lé Quang C, 6ng Lé Van H, bél Lé Thanh P,
ong Leé Hoang T yeu cau Huy Glay chirng nhan quyen str dung dat sb AC 128883,
sO vao so cip gidy chung nhan quyén st dung dat: H 00146 ngay 15/3/2005 do Uy
ban nhan dan huyén N cap cho 6ng Huynh Trung H.

Xét yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Huynh Trung H. Tai Toa 4n, ong Huynh
Trung H c6 6ng Vii Hitu Thién A 1a ngudi dai dién theo ty quyén yéu cau: Yéu cau
Toa 4n budc ong Lé Vin S di doi cac cdy trong va cac cong trinh phu xay dung
khong phép, giao tra lai tai san 1a thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s& AC 128883, s6 vao so cp gidy chung nhan quyén st dung dat: HO0146 ngay
15/3/2005 do Uy ban nhan dan huyén N cip cho 6ng Huynh Trung H ngay sau khi
an c6 hiéu luc phap luét.
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Xét thay, ong Huynh Trung H 14 nguoi dting tén hop phép tai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AC 128883, s6 vao so cip gidy chiung nhan quyén sir dung
dat: H 00146 ngay 15/3/2005 do Uy ban nhan dan huyén N cép, thira dat nay hién
ong Lé Vin S dang sir dung bat hop phap. Do dd, c6 co s& chdp nhan toan bd yéu
cau phan td cua bi don, budc 6ng Lé Vian S giao tra dién tich dat cho 6ng Huynh
Trung H.

[3] V& yéu cau phan t6 cua bi don: Toa so thdm chap nhan yéu cu phan td
ctia bi don, budc nguyén don (Lé Vian S) giao tra lai thira dit cho bi don Huynh
Trung H 13 ding. Tuy nhién an so tham khong tién hanh dinh gia cong trinh phu xay
dung khong phép ciing nhu cay trong trén dat dé budc ong Huynh Trung H thanh
toan gia tri cho 6ng Lé Vin S, viéc Toa so tham budc ong Lé Vin S di doi cdy trong
va cong trinh phu c6 trén dat 1a khong thuc té va khong thi hanh an duoc.

Ban than nguyén don yéu cau dinh gia tai san tranh chap (781m?) cong trinh
phu va cay trong nhung khong chon Cong ty thim dinh, khong lam don yéu cau Toa
an tham dinh, truong hop nay Toa yéu cau 6ng Huynh Trung H (do chap nhan yéu
cau 6ng Huynh Trung H) hodc chu dong tién hanh dinh gia chi phi dinh gia bén thua
kién phai chiu. Viéc Toa so thim khéng dinh gia, budc nguyén don di doi cay trong
va cong trinh phy c6 trén dat nhu da phan tich, cach tuyén an nhu Toa so thim
khéng thé thi hanh an duoc khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Do d6, can phai hay
ndi dung nay, giao vé Toa so tham tién hanh dinh gia ciy trong va cong trinh phy co
trén dat va khi budc nguyén don giao dién tich dat cho bi don dong thoi ciing budc
bi don tra lai gi tri cay trong va cong trinh phu trén dat.

Do ban 4n so tham bi hity mot phan nén ong Lé Vin S va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan 6ng L& Quang C, 6ng L& Van H, ba Lé Thanh P, 6ng Lé
Hoang T khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khodan 3 Piéu 308 cia Bé ludt To tung dan su nam 2015.

1/ Chép nhian mot phan yéu cau khang co ctia nguyén don 6ng Lé Van S va
nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Quang C, 6ng Lé Van H, ba Lé
Thanh P, 6ng L& Hoang T.

Huay mot phan ban an déan sy so tham s6 736/2021/DSST ngay 24/5/2021
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh (phan chip nhin yéu cau phan t cua
bi don) dé giai quyét lai theo quy dinh. Chuyén toan bd ho so vu an vé cho Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr lai theo quy dinh.

Céc ndi dung khéc cta quyét dinh so thim c6 hiéu luc phap luat.

2/ Ong Lé Vin S va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Quang C,
ong L€ Van H, ba Lé Thanh P, 6ng L.¢ Hoang T khong phai chiu an phi dan sy phuc
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tham. Hoan tra cho cic 6ng ba trén, méi nguoi 300.000 ddng tién tam tng 4n phi
dan su phuc tham theo thir t twong Gng cac bién lai thu s6 0094793 ngay 24/6/2021
(obng Lé Van S); 0094831 ngay 05/7/2021 (6ng Lé Quang C); 0094794 ngay
24/6/2021 (ba Hué); 0094795 ngay 24/6/2021 (Phugng); 0094796 ngay 24/6/2021
(Tam) ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén toi cao(1); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM(1);

- VKSND cép cao tai TR.HCM(1);

- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM(1); -

- Cuc THADS TPHCM(1); Da ky

- ND(1);

- Bb(1);

- NLQ(7); Lé Thanh Van

- Luu HS (1), VP (2) NThuy 20b.
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