TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 57/2022/DS-PT
Ngay: 20-6-2022

VIV “Tranh chap quyén st dung
dat; yéu cau cham dut hanh vi can
trg trai phap luét; yéu cau hiy hop
dong chuyén nhuong QSDP; hiy
giay chirmg nhan QSDD ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
Thanh phin Hji dong xét xiy phuc tham gom co:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Quang Ninh
Ba Lé Hong Hanh

Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vién kiém sdat nhin déan tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Quang- Kiém sat vién

Trong cac ngay 08; ngay 15 va ngay 20 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s()
11/2022/TLPT ngay 09/02/2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat; yéu cau
cham dut hanh vi can tr¢ trai phap luat; yeu cau hay hop dong chuyén nhuong
QSDP:; hiy gidy ching nhan QSDD”.

Do Bén 4n dan su so thim s6 13/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 42/2022/QDPT-DS ngay 21 thang 3
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi H, sinh nam 1981
Dia chi: s6 nha 22, t6 38B, ép Thai Diling, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nim
1979; dia chi: ap 3, xa T1, huyén D, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1955
Dia chi: 4p 2, X4 T1, huyén D, tinh Binh Phudc.
3. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ong Tran Vin L, sinh nam 1954
Dia chi: 4p 2, X4 T1, huyén D, tinh Binh Phudc.
3.2 Ong V& Sy H2, sinh nam 1966
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DPia chi: ép Binh Tién, xi A, huyén P, tinh Binh Duong
3.3 Ong Pham Ngoc T, sinh ndm 1978

DPia chi: $b 002, L6 O, Chung cu N, P.7, Q.10, TP.HCM
3.4 Ong Hoang Trung T1, sinh nam 1975

Pia chi: s6 31/38, dudng Hoang Hoa Tham, phuongl3, Quan Tan Binh,
TP.HCM

3.5 Uy ban nhan dan huyén B

3.6 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D

3.7 Véan phong cong chung huyén D

Dia chi: Kp Tan An, TT Tan Phu, huyén D, tinh Binh Phudc
3.8 Ong Hoang Vin L1, sinh nim 1964

Dia chi: ép 6, xa T1, huyén D, tinh Binh Phudec.

Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi H1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Tran Van L.

NOI DUNG VU AN:
Dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Lé Vin T trinh bay:

Niam 2018, ba Mai Thi H nhan sang nhuong tir dng V5 Sy H2 thia dat so
38, to ban dd s6 19 x& T1 véi dién tich 352,4 m?, dét toa lac tai khu Sudi Giai, 4p
2, X4 T1, huyén D, tinh Binh Phu6c (sau ddy goi tat la thira dat c¢é dién tich 352,4
m® thudc thira so 38 to ban do so 19 xa T1). Pat dd dugc UBND huyén D, tinh
Binh Phudc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat (Gidy CNQSD dat) sé
CHO0814/xa T1 ngay 02/02/2015, dwoc Chi nhanh Van phong DKDPD huyén D,
tinh Binh Phudc diéu chinh trang 3, x4c nhan chuyen nhuong cho ba Mai Thi H
ngay 28/3/2018. Cac bén da thuc hlen xong cac quyén va nghia vu ddi véi nhau.

Sau khi nhan va sir dung dat, ba Mai Thi H nhleu lan bi ba Nguyen Thi H1
cung chong 1a 6 ong Tran Vin L tao cé tranh chap quyén st dung dat; ban dau la
trong cay, dao giéng, trong cot dién trén dat ba H, duogc UBND xa T1 can thiép thi
ba H1, 6ng L da chap hanh di doi tru dién, nhd bo cdy trong trén dat; sau do, ba
H1, Ong L cho rang dat nay cua ba H1, 6ng L nén da ngan can khong cho ba H su
dung dat. Ly do dua ra la ba H1, ong L néi chi chuyen nhuong cho chu trude
88,6m nhung thuc té sir dung hon; phan dat dugc cip Gidy CNQSD dit cho ba H
la do UBND huyén B, tinh Binh Phudc cap khdng cho 6ng Vo Sy H2.

Sau khi phat sinh tranh chap, ba H tim hiéu thi duoc biét: Trude day ba H1
sang nhuong dat cho 6ng Pham Vian T, 6ng T sang nhuong cho nhiéu nguoi, trong
d6 c6 phan dat ciia ba Mai Thi H nhan sang nhuong lai; phan dat cia ba H1, 6ng L
tiép giap v6i dat ba H nhiéu lan 6ng Tran Van L ky giap ranh, nhiéu lan doi Gidy
CNQSD dat tir ndm 2003 dén nay van gilr nguyén ranh giéi, thuc té sir dung dat.
Qua trinh do dac dé cip Gidy CNQSD dat thi do Can bd do dac do khong chinh
x4c nén dién tich cip dit trong Gidy CNQSD dat sai, sau nay d6i Gidy CNQSD dat
nhiéu 1an, co quan tai nguyén méi truong biét nén da tham muu cho UBND huyén
P diéu chinh lai. Trong ho so cdp Gidy CNQSD dit cho 6ng L ba H1, éng Pham
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Ngoc T déu c6 nodi dung sai s6t nhu do ram rap, do thay d6i mat nuée long ho subi
Giai nén dién tich khong chinh xac. Do vay, viéc ba H1, 6ng L cho rang dit nay
thudc quyén st dung cua ba H1, 6ng L 1a khong ¢ co so. Vi vy, ba Mai Thi H
khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén D cong nhan cho ba Mai Thi H duoc
quyén su dung thira d4t thira dat c6 dién tich 352,4 m?, thudc thira sb 38, to ban dd
s6 19 xa T1; budc ba H1, dng L chdm dut cac hanh vi lan chiém, ngan can trai
phép ba Mai Thi H trong qua trinh str dung dét.

* Bi don ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi H1 1a vo ctia 6ng Tran Van L. Nam 2002, ba Nguyén Thi
H1 nhan sang nhuorng tir ba Tran Thi Hién thira dat 16A, to ban d6 s6 19 x& T1 véi
di¢n tich 7.070 m®, duoc UBND huyén D, tinh Binh Phudc cap Gidy CNQSD dat
sO 1573/QSDD ngay 06/10/2003. Nam 2003, ba Nguyen Thi H1 chuyén nhuong
cho dng Nguyén Vin H3, 6ng Huynh Trac M va 6ng Pham Ngoc T. Viéc sang
nhuong da thyc hién xong cic quyén va nghia vu ddi v6i nhau;

Pbi voi 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi H1 chi chuyén nhugng cho ong
Pham Ngoc T phan dit c6 dién tich 4.800 m® véi kich thudc: Chiu ngang giap
duong: 88,6m, chiéu ngang giap sudi 88,6m, chiéu sau hét thira dat. Phan con lai
ba Nguyén Thi H1 dé st dung. Nam 2007, Vin phong ding ky quyén sir dung dét
huyén D, tinh Binh Phudc do dac 1ap ban dd dé sang tén cho 6ng Tvuot qua dién
tich, kich thudc ma ba Nguyén Thi H1 di chuyén nhuong cho 6ng T, cu thé: chiéu
ngang phia gidp dudng ting 6,4m, phia giap sudi ting 95m. Qua trinh sir dung dat,
ba Nguyén Thi H1 bi ba Mai Thi H, 6ng Lé Van T nhiéu lan véo 1an chiém dét caa
bé Nguyén Thi H1; qua tim hiéu, phan dat ma UBND huyén D, tinh Binh Phudc
cap Glay CNQSD dat cho ba Mai Thi H (trudc d6 1a 6ng Vo Sy H2) 1a cap khong,
lan chiém dat ctia ba Nguyen Thi HI, khong ding v6i phap luét. Do do, ba Nguyén
Thi H1 1am don phan t6 dé nghi Toa an nhan dan huyén D giai quyét 1a:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién ciia ba Mai Thi H.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop déng CNQSD
dat) gilra ong VO Sy H2 voi ba Mai Thi H, cong nhén cho ba Nguyén Thi H1 dugc
quyén str dung thira dat sb 38, to ban d6 s6 19 x& T1; budc ba Mai Thi H tra lai
toan bo manh dat c6 dién tich 352,4 m® ndi trén cho ba Nguyén Thi H1;

C)ng Tran Vin L théng nhat voi 101 trinh bay cta vo 1a ba Nguyén Thi H1,
khong bd sung yéu cau nao khac.

* Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Vo Sy H2 trinh bay:

Nim 2018, 6ng V& S§ H2 chuyén nhuong cho ba Mai Thi H thira dat c6
dién tich 352,4 m® thugc thira s6 38 to ban dd s6 19 x& T1. Dt di dugc UBND
huyén D, tinh Binh Phudc cap Gidy CNQSD dat s6 CHO00814/x4 T1 ngay
02/02/2015, dugc Chi nhanh Vian phong DPKDD huyén D, tinh Binh Phudc diéu
chinh trang 3, xac nhén chuyen nhuong cho ba Mai Thi H ngay 28/3/2018. Cac
bén da thyc hién xong cac quyén va nghia vu d6i v6i nhau. Hién nay giira 6ng V&
Sy H2 va ba Mai Thi H khong c6 tranh chap gi.

Nguén goc thua dat nay do ong V6 Sy H2 nhén chuyén nhu’ong tr 6ng
Pham Ngoc T; sau khi nhan dat va st dung thi gitra 6ng V6 Sy H2 va ba Nguyen
Thi H1, dng Tran Vin L khong c6 tranh chip gi; giita cac bén c6 hang rao bang cot
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bé tong dong hai dau thira dat, trén dat 03 cay diéu trén 20 tudi. Sau khi giao dat
cho ba Mai Thi H thi 6ng V5 S§ H2 dugc biét ba Mai Thi H nhléu lan bi ba
Nguyen Thi H1 cung chong 1a 6ng Tran Vin L tao cd tranh chdp quyén st dung
dat; ban dau 1a trdng cay, trong cot dién, 1am nha tam trén dit ba H, UBND xa T1
moi 6ng VO Sy H2 1én giai quyet va can thi¢p thi ba H1, 6ng L da chap hanh di doi
try dién, cua bo ciy trong trén dat; sau do, ba H1, ng L cho rang dat nay cta ba
H1, ong L nén da ngédn can khong cho ba H str dung dat. Ly do dua ra la ba H1,
ong L noi chi chuyen nhugng cho chu trude 88,6m nhung thuc té stir dung hon;
phan dat dugc cap Gidy CNQSD dat cho ba HIa do UBND huyén D, tinh Binh
Phudc cap khong cho ong Vo Sy H2.

Hop dé)ng CNQSD dit giira 6ng Pham Ngoc T va 6ng Vo Sy H2, gitra 6ng
Vo S§ H2 va ba Mai Thi H dugc thuc hién theo trinh t ma phap luat quy dinh,
giita cac thira dat co6 ranh gidi rd rang; ba H1 6ng L 1a ngudi tryc tiép chi ranh dat
cho 6ng V6 Sy H2 va 6ng T, ong T1 khi ong T, 6ng T1 (thdng qua 6ng Hoang Van
L1 & Tan Lap dai dién) giao dat cho 6ng V& S§ H2. Trong qua trinh sir dung dat,
nam 2018, 6ng L ba H1 c6 chit diéu trén dat cia 6ng V& Sy H2, 6ng Vo Sy H2
lam don t6 céo ra Cong an xa T1, COng an xa T1 giai quyét budc ba H1 dng L phai
bdi thuong thiét hai vé cay diéu caa 6ng V& Sy H2 véi gia 500.000 dong (thiét hai
thuc té 13 1.200.000 dong). Tur d6, ong VS S§ H2 cam doan viée str dung dat cia
6ng V& Sy H2, cua ba H 1a ding quy dinh, dung ranh giéi, méc toa d6 duoc xac
dinh theo Gidy CNQSD dét di dugc UBND huyén D, tinh Binh Phudc cap.

Nay Toa 4n nhan dan huyén D xac dinh ong V5 Sy H2 1a ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n thi 6ng V& Sy H2 khang dinh giira 6ng V& S¥
H2 va cac bén khong c6 tranh chap gi, tranh chap giita ba H va ba H1 xay ra sau
khi 6ng V6 S§ H2 da ban giao dat va thuc hién xong cac nghia vu cia minh; nén
6ng Vo Sy H2 dé nghi Toa 4n nhan dan huyén P chip nhan yéu cau khoi kién cia
ba Mai Thi H, cong nhan cho ba Mai Thi H duoc quyén st dung thira dt c6 dién
tich 352,4 m?, thudc thira s 38, TBD sb 19 x4 T1.

Do giita tinh Binh Duong va tinh Binh Phuéc c¢6 quy dinh nghiém ngit vé
phong chong dich Covid - 19, di lai kho khan nén 6ng V6 Sy H2 xin dugc vang
mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Pham Ngoc T, dng Hoang
Trung T1 trinh bay:

Ong Hoang Trung T1, 6ng Hoang Van L1, 6ng Pham Ngoc T cling nhau
nhan chuyén nhuong phan dét c6 chiéu ngang hon 90m mit dudng cua 6ng Tran
Vin L, ba Nguyén Thi H1 tai Sudi Giai, 4p 2, xa T1, huyén D, tinh Binh Phudc va
thoa thuan nhu sau:

Ong Hoang Van L1 1a nguoi ding tén ky truc tiép thoa thuan va mua ban
véi 6ng Tran Van L, ba Nguyen Thi H1, 6ng Hoang Trung T1 va dng Pham Ngoc
T chi viéc cap phan hun 83% dé nhan sang nhuong ma khong rd ludn 1a dién tich
bao nhiéu, chi 1a tam khoang hon 90m chiéu ngang véi gia tién 1a 300.000.000
d6ng. Hién ban chinh gidy td tay mua ban do 6ng Hoang Van L1 giit. Ong Hoang
Vin L1 tryc tiép 1am thu tuc sang tén trong Gidy CNQSD dét cho éng Pham Ngoc
T theo dién tich d nhan sang nhuong. Ong Pham Ngoc T, 1a ngudi dimg tén trong
Gidy CNQSD dit vi 6ng T 1a nguoi ¢6 phan hun nhiéu nhat. Sau khi lam thu tuc,
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UBND huyé¢n D cap Gidy CNQSD dét dung tén 6ng Pham Ngoc T theo dung dién
tich d3 nhan chuyén nhuong.

Trong cac ndm tir 2014 - 2017 , 6ng Hoang Trung T1 co giao dich dé sang
nhuong cho ba Vit Thi Piéu, 6ng V& Sy H2, 6ng Nguyén Minh Tam,....va tach
thira cho 6ng Hoang Van L1 10m ngang mit dudng. Tat ca cac giao dich, ong
Pham Ngoc T lam thu tuc sang tén lai cho nhitng nguoi nhan sang nhuong tiép
theo. Sau do, nguoi nhan sang nhugng sang nhuong lai cho ai thi 6ng Thong, 6ng
Tkhong dugc biét.

Nay giita 6ng V& Sy H2, ba Mai Thi H véi 6ng Tran Vian L, ba Nguyén Thi
H1 c6 xay ra tranh chap ddi véi thira dat ong T, dng T1 da sang nhuong thi 6ng T,
6ng T1 khong c6 ¥ kién gi vi cac bén di hoan tit nghia vu giao dit, 1am thu tuc
sang tén trong Gidy CNQSD dat theo quy dinh. P& nghi Toa an truc tiép 1am viéc
v6i ong Hoang Vin L1 dé thu thap thém chimg cur. Do ban cong viéc, 6ng Hoang
Trung T1, 6ng Pham Ngoc T xin duoc vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét
vu an.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hodng Vin LI trinh bay:

Ong Hoang Trung T1, 6ng Pham Ngoc T va 6ng Hoang Vin L1 1a anh em
ho hang; trong nam 2007, 6ng Hoang Van L1 biét ong T, dng T1cé nhu ciu nhan
sang nhuong dat tai ap 2, Xa T1, huyén D, tinh Binh Phuéc; ba Nguyén Thi H1,
Ong Tran Vian L ¢6 nhu ciu sang nhugng dit. Do d6, 6ng Hoang Van L1 di truc
tiép thay mat ong T, 0ng T1thoa thuan, nhén sang nhuong tur ba H1, 6ng Tran Van
L phan dit co chiéu ngang dudng nhwa 13 95m, chiéu sau tir dudng nhwa dén tiép
giap sudi v6i gia 300.000.000 dong. Ong Hoang Vin L1 tryc tiép thoa thuan, tra
tién, cam mdc ranh giodi trén thuc dia va ky gidy tay sang nhuong. Sau khi ky hop
ddng c6 cong ching va lam thi tuc sang tén trén Gidy CNQSD dit thi 6ng Pham
Ngoc T méi truc tiép ky két v6i 6ng Tran Vian L va ba Nguyén Thi H1.

Tai Cong vin s’6' 536/CNVPDKDPD.PP NGAY 16/7/2021 ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén D xdc dinh:

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D nhan duoc Thong bao cua
Toa an vé viéc ba Nguyén Thi HI khéi kién lién quan dén viée cap Giéy CNQSD
dat. Ho so dang ky cap Gidy CNQSD dat da duoc cung cip cho Toa &n; khéng co
y kién, yéu cau gi lién quan dén vu an va dé nghi Toa an cian cr tai lidu chung cir
c6 trong hd so vu an dé giai quyet vu an theo quy dinh. Pai dién Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén B dé nghi duoc ving mit trong qua trinh giai quyét
vu an.

Tai Cong vin sé 189/ UBND-NC ngay 26/01/2021 ciia UBND huyén P xéc
dinh:

1. Vé trinh tw thii tuc cdp Gidy CNQOSD dat so 1573/0SDD, ky cdp ngay
06/10/2003 dung tén ba Nguyén Thi HI:

Qua kiém tra ho so dia chinh, x4c dinh: Ho ba Tran Thi Hién, dia chi: Ap 2, X3

T4, huyén D, tinh Binh Phuéc sir dung Thira dét sb 16, To ban d6 sd 19, x& T1, dién

tich 15.738 m® (c6 400m’ dét thd cw, con lai 15.338m” dit CLN) di duoc UBND

huyén D cap Gidy CNQSD dit s6 11063/QSDD/2319/QD-UBND (H), ky cp ngay

12/12/2002. Trong qué trinh sir dung dat, ba Tran Thi Hién da lam thu tuc do dac tach
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thanh 02 thua (Thtra s6 16 va Thira s6 16A) va da chuyén nhugng Thira s6 16A, dién
tich 7.070m? cho ba Nguyén Thi H1, hop dong dwoc UBND x& T1 xéc nhdn ngay
11/9/2003. Sau khi thyc hién xong nghla vu tai chinh, UBND huyén D cip Gidy
CNQSD dat s6 1573/QSDP, ky cap ngay 06/ 10/2003 mang tén ba Nguyen Thi HI.

Qua klem tra ra soat thi vi¢c UBND huyén D cap Gidy CNQSD dat s6 1573/QSDP,

ky cap ngay 06/10/2003 mang tén ho ba Nguyén Thi H1 cap dung trinh ty thu tuc,

dung quy dinh phéap luat dat dai.

2. Veé trinh ty thii tuc cap Gidy CNQSD dat s6 (H) 02833/0D-UBND, ky cap
ngay 17/7/2007 cap cho ong Pham Ngoc T

Do khong con nhu cau str dung ba Nguyén Thi H1 1am tha tuc do dac tach thira
dé chuyén nhuong cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan, trong do: Ong Pham Ngoc T nhan
chuyén nhuong Thira dat s6 30, To ban d 19, dién tich 5.847 m® Hop dong CNQSD
dat duwoc UBND x4 T1 chimg thuc ngay 14/5/2007. Hd so da duge Vin phong Ping
ky quyén st dung dat huyén D tham dinh, ong Pham Ngoc T ciing da thuc hién xong
nghia vy tai chinh; Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén D ban hanh To trinh sO
964/TTr-TNMT ngay 02/7/2007 dé nghi UBND huyén céap Gidy CNQSD dat. Ngay
17/7/2007, UBND huyén D ban hanh Quyet dinh s6 1790/Qb-UBND vé viéc diéu
chinh dién tich trong Gidy CNQSD dit s6 1573/QSDD, ky cap ngay 06/10/2003
mang tén ho ba Nguyén Thi H1 va cip Gidy CNQSD dit cho cic hd nhan chuyén
nhuong mot phan Thira dat s6 16A, Td ban d6 19 trong d6 c¢6 6ng Pham Ngoc T.
Ngay 17/7/2007, UBND huyén D cip Gidy CNQSD dit sé (H) 02833/QD-UBND
mang tén 6ng Pham Ngoc T véi dién tich 5.874m? (trong d6 c6 120m? dat thd cu, con
lai 5.754m? dat CLN) thudc Thura s6 30, To ban dd s6 19, x3 T1.

Qua kiém tra hd so, xac dinh: Trudc khi chuyén nhuong, P61 Po dac ban do
thudc Phong Tai nguyén va moi truong huyén P tién hanh do dac va 1ap bién ban. Tai
Bién ban do dac chinh 1y ho so dja chinh khu dat do Poi Po dac ban do thudc Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén D 14p ngay 27/4/2007 thi ca ba Nguyen Thi H1 va
chong 13 6ng Tran Vin L cung voi ong Pham Ngoc T da thong nhat vé hinh thé, dién
tich, hién trang st dung dat cting ky tén xac nhén tai bién ban ny va ca tai Ban trich
luc ban d0 dia chinh khu dat chuyén nhuong do Poi Po dac ban dd 1ap ngay
04/5/2007. Xét thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ho ba Nguyén Thi
H1 va 6ng Pham Ngoc T da tuan thu ding quy dinh cta phap lut vé diéu kién va
hinh thtrc ctua hop df)ng, noi dung thoa thuan cua cac bén la hoan toan ty nguyén,
khach quan, Hop dong CNQSD dat duoc UBND xa T1 chtmg thuc hop 1€, thoa thuén
giita cac bén vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dliic xa hdi, bén nhan chuyen nhuong da thuc hién hoan tét
nghia vu tai chinh, bén chuyén nhu’ong da lam thu tyc tach Gléy CNQSD dét ‘theo
dung quy dinh. Qua klem tra ra soat viec UBND huyén cap Gidy CNQSD dat sO (H)
02833/QD-UBND, ky cap ngay 17/7/2007 cap cho 6ng Pham Ngoc T 14 cap ding
trinh ty thu tuc, dang quy dinh ctia phap luat dat dai.

3. Vé trinh tw thii tuc cap Giay CNOSD dat sé (CH) 00814/x8 T1, ky cdp ngay
02/5/2015 dieng tén ong Vo Sy H2:

Po kh(}ng con nhu cau st dung, 6ng Pham Ngoc T lam thu tuc do dac tach céc
thira @€ chuyén nhuong cho cac h¢ gia dinh, ca nhan, trong do: Ong Vo Sy H2 nhén
chuyén nhuong Thira dat s6 38, To ban do 19, dién tich 352,4 m? (tach tir Thura dat s6
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30) theo to Ban dd chinh Iy ho so dia chinh khu dit dwoc Vian phong ding ky quyén
str dung dat huyén D xac nhan ngay 25/12/2014; d&én ngay 29/12/2014, 6ng Pham
Ngoc T cung vo 13 ba Chau My Dung 1ap Hop dong CNQSD dét thira dét trén cho
6ng V& Sy H2 hop dong duge Vian phong cong chimg Pong Phii ching nhan vao
ngdy 29/12/2014. Van phong diang ky quyén st dung dat huyén P ciing da thim dinh
h6 so; Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén D ban hanh T trinh s6 128/TTr-
TNMT ngay 22/01/2015 d& nghi UBND huyén thu hdi, cho phép chuyén muyc dich va
cap Gidy CNQSD dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cho cac hd
trong d6 c¢6 6ng Vo S§ H2, 6ng Hung da thyc hién xong nghia vu tai chinh dugc Chi
cuc Thué huyén b xdc nhén ngay 29/01/2015. Ngay 02/02/2015, UBND huyén b ban
hanh Quyet dinh s6 277/Qb-UBND vé viée thu héi, cho phép chuyen muc dich va
cap Gidy CNQSD dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Ngay
02/02/2015, UBND huyén P cip Gidy CNQSD dat s6 (CH) 00814/x4 T1, dién tich
352,4m* (trong do co 100,0m2 dét thd cu, con lai 252,4m2 dat CLN) thu¢c Thura )
38, To ban d6 s6 19, x& T1 mang tén dng Vo Sy H2.

Qua kiém tra ra soat ho so dia chinh, xac dinh: Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ho 6ng Pham Ngoc T cung vo 14 ba Chau My Dung véi 6ng Vo Sy H2
da tuan thi ding quy dinh cua phap luat vé diéu kién va hinh thic cta hop dong, noi
dung thoa thuan cua cac bén la hoan toan ty nguyén, khach quan, Hop déng CNQSD
dat da dugc Van phong cong ching Poéng Phu chimg nhan hop 1¢, thoa thuan gitra cac
bén vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong vi pham diéu cdm cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi, bén nhan chuyen nhuong da thuc hién hoan tat nghia
vu tai chinh, bén chuyén nhuong d4 lam thu tuc tach Gidy CNQSD dét theo dung quy
dinh ctia phap luat dat dai, bén nhan chuyen nhuong da lam thu tuc cap Gidy CNQSD
dat theo quy dinh. Nhu vay, can ctr ho s0 dia chinh néu trén UBND huyén cap Gidy
CNQSD dét s6 (CH) 00814/xa T1, ky cap ngay 02/5/2015 mang tén dng V& Sy H2
duoc thyc hién theo dung quy dinh ctia phap luat dat dai.

4. Vé trinh tw thi tuc dang ky bién dong sang tén cho ba Mai Thi H ngay
28/3/2018: Do khong con nhu cau st dung, ngay 09/03/2018, 6ng Vo S§ H2 cling vo
14 ba Pham Thi Tuoi lap Hop dong CNQSD dat ddi voi Thira dat s6 38, To ban do sb
19, dién tich 352,4 m* cho ba Mai Thi H, hop dong dwoc Vin phong cong ching
Poéng Phi chimg nhan vao ngay 09/03/2018; hd so dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dit dai huyén D thdm dinh va lap Phiéu chuyén sé 2761/PC-TTPC ngay
16/3/2018 chuyén thong tin dén Chi cuc Thué huyén P dé xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai va ba Mai Thi H cling da thuc hién xong nghia vu tai chinh dugc Chi cuc
Thué huyén D xac nhan ngay 23/03/2018; dong thoi ciing da ding ky bién dong sang
tén cho ba Mai Thi H ngay 28/3/2018 theo diing quy dinh ctia phap luat dat dai.

UBND huyén B cap Gidy CNQSD dét s6 02833 ky cap ngay 17/7/2007 cho
6ng Pham Ngoc T, Gidy CNQSD dat s6 CH 00814/ x& T1 ngay 02/5/2015 dung tén
ong Vo Sy H2, dang ky bién dong sang tén cho ba Mai Thi H ngay 28/3/2018; Gléy
CNQSD dat s6 1573/QSDD ky cap ngay 06/10/2003 dimng tén ba Nguyén Thi H1 (ké
ca su diéu chinh, thu héi, cap mai Glay CNQSD dit cho nhimng ngudi noi trén sau
thoi diém cdp Gidy CNQSD dat nay) déu dugc UBND huyén D thue hién dang trinh
tir th tuc, dang quy dinh phéap luat dét dai.

Vi¢c duong su cho r.';“mg qua do dac thuc té thi vi tri hién trang thuc té kich
thudc cua cac canh cla cac thira dat néu trén c6 su sai léch so véi Giéy CNQSD dat
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da cép. Qua kiém tra, ra soat thi UBND huyén D xac dinh nguyén nhan vi tri hién
trang thuc té, kich thudc cac canh cua cac thira dat noi trén co sy sai léch so véi Glay
CNQSD dit da duoc cap 1a do cac duong sy str dung dat khong dung so voi Gidy
CNQSD dét di duoc cap.

Tai vin ban sé 15/VPCC ngay 07/7/2021, Vin phong cong chirng Pong
Phu trinh bay:

Ngay 29/12/2014, Vin phong cong chimg Pdng Phti nhan dugc yéu cau
cong chimg Hop dong CNQSD dét giita 6ng Pham Ngoc T va dng Vo Sy H2. Sau
khi nhan duoc di hd so va tai liéu kém theo, nhan thdy du diéu kién cong chimg
nén Vin phong Cong chimg Pong Phu chimg thuc Hop dong CNQSD dat giira
6ng Pham Ngoc T va 6ng V& Sy H2. Hop dong dugc cong ching s6 005773 quyén
s6 04/TP/CC-SCC.HPGD ngay 09/12/2014 dugc Vin phong cong chimg Pong
Pht chimg nhan ding quy trinh, tha tuc, thim quyén dugc quy dinh trong Luét
cong chung nam 2014.

Ngay 09/3/2018, Van phong cong chimg Pong Phii nhan duge yéu cau cong
chtmg Hop déng CNQSD dit giira 6ng V& S§ H2 va ba Mai Thi H. Sau khi nhan
dugc di ho so va tai liéu kém theo, nhan thay du diéu kién cong chimg nén Vin
phong Cong ching Pong Phu ching thue Hop ddng CNQSD dit giira 6ng Vo Sy
H2 va ba Mai Thi H. Hop dong duoc cong chimg s6 002167 quyén s6 01/TP/CC-
SCC.HPGD ngay 09/3/2018 dugc Vin phong cong chimg Pong Phu chimg nhan
dung quy trinh, thu tuc, thAm quyén dugc quy dinh trong Luat cong chimg nim
2014.

Do vay, Van phong Cong ching Pong Phu khong dong y voi yéu cau cua ba
Nguyén Thi H1 dé nghi Toa an huy cac Hop dong CNQSD dat noi trén; d€ nghi
duogc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bén dn din sw so thdm sé 13/2021/DS-ST ngay 18 thing 11 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc tuyén xi:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi H.

Budc Nguyén Thi H1, 6ng Tran Vian L phai tra lai cho ba Mai Thi H thira
dt ¢6 dién tich 352,4 m’, thudc thira s6 38, t& ban d6 s6 19 XA T1, dét toa lac tai
khu Sudi Giai, 4p 2, xa T1, huyén B, tinh Binh Phudc; vi tri, kich thudc, toa do
thira dat duoc xac dinh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00814/ xa
T1 ngay 02/02/2015 ctia UBND huyén D, tinh Binh Phudc cap cho 6ng Vo Sy H2,
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P xac nhan sang tén cho ba Mai
Thi H ngay 28/3/2018.

Budc ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Van L di doi 04 cay dura, 05 cdy sau
riéng, 01 cdy mit trong trén dat, di doi hang rao ludi B40 dai 06 m; cham dut cac
hanh vi lan chiém, ngin can trai phép ba Mai Thi H trong qua trinh sir dung dat
ddi voi thira dat c6 dién tich 352,4 m’, thugc thirasb 38, to ban d6 s6 19 x& T1.

2. Bac toan bd yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau hay

Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Vo Sy H2 va ba Mai Thi H

d6i v6i Thira dat sb 38, To ban d6 sb 19, dién tich 352,4 m®, hop dong dugc Van

phong cong chimg Pong Phi ching thuc vao ngay 09/03/2018 bac yéu cau cua ba

Nguyén Thi HI vé viéc dé nghi cong nhan cho ba Nguyén Thi HI duoc quyén st
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dung thira dat s6 38, to ban do sb 19 x& T1, dét toa lac tai khu Subi Giai, ap 2, x&
T1, huyén D, tinh Binh Phudc; B;ic yéu cau cua ba Nguyén Thi H1 doi bude E)é.
Mai Thi H tra lai toan bd manh dat c6 dién tich 352,4 m? néi trén cho ba Nguyén
Thi HI1.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh v€ an phi, nghia vu thi hanh én va
quyén khang cao.

Vao cac ngay 30/11/2021, 13/12/2021 va ngay 16/12/2021 bi don ba
Nguyén Thi HI va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van L ¢6 don
khang cdo va don khang cdo bod sung ban an so thim. D& nghi Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudc xem xét hily ban an so thim dé dam bao quyén va loi ich hop
phap ctua duong su.

* Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang céo gilt nguyén yéu cau khang cdo, cdc bén duong su gilt
nguyén yéu cau, y kién da trinh bay khong bo sung gi thém; cac duong su khong tu
thoa thuan vadi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Quan di€ém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- Vé viéc tuan thu phap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét
xUr va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Bé nghi HDXX cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo
luat TH tung dan su, chép nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi H1 va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van L, hiy Ban 4n so tham sd
13/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén P giao vé
cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xr phuic tham nhan dinh:

[1] V& thi tuc khang cdo: Pon khang céo cua ba H1 va ong L lam trong thoi
gian luat din}}, hinh thirc va né1 dung phu hop quy dinh tai cac Biéu 272, biéu 273
cua B0 luat t6 tung dan su.

[2] Xét khang céo cua ba H1, 6ng L, Hoi dong xét xir nhan thay:

Nim 2002, ba Nguyén Thi HI nhan sang nhugng tir ba Tran Thi Hién thira
dat 16A, to ban dd s6 19 x4 T1 véi dién tich 7.070 m% duoc UBND huyén D, tinh
Binh Phudc cdp Gidy chimg nhin quyén str dung dat (CNQSD dat) sé 1573/QSDD
ngay 06/10/2003. Nam 2003, ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Van H3, ong Huynh Trc M va 6ng Pham Ngoc T.

Déi voi phan dat ong Pham Ngoc T nhan chuyén nhuong 1 thira dat s6 30, to
ban db 19, dién tich 5.847 m®. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét duoc
UBND xa T1 chung thyc ngdy 14/5/2007. Ngay 17/7/2007, UBND huyén D cép
Gidy CNQSD dét s6 (H) 02833/QB-UBND mang tén 6ng Pham Ngoc T véi dién tich
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5.874m2‘ (trpng d6 co6 120m* dat thd cu, con lai 5.754m* dt CLN) thudc thura s6 30,
to ban do6 s0 19, xa T1, huyén D, tinh Binh Phudc.

Theo ba Nguyén Thi HI va 6ng Tran Vin L trinh bay, chi chuyén nhuong
cho 6ng Pham Ngoc T phan dit c6 chiéu ngang giap dudng 88,6m, chiéu ngang
giap sudi 88,6m, chiéu sau hét thira dat nén phan dién tich dat con lai chiéu ngang
mat duong khoang 16,5m phai la ctia ba H1 va 6ng L st dung. Tuy nhién qué trinh
str dung dat, dng T di nhiéu lan thuc hién tha tuc diéu chinh bién dong, chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi, tach nhap nhiéu 1an va di lan sang dat clia vo chong ba
khoang 6.5m, din dén phan dat ma UBND huyén D, tinh Binh Phudc cip Gidy
CNQSD dat cho ba Mai Thi H (ma trude d6 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Vo Sy
H2) 14 cép khong ding quy dinh phép luat, 14n chiém dat cua ba H1, ng L. Cu thé,
ba cho rang 6ng T va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B, UBND
huyén D d3 thyuc hién thu tuc diéu chinh bién dong, tach nhap d6i voi phan dat cua
thira s0 30, to ban d6 19 khong ding véi phap luat dé ban cho nhiéu nguoi, vuot dién
tich 5.847m”, tirc mAt di dién dAt con lai cua ba H1 6ng L khoang 6,5m chidu ngang
mit duong. Do d6, ba Nguyén Thi H1 1am don phan t6 dé nghi Toa &n:

- Béc toan bd yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi H.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat (Hop. déng CNQSD
dat) gilra 6ng VO Sy H2 voi ba Mai Thi H, cong nhén cho ba Nguyén Thi H1 dugc
quyén st dung thira dat s6 38, to ban d6 s6 19, toa lac tai: X3 T1, huyén D, tinh

Binh Phuoc; BUQNC ba Mai Thi H tra lai toan bo thira dt c¢6 dién tich 352,4m? néi
trén cho ba Nguyén Thi H1.

Qua xem x¢ét cac chimg ctr tai lidu co trong ho6 so nhan thay cap so tham con
thiéu sot, chua lam 18 mot s noi dung sau:

[2.1] Tai liéu hd so vu an thé hién sau khi nhan chuyén nhuong dat cia ba
H1, 6ng T ¢ chuyén nhuogng cho nhiéu nguoi, trong d6 c6 chuyén nhuong cho 6ng
V& Sy H2 va qua trinh sir dung thira dat s 30, to ban do 19, dién tich 5.847m°, toa
lac tai: 4p 2, xa T1, huyén D, tinh Binh Phudc 6ng T c6 xin diéu chinh bién dong.
Tuy nhién cip so thdm chua thu thap day du toan bo ho so bién dong st dung dat
ctia 6ng T, ciing nhu hd so ma éng T chuyén nhuong cho nguoi khac va hd so 6ng
Txin diéu chinh bién dong dé 1am co s& xem xét danh gid.

[2.2] Theo théng tin trén ban d6 do dac dia chinh ctia Vin phong dang ky dat
dai huyén D ngay 10/11/2020 c6 giai thich phan dién tich dat 5.849,5m’ thudc thira
s6 58, 59, 60 cua 6ng T, ba H, ba H1 1a thira moi, cu thé “duwoc tdch nhdp tir cac
thira 25, 41, 44, 43, 40, 39, 38, 37, 35 theo bdan do 2009”. Nhu vy, di co thay doi
16m vé s6 thira d4t do bién dong tach nhap tir qua trinh st dung thira dat s6 30, to ban
d6 19, dién tich 5.847m” ctia 6ng T. Do d6 can thiét phai thu thap day du tai liéu vé
diéu chinh s thira dat dé 1am co s¢ xem xét danh gia.

[2.3] Thong tin trén ban d(f) do dac dia chinh cua Van phong dang ky dé:[ dai
huyén D ngay 10/11/2020 cpi thé hién vi tri, toa do pl}én dién tich dat tranh chap la
423,5m? 1a chua du co s& dé danh gia; boi ,lé chua thé hién duoc vi tri, toa do theo
thuc trang str dung va vi tri, toa do theo Giay CNQSDD cua ba H, ba H1, éng T.

[2.4] Trong hd so ¢ 02 glay giao nhén tién (gidy viét tay) mot gidy khong

ghi ngay thang thé hién 6ng Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 nhan sb tién
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250.000.000 ddng va mét gidy giao nhan tién ngdy 22/4/2007 thé hién 6ng Tran
Vin L nhén s tién cua 6ng Hoang Vian L1 1a 300.000.000 déng, trong d6 c6 95m
chiéu ngang va c6 01 cin nha chiéu ngang 5m. Nhung tai phién toa phic thAm 6ng
Tran Vin L va ba Nguyén Thi H1 khang dinh gidy viét tay ngay 22/4/2007 1a gidy
viét khong ding ngay, khong dung su that. Gidy nay 1a 6ng L viét, ky nhan thém
sau do 6ng Hoang Van L1 nhd vi trén dat khong c6 nha, con ba H1 khong ky nhan.
Trong khi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ba H1 vai
ong T (duge UBND xa T1 chimg thyc khong c¢6 6ng Hoang Van L1) chleu ngang
mit tién duong 88,6m. Nhitng mau thudn nay Toa an cap so tham ciing can phai
lam rd thém.

[2.5] Ngoai ra, theo khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, d6i
v6i tranh chip vé quyén s¢ hitu tai san va tranh chap vé& quyén sir dung dat ma Toa
an khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén s hiru tai san va tranh chip vé quyén
sir dung dat cua ai thi duong su phai chiu an phi dan su so tham nhu d6i véi
truong hgp vu an khong cé gid ngach nén viée tinh an phi cé gid ngach cua Toa an
cap so tham 1a khong phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir co du co sé dé khang dinh cip so
tham thu thap ching ctr chua déy da dﬁn dén danh gia chtng ctr chua duoc khéach
quan, toan dién gay anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua cac bén du’ong
st ma cap phuc thim khong thé khic phuc dugc nén can phai hay Ban an s
13/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm 2021 cua Toa 4n nhén dén huyén D, tinh
Binh Phudc. Vi vay, yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyen Thi H1 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vian L dugc Hoi dong xét xir phuc tham
chap nhan.

[3] Vé an phi dan su so tham va céc chi phi tb tung khac s€ dugc xem xét lai
khi Toa an cap so tham thu 1y lai vu an.

[4] An ~phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cao duoc chép nhgfm nén bi
don ba Nguyén Thi H1 va ngudi cé quyen 191, nghia vu lién quan 6ng Tran Van L
khong phai chiu.

[5] Quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudc phit hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy;
‘ Chép nhén yéu cau khang céo cua cua bi don ba Nguyén Thi H1 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van L.

1. Huy toan bd Ban 4n dan sy so tham sb 13/2021/DS-ST ngay 18 thang 11
nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc. Chuyén toan b ho so
vu an cho Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc giai quyét lai theo tha tuc so
tham.

2. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac: S& duoc quyét dinh khi
vu an duoc giai quyét lai.
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3. An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi H1 va éng Tran Vian L khdng
phai chiu.

Hoan tra lai cho ba H1 sé tién 300.000 d¢ong (Ba tram nghin dong) da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa 4n s6 0018704 ngay 24 thang 01 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Hoan tra lai cho 6ng L s tién 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0018703 ngay 24 thang 01 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thio
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