TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

S6: 09/2019/DS-PT
Ngay: 03-4-2019

V/v doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

- Tham phan — Cha tea phién tda: Ong Nguyén Cong Puong
Cac Tham phan: Ong Pham Pinh Thanh
Ba Tran Thi Thanh Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba Pham My Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong — Kiém sét vién

Trong cac ngay 02 va 03 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xi phtc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 16/2019/TLPT-DS
ngay 16/01/2019 vé viéc “Poi tai san” do c6 khang céo cia bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan déi véi ban an dan su so tham sé 30/2018/DS-ST
ngay 22/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Khanh Hoa. Theo quyét dinh
dua vu &n ra xét xtr s6 17/2019/QD-DS ngay 15/3/2019 cta Tda &n nhan dan tinh
Khanh Hoa gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Thai Thi K — Sinh nam 1935

bia chi: Boi 1, thén P, xa P1, huyén D, tinh Khanh Hoa

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Kho: Ong Duong Vin P — Sinh nim
1975

Pia chi: Thén T, xa V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Ong Duong Vin D ¢6
mat.

*Bj don: Ong Lé Van Q — Sinh nim 1976

Dia chi: Boi 1, thén P, xa P1, huyén D, tinh Khanh Hoa; 6ng Q ving mat va
c6 don xin xét Xt vang mat.

*Nhitng ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ong Duong Vin S — Sinh ndm 1962
Pia chi: Doi 1, thon P, xa P1, huyén D, Khanh Hoa. Ong S ¢ mat
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* Nguwoi bdo vé quyén va li ich hop phdp cho 6ng Dwong Viin S Luat su
Nguyén Vin H- Vin phong luat su Vin H, Poan luat su tinh Khanh Hoa; Luat su
Nguyén Vian H c¢6 mat.

- Ong Duong Vin P1 — Sinh nam 1970

Dia chi: t6 6, thdn T, x& V, thanh phd N, Khanh Hoa.

- Ba Duong Thi V — Sinh nam 1957

Dia chi: t6 6, thén T, xa V, thanh phé N, Khanh Hoa.

- Ong Duong Vin P — Sinh nam 1975

Dia chi: thon T, x4 V, thanh phé N, Khanh Hoa.

- Ba Duong Thi T — Sinh nam 1965

bia chi: Thén T1, xa L, huyén D1, Khanh Hoa.

- Ba Duong Thi A — Sinh nam 1960

Pia chi: T 3, thdn T, x& V, thanh phé N, Khanh Hoa; cac 6ng ba Duong
Vin P1, Duong Thi V, Duong Thi A, Duong Thi T déu c6 mit.

- Ong Duong Ngoc H — Sinh nim 1991

Ong Duong Ngoc H1 — Sinh nim 1984

Ong Duong Ngoc H2 — Sinh nim 1988

Ba Duong Thi Thu H3 — Sinh nam 1982

Cung dia chi: T6 1, thén P, x4 P1, huyén D, Khanh Hoa. Cac 6ng, ba H, H1,
H2, H3 uy quyén cho éng Duong Vin S.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va trong qué trinh xét xu, dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don — éng Dwrong Vin P trinh bay:

Thua dat s6 951, to ban db so 8 tai thén P, xa P1, huyén D 1a dat caa ba Thaéi
Thi K. Ba K dé 16 dat cho ong Duong Vin S (con caa ba K) trong trot lam an,
6ng S da tu ¥ ban thira dat nay cho ong Lé Van Q ma khdng c6 sy dong y cua ba
K. Su viéc nay ba K biét duoc vao gitta nam 2013, ba K d3 lam don khiéu nai dén
UBND x4 P1 nhung khong giai quyét duoc. Nay ba yéu cau Toa an buoc 6ng Lé
Vin Q tra lai thira dat néu trén cho ba.

Tai ban tu khai va trong qua trinh xét xu, bi don ong Lé Van Q trinh bay:

Vao nam 2007, 6ng S ¢ ban cho dng thira dat s6 951, to ban d6 sb 8 thon P,
x& P1 dién tich 640m2 véi gia 10 triéu dong. Ong da khai hoang, trong cdy va san
lap thém. Ong khong d6ng y tra lai dt theo yéu cau cua ba K vi khi mua éng S da
cho dng xem gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ong S c6 giao cho dng gidy
ching nhan dé 1am thu tuc sang tén nhung 6ng chua 1am duoc vi hop dong
chuyén nhuong ghi thira 816 to ban d6 s 8 x& P1. Ong duoc biét trude day ba K
da giao cho vo chong dng S toan bo thaa dat s6 951 nén mai déng y mua, nay
6ng khdng dong y tra dat cho ba K ma yéu cau hay giao dich chuyén nhuong gitra
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6ng va dng S, ba T. Ong tra lai thira dat cho 6ng S véi diéu kién dng S phai tra lai
cho dng 100 triéu dong twong duong véi 10 triéu ddng 6ng mua dat nam 2007.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Dwong Van S trinh bay:

Thtra dt s6 951, t& ban d6 $6 8 tai thdn P, x& P1 1a Nha nuéc cap cho ho ba
K, trong d6 ¢ gia dinh 6ng theo Nghi dinh 64 chit khdng phai do dng ba dé lai.
Ong dugc ba K giao cho thira dat nay dé st dung, nam 2007 vg 6ng bénh nang
nén muon 6 triéu déng cua 6ng Q dé chira bénh. Sau do, ong va 6ng Q thoa thuan
mua ban thira dit ndy vai gia 1a 6 triéu dong va thoa thuan trong thoi han 4 thang
6ng Q phai lam thu tuc sang tén, khi d6 ong c6 giao cho dng Q gidy ching nhan
quyén st dung dat, sé6 ho khau nhung dén nay 6ng Q khdng thuc hién dugc viéc
sang tén. Ciing naim 2007, UBND x4 P di ra quyét dinh x& phat vi pham hanh
chinh, phat 6ng 500.000 dong vi sir dung dat sai muc dich. Nay 6ng khéng dong y
véi yéu cau khai kién caa ba K, 6ng yéu cau 6ng Q phai tra lai thira dt 951 cho
ong, doi vai sb tién 100 tricu dong 6ng Q yéu cau 6ng tra lai, ong khong dong y
vi 6ng Q da thu loi tir thira dat tir khi 6ng chuyén nhugng dén nay, 6ng chi dong y
tra 6ng Q 6 triéu dong.

Tai cac bdn tuw khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Dwong Vin
P, éng Dwong Van P1, ba Dwong Thi A, ba Dwong Thi T, ba Dwong Thi V déu
trinh bay:

Céac 6ng, ba 1a con cua ba Théai Thi K, Nha nuéc cap quyén st dung thira dat
951 cho ba K, cac 6ng , ba khéng c6 quyén sir dung dbi véi thira dat nay nén
dong y voi yéu cau cia ba K, buoc dng Q tra lai thira dat trén cho ba K va khong
dong y viéc ong Q tra lai dat cho éng S.

Tai cac ban tuw khai nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan éng Duong Ngoc
H, éng Duong Ngoc H1, ba Duong Ngoc H2, ba Dwong Thi Thu H3 trinh bay:

Cac 6ng, ba la con cua 6ng Duong Van S, ba Nguyén Thi My T, thia dat s6
816 to ban dd s6 8 xa P 1a dat Nha nudc cap cho ho gia dinh ong Duong Vin S
theo Nghi dinh 64 cua Chinh phu. Thira dat nay ong S da ban cho ong Q, thira dat
951 cé4c 6ng, ba khong biét nguon goc. Cac 6ng, ba dong y véi yéu cau cia 6ng S.

Ban &n dan sy so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cta Tda &4n nhan
dan huyén D, tinh Khanh Hoa da:

Can cir Piéu 122, Piéu 131, Diéu 166 cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu 147,
Diéu 165, Diéu 166, Biéu 271, Diéu 273 cua Bo luat té tung dan sy 2015:

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don vé “Doi tai san”. Budc 6ng Lé Vin Q
phai tra lai cho ba Théi Thi K dién tich 640m2 dat tai thira s6 951 to ban d6 s6 8
thén P, x& P1, huyén D, Khanh Hoa.

2. B4c yéu cau caa 6ng Duong Vin S vé viéc doi ong Lé Van Q phai tra lai
cho dng thira dat s6 951 to ban do s6 8 thén P, x4 P1, huyén D, Khanh Hoa.



3. Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Lé Vin Q dbi véi 6ng Duong Vin
S; Huy giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Van Q va
ong Duong Vin S, ba Nguyén Thi M§ T. Budc éng Duong Vin S phai tra lai cho
6ng Lé Vin Q 6.000.000d (Sau triéu dong).

4. V& chi phi tham dinh, do v&, dinh gia: Ong L& Van Q phai tra lai
8.703.000d (Tam triéu bay tram 1é ba nghin dong) tién 1¢ phi cho ba Thai Thi K.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé phan an phi, quy dinh thi hanh an va
quyén khang céo cua nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Ngay 29/11/2018 dng Duong Vin S c6 don khang cdo mot phan ban an so
tham véi ndi dung: khong dong ¥ véi ndi dung ban an budc ong Lé Van Q tra lai
thira dt s6 951 to ban d6 s6 8 cho ba Théi Thi K, 6ng Sang yéu cau ong Lé Vian
Q tra lai thira dat s6 951 t& ban @6 s6 8 cho 6ng.

Ngay 06/12/2018 éng Lé Vin Q c6 don khang cao mot phan ban an so tham
v6i ndi dung: khong dong ¥ vai noi dung ban an budc 6ng Duong Vian S tra cho
lai cho 6ng 6.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sét vién thuc hanh quyén cong té phat biéu
quan diém giai quyét vu &n: D& nghi hay toan bo ban an so tham, giao hd so cho
Toa &n nhan dan huyén D giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1].Pon khang cao cua 6ng L& Van Q va ong Duong Van S dtng thoi han
luat dinh nén hop 1€, can dugc xem xét vé noi dung.

[2]. Xét khang c&o cua 6ng Duwong Vin S: Theo hd so xin dang ky quyén st
dung dat cta ba Thai Thi K, ngudn gbc thira dat s6 951, to ban do sé 8 tai x& P1,
huyén D, tinh Khanh Hoa Ia do ba K khai hoang, khéng cé gidy to va khdng cd ai
tranh chap. Ngay 01/9/1998 Uy ban nhan dan huyén D da cap giay chang nhan
quyén sir dung dat doi véi thira 951 trén cho ho ba Thai Thi K gom 02 nhéan khau
la ba Thai Thi K va 6ng Duong Vian D1 theo Nghi dinh 64/CP. Thira dat nay ba
K cho vo chdng 6ng S sir dung canh tac, trong trot dé sinh séng. Nam 2007 vo
chdng dng S, ba T lai ty y chuyén nhuong thira dat 951 cho 6ng Q, khong c6 su
ddng y ctia ba. Do d6, ba K yéu cau Toa &n budc 6ng Q phai tra lai thira dat 951
to ban do s6 8 tai xa P1, huyén D, tinh Khanh Hoa 13 ¢6 co so, Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau cua ba K, buoc 6ng Q phai tra lai thira dat 951 cho ba K
1a ¢6 can cu; Noi dung khang cdo cua éng Duong Van S 1a khong c6 can ct dé
chap nhan.



[3]. Tuy nhién, theo Gidy ching nhan QSDD sb L324238, vao sé cap GCN
s6 00610 QSDB/DP-DK do UBND huyén D cép ngay 01/9/1998 cho ho ba Thai
Thi K @i véi thira dat s6 951, to ban do sé 8 tai x& P1, huyén D, tinh Khanh Hoa
c6 dién tich 640m* nhung theo do dac thyuc té thé hién trong Manh trich do dia
chinh s6 1871-2018 ngay 24/7/2018 do Vian phong ding ky dat dai Khanh Hoa -
Chi nhanh D thuc hién thi tong dién tich thua dat theo hién trang 1a 781,4m?, so
véi dién tich ho ba K dugc cip 640m? thi dién tich chénh léch tang 1a 141,4m?.
Toa an cip so tham khong xac minh tai co quan nha nuéc cd tham quyén vé quan
Iy dét dai dé 1am rd phan dién tich ting thém 141,4m? do dau ma c6; Bong thoi,
phan chd thich trong Manh trich do dia chinh s 1871-2018 c6 noi dung: Ranh
gi¢i thira dat trong giay ching nhan quyeén sir dung dat (theo yéu cau cua
TAND huyén D) dugc do dac lai 12 690m?, so véi dién tich ghi trong Gidy
CNQSDD ting 50m?, ban &n tuyén budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich
d4t 640m? nhung khong c6 ranh gigi cu thé chd nao trén so dd kém theo ban an
nén khong co cin ct dé thi hanh an.

[4]. Xét khang c&o ciia ng Dwong Van Q: Ong Q dong y tra dat cho ba K
nhung yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng S tra cho ong 100.000.000d twong
duong véi 10.000.000 ddng ma ong Q di thanh toan cho 6ng S, ba T dé nhan
chuyén nhuong thira dat 951, t& ban d6 s6 8 xa P1, huyén D, tinh Khanh Hoa.

[5]. Theo hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat khéng ghi ngay,
thang, ndm gitra: Bén chuyén nhuong 1a ong Duong Vian S va ba Nguyén Thi My
T va bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Lé Vian Q dbi vai thira dat s 816, to ban do6
s6 8 tai thon P, xa P1, huyén D c6 dién tich 645m?; véi gia 10 triéu dong (16 dat
nay hién ba Duong Thi N dang quan ly s dung nhung Gidy ching nhan quyén
st dung dét lai cap cho 6ng S, ba T). Tuy vay trén thyc té thi hai bén lai giao dich
dbi véi thira dat s6 951 to ban do sé 8 x& P1, huyén D, tinh Khanh Hoa cua ba
Thai Thi K da duoc UBND huyén D cap Gidy chang nhan quyén st dung dat
nam 1998, ong S da giao thira dat nay cho 6ng Q quan ly str dung tir nam 2007,
sau khi 6ng S, ba T véi 6ng Q ky hop dong chuyén nhuong thira dat sé6 816, to
ban d6 sb 8 tai thon P, x& P1, huyén D.

[6]. Nhu vay, ong S va 6ng Q da nham lan vé d6i twong giao dich 1a thira dat
s6 951 thuoc quyén st dung hop phap cua ba K, khdng phai cua éng S, ba T,
ddng thoi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén khong duoc
cdng chiing, ching thuc nén giao dich nay 1a vo hiéu. Toa an cap so tham hay
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta 6ng S, ba T va dng Q
vao nam 2007 trén la c6 can cu.

[7]. Tuy nhién, Toa &n cép so thdm xac dinh hai bén déu c6 15i dan dén giao
dich dan su trén bi vo hiéu, nhung 15i cua mdi bén cu thé 1a bao nhiéu thi khéng
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xac dinh cu thé ma lai nhan dinh khong bén nao phai bdi thuong thiét hai la
khong c6 co s, lam thiét hai dén quyén loi cua dng Q, bai 1&: Theo bién ban dinh
gia thi thira dat 951dién tich 640m? cé gia tri 192.000.000 ddng, chénh léch so
véi gia chuyén nhuong gitra dng S, ba T va 6ng Q 1a 186.000.000d. Trong trudong
hop Toa 4n cdp so tham xac dinh hai bén déu cd 16i d6i véi Hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat trén thi 6ng S phai boi thuong thiét hai cho éng Q.
Truong hop xac dinh dbi tuong giao dich giira cac bén 1 thira dat s6 816, to ban
dd s 8 tai thdn P, x& P1, huyén D thi ciing phai xac dinh gié tri quyén st dung
datkhi xét xtr so tham dé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Nhu vay, Toa
an cap so tham giai quyét hau qua dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra 6ng S, ba T va 6ng Q khong dting qui dinh ciia phap luat.

[8]. Mt khéc, Toa an cap so tham giai quyét yéu cau doc lap cua 6ng Lé
Vian Q nén da xem xét Hop ddng chuyén nhuong gitra dng S, ba T va dng Q ky
két naim 2007. Ddi twong cua Hop ddng la thira s6 816 to ban d6 sb 8 xa P1,
huyén D, tinh Khanh Hoa Ia thira dat do ba Duong Thi N dang quan ly sir dung
nhung khi xét xir Toa an cap so tham lai khong dua ba N vao tham gia to tung Voi
tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo sot nguoi tham gia té tung.
Mic du trude d6 ba Duong Thi N d3 c6 don yéu cau Toa an nhan dan huyén D
hay gidy chang nhan quyén si dung dat s 00725 do UBND huyén D cap ngay
01/9/1998 mang tén 6ng Duong Vin S, ba Nguyén Thi My T va Toa an nhan dan
huyén D da thu ly yéu cau doc lap cua ba N vao ngay 30/10/2017 (BL458). Xét
yéu cau ciia ba N ¢ lién quan dén quan hé tranh chap ma Toa &n cap so tham thu
ly giai quyét; Cu thé trong vu an ndy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky két gitta ong S, ba T va éng Q 1a dbi vai thira dat s6 816, to ban d6 s6 8 x4
P1, huyén D, tinh Khanh Hoa la thira dat ba N dang quan ly, sir dung nhung thira
dat nay Uy ban nhan dan huyén D lai cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho
ho 6ng S, ba T theo ba 1a khong ding, anh huéng dén quyén loi chinh dang cua
ba. Bdi twong cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta dng S, ba T
va 6ng Q ma Toa an dang xem xét giai quyét lai Ia thira 816 trén nén co lién quan
dén quyén loi cua ba N. Vi vay, Toa an thu Iy yéu cau doc 1ap caa ba N dé giai
quyét trong vu an nay la dung, nhung khi giai quyét vu an lai khong xem xét yéu
Cau cua ba theo cac qui dinh cia Bo luat to tung dan sy ma chi ban hanh cong van
hanh chinh khong coi ba 1a nguoi ¢d quyén va nghia vu lién quan trong vu an la
khong dam bao quyén loi ciia duong su.



[9]. Do céc thiéu s6t néu trén Toa 4n cap phlc tham thay can phai hay toan
bo ban an so thdm, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén D giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3, Biéu 308, Piéu 310 cua Bo luat té tung dan sy

1. Hay toan bo Ban &n dan su so tham sé 30/2018/DS-ST ngay 22/11/2018
cia Toa &4n nhan dan huyén D, tinh Khanh Hoa. Giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén D giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: tra lai cho 6ng Lé Van Q, Duong Van S mdi ngudi 300.000
dong tam tung an phi khang cao di nop theo bién lai thu tién s6
AA/2016/0002394, ngay 11/12/2018 (Bién lai thu tién cia 6ng Q), s6
AA/2016/00019091, ngay 05/12/2018 (Bién lai cua 6ng S) cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén D.

An phi so tham va cac chi phi khac duoc giai quyét khi vu an dugc xét xir
lai so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu 4n van, hs, van phong.

Nguyén Céng Puong



