TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:11/2022/Qb-PT Phu Tho, ngay 18 thang 01 nam 2022.
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO
Véi Hoi dong phiic tham gom c6:
Tham phédn - Cha toa phién hop: Ong Nguyen Ha Giang;
Cac Tham phén: Ong Nguyen Kim Ai;
Ong Nguyén Viét Tién.
Tai quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6: 102/2021/QDST - DS ngay
30 thang 9 nam 2021.
Toa 4n nhan dan thanh phé V, tinh Phu Tho da can ct vao Diéu 48, 217, 218,
219 va khoan 2 Diéu 273 cua Bo Luat té tung dan sy quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan sy thy 1y s6 07/2021/TLST-DS ngay 19/01/2021 vé viéc « Tranh chap hop
ddng chuyén nhwong quyén str dung dat” gitra:
1. Nguyén don: Ba Bui Thi Thuay H, sinh nam 1960;
Dia chi: T6 2, phd Tan Viét, phuong T, thanh phd V, tinh Pht Tho.
Pai dién theo iy quyén: Ba Duong Thi N, sinh ndm 1963;
Pia chi: T6 3, phé Tan Thanh, phuong T, thanh phé V, tinh Phat Tho (Theo giy
iy quyén ngay 22/6/2020).
2. Bi don:
- Anh Nguyén Manh C, sinh nim 1986;
bia chi: Khu 3, xa T, huyén D , tinh Pht Tho.
- Anh Lé Tuan A, sinh nim 1980;
Dia chi: xa Vinh Lai, huyén, tinh Pht Tho.
Pai dién theo 4y quyén: Cua anh Tuan A, anh C la Coéng ty luat TNHH
TECHCO.
Pia chi tru so: Tang 7, s6 31, Vii Ngoc Phan, quan Pdng Pa, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Cong H — Chirc vu: Giam déc (Theo hop
ddng ay quyén so: 04/2021/HPUQ- TECHCO ngay 25/01/2021).
- Van phong cong chimg Phu Tho.
bia chi: s6 71, duong Minh Lang, phuong T, thanh phé V, tinh Phi Tho.
Dai dién theo phap lugt: Ba Nguyen Thi C1 — Churc vu: Trudng van phong.
Bai di¢n theo uy quyen Ong Tran Vin C2 — Cong ching vién.
(Theo gidy uy quyen s6: 52/VP ngay 09/3/2021).
3. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
- Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1982; Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1984; Anh
Nguyén Tién C, sinh nam 1992;



Déu co dia chi: T6 2, phd Tan Viét, phuong T, thanh phd V, tinh Phu Tho.

- Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Phi Tho.

Pia chi: s6 1166, duong Hung Vuong, phuong Tién Cat, thanh phd V, tinh Pha
Tho.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc S — Chuc vu: chu tich UBND thanh
phd V, tinh Pha Tho.

Dai dién theo uy quyén: C)ng Pham Van C, sinh nam 1979; Chac vu: Pho
truong phong TN&MT thanh phd V, tinh Pha Tho.

(Theo gidy uy quyén ngay 27/7/2021).

Tai don khang cao ngay 12/10/2021, ba Bui Thi Thay H la nguyén don trong vu
an khang cao d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho xem xét lai quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su so: 102/2021/QDST - DS ngay 30 thang 9 nam 2021 caa TAND
thanh phd V va cho 6ng duoc biét cac khoan chi phi trong viéc tham dinh va dinh
gia tai san co phu hop thuc té va ding quy dinh phap luat.

XET THAY:

Tai don khoi kién ngay 18/6/2020, 12/7/2020 va don khoi kién bo sung sira
d6i 1an 02 nguoi khot kién la ba Bui Thi Thuy H dé nghi:

Thir nhét, dé nghi hiy bo hop dong chuyén nhuong mot phan quyen st dung
dat noéng nghiép, gitra bén chuyen nhuong ba Bui Thi Thay H, chi Nguyén Thi L,
anh Nguyén Vin B, anh Nguyen Tién C v&i bén nhan chuyén nhuong anh Lé Tuén
A ngay 11/4/2017, d6i voi d6i tuong chuyén nhuong 13 quyén st dung dat nong
nghiép gdm céc thira dit s6 125-1, dién tich 153 m?; thira dat s6 210, dién tich 56 m*
, déu thudc to ban do sb 24; Tong dién tich 209 m?, muc dich sir dung dat laa, thoi
han str dung thang 10/2013, dia chi thira dat: xd Trung Vuong, thanh phd V, tinh
Pht Tho dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P430063 do UBND
thanh phd V cép theo quyét dinh s6 466/QP — UB ngay 27/7/1999.

Thir hai, néu khéng Hay hop dong thi phia bi don phai tra tién dén bu
360.000.0004d (Ba tram sau muoi triéu déng) mot sao dat rudng nhu nhitng ho nhan
dén bu sau.

Sau khi thu 1y vu an dé giai quyét Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Pha Tho
da cho cac duong su tu khai, thu thap cac tai li¢u, ching cu can thiét khac dé giai
quyét vu an.

Ngay 06/9/2021, Toa an nhan dén thanh pho V ra thong bao ndp tién tam ing
chi phi t6 tung s0: 51/TB TA v6i noi dung “ Toa dn can thiét phdi xem xet tham
dinh tai ché va dinh gid tai san tranh chap méi ¢é can cir dé gidi quyet vu an, thi
nguyén don phai ngp tien tam ung chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai
san theo quy dinh cia phdp ludt véi sé tién éng Diing phdi ndp tam img la
10.000.000a, thong bao nay da giao cho ba Duong Thi N nhén ngay 07/9/2021.

Ngay 08/9/2021 va ngay 17/9/2021, Toa 4n nhan dan thanh phd V nhan duoc
don dé nghi v6i ndi dung: P& nghi xem xét lai thong bao ndp tién chi phi t6 tung
khong hop 1y, s6 tién Toa an dua ra khong theo quy dinh cu thé 1a s6 tién/sao hay s6
tién/ m%, chi phi qua cao so véi mit bang chung cho dat néng thén khong phai dat do
thi. Hét thoi han ndp tién nhung ba Hoan khong ndp nén Toda an nhan dan thanh phd
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V d3 ra quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4n dan sy s6: 102/2021/QDST - DS ngay
30 thang 9 nam 2021. Sau d6, ba Hoan khang cdo quyét dinh dinh chi nay.

Cin cir cac tai liéu c6 trong ho so' vu an thi thay:

[1]. Ba Bui Thi Thay H yéu cau Huy hop dong chuyén nhugng mot phan
quyén str dung dat néng nghiép vi cho rang bi lra déi khi ky hop dong chuyen
nhuong dat va néu khong Huy hop dong thi phia bi don phai tra tién dén bu
360.000.000d (Ba tram sau muoi triéu d6ng) mot sao dat ruong. Tuy nhién, theo quy
dinh tai diéu 127 B lut dan sy thi giao dich dan sy bi la ddi ky hop dc‘mg thi hop
ddng bi vo hiéu. Dé dam bao quyén va loi ich hop phdp cta duong sy cling nhu thi
hanh an thi khi giai quyet hau qua phap 1y cua hop dong Chuyen nhuong quyén st
dung dat vo hiéu thi can phai xem xét, thim dinh tai chd dé xac dinh di¢n tich dat,
cac tai san khéc trén dat va dinh gid tai san dé xac dinh gia tri quyén sur dung dat 1am
can ctr giai quyét viéc boi thuong khoan tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat do
cac bén thoa thuan véi gia tri quyén st dung dat duoc xac dinh theo gid thi truong
Chuyen nhuong tai dia phuong noi dit dang tranh chap dbi vai ting loai dat vao thoi
diém Xet XU SO tham theo hudng dan tai diém c tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi
quyet s6: 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan
dan t6i cao Huéng dan ap dung phép luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
Ho6n nhan va gia dinh.

[2]. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an xét thay viéc xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 13 can thiét nén Toa an cap so tham da quyét dinh viéc xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san ma khong can ba Hoan phai c6 don yéu cau 1a
dung quy dinh tai Diéu 97, Diéu 101, Piéu 104 Bo luat té tung dan su.

Ba Hoan cho rang thong bao nop tién chi phi t6 tung khong hop 1y, so tién
Toa 4n dua ra khong theo quy dinh cu thé 1a s6 tién/sao hay sb tién/ m?, chi phi qua
cao so V&i mit bang chung cho dat nong thon khong phai dat do thi. Xét thay, viéc
thue hién xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo trinh tu té tung duoc
quy dinh trong B¢ luat T tung dén sy, do vay can kiém tra dién tich dat thuc té
bang viéc do dac dé ddi chiéu véi dién tich dat duoc ghi trong gidy chiing nhan
quyén str dung dat cé thay d6i gi so véi thoi diém cac bén chuyén nhuong hay khong
va dinh gid gia tri quyen st dung dat theo gia thi truong Chuyen nhugng tai dia
phuong vao thoi diém xét xtr so tham dé tir 46 co can ctr giai quyét vu an theo quy
dinh cua phéap luat. Viéc xac dinh s tién phai nop trudce khi xem xét, thim dinh va
dinh gia chi mang tinh chat twong dbi chinh vi vay phap luat méi quy dinh 1a tién
tam ung nén khong c6 muc cu thé sé tién phai ndp nhu ba Hoan yéu cau. Hon nira
sau khi xem xét, tham dinh va dinh gia xong thi mgi quyét toan cac chi phi nay va
thong bao cho ba Hoan biét, néu chua du thi nop thém va con thira thi tra lai cho ba
Hoan va viéc xac dinh nghia vu ai phai chiu s6 tién nay duoc ghi trong ban 4n, quyét
dinh.

Nhu vay, Trong truong hop nay Toa 4n cip so tham di yéu cau ba Hoan phai
nop tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tam ung chi phi dinh gia tai
san 1a ding quy dinh tai Diéu 155, 156, 163 va Diéu 164 Bo luat té tung dan su.



Do ba Hoan khéng ndp tién tam Gng chi phi t6 tung nén Toa an nhan dan
thanh phé V, tinh Pha Tho d3 can cir diém & khoan 1 Piéu 217 caa Bo luat tb tung
dan su dé ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su 1a dang quy dinh. Vi vay,
khang c4o ctia ba Hoan khong c¢6 cin ctr chap nhan.

Tai phién hop dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi Hoi dong
phuc thim khong chép nhan khang céo ciia ba Hoan. Giir nguyén quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan su sb: 102/2021/QDST - DS ngay 30 thang 9 nam 2021 cia
TAND thanh phd V.

Xét théy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho 14 ¢ cdn
ctr nén dugc chép nhan.

[3] V& 4n phi déan su phuc tham: Ba Hoan la nguoi cao tudi c6 don xin mién
ndp tién tam Gmg an phi phiic thim nén duoc mién toan b an phi phiic tham.

Cin ct diém a khoan 5, khoan 6 Piéu 314 cua Bo luat to tung dan su;

QUYET PINH

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba Bui Thi Thuy H. Gii nguyén quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan su sd: 102/2021/QDST - DS ngay 30 thang 9 nim
2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Pht Tho.

2. Vé an phi: Ba Bui Thi Thay H dugc mién toan bd an phi phuc tham.

3. Quyét dinh phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

Nguyén Ha Giang

Noi nhdn: TM. HOI PONG PHUC THAM



- VKSND tinh Pht Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOP
- TAND thanh phé V;

- Chi cuc THADS thanh phé V;

- Cac duong su;

- Luu: HS+VP.

Nguyén Ha Giang



