TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb: 98/2023/DSST

Ngay 15/6/2023 ’
VIV: Tranh chap khodng khéng trén dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B
Vi T2 phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Lién
Cdc Hoi tham nhén dan:1. Ong Phung Ngoc Toan

2. Ba Ng6 Bich Lién
Thu ky phién toa. Ba Pham Thi Thanh Phwong— Thu ky Toa an nhan dan quéan B
ghi bién ban phién toa.
Dai dién Vién kiém sat nhdn ddan qudn B: Ba Hoang Thu Trang - Kiém séat vién
tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 6 nam 2023 tai tru s Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phd Ha Noi xét
xtr cong khai vu an dan su thy ly sb: 312/2022/TLDS-ST ngay 27 thang 12 nim 2022 vé
viéc “Tranh chdp khodng khéng trén ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd:
114/2023/QDXX - DSST ngay 27 thang 4 nam 2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa s
85/2023/QDST-TNPT ngay 17/5/2023 giita:

Nguyén don: B Mai Thi Nhat L, sinh naim: 1967; Ong Tran Anh T, sinh nim
1962; Cung PKHKTT: S6 14 Ng& 409 K, pH N, quan B, Thanh ph6é Ha Nbi. Ba L, 6ng
T ay quyén cho ba Mai Thi Diém H, sinh nim 1980; Noi ¢: 375 K, pH N, quan B,
Thanh phb Ha Noi. (Theo gidy iy quyén ngay 13/12/2022) (Ba H c6 mit)

Bi don: Ba Poan Thij T1, sinh ndm 1949; Dija chi: Cin ho 503 nha 5 tang Khu tap
thé BDN- Ngd 409 phé K, pH N, quan B, Thanh phé Ha Noi; Ba T1 y quyén cho anh
Phung Vin T2, sinh nim 1974; Pia chi: S6 nha 2 ngach 28/16 ngd TL, quan TH, Thanh
phé Ha Noi.(Anh T2 c6 mit)

NOI DUNG VU AN:



Nguoi dai dién theo @y quyén ciia nguyén don trinh bay: Gia dinh 6ng Tran
Anh T va ba Mai Thi Nhat L 1a chu st dung dét, cht s& hitu nha ¢ tai dia chi s 14 Ngd
409 phd K, pH N, quan B, Thanh ph Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BC235231, sb vao s6 cidp GCN:
CH000149 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phdé Ha Noi cap ngay 24/06/2010, dién
tich dat ¢ sir dung riéng: 82,2m” Nam 2015, 6ng T va ba L c¢6 nhu cau xay dung lai
phan dién tich 37,5m’ phia sau ctia cin nha trén thira dit néu trén. Ngay 17/12/2015, 6ng
T, ba L dugc Uy ban nhan dan quan B cap Gidy phép xay dung sé 765/GPXD-UBND
gé)m cac ndi dung: Vi tri xay dung trén thura dat co dién tich 82,2m2 tai dia chi sd 14 ngo
409 phd K, pH N, quan B, Thanh phd Ha No6i. Quy md cong trinh: Nha & 3 ting tong
dién tich xay dung 92,5m°.

Sau khi thao d& ngdi nha cii, 6ng T va ba L phat hién thdy chi s¢ hiru cin ho lién
ké v6i thira dat phia bén khu Khu tap thé BDN- Ngd 409 phé K, pH N, quan B, Thanh
phd Ha Noi da lan chiém khoang khong phia trén thira dat ciia gia dinh, cu thé la ba
Poan Thi T1 - Chu sé hitu can ho s6 503 nha 5 ting Khu tap thé BDN- ngd 409 phé K,
pH N, quan B, Thanh pho Ha Noi da 1an chiém khoang khong ciia nha 14/409 K, cu thé 1a
tir 16 gia cua cin ho dua ra mot 1ong sat ludi B40 chira cuc néng diéu hoa. Long sit nay
nam tron trong phan khong gian ciia nha 14/409 khién cho cong trinh xay dyng cua gia
dinh 6ng T va ba L khong thé xay tudng bao phia sau nha va khong d6 duoc bé tong phan
dam mai.

Ké tir khi phat hién ra viéc 1an chiém khoang khong néu trén, 6ng T, ba L di thong
qua ngudi dai dién theo uy quyén nhiéu lan gti don yéu cau UBND pH N t6 chire xir 1y
va yéu cau cac chil sir so hitu cin hd vi pham néu trén thdo d& phan lan chiém. Tuy
nhién, sau nhiéu 1lan UBND pPH N ¢c6 t6 chirc cac cudc hop tai t6 dan phé nham van dong
gia dinh ba T1 nhung ba Poan Thi T1 khong hop tac chip hanh. CAc cong trinh ctia ba
T1 1a vi pham diéu 12 Luat Xay dung 2014; Diéu 174, 175 Bo luat dan su 2015, stra doi
bd sung nam 2017, gay anh huong nghiém trong tdi quyén va loi ich hop phap cua gia
dinh 6ng T va ba L.

Ong Tran Anh T va ba Mai Thi Nhat L dé nghi Toa 4n giai quyét cac van dé sau
day dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua minh: Budc ba Poan Thi T1 - Cha sé hitu
can ho s6 503 khu tap thé 5 ting Ban Di ngoai, ngd 409 phd K, pH N, quan B, Thanh
phd Ha Noi phai thao dd toan bo phan 1ong sat 1an chiém, tra lai khoang khong trén thira
dat tai dia chi s6 14 ngd 409 phd K, pH N, quan B, Thanh phé Ha Noi thudc sé hiru ctia
gia dinh 6ng T va ba L.



Ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay: Ba Poan Thi T1 1a chi cin
ho 503 nha 5 tﬁng khu tap thé ban dbi ngoai. Can hd chung cu nay ba Boan Thi T1 dugc
cap nam 1991 dén nim 2006 méi duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién
tich 37m?®. Sau khi nhén nha thi ba T1 c¢6 lam chudng cop phia sau ban cong vao nim
1991 dé bao vé trom cip va tai san cua gia dinh. Phan chudng cop nay khong nam trong
dién tich dat ba T1 duogc cap gidy ching nhan nhung nam trong phan dat luu khong cia
tap thé vi phan chudng cop nay 1a do lich sir dé lai. Ba T1 khong nam duogc phan dat luu
khéng cu thé bao nhiéu. Phan dit & dudi chung cu déu cach cac ho dan tim 2,5m. Khi
nha 6ng T va ba L xay nha 1én thi x4y sat vio mai nha 5 ting cua khu tap thé. Do vy da
xay sat 1&n phan chudng cop nha ba T1 va yéu cdu gia dinh ba T1 thao bd chudng cop.
Ong T va ba L xay vao phan dét luu khong ciia chung cu chtr khong x4y chiém vao phan
dat ba T1 duoc cip gidy ching nhan. Nha 6ng T va ba L trude ddy duoc phan 35m?, sau
d6 14n chiém phan phia sau 12 66m?* va chiém ndt 15,7m’ 1a phan dét luu khong cta khu
tap thé. Khi nha 6ng T bat dau khoi cong xay dung, ba T1 di c6 don kién nghi, UBND
pH d3 yéu cau gia dinh ong T ba L xay i vao dé tra cho ba con khoang khong, gia dinh
6ng T ba L khong dong ¥ va cho rang gidy ching nhan duoc cip dén dau thi ong T ba L
c6 quyén xay dén do, do vay UBND pH khong can thiép duoc.

Ba T1 da nhan duoc két qua do dac cua gia dinh ba va gia dinh nha ong T, ba L.
Péi véi két qua do dac ba T1 khong y kién. Phan dién tich thyc té cin ho cua ba T1 hién
nay theo két qua do dac 1a 49m®, Iy do ting hon so voi gidy chimg nhéan 1 ba T1 c¢6 dua
ra ban cong phia trudc 1a 0,6m chudng cop. Ba T1 khong dong y véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don va dé nghi Toa 4n xem xét viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia 6ng T ba L. Ba T1 dé nghi huy gidy ching nhan quyén st dung dét va quyén so hitu
nha do UBND quén B di cip cho ong T ba L.

Tai phién toa:

Nguyén don gitt yéu cau khai kién. Dé nghi Toa an giai quyét budc ba Poan Thi T1
- chii s¢ hitu cin ho s6 503 khu tap thé 5 tang Ban P6i ngoai, ngd 409 phd K, pH N,
quan B, Thanh phé Ha Noi phai thao d& toan bd phan 16ng sat 1an chiém, tra lai khoang
khong trén thira dat tai dia chi s6 14 ngd 409 phd K, pH N, quan B, Thanh phé Ha Noi
thudc so hiru cua gia dinh 6ng T va ba L.

Bi don giit nguyén ¥ kién, khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén qudn B phét biéu quan diém:



- V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xr so tham,
Thu ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so thim di chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- Viéc chép hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Nhimg ngudi tham gia t6 tung
da duogc thue hién cac quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Diéu 72,
Diéu 234 Bo luat td tung dan su 2015.

- Vé viéc giai quyét vu an:

pé nghi HbXX chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat
L. Budc gia dinh ba Poan Thi T1 phai thdo d& 16ng sét dua ra khoang khong trén dit nha
ong T, ba L.

Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat, nguyén don khong phai chiu an phi.
NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an, dd duoc tham tra tai phién tda
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. V& t6 tung: Pon khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét ding
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; Diém a khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy 2015.

[2]. V& ndi dung: Ngay 24/6/2010, dng Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L duoc Uy
ban nhan dan quan B, Thanh phé Ha Noi cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BC235231, s6 vao so cap GCN:
CH000149, dién tich dat ¢ str dung riéng: 82,2m?. Nam 2015, ong T va ba L ¢6 nhu cau
xay dung lai phan dién tich 37,5m’ phia sau cia cin nha trén thira dit néu trén. Ngay
17/12/2015, 6ng T, ba L dugc Uy ban Nhan Dan quin B cap Gidy phép xdy dung sb
765/GPXD-UBND gbm cac ndi dung: Vi tri xdy dung trén thira dit c6 dién tich 82,2m?
tai dia chi s6 14 ngd 409 phé K, pH N, quan B, Thanh phé Ha No6i. Quy md cong trinh:
Nha ¢ 3 tang tong dién tich xay dyng 92,5m’,

[3] V& yéu cau khai kién:

Ong Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L d& nghi Toa an giai quyét budc ba Poan Thi
T1 — chi s& hitu can ho 503 khu tap thé 5 ting Ban D6i ngoai, ngd 409 phd K, pH N,
quan B, Thanh phé Ha Noi phai thao d& toan bd phan 16ng sat 1an chiém, tra lai khoang
khong trén thira dat tai dia chi s6 14 ngd 409 phd K, pH N, quan B, Thanh phé Ha Noi
thudc so hiru cua gia dinh 6ng T va ba L.



Hoi dong xét xir xét thay: Tai Cong van tra 101 s6 98 ngay 16/3/2023 ciia UBND
pH N cung cip thong tin lién quan dén phan dit luu khong giira phan dat cua gia dinh
6ng T ba L va khu tp thé Ban ddi ngoai: Nha dit cua gia dinh 6ng Tran Anh T, ba Mai
Thi Nhat L va khu tap thé BDNtrude ddy do Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién
nha Ha Noi quan 1y va thyc hién cac thu tuc cip gidy ching nhan, do vidy UBND pH
khong c6 ho so quan 1y ddi véi phan dat lvu khong néu trén.

Tai Cong vin sd 64 ngay 13.3.2023 cia UBND quén B tra 16i vé viéc cung cap hd
so, tai li¢u, Phong tai nguyén va Méi truong quan B co y kién: Viéc 1ap hd so, kiém tra,
do v& hién trang, tham dinh hd so ban nha va dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cta cac ho tai tip thé
BDNTrung wong ngd 409 do Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién nha Ha Noi
thuc hién. UBND quan B cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat sé BC 235231 cho
ong T ba L trén co so hd so do Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién nha Ha Noi
lap 1a phu hop véi quy dinh tai Muc 6, Piéu 6 Quyét dinh s6 38/2005/QD-UB ngay
19/3/2005 cia UBND Thanh phé Ha Ngi vé viéc ban hanh quy trinh ban nha ¢ thudc so
hiru Nha nudc cho nguoi dang ¢ thué theo NB 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu
trén dia ban Thanh phé Ha Noi.

Tai Cong vin s6 2003/UBND-TNMT ngay 31/10/2022 ghi nhén ndi dung: Nam
2015, ho gia dinh ba L, dng T d 1ap ho so xin phép xay dung cong trinh cin ctr vao
Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢. UBND quan B kiém tra, xem
xét va cp Gidy phép xay dung sé 765/GPXD ngay 17/12/2015 cho ho éng T ba L 1a
phit hop véi quy dinh tai Muc 3, Diéu 103 Luat xay dung nam 2014. Dién tich dat caa
ho ba L, 6ng T khong chong 14n vao dién tich cta cac ho lién ké, khong xam pham vao
cong trinh ngdm nao khac.

Trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i cac cin ho tai Tap thé BDNTW
ngd 409 K c6 ghi nhan phan dat luu khong xung quanh khu tap thé. Nhung tai bién ban
ban giao nha &, dat & dbi véi nha 5 tang Khu tap thé BDNngd 409 K 1ap ngay 23 thang 6
nim 2006 thi ho so dat cua khu nha da bj that lac nén khong xac dinh duogc dién tich
khoang luu khong cua khu nha la bao nhiéu.

Tai phién toa ciing nhu trong cac ban khai, phia bi don khong c6 tai liéu nao dé lam
1d dugc khoang luu khong cua khu tap thé 13 bao nhiéu mét.

Tai phién toa ngay 17/5/2023, Hoi dong xét xtr da ra Quyét dinh tam nging phién
tdoa dé cho van ban tra 16i cia UBND quan B va Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phét
trién nha Ha Noi, tra 151 theo phiéu chuyén don ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi



giai quyet khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Tuyét. Tuy nhién dén thoi diém xét xu, Toa an
van chua nhan duoc van ban tra 101 cia cac co quan trén do duong su cung cap.

Tai Cong vin sb 285 ngay 24/5/2023 ctia Phong quan 1y d6 thi UBND quan B ¢6
ndi dung: Viée cip gidy phép xay dung sb 765 ngay 17/12/2015 cho ho éng T, ba L tai
dia chi s6 14 ngd 409 K la phu hop véi quy dinh tai Muc 3 Diéu 103 Luat Xay dung
2014. Dién tich dat ctia 6ng T ba L khong 14n vao dién tich cac ho lién ké, khong xam
pham vao cong trinh ngdm nao khac.

Xét trinh ty thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat dd duoc UBND quén B cip cho 6ng Tran Anh T, ba Mai
Thi Nhat L dang theo quy dinh ctia phap lut. Do d6, yéu cau khai kién cia 6ng T, ba L
1a ¢o cin ctr duge chap nhan. Budc ba Poan Thi T1 — cha s& hitu cin ho 503 khu tap thé
5 tang Ban D6i ngoai, ngd 409 phd K, pH N, quan B, Thanh phé Ha Noi phai thao d&
toan bd phan 16ng sit 1an chiém, tra lai khoang khong trén thira dét tai dia chi s6 14 ngd
409 phd K, pH N, quan B, Thanh ph Ha Noi cho gia dinh ong T va ba L.

Trong cac ban ty khai, bién ban hoa giai, ngudi dai dién theo ity quyén cia bi don
da khang dinh 16ng sit dua ra phia ngoai khong nam trong dién tich dat gia dinh ba T1
duogc cip gidy ching nhan, phan 16ng st dua ra nam trén dat luu khong cta khu tap thé,
cu thé dat luu khong cua khu tap thé 1a bao nhiéu mét va khdng c6 tai lidu ching ctr
ching minh. Ba T1 c¢6 don phan t6 dé nghi Toa an huy gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi ¢t ma UBND quéan B di cap cho
ong Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L trong khi 16ng sat dua ra phia ngoai khéng nam
trong dién tich dét gia dinh ba T1 duoc cap gidy chimg nhan nén ba T1 khong c6 quyén
phan td. Vi vay Toa an da khong thu 1y yéu cdu phan t6 cta ba T1.

[4]. Dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat tai phién toa so thim phu hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chﬁp nhan.

[5].Vé an phi: Ba Poan Thi T1 phai chiu &n phi dan su so tham l1a: 300.000 dong.
Ong Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop
300.000 dong theo bién lai s6 0002833 ngay 27 thang 12 nam 2022 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy quan B.

[6]. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy viang mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy dugc tong dat hop 1¢ ban 4n hodc ké tir ngay ban 4n duoc
niém yét.



V1 cac can cu trén;
QUYET PINH:
- Ap dung vao khoan 9 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 144; piéu 271,
Piéu 273 BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Ap dung DPiéu 174, Biéu 175 B6 luat Dan sy 2015

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban tH vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung, an phi, 1é phi Toa &n.

X
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L ddi véi ba
Poan Thi T1 vé viéc tranh chap khoang khong trén dat.

2. Budc ba Poan Thi T1 — chu sé hitu cin hd 503 khu tap thé 5 ting Ban Ddi ngoai,
ngd 409 phé K, pH N, quan B, Thanh ph Ha Noi phai thdo d& toan bo phan 16ng sit 1an
chiém ngoai dién tich duoc cdp theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat, tra lai khoang khong trén thira dat tai dia chi s6 14
ngd 409 phd K, pH N, quan B, Thanh phé Ha Noi thudc s& hitu cta gia dinh 6ng Tran
Anh T, ba Mai Thi Nhat L.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4.Vé an phi: Ba Poan Thi T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham l1a: 300.000 dong.
C)ng Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop
300.000 dong theo bién lai s6 0002833 ngay 27 thang 12 nam 2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan B.

5. Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy dugc téng dat hop 1¢ ban 4n hodc ké tir ngay ban 4n duoc
niém yét./.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn B, Tham phén - Chu toa phién tda

- Chi cuc THADS qudn B,
- TAND TP. Ha Néi;
- UBND pH N;



- Cdc duong su;
- Lwu ho so;

- Luu Van phong. . o
Dinh Ngoc Lién



