TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 708 /2020/KDTM-PT
Noay: 22/7/2020
VIV tranh chap hop ddng cho thué
mit bang

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Chinh.

Cdc Tham phén: Ba Luu Thi Poan Trang
Ba Ha Thanh Thuy

- Thue ky phién toa: Ba V5 Thu Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin din Thanh phé Htham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Phuong- Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 6 va ngay 22 thang 7 nam 2020 tai Toa 4n nhan dan Thanh

phd Hxét xir phic tham cong khai vu an thu 1y sb 41 /2020/TLPT-KDTM ngay 05
thang 02 nam 2020 vé tranh chdp Hop ddng cho thué mit bang.

Do ban an dan sy so thim sé 88/2019/KDTM-ST ngay 29 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan Quan Thu Puc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 1641/2020/QD-PT ngay 29
thang 4 nam 2020 va Quyét dinh Hoan phién toa s6 5493/2020/Qb-PT ngay 29 thang
5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Tong cong ty D

Pia chi: s6 23 duong L, phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan D — sinh nam 1991

Dia chi: 281/66/14 duong L, Phuong M, quan T, Thanh phd H (c6 mat)

(Gidy uy quyén ngay 03/4/2020 ctia Tong cong ty D)

2. Bi don: Ba Tran Thi My C - sinh nim 1958

Dia chi: s6 195/3 duong Q, khu phd 3, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguodi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Tién T- sinh nam 1984

Dia chi: s6 5/10 duong B, khu phd 8, phuong H, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh. (c6 mat)



(Van ban uy quyén co s cong chimg 18275 do Phong Cong chimng sd 3, Thanh
phé Hchimg nhan ngay 01/7/2019 va van ban uy quyén co6 s6 cong chimg 44972 do
Phong Cong chung s6 3, Thanh phé Hchimg nhan ngay 26/12/2018)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Ngoc T1- sinh ndm 1955

Dia chi: s6 195/3 duong Q, khu phd 3, phudng H, quian T, Thanh phé H6 Chi
Minh. (c6 mat)

3.2Congty T3

Dia chi: s6 24 duong K, phudong B, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Trudng T4- sinh nam 1953

Dia chi: s6 79/9 duong M, phuong P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
mat)

(Vin ban uy quyén sb 14/2020/GUQ-DL ngay 10/3/2020 ctia Cong ty T4)

3.3 Trung tam P

Dia chi: s6 02 duong P, phuong P, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén:

1. Ong Lam Boi M- sinh nam 1982 (c6 mit)

2. Ong Tran Pang H - sinh ndm 1979 (c6 mit)

(Van ban uy quyén s6 242/UQ-PTQD-TCHC ngay 09/4/2020 cua Trung tam P)

Nguwoi khang cao:

1. Nguyén don - Tong cong ty D

2. Bi don - Ba Tran Thi My C .

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 03/11/2017 VA trong qud trinh t6 tung tai toa, dai dién
hop phdp cia nguyén don - Tong cong ty D trinh bay:

Ngay 08/5/2000, Céng ty TNHH Mot thanh vién dich vu du lich T4 (nay la Cong
ty ¢6 phan dich vu du lich T4, sau day goi tit 1a Cong ty T4) va ba Tran Thi My C d4
ky hop dong thué mit bang sé 10/HD-DL vé viéc thué mit bang sé 195/3 dudng Q,
khu phd 3, phuong H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Thoi han hop ddng 1a 02 nam
tir nam 2000 dén nam 2002. Myc dich ba C thué mit bang la dé kinh doanh.

Ngay 07/3/2002, Cong ty T4 va ba C tiép tuc ky hop dong thué mit bang sd
27/HD-DL vé viéc thué mat bang sé6 195/3 duong Q, khu phé 3, phuong H, quan T,
Thanh phé Ho Chi Minh, thoi han hop dong 12 02 ndm tir nam 2002 dén nam 2004.
Trong cac hop dong thué khong thé hién hién trang mat bang luc cho thué chi ghi dién
tich hién hiru 1a 2053 m? dién tich du kién sau quy hoach 1357 m2. Bén thué khéng
duoc phép cho thué lai mot phﬁn hoac toan bg dién tich dang thué. Khi stra chira, cai
tao mit bang bén thué phai giri cho bén cho thué ho so sira chita, moi chi phi bén thué
chiu. Khi hét han hop dong, phan cai tao, stra chita ndy duoc giao lai cho bén cho thué
ma khdng doi bdi hoan, riéng phan xay dung nha xuong vi kéo bén thué duoc thao d.
Bén thué chiu trach nhiém vé cu trd, cac diéu kién vé sir dung lao dong ... theo quy
dinh cua phép luat, nha nudc.



Sau khi hop dong s6 27/HP-DL ngay 07/3/2002 hét han, Cong ty T4 va ba C
lién tuc gia han hop ddng cho dén thang 8 nim 2014. Ngay 19/9/2014 Cong ty T4 va
ba C ky hop dong sé 55/HD-DL véi thoi han thué 1a 03 thang tir ngay 01/10/2014 dén
ngdy 31/12/2014 vé viéc Cong ty T4 cho ba C tam sir dung mit bang tai s6 195/3
duong Q, khu phé 3, phuong H, quan T. Diéu 3 cta hop dong s6 55/HP-DL d4 ghi
nhan: Bén thué khong dugc cho nguoi khac thué lai mot phﬁn hodc toan bo dién tich
dang thué. Khi sira chita mit bang bén thué phai giri cho bén cho thué hd so stra chira,
moi chi phi bén thué chiu. Khi hét han hop déng, phén cai tao, sua chira nay dugc giao
lai cho bén cho thué ma khong doi boi hoan, riéng phan xay dung nha xudng vi kéo
bén thué duoc thao d&. Bén thué chiu trach nhiém vé cu trd. Cac diéu kién vé st dung
lao dong ... theo quy dinh cta phap luat, nha nudc.

_ Ngay 25/12/2014, Cong ty T4 va ba C ky phu kién hop dong s6 76/PKHD-DL
diéu chinh gia thué mat bang la 20.900.000 dong/thang.

Ngay 12/5/2016, Cong ty T4 va ba C ky vin ban thanh 1y hop dong sé 23/TLHD-
DL n6i dung thanh 1y hop dong s6 55/HD-DL. Vin ban thanh 1y hop dong ghi nhan ba
C di thanh toan tién thué mat bang day du dén ngay 31/5/2016, sb tién ky quy
20.9000.000 dong s& dugc chuyén giao vé cho Tong cong ty D (sau day goi tit la
Cong ty D). Cung ngay 12/5/2016 Cong ty D, Cong ty T4 va ba C da co bién ban ban
giao ba bén s 132/BB-DL vé viéc chuyén giao quyén va nghia vy d6i voi mit bang sb
195/3 duodng Q, khu phd 3, phuong H, quin T, Thanh phé Hvé cho Céng ty D. Bién
ban thanh 1y khéng ghi nhan thoi diém ba C phai ban giao mit bing. Ngay
18/11/2016 Céng ty D va ba C da ky bién ban ban giao mit bang theo chi dao cua
doan kiém tra ctia Uy ban nhan dan quéin T tai bién ban kiém tra ngay 17/8/2016. Theo
d6 ba C c6 trach nhiém ban giao mit bang trude ngay 31/12/2016. Néu ba C ban giao
mit bang trudc ngay 31/12/2016 thi ba C s& duoc mién tién thué mit bing tir ngdy
01/6/2016 dén ngay 31/12/2016 véi sb tién 1a 146.300.000 dong, néu ban giao mat
bing sau ngdy 31/12/2016 thi ba C khdng dugc mién tién thué mit bang va phai ban
giao mit bang han cudi vao ngay 31/01/2017 nhung ba C vin khéng thyc hién.

Ngdy 24/10/2017 Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh quyét dinh s6
5665/QD-UBND yéu cau Cong ty D phai ban giao mat bang so6 195/3 dudng Q, khu
pho 3, phuong H, quan T, Thanh pho H vé cho Trung tam P, tuy nhién dén nay Cong
ty D van chua ban giao dugc do hién nay nguoi thué dat 1a ba C khong dong y ban
giao mdt bang va tra tién thué mat bang.

Do d6, Cong ty D khoi kién ba Tran Thi My C véi cac yéu cau nhu sau:

+ Yéu cau ba Tran Thi My C va 6ng Nguyén Ngoc T1 giao tra mat bang s 195/3
duong Q, khu phd 3, _phuong H, quan T, Thanh phé H Cho Cong ty D véi dién tich 1a
1357m? theo nhu glay chtimg nhan quyén s dung dat so6 00003/1a/QSDDH/1184/UB
ngay 29/3/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phd Hcap.

+ Thanh todn cho Cong ty D so tién thué mat bang tir ngdy 01/6/2016 dén
30/1 1/20‘19 va tién lai ‘cham tra, so tién cu‘thé nhu sau: ‘

Tién thué mat bang 1a 20.900.000 dong/thang x 42 thang = 877.800.000 dong.

Tién 1ai cham thanh toan tr ngdy 01/6/2016 dén 30/11/2019 theo murc lai suat
0,83%/thang voi so tién 1a 156.643.410 dong.

Tong cong so tién ba C phai tra 1a 1.034.443.410 dong.



Theo ban v& hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do- S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H 1ap ngay 15/10/2018 thi hién trang vi tri cac cong trinh xay dung
nhu sau: vi tri (1) 1a ctra hang dién thoai, vi tri (6) 1a quan an, quan lau, giai khat, vi tri
(5) 1a ba C hién sinh séng, vi tri (8) 1a kho nhém nhuya, vi tri (7) 12 san, vi tri (9) 13 co
so thép Ngoc Minh.

Vé céc yéu cau phan t6 cua ba C, Cong ty D khéng dong § y vi khong c6 can cur va
vi pham thoi han dua ra yéu cau phan t6, bi don d4 dua ra yéu cau phan t6 sau khi Toa
an da mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
lan thir nhat.

Tai don phan 16 ngay 28/12/2018 va loi trinh bay cua dai dién theo uy quyén ciia
ba Tran Thi My C trong qua trinh tham gia té tung va tai phién toa:

- Qua trinh céc bén ky két hop dong, phu kién hop dong, thoa thuan ban giao mat
bang, tién thué mit bang hang thang va qua trinh tra tién thué mit bang dé nghi Toa an
can cur vao cac tai liéu ching cur c6 trong ho so, bi don khong ¢ y kién. Bién ban
thanh 1y hop dong sb 23/TLHD- DL ngay 12/5/2016 ba C khong ky. Theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dit sb 00003/1a/QSDD/1184/UB duoc cép thi muc dich sir dung
dat 13 tram ban le xang dau nhung Cong ty T4 lai cho ba C thué mat bang la da vi
pham diéu cAm cta phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xur tuyén bb hop dong cho thué
mit bang vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu.

- Ba C khéng ddng ¥ voi yéu cau ciia Cong ty D va ba C ¢6 yéu ciu phan té nhu
sau: Ngay 08/5/2000 ba C va Cong ty T4 da ky két hop dong thué mit bang sé 10/HD-
DL vé viéc thué mit bang s6 195/3 duong Q, khu phéd 3, phuong H, quan T, Thanh
phd H véi dién tich 13 2053m?, dién tich du kién sau quy hoach 13 1357m?, thoi han
thué 02 nam tir ngay 01/6/2000 dén ngay 01/6/2002. Ngay 12/5/2000 ba C va Cong ty
T4 d3 ky bién ban ban giao hién trang sé 09/DV-DL. Tuy nhién, diéu kién co so vat
chat ctia mit bang khong du dé ba C dua vao hoat dong theo chirc ning nganh nghé
nén ngay 15/7/2000 ba C da gui don xin xay dung lip dit nha xudng stra chita 6 to
kem theo so dd xin phép xay dung nha xuéng. Ngay 20/7/2000 Cong ty T4 da dong ¥
dé ba C tién hanh xay dyng nha xuéng. Mat khac trong tong dién tich dat thué 2053m?
c6 800m? 1a a0 nudc sdu 2m, ba C di tién hanh san 1ip dé xay dung nha xudng. Viée
san 1ip mit bang x4y dung nha xuong, ba C déu xin phép cong ty va duoc chip thuan.
Nay Cong ty D yéu cau ba C tra lai mit bang nhung khdng dén bu phan cong strc déng
gop xay dung cua ba C 13 xAm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phéap cia ba
C. Do d6, ba C dé nghi Cong ty D thanh toan cho ba C céc chi phi sau:

+ Chi phi san lap 800 m? dat ao sdu 2m va chi phi san lip mit bang 1a
200.000.000 dong.

+ Chi phi xay dung cac cong trinh, nha xuong gom: 01 gara stra xe 6 t6; 01 quan
ca phé; 01 quan lau; 01 co 80 sira xe honda; 01 co so ban dién thoai di dong; 01 co s6
udn ong; 01 co so ban sat; 01 co sO lam ctra sat; 01 co so lam rotine (gam) xe 6 t0; 01
day nha 06 phong cho nhén vién & vai tong chi phi xay dung 1a 800.000.000 dong.

- Ba C thué mit bang s6 195/3 duong Q, khu phé 3, phuong H, quan T, Thanh
pho H dé kinh doanh. Hién nay trén mit bang nay mot phan ba C kinh doanh, mot
phan ba C cho thué lai va mot phan do ngudi khac quan 1y (phan cta ba Gu Singletter
Mai xdy dung co s¢ thép Ngoc Minh dugc thé hién & vi tri (9) trén ban v& hién trang
do Trung tam do dac ban do- So Tai nguyén va Moéi trudng lap ngay 15/10/2018).



- B¢ nghi Toa 4n lam rd dién tich tai thoi diém ba C thué mit bang 14 2053 m?,
dién tich sau quy hoach 1a 1357m?, dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
la 1357m?. Tuy nhién theo ban dd hién trang vi tri do Trung tdam do dac ban dd- So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé Hlap ngay 15/10/2018 thi dién tich hién nay ba C
dang quén 1y 1a 1252,3m?,

- Pé nghi Toa an triéu tp ba Gu Singletter Mai tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vi trong phan dat ba C thué tai s6 195/3
duong Q, khu phd 3, phuong H, quan T, Thanh phd H thi ba Gu Singletter Mai xay
dung va quan 1y co s¢ thép Ngoc Minh.

- Phiéu x4c minh tinh trang cu trii tai dia chi s6 195/3 dudng Quoc 16 13, phuong
Hi¢p Binh Chanh, quan Thu btc do Tqé an ‘thu thap khong thé hi¢n cg’) baq nhiéu
nguoi dang cu trd, tuy nhién hién tai c6 rat nhiéu nguoi dang cu tru trén dat. Néu ba C
phai tra lai mat bang trén s€ lam anh huong dén quyén va loi ich cua ho. Do do, de
nghi Toa an xac minh thuc té nhirng nguoi dang cu trd.

- Bién ban dinh gia ngay 23/10/2019 cua hoi d(‘f)ng dinh gia chi dinh gia cac cong
trinh xay dung trén dat, khong dinh gia chi phi san lap ao, san lap mat bang. Viéc dinh
gia 1a do Toa an ra quyét dinh, ba C khong c6 yéu cau, tuy nhién H1 dong dinh gia
khong dinh gia chi phi san lap ao, san lap mdt bang da xdm pham nghi€m trong den
quyén va loi ich hop phap ctia ba C .

Qng Nguyén Ngoc T1 ¢ dai dién theo uy quyén trinh bay trong qué trinh tham
gia to tung va tai phién toa:

Ong T thong nhat voi y kién cia ba C va khong bd sung gi thém.

Céng ty c6 phdn dich vu du lich T4 ¢0 dai dién theo uy quyén trinh bdy trong qud
trinh tham gia to tung va tqi phién toa:

Cong ty c¢b phan dich vu du lich T4 (dugc chuyén doi tir Cong ty TNHH mot
thanh vién dich vu du lich T4). Cian ct vao nhimg hop ddng cho thué mat bing cla
Cong ty T4 voi ba C trude day thi khong cd co so nao giai quyét yéu cau cua ba C. Bé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo dlng quy dinh cua phap luat.

Trung tam P ¢8 dai dién theo uy quyén trinh bay trong qud trinh tham gia té tung
va tqi phién toa:

Trung tdm P khéng c6 ¥ kién gi vé viéc khai kién cua Cong ty D. Theo quyét
dinh s6 5665/QD-UBND ngay 24/10/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh ph6 H thi
Trung tdm P chi nhan ban giao mat bang khi Cong ty D ban giao mat bang cho Trung
tam.

V6i ndi dung trén, Tai Ban 4n so' thaim s6 88/2019/KDTM-ST ngay 29 thang
11 ndm 2019 cia Toa an nhan dan Quan Thu Puc, Thanh pho Hda quyét dinh:

- Can C!Zl’ Khoan 1‘ biéu 30, Diém b Khoan 1 D@éu 35, biém ¢ Khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, bicu 165, bicu 271 va biéu 273 BJ luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Can cit Piéu 306 Luat Thuong mai nim 2005;

- Can ctr Diéu 166, Biéu 357, Diéu 468 B luat Dan su nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, da duoc sira ddi bd sung nam 2014;

- Can cu Phap I¢nh 4n phi va 1€ phi Toa 4n nam 2009;



- Can cuor Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Budc ba Tran Thi My C va 6ng Nguyén Ngoc T1 tra lai cho Cong ty D mit bang
s6 195/3 dudng Q, khu phé 3, phuong H, quan T, Thanh phd H véi dién tich 1252,3m?
theo ban v& hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd H 1ap ngay 15/10/2018.

2. Budc ba Tran Thi My C thanh toan cho Tong cong ty D sO tlen thué mat bang
con no tir ngdy 01/6/2016 dén ngiy 29/11/2019 va tién 1ai véi tong sd tién 1a
1.011.664.347 (mot ty khong tram mudi mot tridu sau trim Sau muoi bon ngan ba tram
bén muoi bay) dong.

Ké tir ngdy Tong cong ty D ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong, ba Tran Thi My C con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo lut dan sy nim 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

3. Khong chap nhn yéu cau khoi kién ctia Tong cong ty D véi s0 tién 1a 22.779.063
(hai muoi hai triéu bay tram bay muoi chin ngan khong tram sau muoi ba) dong.

4. Khong chip nhén yéu ciu phan t6 cia ba Tran Thi My C vé viéc yéu cau Tong
chg ty D thanh toan chi phi san lap mat bang, san lap ao va chi phi xay dung tai mat
bang s6 195/3 duong Q, khu phd 3, phuong H, quan T, Thanh phd H.

5. An phi dan sy so thim:
Mién 4n phi dan su so thdm cho ba Tran Thi My C .

Téng cong ty D phai chiu an phi 1a 3.000.000 (ba tri¢u) dong, duoc trir vao so
tién tam Gng 4n phi Tong cong ty D dd ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi sb
AA/2017/0037646 ngay 27/11/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Thu Duc.
Hoan lai cho Tong cong ty D sb tién tam tmg 4n phi con lai 1a 6.562.063 (sau triéu
nam tram sau muoi hai ngan khéng tram sau muoi ba) dong.

Ngoai ra, tda 4n cip so thim con thong bao quyén khang céo, quyén thi hanh an
cho céc bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don - ba Tran Thi My C da nop don khang cdo ngay
10/12/2019 véi ndi dung khang cdo toan bg ban an so thém sO 88/2019/KDTM-ST
ngay 29/11/2019 ctia Toa an nhan dan Quan Thu P, yéu cau Toa an cap phuc thim
hay ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung. Pén ngay 13/12/2019
nguyén don - Téng cong ty D ndp don khang cdo véi ndi dung khang cdo mot phan
ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ban 4n so tham tuyén
budc ba Tran Thi My C va 6ng Nguyén Ngoc T1 tra lai cho Cong ty D mat bang s6 195/3
duong Q, khu phd 3, phuong H, quan T, Thanh phé H véi dién tich 1252,3m? theo ban
v& hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh
phé H lap ngay 15/10/2018 1a khong phu hop chimg ctr khach quan vi thiéu 104,7m2
s0 v6i dién tich ban giao ban dau, dé nghi cip phic tham sira 4n so tham tuyén budc ba
C giao trd mat béng s6 195/3 duong Q, khu phé 3, phuong H, quan T véi dién tich 1a
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1357m? theo nhu gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 00003/1a/QSDD/1184/UB do
Uy ban nhan dan Thanh ph6 Hcap ngay 29/3/2000.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba Tran Thi My C trinh bay: Toa an cap so
tham chwa 1am rd phan dién tich dat chénh 16éch 104,7m2 hién nay dang nam & dau,
khéng giap ranh ban v& hién trang thuc té v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
00003/1a/QSDD/1184/UB do Uy ban nhan dan Thanh pho Hcap ngay 29/3/2000. Mt
khac toa an cdp so tham khong xac minh va dua nhimg nguoi dang song va nhimg ho
dang kinh doanh trén phan dat tranh chap vao tham gia to tung la vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, dé nghi cap phuc tham huy ban an so tham.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu: Viéc Toa
&4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y va giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong x€t xr va nhitng nguoi tham gia
t tung déu tudn thu dung quy dinh ctua B luat TH tung dan sy. Khang cdo cua nguyen
don va bi don 1a khong c6 co so, nén dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén cac phan
quyét dinh ctia ban an so thim dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia duong su.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu co trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién
toa; Sau khi nghe cac dwong sy trinh bay, can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa,
HG6i dong xét xur nhan dinh:

Tai phién toa hém nay cac bén khong ty hoa giai voi nhau duoc vé viée giai
quyét vu an, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong rat don
khang cao nén Hoi ddng xét xir tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luét.

[1] Xét quan hé phap luét tranh chép giita cac bén 1a tranh chip hop dong thué
mit bang hoat dong kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuén, d6i twong tranh chap la
bat dong san tai s6 195/3 duong Q, khu phé 3, phuong H, quan T, Thanh pho H nén
Toa &n nhan dan Quén Thu Puc xét xir so tham 13 dung quy dinh vé thAm quyén giai
quyet theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 30, Diém b Khoan 1 Diéu 35 va Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39 B6 Luat Té tung dan su 2015; Khang cao cua nguyén don va bi don la hop ¢,
nén Tda kinh t& Toa 4n nhan dan Thanh phd Hgiai quyet theo trinh ty phuc thim 1a
phu hop qui dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 38 B Luat TH tung dan sy 2015.

[2] Xét khang céo cua nguyén don va bi don, Hoi déng xét xir nhan thiy:

Ngay 08/5/2000, Cong ty T4 va ba Tran Thi My C da ky hop dong cho thué mat
bang s6 10/HD-DL vé viéc Cong ty T4 cho ba C “thué nguyén hién trang mit bang
Binh Triéu s6 195/3 phuong Hiép Binh Chanh, quan Thi Pic, Thanh phd H6 Chi
Minh” voi “dién tich hién hitu: 2053 m?, dién tich du kién sau quy hoach: 1357 m? .
Thoi han hop dong 02 nam. Bén thué khoéng dugc phép cho thué lai mot phan hodc
toan bo dién tich dang thué. Khi sira chita, cai tao mit bang bén thué phai giri cho bén
cho thué ho so sira chita, moi chi phi bén thué chiu. Khi hét han hop dong, phan cai
tao, stra chita nay duoc giao lai bén cho thué ma khdng doi boi hoan, riéng phan xay
dung nha xuong vi kéo bén thué duogc thao d&. Bén thué chiu trach nhiém vé cu tr(,
cac diéu kién vé sir dung lao dong ... theo quy dinh ctia phap luat, nha nudc.

~ Dén ngay 07/3/2002, Cong ty T4 va ba C tiép tuc ky tiép hop dong thué mdt bing
s0 27/HDP-DL ciing véi ndi dung nhu Hop dong so 10/HD-DL ngay 8/5/2000 véi thoi
han 2 nam.



Sau do, giira Cong ty T4 va ba C da nhiu lan ky céc phu kién hop dong dé gia
han thoi gian thué va so tién cho thu€ hang thang.

Ngay 25/5/2008, gitta COng ty T4 va ba C da ky bién ban thanh ly hop dong s6
20/BBTLHD-DL vé viéc thanh 1y hop dong thué mit bang sé 27/HP-DL ngay
07/3/2002.

Ngay 19/9/2014, hai bén tiép tuc ky hop dong thué mat bang sé 55/HP-DL vé
viéc COng ty T4 dong y dé ba C tam str dung nguyén hién trang mit bang s6 195/3
duong Q, khu phd 3, phuong H, quan T, Thanh phd H, thoi han hop dong 03 thang, tir
ngay 01/10/2014 dén ngay 31/12/2014, gia thué 19.000.000 dong/thang.

Sau d6 hai bén nhiéu 1an ky cac phu kién hop dong dé gia han thoi gian thué va
sO tién cho thué hang thang, trong d6 co phu kién hop dong sb 64A/PKHD-DL ngay
25/9/2015 diéu chinh gia thué 1a 20.900.000 dong/thang, thdi han hop dong 1a 01
thang tir ngdy 01/10/2015 dén ngay 31/10/2015.

Ngay 12/5/2016, giita Céng ty T4 va ba C da ky bién ban thanh 1y hop dong sd
23/BBTLHD-DL vé viéc thanh 1y hop ddng thué mit bing sé 55/HP-DL ngay
19/9/2014 va cac phy kién hop dong lién quan. Cung ngay 12/5/2016 Cong ty D, Cong
ty T4 va ba C da ky bién ban ban giao ba bén s6 132/BB-DL vé viéc chuyén giao
quyén va nghia vu dbi v6i mat bang s6 195/3 duong Q, khu phd 3, phuong H, quén T,
Thanh phd H vé cho Céng ty D.

_ Ngay 18/11/2016, gilra Cong ty D va ba C da ky ban thoa thuan ban giao mat
bang. Theo do ba C c6 trach nhiém ban giao mat bang s6 195/3 duong Q, khu pho 3,
phuong H, quan T, Thanh pho H cho Cong ty D trudc ngay 31/12/2016.

Ngay 24/10/201,7 Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh quyét dinh sb
5665/QD-UBND yéu cau Cong ty D phai ban giao cac mit bang do Céng ty D dang
quan 1y, trong d6 c6 mit bang sé 195/3 dudng Q, khu phd 3, phudong H, quan T, Thanh
phé H vé cho Trung tdm P tiép nhan, quan ly.

Do ba C van chua giao tra mit bang s 195/3 duong Q, khu phd 3, phuong H,
quan T, Thanh phd Hcho Cong ty D 14 vi pham théa thuén cua cic bén 1am anh hudng
dén ké hoach str dung dit cong cua Nha nudc nén viée toa an cap so tham tuyén xur
budc ba Tran Thi My Cva 6ng Nguyén Ngoc T1 tra lai cho Cong ty D mit bang s 195/3
duong Q, khu phd 3, phudng H, quan T, Thanh phd H véi dién tich 1252,3m? theo ban
v& hién trang vi tri do Trung tim do dac ban dd - S& Tai nguyén va Mai truong Thanh
phé Hlap ngay 15/10/2018 14 ¢6 co so.

Viéc nguyén don va bi don khang céo cho rang toa an cp so tham cin ct ban vé
hién trang vi tri (do ba C hudng dan ranh do v&) do Trung tdm do dac ban do - S¢ Tai
nguyén va Madi truong Thanh phd H 1ap ngay 15/10/2018 dé tuyén budc ba Tran Thi
My Cva ong Nguyén Ngoc T1 tra lai cho Cong ty D mit bang s6 195/3 dudng Q, khu
phé 3, phuong H, quan T, Thanh phd H véi dién tich 1252,3m? 14 khdng dung vai cac
hop dong cho thué mat bang ma cac bén da ky két. Hoi dong xét xir nhan thay: Tai
phién toa phiic thim cac duong su déu thira nhén tai cac hop dong cho thué mit bang
néu trén déu khong thé hién cho thué mit bang theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 00003/1a/QSDD/1184/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé H cip ngay
29/3/2000 va kh1 nhan mit bang hai bén khong tién hanh ban giao cu thé ranh gi6i
hién trang thyc té dién tich thué. Tir thoi diém d6 dén nay vo chong ba C nhan thué
toan bo mit bang, day 1a phan dién tich riéng biét khong chong lan véi dét ciia cac chil
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s¢ hitu khac. Theo bi don khai dén nim 2007 nha nuéc di giai phong mit bang lam
duong Pham Van P 14n vao phan dién tich mit bang ba C thué. Do d6 theo yéu cau
clia toa 4n cap so tham, nguyén don d ky hop dong véi Trung tam do dac ban do - So
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H dé Trung tim do dac ban do thuc hién viéc do
dac, 1ap ban d6 hién trang vi tri ctia toan bd mit bang thué. Chinh nguyén don di cung
cap cho Trung tim do dac ban dd toan bd cac van ban gidy t& co lién quan dén khu dat
va bi don 1a ba C la nguoi truc tiép huéng dan ranh giéi mat béng dé Trung tam do
dac ban d6 1ap Ban d6 hién trang vi tri ngay 15/10/2018. Sau khi blet dugc két qua cac
bén khong phan d01 va khong ai yéu cau do v€ lai dién tich thyc té do do viéc Cong ty
D khang cao yéu cau tra lai mat bang véi dién tich 1a 1357m? theo nhu gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 00003/1a/QSDD/1184/UB do Uy ban nhan dan Thanh phd
Hcap ngay 29/3/2000 1a khong pht hop véi dién tich thyuc té hién nay ba C dang quan
1y str dung 1a 1252,3m? theo ban v& hién trang vi tri do Trung tim do dac ban dd - S&
Tai nguyén va Moi trudong Thanh phd Hda do vé nén khong ¢ co sé chip nhan.

[3] Cin ct cong vian sb 272/KT ngay 10/6/2020 cua Phong Kinh té Uy ban
nhan dan quan T tra 161 x4c minh theo yéu cau ctia Toéa an Thanh phd Hda xéc dinh tai
dia chi s6 195/3 Q, khu phé 3, phuong H, quan T, Thanh phd H chi c¢6 1 ho dang hoat
dong kinh doanh 1a hg kinh doanh Thanh Hung do ba Tran Thi My C dai dién, con hd
kinh doanh Sit thép M chua thue hién viéc dang ky kinh doanh. Tai phién toa phic
thim dai dién Gy quyén cua bi don cing khong cung cap duoc ho tén va dia chi cta
nhitng ngudi ma bi don cho rang hién dang sinh song va kinh doanh tai mat bang trén.
Do d6 khang cdo cta bi don cho ring tda an cip so thdm vi pham té tung vi khong
triéu tdp nhitng ngudi dang sinh séng tai mit bang tranh chip vao tham gia td tung Ia
khong ¢ co sé chap nhan.

[4] Nhiing phan khac cua ban an so thim khéng bi khang céo, khang nghi can cur
Diéu 263 Bo luat TH tung Dan su, hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[5] Do khong chap nhan khang cdo nén ngudi khang cdo phai chiu an phi kinh
doanh thwong mai phic thidm theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi

Vi cac I€ trén.
Can ctr Khoan 1 Bidu 308 B6 luat T4 tung dan sy 2015
QUYET PINH

1. Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don - Tong cong ty D va bi don - ba
Tran Thi My C. Gilt nguyén ban an so thdm so 88/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhan dan Quéan Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Can ¢t Khoan 1 Piéu 30, DPiém b Khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, bicu 165, biéu 271 va biéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Can cit Picu 306 Luat Thuong mai nim 2005;
- Can ctr Diéu 166, Biéu 357, Diéu 468 B luat Dan su nam 2015;
- Can c&r Luat Thi hanh an dan su nam 2008, da duoc sira doi bd sung nam 2014;

- Can cu Phap I¢nh &n phi va 1€ phi Toa 4n nam 2009;



- Can cuor Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Budc ba Tran Thi My C va 6ng Nguyén Ngoc T1 tra lai cho Coéng ty D mit
bang s6 195/3 dudng Q, khu phd 3, phuong H, quin T, Thanh phd H véi dién tich
1252,3m? theo ban v& hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va
M0i truong Thanh phé H 1ap ngay 15/10/2018.

2. Budc ba Tran Thi My Cthanh toan cho Téng cong ty D sO tlen thué mat bang
con no tir ngdy 01/6/2016 dén ngiy 29/11/2019 va tién 1ai véi tong sd tién 1a
1.011.664.347 (mot ty khong traim mudi mot tridu sau trim Sau muoi bon ngan ba tram
bén muoi bay) dong.

Ké tir ngdy Tong cong ty D ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong, ba Tran Thi My C con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo lut dan sy ndm 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

3. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién clia Tong cong ty Dvdi s6 tién 14 22.779.063
(hai muoi hai triéu bay tram bay muoi chin ngan khong tram sau muoi ba) dong.

4. Khong chip nhén yéu ciu phan t6 cia ba Tran Thi My C vé viéc yéu cau Tong
chg ty D thanh toan chi phi san lap mat bang, san lap ao va chi phi xay dung tai mat
bang s6 195/3 duong Q, khu phd 3, phuong H, quan T, Thanh phd H.

5. V& 4n phi:

- Tong cong ty D phai chiu an phi KDTM so tham 13 3.000.000 (ba triéu) dong,
dugc trir vao so tién tam Ung an phi Téng cong ty Dda ndp theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2017/0037646 ngay 27/1 1/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quén
Thi Dre. Hoan lai cho Tong cong ty Dsb tién tam tmg an phi con lai la 6.562.063 (sau
triéu nam trim sau muoi hai ngan khong tram sau muoi ba) dong.

- Mién 4n phi KDTM so thdm cho ba Tran Thi My C.

- Tong cong ty D phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai phic tham 1a
2.000.000 dong (hai triéu dong) nhung dugc can trir vao so tlen tam ung an phi KDTM
phuc tham da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2019/0056379 ngay
23/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan Thu Purc thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Tran Thi My C phai chiu 4n phi Kinh doanh thwong mai phuc tham la
2.000.000 dong (hai triéu dong) nhung dugc can trir vao so tién tam Gng an phi KDTM
phuc tham da ndp 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2019/0056336 ngay
16/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan Thu Prc thanh phd H6 Chi Minh.

~ Thi hanh mét 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat tai co quan thi hanh an c6
tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac DPiéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban 4n phiic thim c6 hi¢u lue phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ~ TMLHOIPONG XET XU

- TAND Tai cao; ) THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tha Buc;

- Chi cuc THADS quén Thu Buc;
- Cac duong sy;

- Luu: VP, hé so. N guyén Thu Chinh
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