TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 233/2023/DS-PT
Ngay: 26 - 4 - 2023
V/v “Tranh chip kién doi quyén st
dung dat va boi thuong thiét hai”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém Phdn - Chii toa phién toa: Ong Vuong Minh Tam

Cdc tham phan: Ong P4 Binh Thanh

Ong Pham Vin Cong

- Thw ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quan, Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nim 2023, tai tru s6 Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xt phac tham cong khai vu an thu ly 5O
529/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap kién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén an dan su so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh L b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic thim sd 608/2023/QDPT-DS
ngay 29 thang 3 nam 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Trong H, sinh nam: 1979;

Dia chi: Ap 7, xd N, huyén B, tinh L.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hitu T, sinh nam: 1971; Dia chi: 63D,
khu 1B, thi tran Can Pudc, huyén C, tinh L. Theo Van ban ty quyén ngay 26/02/2021
(c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Trong N, sinh ndm 1988 (ving mit);

2.2. Ba Bang Thi Thuy D, sinh ndm: 1992 (ving mit);
Cung dia chi: S6 282, 4p 5, xd T, huyén T, tinh L.
3.Ngwoi ¢é quyén loi, nghi vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh X, sinh nim: 1968; Pia chi: Le Biurg 87400 Le
Chatenet — En —Dogaon, Phap.



Dia chi cu tra hi¢n nay: Ap BT 3, xa B, huyén B, tinh B (Véng mat).

3.2. Ba Tran Thi D, sinh ndm: 1958 (vang mit);

3.4. Ong Truong Van O, sinh nam: 1952 (ving mait);

Cung dia chi: S6 216/01, duodng tinh 833B, ép 1, x3 Lac Tén, huyén Tan Truy, tinh

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Hiru T 1a dai dién uy quyén cia nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 18/3/2021, qua trinh giai quyét vu an nguyén don
ong Lé Trong H do éng Tran Hiru T la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ong Nguyén Thanh X cp nhu ciu mua dét tai Viét Nam, c6 thoa thuan dé
ong Lé Trong H dung tén quyén sur dung dat.

Ngay 01/02/2015 6ng Lé Trong N, ba Pang Thi Thuy D ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Lé Trong H 2 thira dat: thira 35, dién tich 1431,5m>
loai ¢at ONT va thira 81, dién tich 321,7m> loai dat lua, cung to ban db sé 23,
gan lién ngdi nha cap 4, két cAu bé tong cbt thép, vach tudng, nén xi mang, dién
tich xay dyng 150m?* toa lac tai ép 5, x@ An Nhut Tén (nay la xa Tan Binh),
huyén Tan Try, tinh L. Gia chuyén nhuong 1 3.000.000. OOOdong (ba ty dong)
hop dong chua dugc cong chimg, chimg thuc. Ong Nguyen Thanh X d truc tiép
thanh toan tién sau khi ky hop dong chuyén nhuong. Ong Lé Trong H da nhan
nha dét, truc tiép trong coi quan 1y sir dung tir ngay 01/02/2015 cho dén nay.

ong Lé Trong H va éng Nguyén Thanh X di nhiéu 1an don déc, nhic nho
ong Lé Trong N ba Piang Thi Thuy D thyc hién viéc cong chimg sang tén quyén
stt dung dit cho éng Lé Trong H, do éng Lé Trong H va éng Lé Trong N 14 hai
anh em rudt nén ong Leé Trong H tin tuong ong Lé Trong N con ong Lé Trong N
thi ctr hen nhiéu 1an voi 6ng Lé Trong H s& chuyén quyén sir dung dat cho ong
Lé Trong H nhung 6ng Lé Trong N khong thuyc hién nén 6ng LEé Trong H khai
kién.

Tai phién toa 6ng Tho la nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Lé Trong H
trinh bay toan bd so tién 3.000.000.000d0ng theo bién ban giao nhan tién va
Hop d6ng mua ban dat cung ngay 01/02/2015 1a tién ctia 6ng Nguyén Thanh X,
ong Lé Trong H chi 1a ngudi ding tén dum ong Nguyén Thanh X trong giéy
ching nhan quyén sir dung dat.

Ong Lé Trong H khai kién yéu cau Toa an bugc ong L€ Trong N, ba Dang

Thi Thuy D ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2015

d01 v6i hai thira dat sé 35, dién tich 1431,5m?, loai dat 0 nong thon va thira dat

s6 81, dién tich 321,7m2, loai dét laa cing to ban d6 s6 23, gin lién véi can nha
cép 4, dién tich 150m2 toa lac tai ép 5, xa An Nhut Tan, huyén Tan Try, tinh L.

Bi don 6ng Lé Trong N ving mdt nhung cé 16 khai vao ngay 16/12/2021

nhw sau: Hai thira dat sb 35 va 81, to ban dd s 23 toa lac tai ép 5, xa Tan Binh,

huyén Tan Try, tinh L 6ng ky chuyén nhuong bang gidy tay cho ong Lé Trong H

vao nam 2015 véi gia 1a 3.000.000.000d6ng. Ong thira nhan ong Lé Trong H da
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giao du tién cho 6ng. Trén dat khi chuyén nhugng c6 cin nha mai ton xi mang
va ao c4, cy trong nhu bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/12/2021 cia
Tda 4n nhan dan tinh L ghi nhan. Nhung riéng cin nha lic d6 van con st dung
duoc. ong Lé Trong N da giao dat cho Hiéu nhung khong 1ap bién ban giao va
ong Lé Trong H nha xa nén c6 giao cho 6ng Lé Van C la cha rudt dng Lé Trong
H va 6ng Lé Trong N tréng coi va quan 1y st dung 02 thira dat nay.

Nam 2017, do can tién 1am an nén ong Lé Trong N c6 tiép tuc chuyén
nhuong 02 thua dat 35 va 81 cho vo chdng ba Tran Thi D, éng Truong Vin O.
Luc d6, do gidy ching nhén quyén st dung dat 6ng Lé Trong N dang thé chap
vay tai ngan hang véi s tién 1a 200.000.000d6ng nén ba Tran Thi D c6 dua tién
cho 6ng L¢ Trong N dé xoa thé chap ‘Sau khi x6a thé chap thi 6ng Thanh (l1a con
ré cta ba Tran Thi D) tuy cam glay ching nhéan quyén su dung dat di cong
chting va chuyén quyén sir dung dat sang tén ba Tran Thi D. 6ng Lé Trong N
xéac dinh ong dugc 6ng Thanh gidi thiéu vay tién cta ba Tran Thi D chu khong
chuyén nhuong dat, gia chuyen nhuong trong hop dong chuyen nhugng quyén
su dung dat 1a 500.000. OOOdong nhung thyc chat 6ng chi nhan tién tir 6ng Thanh
v6i sd tién 13 370.000.000d0ng.

ong Lé Trong N xac dinh tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita 6ng v&i ba Tran Thi D, 6ng On di dugc Toa an nhan dan huyén
Tan Tru xét xir so tham, Tda an nhan déan tinh L xét xtr phuc thdm bang ban an
c¢6 hiéu luc, ban an da bac yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Trong N, cong Lé
Trong N hop ddng chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi D va hién nay ba Tran
Thi D 1a nguoi ding tén quyén sir dung 02 thira dat trén, 6ng Lé Trong N dang
khleu nai theo thu tyc giam dbc tham. Truong hop Toa an khong co can cir huy
gidy chung nhén quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi D thi 6ng Lé Trong N dong
¥ hoan tra s6 tién 3.000.000.000d0ng (ba ty dong) cho 6ng Lé Trong H.

Bi don ba Pdng Thi Thiry D ving mdt nhung c6 1oi khai vio ngdy
08/12/2021 nhw sau: ba Dang Thi Thuy D xac dinh ba la vo cta ong Lé Trong N
va chit ky trong cac bién ban giao nhén tién va Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat cung ngay 01/02/2015 1a chit ky cua ba. ba Pang Thi Thuy D xac
dinh ba khong c6 yéu cau phan té gi trong vu 4n nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi D trinh bay tai bién
ban ldy 1oi khai ngay 14/12/2021 nhw sau: Ba Nhan chuyén nhuong 02 thtra dat
s6 35 va 81 vao ndm 2017 véi gid nhan chuyén nhuong 1a 800.000.000d6ng. Sau
do gitra ba vo1 6ng Lé Trong N c6 phat tranh chép do ong L& Trong N cho rang
ong L& Trong N chi vay tién chir khong chuyen nhuong dat cho ba Tran Thi D.
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng L& Trong N
va ba da dugc Toa an nhan dan huyén Tan Tru giai quyet theo thu tuc so tham
va Toa an nhan dan tinh L giai quyet bang ban an phuc tham s6 27/2020/DS-PT
ngay 07/8/2020, ban an phuc tham da bac yéu cau cau khéi kién cua ong L&
Trong N, ba Tran Thi D duoc tlep tuc str dung 02 thura dat 35 va 81 va hién nay
ba dang dung tén hai thira dat nay.



ba Tran Thi D xac dinh ba nhan chuyén nhuong dat 1 ngay tinh, hop phap
dang trinh ty, thu tuc nén ba khong dong y voi tranh chap giita ba 6 ong Lé Trong
H véi ong Lé Trong N va yéu cau tiép tuc quan 1y sir dung hai thira dat trén.

Tai bdn tw khai ngay 30/5/2022 ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ong
Lé Van C trinh bay: ong Lé Van C la cha rugt cua Lé Trong H va L€ Trong N,
dbi véi tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lé
Trong H voi 6ng Lé Trong N, ba Dang Thi Thuy D tai thura dat 35 va 81 ong
khong ¢6 y kién, khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nay. ong Lé Van C trinh trudc
va sau khi 6ng Lé Trong N chuyén nhuong dat cho ong L& Trong H thi 2 thira
dat trén déu giao cho ong Lé Vin C quan ly sir dung dé nudi Bo va trong mot sb
cay trén dat. ong Lé Van C xin dugc vang mat trong qua trinh gidi quyet vu an
tai Toa an cdc cap, ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ong Nguyén Thanh X d3 duoc toa 4an téng dat truc tiép van ban tb tung
nhung tir chdi ky nhan va tir chdi trinh bay khi toa an tién hanh 1ap bién ban lam
viéc nén khong co6 101 trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu an bén 6ng Lé Trong H va ong L Trong N thong
nhat d& nghi Toa an sir dung manh trich do dia chinh s6 56-2019 dugc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Tan Tru duyét ngay 07/3/2019 de
lam co so giai quyét vu an va théng nhéat v6i chung thu tham dinh gia s
304/21/12/2021/TPG LA-BBS ngay 21/12/2021 do Cong ty ¢ phan thuong
mai dich vu va tu van Héng btrc thuc hién.

Tai Ban én dan sw so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 20 thdng 7 nam 2022
cua Toa an nhdn dan tinh L da tuyén xu:

Cin cl vio céac diéu 5, 26, 35, 147, 227, 228, 271 va 273 cua B¢ luat T6
tung dan sy nim 2015; cac diéu 689, 134, 122, 127 B6 luat dan su 2005; Diéu
188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap yéu cau khot kién cua 6ng Lé Trong H d6i voi ong Lé Trong
N, ba Defmg‘ Thi Thuy D ve viéc yéu cau tieép tuc thuc hién hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

2. Tuyén bd V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
01/02/2015 gitra 6ng Lé Trong H, 6ng Nguyén Thanh X vé&i Lé Trong N va
Pang Thi Thuy D d6i véi thira dat sb 35, dién tich 1431 5m loai dat ONT va
thira 81, dién tich 321,7m? loai dat lta, cung t& ban do sb 23, gin lién ngdi nha
cap 4, két ciu bé tong cé)t thép, vach tuong, nén xi mang, dién tich xay dung
150m? toa lac tai ép 5, xa An Nhut Tan (nay la xa Tan Binh), huyén Tan Truy,
tinh L.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé€ céac chi phi té tung, vé an phi, céac
quy dinh vé thi hanh 4n va quyén khang céo cta cac duong su.



Ngay 25/7/2022, dng Tran Hiru T la dai dién uy quyén cta nguyén don ¢o
don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:
Ngudi khang céo van giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phtc thim: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr di thuc hién
ding theo quy dinh cua B0 luét T tung dan su; cac duong su tham gia td tung
tai phién toa chip hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta B ludt T
tung dan su.

V& noi dung khang cao cua nguyén don: Toa so tham khong dua 6ng Lé
Vin C tham gia t6 tung, trén dat co cong trinh, tai san trén dat, cay lau nam. Ban
an khong giai quyét vé tai san, cay trong trén dat. Ban an so tham khong giai
quyet hau qua hop dong vo hiéu 1a khong phu hop. Pé nghi Hoi dong xét XU
chap nhan mot phan khang cao ctia nguyén don hity an so tham va giao ho so vé
cap so tham xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao cta ong Tran Hiru
T la dai dién theo iy quyén cua nguyén don lam trong han luét dinh, da nop tam
ung an phi dan sy phic tham nén du diéu kién dé thy 1y va xét xir theo trinh tu
phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat, thoi hidu khoi kién, thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Lé Trong H khdi kién yéu cau bi don 6ng Lé Trong N, ba
Ping Thi Thuy D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va céc tai san gan lién voi dat ky ngay 01/02/2015 giita 6ng Lé Trong H, ong
Nguyén Thanh X vé&i ong Lé Trong N ba Ding Thi Thuy D. Theo don khéi kién
ctia ong Lé Trong H thé hién 6ng Nguyén Thanh X, sinh nim: 1968; Dja chi: Le
Biurg 87400 Le Chatenet — En —Dogaon, Phap. Do d6 Toa an nhén dan tinh L da
xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 14 “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat” va thy 1y, xét xir vu 4n 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh tai khoan
3 Piéu 35, Diéu 37 B luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Vé khang co ctia nguyén don:

Xét thiy, tai BL 212 éng Lé Van C 1a nguoi dang quan ly su dung dat
nhung Toa so tham khong dua 6ng Lé Van C vao tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vu an 1a thiéu sot.

Tai chting thu tham dinh gia (BL 165) thé hién c6 cong trinh xay dung trén
dat, c6 gia tri 50.957.000 dong. Bién ban do dac dinh gia tai san (BL 189) thé
hién dat dang co cong trinh va cay lau nam trén dat, nhung ban so tham khong
xt 1y tai san trén dt tranh chap nhu thé nao? Co cong suc dong gop cua 6ng Le
Vin C hay khong? Ban an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dat, trén dat c6 nha va cdy lau nam nhung khong tuyén budc ong Lé Trong H,
ong L& Van C giao quyén sur dung dat, vat kién truc, cay lau nam trén dat la
khong dam bao cho vi¢c Thi hanh ban an.

Mit khac, ban 4n so thim khéng xir 1y hau qua cua hop dong vo hiéu 1a
khong ding, vi: Theo tai li¢u Bién ban phién toa cac bén déu khai khong c6 tai
liéu ching ctt gi chimg minh 6ng Nguyen Thanh X cho 6ng L& Trong H dung
tén ky hop dong va dung tén thay quyén su dung dat cua 6ng Nguyén Thanh X.
ong Nguyén Thanh X ciing khong c6 glay ly quyén thay mat ong Nguyen
Thanh X cho 6ng L& Trong H. ong Nguyén Thanh X ciing tir chdi khong dén
tham du phién toa. Xét, Hop dong mua ban dat do 6ng Lé Trong H va 6ng
Nguyen Thanh X dtng tén mua dit. 6ng Lé Trong H yéu cau xt Iy hdu qua cta
hop dong vo hiéu nén huy hop dong. Thé nhung ban 4n so tham lai khong cin
ctr chimg ¢ 1 van ban gidy to ma can ct 10i trinh bay cia duong su, trong khi
161 khai v6i chimg clr trén khong pht hop nhau. Nén khong giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu 1a khong ding.

Nhu di phan tich ¢ trén, cho thay ong Lé Trong H khang cdo la c6 co so
chap nhan. Ban 4n so tham tach vu 4n 1a gdy thi¢t hai quyen va loi ich hop phap
cua ong L& Trong H. Nhing thiéu sot ctia cap so tham cap phuc tham khong thé
khic phuc dugc can huy toan bo ban an so tham dé cap so thim diéu tra, xét xir
lai theo quy dinh.

[4] Nguyén don 6ng Lé Trong H khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.
Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:
Can cir khoan 3 Piéu 308 ciia Bé ludt Té tung dan sw nam 2015.

1/ Hily toan bd ban an dan sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 20 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh L.

Chuyén toan bd hd so vu an vé cho Toa an nhan dan tinh L xét xtr lai theo
quy dinh.

2/ Nguyén don ong L& Trong H khong phai chiu an phi dén sy phuc tham.
Hoan tra cho ong L& Trong H 300.000 dong tién tam Ung an phi dan sy phic
tham theo bién lai thu s6 0000498 ngay 08/8/2022 cuia Cuc Thi hanh 4n dan sy
tinh L.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan t0i cao; = ( 2 A p
- Vién kiém sat nhan déan cap cao THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
tai Thanh phd HO Chi Minh;

- TAND tinh L;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Puong su; Pa k)"

- Luu (3), 17b (HQ).

Vwong Minh Tam






