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V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN
- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuong

Cdc Hi tham nhén déan: Ba Tran Thi Ngo va ba Vi Thi Nix

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan - Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Ham Tén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thu Quy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén Ham Tén,
tinh Binh Thuan xét xu so' tham cong khai vu an thy 1y s6 184/2019/TLST-DS
ngay 06 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham s6 26/2020/QDDS-ST ngay
07 thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 30/2020/QBDS-ST ngay
25 thang 5 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Ham Tan, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vian C, sinh nam: 1979 (Ving mdt)

Dia chi: Thon C, xa T, huyén H, tinh B.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Vo Nhat A, sinh nam:
1987 (Co mat)

Pia chi: Khu phé T1, phuong T2, Tx. L, tinh B.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Dinh
bic D (Co mat) va Luat su To Viét Y (Co mat)

bia chi: Van phong luat su Nguyén Viét Luat thuoc Poan Luat su thanh
phb HO Chi Minh.

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1967 (C6 mdt)

Dia chi: Thon C, xa T, huyén H, tinh B.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Hang: Ba Nguyén Thi Xuén H1,
sinh nam: 1982 (Co6 mat)

bia chi: 16 L6 B, khu Tai dinh cu, phuong P, quan C, Tp. H.

2. Ong Nguyén Chinh P, sinh nim: 1965 (Cé mdt)

Dia chi: Thon C, xa T, huyén H, tinh B.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, sinh nim:
1978 (Vang mat)

Dia chi: Thon C, xa T, huyén H, tinh B.

NOI DUNG VU AN:
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- Nguyén don éng Hodng Van C va ngwoi dai dién theo 1ty quyén la ba Vo
Nhdt A trinh bay: Ngay 27/6/2019, vo chong dng Nguyén Chinh P, ba Nguyén
Thi H thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vin C dién tich 20.000m’ dat
tai thén C, xa T, huyén H, tinh B thudc thia dat sé 04, t& ban d6 s 1. Tién
chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 déng Ong C dit coc 300.000.000 dong cho vo
chong ong Nguyen Chinh P, ba Nguyén Thj H. Sé tién con lai dén khi ky hop
dong chuyén nhuong xong, bén mua phai tra du. Néu khong ban s& boi thuong
gap ba, khong mua s& mat coc. Hai bén c6 1ap Gidy nhan tién coc vao ngay
27/6/2019.

Qua thoi han 30 ngay, vo chéng 6ng Nguyén Chinh P, ba Nguyen Thi H
van chua tach sO sang tén cho 6ng Hoang Van Ch, nén 6ng C dé nghi Toa an
giai quyét huy hop dong dat coc ngay 27/6/2019 giita 6ng C va vo chong ong
Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H. Budc vo chong dng Nguyén Chinh P, ba
Nguyén Thi H tra lai s tién coc 300.000.000 dong va bdi thuong nhu da thoa
thuan 1 gap ba, tic 1a 900.000.000 dong.

~ Ngay 08/6/2020, 6ng Hoang Vian C ndp don khéi kién bo sung yéu cau
boi thuong thi€t hai ngoai hop dong 1a tién trong cay keo la tram trén dat vdi so
tién 40.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, , nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
Vo6 Nhat A xin rat lai yéu cau bo sung Ve viéc boi thuong thiét hai ngoai hop
dong 1a tién trong keo trén dat voi so tién 40.000.000 dong, chi yéu cau ong
Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H tra lai sb tién coc 300.000.000 dong va boi
thudng 600.000.000 ddng, tong cong 900.000.000 dong cho vo chéng ong
Hoang Van Ch, ba Tran Thi T.

- Bi don éng Nguyén Chinh P va ba Nguyén Thi H ciing nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia ba H la ba Nguyén Thi Xudn H1 trinh bay: Ong Nguyén
Chinh P, ba Nguyén Thi H x4c nhan ndi dung Gidy nhan tién coc ngiy
27/6/2019 nhu 6ng Hoang Van C trinh bay. Tuy nhién, 6ng Nguyén Chinh P, ba
Nguyén Thi H khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Van C, ly do:
Dién tich dat chuyén nhuong khong phai 1a cua vo chong 6ng Nguyén Chinh P,
ba Nguyén Thi H ma 1a tai san cua cha me ba H 1a 6ng Nguyén Hitu S, ba
Nguyén Thi N.

Khi thuc hién hop dong dit coc, 6ng Hoang Vin C biét rd Gidy chung
nhan quyén st dung dat chua sang tén cho vo chong 6ng Nguyén Chinh P, ba
Nguyén Thi H ma van ky hop dong dit coc. Day 1a 16i ciia 6ng C, nén phai mat
coc 300.000.000 dong. Tuy nhién, vo chdng ong Nguyén Chinh P, ba Nguyén
Thi H van chiju tré lai tién coc cho éng C 1a 300.000.000 dong. Ngoai ra khong
dong ¥ van dé nao khéc.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H dé nghi huy hop
dong dat coc, tra tién coc da nhan la 300.000.000 dong, khong dong ¥ bodi
thudng thiét hai 600.000.000 dong.



- Ngum bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don ludt sw Dinh
DPirc D va ludt s T6 Viét Y trinh bay quan diém nhw sau: V& hinh thirc va ndi
dung cta hop ddng dit coc 1a pht hop. Cian ctr vao Piéu 117, Pidu 328 Bo luét
Dan su, giao dich dan sy gitra hai bén c6 hi€u luc phép luét. Vé y chi thuc hién
hop ddng dit coc thi day 14 giao dich dan su c6 diéu kién theo Piéu 120 Bo luat
Dan sy. Thoi diém ngay 25/02/2020, quyén st dung dat da ding tén ba H 1am
phat sinh quyén va nghia vu cia cic bén nhung cac bén khong thuc hién duoc 1a
do 6ng P, ba H thay d6i y chi khong thuc hién hop dong, chir khong phai do 6ng
C thay ddi y dinh. Vi vay, 15i dan dén hop dong dat coc khong thyuc hién duoc
hoan toan thudc vé ong P, ba H. pé nghi Ho1 déng xét xr ap dung Piéu 328 B
luat Dan su chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don boi
thuong gip ba lan sb tién nhan coc 1a 900.000.00 dong (bao gém: Tién coc
300.000.000 ddng va phat coc 600.000.000 dong).

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Ham Tdn cho
rang:

- Viéc tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir so tham:
Thém phan da chap hanh dung cac quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su; Tham
quyén thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach phap ly va mdi quan h¢
gitra nhimg nguoi tham gia to tung, thu thap ching ctr, thot han gui ho so cho
Vién kiém sat nghién ctru, cip tong dat van ban té tung cho ngudi tham gia t6
tung la phu hop quy dinh phap luit; Viéc tuan theo phap luat cua Hoi d@)ng xét
xtr thuc hién dung phién toa so tham; Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham
gia t6 tung: Puong sy da thuc hién theo quy dinh.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Buoc 6ng Nguyén Chinh P, b Nguyén Thi H phai tra tién
coc 300.000.000 déng. Khong chdp nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don 1a
600.000.000 dong. Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an, don khoi kién, tham
tra cdc chung cuir va quan diém cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur so
tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét don khoi kién cua 6ng Hoang Vin C thi ddy 1a tranh chp hop dong
dan sy vé viéc dit coc. Bi don 6ng Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H cu tra tai
x& T, huyén H, tinh B nén theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 ctua Bo
luat T tung dan su, vu an thudc thidm quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa so tham, ba Tran Thi T (vo 6ng Hoang Vin C) ¢6 don xin
vang mat nén can cr vao khoan 1 bi¢u 228 B¢ luat T6 tung dan su, Hoi dong
van tién hanh giai quyét theo thu tuc chung.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Vo Nhat
A xin it lai yéu cau khdi kién b6 sung vé viéc bdi thuong thiét hai ngoai hop
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dbng 1a tién trong keo trén dat vOi s tién 40.000.000 dong. Hoi dc‘)ng xét xur xét
thdy: Pay 1a quan hé dan sy yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong, Toa an
khong thy ly giai quyét trong vu 4n nay. Ba A ctng xin rat lai yéu cau khoi kién
nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét Gidy nhan tién coc ngay 27/6/2019, vo chong 6ng Nguyén Chinh P,
ba Nguyén Thi H thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vin C dién tich
20.000m? dat tai thdn C, xa T, huyén H, tinh B thudc thira dat sé 04, to ban do
s 1. Tieén chuyén nhuong la 1.300.000.000 dong. Ong C dit coc 300.000.000
ddng cho vo chong Ong Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H. Sé tién con lai dén
khi ky hop dong chuyen nhuong xong thi bén mua phai tra du. Néu khéng ban
s& boi thuong gap ba, néu bén ban d6i y s& dén gap 03 lan so tién dit coc, khong
mua s& mat coc.

“Hoi dong xét xur xét thay, trong Glay nhan tién coc ngay 27/6/2019 khong
ghi s6 ky hiéu cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma hai bén thuc hién
giao dich. Tuy nhién, cac duong sy déu thong nhat day 1a dat thudc Gidy chimg
nhan quyen sit dung dat s6 AG 604684 ngay 18/01/2007 mang tén hd 6ng
Nguyén Hitu S, ba Nguyén Thi N. Xét thay Thot dlem cac duong su thyuc hién
giao dich dan sy dat coc ngay 27/6/2019, dat nay van thudc quyén sur dung cua
ong Nguyén Hitu S, ba Nguyen Thi N; Gidy chtng nhan quyén su dung dat van
chua sang tén cho vo chong ong Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa, ca ba VO Nhat A, vo chéng ong Nguyén Chinh P, ba
Nguyén Thi H déu khang dinh 6ng C, 6ng P, ba H déu biét Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat chua dugc sang tén cho vo chong 6 ong Nguyen Chinh P, ba
Nguyén Thi H, khong c6 gidy ty quyen hop phap nhung van tién hanh giao dich
dat coc dat dai. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh giao dich dan sy ngay
27/6/2019 vé viée dit coc gitta ong C vo1 vo chong ong P, ba H 1a vo hiéu do vi
pham diéu cdm. Vi vay, vo chong 6ng Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H phai
hoan lai sb tién coc dd nhan 1a 300.000.000 dong cho vo chong 6ng C, ba T. Vé
16i ddn dén hau qua hop dong vo hiéu: Pay 1a giao dich dan su vo hiéu do vi
pham diéu cam, vo hiéu ké tir khi xéc lap giao dich, 16i nhu nhau nén Hoi déng
xét xtr khong chap nhan phat coc nhu yéu cau cia éng C.

Déi véi s6 tién 300.000.000 dong ma vo chong ong Nguyén Chinh P, ba
Nguyén Thi H d3 nhan tir ngay 27/6/2019, tuy nhién dén ngay 02/12/2019, 6ng
C moi khéi kién den Toa an dé yéu cau vo chong ong P, ba H tra tién. Do do,
Ho1 dong s& tinh tién 13i theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su quy dinh vé
cham thyc hién nghia vu tra tién va budc bi don phai tra 13i nay tr ngay
02/12/2019 dén ngay xét xir so tham ngay 22/6/2020 la 06 thang 20 ngay, véi lai
suat 10%/nam la: 16.667.000 dong.

Tong cong so tién v chong 6ng Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H phai
trd lai cho vo chong 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi T 1a 316.667.000 dong.
7 [3] An phi dan su so thim: Cac duong sy phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh phép luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Dicu 228
cua Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 123, 131, 328, 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy;

- Khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong
dit coc” cua nguyén don ong Hoang Van C. Gidy nhan tién coc ngay 27/6/2019
giita 6ng Hoang Vin C va vo chong 6ng Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H 1a
vO hiéu.

Budc vo chong 6ng Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thi H phai tra cho vo
chong 6ng Hoang Van C, ba Tran Thi T s6 tién 316.667.000 (ba trdm muwoi sdu
triéu sdu tram sdu mwoi bay nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh n theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khac.

2. An phi:

- Ong Hoang Vin C, ba Tran Thi T phai chiu 27.333.000 dong &n phi dan
su so tham, nhung duoc khau trir vao sb tién 19.500.000 dong ong C da ndp tam
g 4n phi theo Bién lai s6 0029073 ngay 06/12/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Ham Tan. Ong C, ba T con phai chiu so tién 7.833.000 dong an
phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Chinh P, ba Nguyén Thj H phai chju 15.833.000 dong &n
phi dan sy so tham.

3. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa co quyen khang cdo
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mait tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an ndy trong thdi han 15 ngay tinh tir ngdy
nhan duoc hoac niém yét cong khai ban an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7
va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ham Tan;
- Chi cyc THADS huyén Ham Tén,;
- Puong su;
- Luu ho so. Da ky
Nguyén Thanh Phwong
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