TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHIi MINH

Bén 4n s6: 4682/2024/DS-ST
Ngay: 26/9/2024
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Dinh Khic Hung.
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Huong;
2. Ong Huynh Tién Diing.

- Thur ky phién toa: Ong L& Hoang Quén — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Daidi¢n Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Thii Dikc tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Son — Kiém sat vién.

Ngé}f 26 thang 9 nam 2024, tai tru sO Toa an nhan dan thanh ppé Thu Dtrg,
Thanh ph6o H6 Chi Minh xét xur so tham cong khqi vu an dan su so ,thém thu‘ 1y so:
2209/2023/DSST ngay 18 thang 12 nam 2023, v€ viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr so: 5259/2024/QDST-DS ngay
11/7/2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 7165/2024/QDST-DS ngay 26/8/2024
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan Q

Tru so: A L, phudng T, quan C, Thanh phd Ha Noi.

_Dai di¢n theo uy quyén’: ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Sa R (vian ban 1y
quyén ngay 15/9/2023, xin vang mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu C

Dia chi: 41/23/1 T, t6 A, Khu ph6 C, phuong T, TP ., thanh phd H6 Chi Minh.
(xin vang mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

Cong ty C6 phan K

_ Diachi: tang D, trung tam thuong mai V, s6 A Xa 16 H, phuong T, thanh phd
Ho6 Chi Minh. (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va qua trinh t tung cta nguoi dai dién theo ay quyen cua
nguyén don xac dinh: Ba Nguyén Thi Thu C va Ngén hang thuong mai c6 phan Q
(goz tat la Ngan hang Q) c6 ky Hop ddng cho vay s6 13993.21.101.10201193.TD
ngay 31/3/2021 ve vigc cho vay so tién: 2.190.321.457 dong; Muc dich: Thanh toan
tién mua cin ho s6 $10.0723.01 thudc phan khu O du 4n Vinhomes G thanh phé T.

Tai san thé chip 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho sb
S10.0723.01/VHGP/HDMBCH ngay 22/3/2021 gitra Cong ty Cb phan K véi ba
Nguyen Thi Thu C va cac phu lyc kem theo vé Vlec mua ban/chuyén nhuong can
ho s6 23.1 tai tang 23, dién tich can ho 1a 43.9 m? thudc du 4n khu nha & cao tang
thudc cac 16 dat Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu P tai phudng L, thanh phd
T, Thanh phd HS Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop
d6ng mua ban nha ¢ s6 13994.21.101.10201193.BD ngay 31/3/2021; Pa duoc dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra ng géc va 131, Bén vay da khong thuc
hién ding nghia vy thanh toan cho Ngan hang, vi pham nghiém trong cac cam ket
tai hop dong tin dung va cac khé u6c nhan ng da ky. Bi don chua tra tién gdc, tién
1ai da tra duoc sd tién 149.267.855 dong va vi pham nghia vu tra 1ai tr ngay
23/3/2023.

Tam tinh dén ngay 26/9/2024 du ng cac khoan vay cua Ba C vay tai Ngan
hang TMCP Q la: 2.659.794.810 dong, bao gom: No goc la 2.190.321.456 dong;
No lai trong han 14 2.186.530 dong; No 1ai qué han 1a 467.286.824 dong.

Nay Ngan hang Q kinh dé nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

- Budc ba Nguyén Thi Thu C phai thanh toan ng cho Ngan hang tong sd tién
tam tinh dén ngdy 26/9/2024 du ng cac khoan vay cua ba C vay tai Ngan hang
TMCP Q 1a: 2.659.794.810 dong, bao gdm: No gbc 13 2.190.321.456 dong; No lai
trong han 14 2.186.530 dong; No 14i qua han 13 467.286.824 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Thu C tiép tuc thanh toan phan ng 13i phat sinh theo lai
suat qua han quy dinh tai Hop dong cho vay s6 13993.21.101.10201193.TD ngay
31/03/2021 va cac khé udc nhan no kém theo ké tir ngay 27/09/2024 cho dén khi
thanh toan xong khoan n¢ cho Ngan hang TMCP Q.

- K& tir ngdy ban 4an co6 hiéu luc phap luat, néu ba Nguyén Thi Thu C khong
thanh toan toan bd khoan no thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau Co quan c6
tham quyén tién hanh ké bién, xtr Iy toan bd tai san bao dam dé thu hoi ng cho
Ngan hang. Tai san thé chap 13 Quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban cin
ho s6 $10.0723.01/VHGP/HPMBCH ngay 22/3/2021 giita Cong ty C6 phan K va
ba Nguyén Thi Thu C va cac phu luc kém theo vé viéc mua ban/chuyén nhuong
can ho s6 23.01 tai tang 23, dién tich cdn ho 43.9m2 thudc du 4n khu nha & cao
tang thudc cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5. A6 — Khu dan cu P tai phuong L, Tp T,
Tp H.Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & sb
13994.21.101.10201193.BP ngay 31/3/2021. Hop dong thé chap duoc dang ky
giao dich bado dam dung quy dinh.

- S tién thu duoc tir viéc ké bién, xu 1y tai san bao dam néu trén dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng ciia ba Nguyén Thi Thu C tai Ngan hang TMCP Q.
Truong hop s6 tién thu duogc tir viée ké bién, xur 1y tai san bao dam trén khong du



dé thanh toan no cho Ngan hang TMCP Q thi ba Nguyén Thi Thu C van phai c6
nghia vu thanh toan tiép s tién con thiéu cho Ngan hang TMCP Q.

Bi don: xac dinh ¢6 ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chip vay tién
mua can ho nhu don khoi kién cua nguyén don, do kho khan chua thé thanh toan
tién von va 1ai nén dong y dé Ngan hang phat mai tai san theo thoa thuén dong thoi
xin dugc mién an phi va xin duoc vang mit trong qua trinh t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan K xéac dinh khong
c6 y kién gi ddi voi yéu cau cua nguyén don. Truong hop phai xur 1y tai san thi dé
nghi thuc hi¢n theo thdéa thuan 3 bén.

Dai dién Vién kiém sat nhédn déan thanh phé Thi Dire, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kién:

Vé td tung tir khi thu Iy cho dén md phién toa dung theo quy dinh cua phap
luat to tung dan sy, tuy nhién c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xur. Tai phién toa
so tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr va duong sy chap hanh dung quy dinh cua
phép luat.

Ve nd1 dung dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ nd1 dung vu an, can ctr vao cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tung t6 tung: Tranh chép giita cac bén phat sinh tir hgp dong tin
dung thudc truong hop dugc quy dinh tai khodn 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su
nam 2015. Bi don cu tr(i trén dia ban thanh phd T nén vy an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc theo quy dinh tai Diém a khoan 1
Diéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dén lan thi hai
mac du da duogc tri€u tap hop 1€, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Nguyén don va Bi don c6 don dé nghi xét xir vang mat, do d6 Hoi
déng xét xur 4p dung diém a va diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 xét xur Véng mat duong su.

[2] V& nodi dung: Xét vé hinh thirc Hop dong han muc cip tin dung sb
13993.21.101.10201193.TD ngay 31/3/2021 giira Ngan hang va khach hang duoc
lap bang van ban va xéac lap hoan toan tu nguyén la phu hop véi quy dinh cia Bo
luat Dan sy nim 2015 va Luét céac to chtrc tin dung nam 2010 stra d6i, bo sung nam
2017.

[2.1] V& yéu cau thanh toan ng von:

Cin cir Hop dong cho vay s0 13993.21.101.10201193.TD ngay 31/3/2021 va
qua trinh thanh toan ng, Ho1 dong x€t xtr ¢6 co so xac dinh Ngan hang Q da gidi
ngan khoan vay cho ba C tong sb tién la 2.190.321.456 dong dé thanh toan tién
mua can ho chung cu tién mua can ho sb S thude phan khu O du an Vinhomes G
thanh phd T.



Tai Diéu 6 cua Hop ddng cho vay ngay 31/3/2021 va cac khé udc nhan no
quy dinh nghia vu tra ng géc cta khach hang. Theo quy dinh, viéc tra ng gdc duge
thanh toan thanh cac ky (m01 ky la 1 thang) va tra vao ngay 20 cua thang duong
lich cubi cung cua ky tra no goc.

Cin ctr khoan 1 Piéu 466 va khoan 1 Diéu 280 B0 luat dan sy nam 2015 quy
dinh “...bén vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén han...”; “... Nghia vu trd
tién phal dwoc thwe hién day di, ding thoi han, ding dia diém va phu’ong thire da
thoa thuan...”.

Can ctr khoan 1 Piéu 95 Luit cac t6 chirc tin dung quy dinh: “76 chitc tin
dung c6 quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu héi no triede han khi phat hién
khach hdang cung cdp théng tin sai sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cdp tin dung”.

Xét bi don d3 vi pham nghia vu tra no gbc, 13i theo cac ky thanh toan da cam
két cho Ngan hang Q. Ké tur thoi diém ba C khong thuc hién nghia vu tra ng géc va
1ai theo thoa thuén la da vi pham diéu khoan thoa thuan gitra cac bén. Do d6 Ngan
hang Q khoi kién yéu cau thanh toan ng gbe con lai 1a ¢6 co sé nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[2.2] V& yéu cau thanh toan no l4i:

Tai khoan 2 Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung quy dinh: “Trong truong hop
khach hang khong tra dwoc no dén han thi t6 chirc tin dung c6 quyén xit [y no' theo
hop dong tin dung”, ngoai ra tai khoan 2 Dleu 91 Luat Cac to chuc tin dung quy
dinh: “T6 chure tin dung va khach hang co quyén thoa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin
dung trong hoat déng ngdn hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh cia phdp
ludr’. Vi Ngan hang Q c6 chirc nang hoat dong tin dung nén 1ai suét s& do thoa
thuan giita t6 chtrc tin dung va khach hang nén nguyén don cin ctr vao 13i suit thoa
thuan giita hai bén tai hop dong tin dung, bang ké rut von dé tinh 13i 13 phu hop quy
dinh tai Diéu 91 Luat Cac td chuc tin dung.

Tinh dén ngay 26/9/2024 du ng cac khoan vay cua ba C vay tai Ngan hang
TMCP Q la: 2.659.794.810 dong, bao gom: No¢ goc la 2.190.321.456 dong; No 1ai
trong han 1a 2.186.530 dong; No 1ai qua han 1a 467.286.824 dong.

[2.3] V& yéu cau xt 1y tai san bao dam:

Cin cir Hop dong mua ban can ho s S$10.0723.01/VHGP/HPMBCH ngay
22/3/2021 gitta Cong ty C6 phan K va ba C; Can cir Hop dong thé chap quyén tai
san phat sinh tir Hop dong mua ban nha ¢ s6 13994.21.101.10201193.BP ngay
31/3/2021 vé viéc thé chap can ho cho Ngan hang Q dé bao dam khoan vay. Bién
phap bao dam tai san tai Hop dong thé chap néu trén da duoc dang ky tai Trung
tam dang ky giao dich, tai san tai Thanh pho HO Chi Minh 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 298 Bo luat dan sy; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 10/4/2012 sira d6i, bé sung mot s6 diéu cia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao. Do d6 viéc thé chap
can ho 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé tai san hinh thanh trong tuong lai,
nér} hai bén phai cé trach nhiém thuc hién ding theo thoa thuan tai Hop déng thé
chap.



Cin ctr Diéu 299 Bo luat Dan su quy dinh: “Piéu 299. Cdc truong hop xir 1y
tai san bao dam 1. Bén han thuc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén co nghia vu
khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu. 2. Bén co nghia vu phdi thuc
hién nghia vu dwoc bao dam truoc thoi han do vi pham nghia vu theo thoa thudn
hodc theo quy dinh cua luat. 3. Truong hop khdc do cac bén thoa thudn hodc luat
¢6 quy dinh.”. Tai khoan 6 Piéu 320 B¢ luat Dan sy quy dinh: “Piéu 320. Nghia vu
ciia bén thé chdp 6. Giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chdp dé xir Iy khi thudc
mét trong cdc trwong hop xir Iy tdi san bdo dam quy dinh tai Piéu 299 cia B ludt
nay.”

Qua trinh giai quyet vu an bi don x4c dinh c6 ky cac hop dong tin dung, hop
d6ng thé chip vay tién mua can ho nhu don khoi kién ciia nguyén don, do kho khin
chua thé thanh toan theo nhu thoa thuan nén dong y dé Ngan hang phat mai tai san
theo thoa thuan.

. Cong ty C6 phan K c¢6 van ban xac dinh khong co yéu cau doc lap ddi voi yéu
cau cua nguyén don. Truong hop xur ly tai san dam bao can tuan thu thoa thuén ba
bén di ky dong thoi xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Can cur Hop ddng mua ban cin ho, Blen ban ban giao can ho xac dinh ba C
dugc toan quyén su dung can ho va co quyén s0 hitu vé mit thuc té pht hop voi két
qua xem xét tham dinh tai chd. Do vay yéu cau ctia Ngan hang Q vé viéc phat mai
tai san bao dam trong truong hop bi don khong thanh toan toan by khoan ng la 6
co s0. Viéc xur 1y tai san dugc thuc hién theo Hop dong thé chap; Théa thuan ba
bén v€ viéc quan ly, xur ly tai san dam bao tai ngén hang lap ngay 01/4/2021 va
theo quy dinh cta phap luat dé lam can ctr xur 1y tai san dam bdao.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung:

Bi1 don Hhéi chiu an phi dan su so tham va chi phi td tung. Riéng Yé an phi, bi
don ba Nguyén Thi Thu C, sinh nam 1961 thugc truong hop duwoc mién an phi va
da c6 don yéu cau nén dugc xem xét mi€n an phi theo quy dinh. H lai tién tam trng
an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Bicu 227; Dicu 228; Biéu 271; khoan 1 Dicu 273; Diéu 280
BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 229, 280, 298, 320, 307, 466 Bo luat dan sy nam 2015;
Cian ct Diéu 91, Diéu 95 Luit cac to chire tin dung nam 2010;

Can ctr Luat phi va 1€ phi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Ché.p nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cd phan Q vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung” d6i véi ba Nguyén Thi Thu C.



- Budc ba Nguyen Thi Thu C phai tra cho Ngan hang thuong mai cd phan Q
s6 tién tam tinh dén ngay 26/9/2024 1a: 2.659.794.810 dong, bao gdm: Nog gbc 1a
2.190.321.456 dong, No lai trong han la 2.186.530 dong, No lai qua han la
467.286.824 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Thu C tiép tuc thanh toan phan no 14i phat sinh theo 13i
suit qua han quy dinh tai Hop dong cho vay sd 13993.21.101.10201193.TD ngay
31/3/2021 ké tir ngay xét xtr cho dén khi thanh toan xong khoan no cho Ngan hang
thuong mai cd phan Q.

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ba Nguyén Thi Thu C khdng
thanh toan toan bo khoan no thi Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén tién hanh ké bién, xir 1y toan bo tai san bao
dam dé thu hoi no cho Ngan hang. Tai san thé chap 1a Quyén tai san phat sinh tir
Hop d6ng mua ban can hd sé $10.0723.01/VHGP/HPMBCH ngay 22/3/2021 gitra
Cong ty C6 phan K véi ba Nguyen Thi Thu C va cac phy lyc kem theo vé viéc mua
ban/chuyén nhuong can hd s6 23.1 tai tang 23, dién tich can ho 14 43.9 m2 thudc du
an khu nha & cao tang thudc cac 16 dat Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu P tai
phuong L, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh. Viéc xir ly tai san dam bao dugc
thuc hién theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha
& 56 13994.21.101.10201193.BD ngay 31/3/2021; Théa thusn ba bén vé viéc quan
ly, xtr Iy tai san dam bao tai ngan hang 1ap ngay 01/4/2021 va theo quy dinh cua
phap luat dé 1am can ctr xir Iy tai san dam bao

Truong hop s tién thu duge tir viée ké bién, xir Iy tai san bao dam khong du
dé thanh toan ng cho Ngan hang, ba Nguyén Thi Thu C Vén phai ¢6 nghia vy thanh
toan tiép sd tlen con thiéu cho Ngan hang thuong mai c¢b phan Q. Truong hop bi
don tra du tién von va i theo hop dong thi Ngén hang thuong mai c6 phan Qco
trach nhiém hoan tra toan bo gidy to nha dat va tién hanh thi tuc tat toan giai chap.

2. V& an phi va chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thu C dugc mién 4n phi.
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Q duoc nhan lai tién tam Gng an phi 39.892.766
dong, theo bién lai sd 0001434 ngay 14/12/2023 cua Chi cyc thi hanh &n dan su
thanh phd Tha Ptc, Thanh phd Ho Chi Minh. Ba Nguyén Thi Thu C phai hoan lai
cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q sé tién 10.000.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

3. V& quyén khang cdo: Puong su vang mit co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay tinh tir ngay nhén dugc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su, da duoc sira doi bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP . HCM;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Duc;

- Thi hanh 4n dén sy thanh phd Thi Bric;



- Cac duong su;
- Luu HS,VP.

Pinh Khic Hung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN o
CHU TQA PHIEN TOA









