TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 43/2025/DS-PT
Ngay 16-01-2025
V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba L.&¢ Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Nit — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 01 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phiic thim cong khai vy an dan sy thu ly 50
567/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thgm sO 123/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 566/2024/QD-PT, ngay
11 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 587/2024/QD-
PT ngay 19 thang 12 ndm 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don. O[lg Nguyén Vin S, sinh nim 1966; dia chi: t6 D, khu phé
V, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 A, t6 B, khu B,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Nguyén Vin S: C)ng Nguyén
Tién K, sinh nam 1996; dia chi: s6 A, duong H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 17/01/2024); c6
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
S: Ong Pham Hitu Tuan M, 1a Luat su cta Vin phong Luat su Pham Hiru T, thudc
Poan Luat su tinh B; c6 mat.
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- Bi don: Ba Nguyen Thi Kim N, sinh nam 1987; dia chi: so D khu phé T,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru H, sinh nim 1968; dia chi: so B khu phé B, phuong A,
thanh phd D, tinh Binh Duong; c¢6 don xin giai quyét ving mat.

2. Ong Huynh Ngoc T1, sinh nam 1974; dia chi: to E, khu phd T, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Du’orng, c6 don xin giai quyét ving mit.

3. Ong Tran Phuong D, smh ne}m 1972; dia chi: a ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don xin gidi quyét vang mat.

4. Ong Bui Thé H1, sinh ndm 1979; dia chi: s6 C khu pho B, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

5. Ong Nguyén Vin H2, sinh ndm 1976; dia chi: s D khu phé B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

6. C)ng Phan Vin T2, sinh nam 1964; dia chi: s I khu phé B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

1. Ong Nguyén Vin S1, sinh nim 1964; dia chi: sé6 H khu phé V, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 mat.

’ 8. Ba H6 Kim H3, sinh nam 1979; dia chi: s6 E khu phé T, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

9. Chi cuc Thi hg‘mh an dan su ’tha‘mh phé Thuéan An, tinh Binh Duong; dia
chi: duong N, khu ph6 B, thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop
phap: Ba Nguyén Thi Ngoc B, chirc vu: Chap hanh vién; vang mat.

10. Van phong Cong ching Thanh Phd M; dia chi: 6 B, B 16 G, khu pho T,

duong L, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét vang
mat.

11. Ong Nguyén Duy T3, sinh nam 1992 va ba Nguyén Thi P, sinh nam
1973; dia chi: TDP P, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai; dia chi lién hé: s6 B khu
phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duwong; 6ng T3 va ba P ¢6 don xin giai
quyét Véng mat.

12. Ong Liéu Ai N1, sinh nam 1986; dia chi: so E khu phé T, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét ving mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién ngay 17/01/2024, 1oi khai trong qud trinh to tung
va loti khai tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ong Nguyén
Tien K trinh bay:

Ong I\]guyén Van S cung cac ca nhan khac gém: Nguyén Hiru H, Huynh
Ngoc T1, Tran Phuong B, Bui Thé H1, Nguyén Van H2, Phan Van T2 va Nguyén
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Vin S1 13 ban bé ctia nhau. Cac éng di 16n tudi, cd gom gdp duoc mot khoan tién
va trao d6i voi nhau vé viée kinh doanh bat dong san, kiém thu nhap lo cho tudi
gia. Qua 10i gi6i thiéu, cac ong biét dén ba Nguyén Thi Kim N dang mudn ban
phﬁn dét co dién tich 113m?, toa lac tai khu phé) B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Gia cac bén thoa thuan véi nhau 1a 1. 630.000.000 ddng (mot ty sau
tram ba muoi tri€u dong) Trén phan dit c6 can nha cap 4 (chua dugc hoan cong
va cap nhét vao trong gidy chimg nhén quyén sir dung dét). Sau khi trao d6i va
théng nhat v6i nhau, cac ong da quyét dinh viéc giao dich véi ba N. Cu thé cac
bén d3 tién hanh dit coc ngay 23/6/2022 vdi nd1 dung so bo nhu sau: Bén ban:
Nguyén Thi Kim N; bén mua: Huynh Ngoc T1; Tai san chuyén nhuong: thira dat
353, to ban dd C4-1 (DC23-3); chiéu ngang 6m, chiéu dai 19,60m; ODT 60m,
CLN 53m; 01 cin nha cip 4; toa lac tai: 13/10, 4p B, xa B, thanh phé T, tinh Binh
Duong; gia chuyén nhuong: 1.630.000.000 déng (mdt ty sau trim ba muoi triéu
dong); dit coc 1an 1: 1.030.000.000 dong (mdt ty khong tram ba muoi triéu dong);
thanh toan tién lan 2: trong vong 34 ngay ké tur ngay 23/6/2022 dén ngay
26/7/2022 sé& thanh toan sb tién con lai 600.000.000 dong (sau trim triéu dong).

Céac bén gom ba N, 6ng T1 (cac ong dong ¥ cho 6ng T1 dai dién ding ra
giao dich dat coc) da ky tén, 1an tay va ban giao so tién 1.030.000.000 dong trudc
su chung kién cta 02 nguoi 1am chimg 1a: Tran Phuong D va Nguyén Thi Kim
T4. Sau d6, vao ngay 02/8/2022 (thoi gian cham tré hon vai ngay do c6 mot sd
thanh vién ban viéc riéng), cac bén da dén Van phong Cong ching Thanh Phé M
dé tién hanh giao dich. Tai bu01 lam viéc nay, cac 6ng da thong nhat voi ba N 12
s& ky hop dong ity quyén dé néu c6 nguoi khac muon mua, thi cac 6ng s& ban luén
ma khong phai lam céc thu tuc sang tén 02 1an, d& mat thoi gian va chi phi. Nhung
thue chit giao dich cua cic ong v6i ba N ngay 02/8/2022 1a giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 23/6/2022.

Sau khi ki hop dong ¢ uy quyen va dugc Van phong C Méi chimg thuc xong
(hop dong sb6 015499, quyén sb 08/2022), cac ong di giao day du s tién con lai
600.000.000 dong cho ba N. Nguoc lai, phia ba N cling da ban giao day du toan
bd ban chinh gidy to nha; ban giao tai san 1a can nha va dat cho cac 6ng tiép quan.
Qua trinh quan 1y tai san dugc dién ra nhu sau:

- Tir thang 8/2022 dén thang 11/2022: Ba N c6 xin phép cac dng cho gia
dinh ba N ¢ tam lai cdn nha nay khoang 03 thang dé tim nha mai.
- Tirthang 11/2022 dén thang 2/2023: C6 vai ngudi dén thué nhung & khong
cO dinh.
- Thang 02/2023 dén nay: Cho Nguyén Duy T3 va ba Nguyén Thi P thué

vdi gia 3.000.000 dong/thang Nguoi ding tén trén hop ddng thué nha va nhan
tién thué nha 13 6ng Nguyén Hiru H (mdt trong s cac dong sé hitu cta cac 6ng).

Khi 6ng S tién hanh thu tuc chuyén nhuong phan dit nay thi gip mot s vén
dé. Cu thé ngay 06/01/2023, 6ng S dugc Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh phé
Thuan An moi 1én dé 1am viéc. Tai budi lam viéc nay, phia dai dién Chi cuc thi
hanh an théng bao cho dng S rang phan dat ong S nhan chuyén nhuong da bi
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cudng ché, ké bién. Theo nhu trinh bay cta dai dién Chi cyc thi hanh an thi ba
Nguyén Thi Kim N dang phai thi hanh mot quyét dinh ¢ hiéu luc cia Toa an,
rang ba N phai tra cho ba H5 Kim H3 s6 tién khoang 2.100.000.000 ddng (hai ty
mot trim triéu dong). Do phia ba N khong ty nguyén thi hanh, nén Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Thuan An dé ra cic quyét dinh ké bién, phong toa dbi
v6i tai san cta ba N, trong d6 co6 phan nha dat ma cac éng vira nhan chuyén
nhuong. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé) Thuin An con xuét trinh cho
nguyén don mot sé van ban gdm: Quyét dinh sb 27/QD-CCTHADS ngay
24/8/2022 vé viéc tam ding viée dang ky, chuyén quyén sé hiru, st dung, thay
d6i hién trang tai san; Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS ngay 06/01/2023 vé viéc
cudng ché ké bién, xtr Iy tai san; Thong bao s6 17/TB-THADS ngay 06/01/2023
vé viée xac dinh quyén s hiru, st dung d6i voi tai san thi hanh an. Khong nhimg
vay, phia ba HO Kim H3 con tién hanh khoi kién ong S va ba N vé viéc “Tranh
chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”. Tuy nhién, sau d6 ba H3
da ty nguyén rat lai toan bd yéu cau khoi kién. Do vay, vu an da bi dinh chi (can
ctr theo Quyét dinh s6 88/2023/QDST-DS ngay 07/8/2023 vé viéc dinh chi giai
quyét vu 4n dan suy).

Qua toan bd sy viéc da néu ¢ trén, viéc ngan chan, phong tda tai san cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thuan An 14 chua pht hop véi thuc té, gy
anh huong nghiém trong dén tai san hop phap cua cac 6ng. Bai 1&: Toan bo tai
san nay da dugc cac 6ng nhan chuyén nhuong hop phap tu ba N dudi sy ching
kién ctia rat nhiéu nguoi; giao dich chuyen nhuong cua cac 6ng (ngay 02/8/2022)
dugc hoan thanh trude khi c6 Quyét dinh sd 40/2022/QDST-DS vé viéc cong
nhan thoa thudn giita ba H3 va ba N (10/8/2022) ciing nhu tat ca cic quyét dinh
ngan chan, ké bién cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An; cac ong
d3 ban giao toan bo sb tlen chuyén nhuong cho ba N; da nhén tai san chuyén
nhuong va toan bd cac gidy to lién quan dén tai san; cac ong da quan 1y, sir dung
va khai thac tir chinh tai san nhan chuyén nhuong d6. Pang nhé ra trong truong
hop nay, can ¢ theo Piéu 116; cin ctr theo khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan sy nim
2015 quy dinh thi phap luat phai cong nhéan va bao v¢ cho giao dich, cho tai san
cua cac 6ng. Tuy nhién, tat ca nhimg van dé dé da khong dugc cac co quan co
tham quyén xem xét mot cach ky ludng, thau dao. Va chinh tir nhimng thiéu xot
d6, cuing voi nhitng quyét dinh, thong bao rat bat 1gi tir phia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Thuan An d3, dang va s& anh hudng nghiém trong dén quyén
lo1 hop phap cua tat ca cac ong. Do vay, voi sy vige va tat ca nhiing ly 1€ néu trén,
6ng S khai kién va yéu cau cong nhéan giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 02/8/2022 giita ba Nguyén Thi Kim N va 6ng Nguyén Vin S (nguoi dai
dién cta cac dong sé hitu khac) 1a hop phap; cong nhan cho éng Nguyén Vin S2
duoc dai dién cac déng so hiru lién hé voi cac co quan Nha nude cod tham quyén
dé dang ky cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat dbi véi phan dit c6 dién tich
113m?, thudc thira dat 353, to ban dd C4-1 (DC23-3), toa lac tai khu phd B,
phudng B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Pbi voi yeu cau kién ngh1 thu hdi Quyét dinh s6 27/Qb-CCTHADS ngay
24/8/2022 vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén s& hitu, sir dung, thay
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dbi hién trang tai san cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thanh phé Thuén An va yéu
cau kién nghj thu hdi Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS ngay 06/01/2023 vé viéc
cudng ché ké bién, xtr 1y tai san ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuin
An thi thay d6i, rat yéu cau, khong yéu cau giai quyét.

_Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay trong truong hop
yéu cau khoi kién cua 6ng S2 khong dugce chép nhan thi 6ng S2 ddng y nhan lai
s6 tién da giao 1a 1.630.000.000 dong va khong yéu cau bdi thuong.

2. Tai bién ban ldy loi khai ngay 1 7/4/2024, loi khai trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an tai phién toa, bi don ba Nguyen Thi Kim N trinh bay:

Thdng nhat 16i trinh bay cua ong S2 vé viéc hai bén 1ap vin ban tién hanh
dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat, ba N
xac dinh ba c6 chuyén nhuong cho 6ng S2 va cac ong ba 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 tén trén dién tich 113m? thudc thira dat 353, t ban dd C4-
1 (DC23-3); toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Gié
cac bén thoa thuan voi nhau la 1.630.000.000 dong (mot ty sau tram ba muot triéu
dong), ba da nhan du s tién chuyen nhuong. Ly do vé viéc hai bén ky hop dong
uy quyén 1a do Ong S2 yéu cau, dong thoi ba nghi 6ng S2 mua di ban lai dé kiém
161 nén ky hop dong uy quyén dé do mat thoi gian va chi phi. Sau khi ky hop dong
uy quyén thi ba dé ban giao ban chinh gidy chimg nhan quyen su dung dat cho
6ng S2. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba N théng nhat, khong c6
y kién gi, dong thoi c6 yéu cau giai quyét ving mit.

3. Tai van ban ngay 09/4/2024, loi khai trong quda trinh t6 tung, nguoi dai
dién hop phdp cia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Thudn An la ba Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:

Chi cuc thi hanh 4n dang t6 chuc thi hanh Quyét dinh sé 40/2022/QDST-
DS ngay 10 thang 8 nim 2022 cta Tda 4n nhan dan thanh phdé Thuin An, tinh
Binh Duong. Noi dung t6 chirc thi hanh khoan: Ba Nguyén Thi Kim N ¢ trach
nhiém tra cho ba H6 Kim H3 s tién da vay 2.100.000.000 dong (hai ti mot trim
triéu dong) va 14i suat cham thi hanh 4n; ba Nguyén Thi Kim N phai ndp
37.000.000 dong (ba muoi bay triéu dong) an phi dan sy so tham. Qua trinh to
chure thi hanh 4n dén nay, ba Nguyén Thi Kim N chua thi hanh khoan nao cho ba
Hb Kim H3. Do d6, Chip hanh vién Chi cuc thuc hién viéc x4c minh diéu kién
thi hanh 4n ctia nguoi phai thi hanh an, déng thoi giri van ban yéu cau Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T yéu cau cung cap thong tin vé quyén sir
dung dat cia nguoi phai thi hanh an

- Tai Cong vin s6 1612/CNTA- DK&CGCN ngay 22/9/2022 cua Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T cung cap thong tin nhu sau: Ba Nguyen
Thi Kim N duoc Uy ban nhan déan thanh pho T cap Glay ching nhan quyén sur
dung dat s H01917/BC ngay 06/3/2008 dbi voi thira dét s6 353, to ban do sb C4-
1 (DC23-3), dién tich 113m? CLN, toa lac tai phuong B, thanh phé T.Nam 2013,
Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T cho phép ba N chuyén muc dich st
dung dat tir trong cdy 1au naim (CLN) sang dat ¢ tai d6 thi (ODT) voi dién tich
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60m?2. Nam 2021, ba N d3 hoan thanh nghia vu tai chinh va dang ky bién dong tir
dia chi sb A, ap B, phuong B, thanh phé T thanh s6 D, khu phd T, phuong A,
thanh phd T. Tai thoi d1em nay, Chi nhanh chua phat hién ba N dang ky blen dong
nao khac dbi véi quyen st dung dat néu trén. Xem xét don xin cap glay chiing
nhén cua ba N thé hién dét co nguon gbc “cha cho con” va « ong, ba dé lai”, kém
theo gidy cho riéng cho con quyén sir dung dat c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
phuong. Qua do, c6 co s¢ xac dinh quyén su dung dat 1 tai san riéng ciia ba N va
chua hé c¢6 bién dong nao sau khi quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc va chap hanh
vién t6 chirc thi hanh an.

- Ngay 24/8/2022, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh vé viéc tam dimng
viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san s6 27/QP-
CCTHADS ngay 24/8/2022. Pén ngay 06/01/2023, ban hanh Quyét dinh sd
17/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, tai san 1a quyén st dung dat do ba
N ding tén va tai san gin lién véi dat dé dam bao viéc thi hanh an.

- Tai bién ban vé viéc ké khai tai san, thu nhap, diéu kién thi hanh 4n ngay
25/10/2022, ba Nguyén Thi Kim N cho biét toan bo tai san néu trén 1a ciia ba N;
ngudn goc tai san 1a do 6ng Nguyen Thé N2 (1a cha cua ba N) tang cho riéng ba
N. Ngay 02/8/2022, ba N da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin S theo hinh
thic uy quyén.

- Ngay 06/01/2023, Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an tién hanh lam viéc
v6i 6ng Nguyén Vin S. Tai budi lam viéc, ong S trinh bay: “Vao ngay 02/8/2022,
t6i nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat cé dién tich 113m? ciia ba Nguyén Thi
Kim N theo quyén sir dung dat véi dat thude thira dat sé 353, to ban dé sé C4-1
(DC23-3), toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AM 038527, s6 vao s6 cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt so H01917/BC do Uy ban nhan dén huyén T (nay la thanh
phé T), tinh Binh Duong cap ngay 06/3/2008 cho ba Neuyén Thi Kim N véi hinh
thirc hop dong 1y quyén. Toi va ba N da dwoc Phong cong chimg thanh phé Méi
cong chirng hop dong vy quyén, sé cong chumg: 015499, quyén so 08 -2022TP/CC
- SCC/HPGD. Hién nay, t6i dang giit gidy chirng nhdn quyén sir dung dat néu
trén va dang quan 1y, sir dung nha va dat do ba N giao...”

Pbi voi yéu cau cong nhan giao dich quyén st dung dat ngay 02/8/2022
giira ba Nguyén Thi Kim N va dng Nguyen Vin S (dai dién cac dong s& hitu khac)
thong qua hinh thtrc hgp dong ty quyén 13 hop phap; cong nhan cho 6 ong S dugc
dai dién cac dong s hitu lién hé véi cac co quan nha nudc ¢ thim quyén dé dang
ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat v6i phan dién tich 113m? thudc thira
353, to ban do C4-1 (DC23-3) toa lac tai khu phd B, phudng B, thanh phé T, tinh
Binh Duong 1a khong c6 cin cir va khéng c6 co so dé chap nhan. Boi:

+ Ché dinh hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh tai
khoan 3, Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Dleu 500, 501, 503, 569 cua
Bo luat Dan su ndm 2015, trong khi hop ddng uy quyén duoc quy dmh tai Diéu
562 cta B luat Dan su ndm 2015. Do d6, xét vé hinh thtrc, ndi dung cua hai loai
hop dong nay 1a hoan toan khac nhau. Piéu 167 cua Luat Dét dai quy dinh vé
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quyen chuyen d6i, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting, cho, thé
chap, gop von quyén str dung dat nhung khong quy dinh hinh thie uy quyén nhu
CaC bén da thoa thuan ky két. Hop dong uy quyén la hop dong co thu lao (thu lao
moi hop ddng 1a 1.000.000 dong), thoi han ty quyén 1a 10 niam, bén ty quyén co
quyén don phuong chim dit hop dong bét ci luc nao.

+ Tai thoi diém ky hop ddng thi quyén st dung dat khong bi ké bién dé thi
hanh 4n, gia st giita hai bén c6 thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat thi
phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, khong thé ky hop dong uy
quyén, do d6 viéc ky hop dong iy quyén tai van phong cong chimg 1a chwa dam
bao vé& mit hinh thirc va cin cr theo khoan 2, Diéu 129 cua Bo luat Dan sy ndm
2015 dé cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
thong qua hop dong Gy quyén 1a chua phu hop.

o tTa Diéu 1 hop ddng ty quyén dd néu rd ndi dung va pham vi Gy quyén
gom:

“Bén A ddng ¥ cho bén B dugc toan quyén thay mit bén A quan 1y, st
dung, lién h¢ voi co quan nha nudc co tham quyén ndp, nhan hd so, két qua xin
xéac nhan tinh trang bat dong san, Xin chuyen muc dich sir dung dat, do dac dién
tich chuyén muc dich, dong tién chuyen muc dich str dung dat, ghi no, x6a no, gia
han thoi han st dung dat, dinh vi thd cu, khai bao han muc st dung dat nong
nghi¢p trén don dang ky bién dong, ké khai dat nong nghiép, ké khai dat &, xac
minh hién trang, vi tri thira dat, do dac lai dién tich thtra dt, do dac, trich do, trich
luc ban d6 dia chinh, hop thira, tach thira, ky lién ranh, giap ranh, lap ho so cung
cap thong tin, ké khai dat nong nghiép, cap nhat con duong, 16i di (neu cd), Xin
gidy phep xay dung, xin dién nudc, xin cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sur dung
dat, xin c@p nhat diéu chinh, bién dong, dinh chinh thong tin trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (néu co).

Bén B dugc thyc hién cac quyen Chuyén nhugng (toan bd hoic mot phan
quyén st dung dat), nhan tién chuyén nhuong, tdng cho, dat coc, nhan tién dat
coc, huy hop dong chuyén nhuong, hiiy hop dong ting cho, hity hop déng dit coc,
thé chép, ké ca thé chap dé dam bao cho bén thir ba, x6a thé chép, cho thué, thanh
1y hop dong thué, gop von, nhén tién dén bu (néu co), ky cac hop dong, van ban
stra d6i, bd sung, dugc uy quyen lai cho bén thur ba, huy bo, cham dut uy quyen
lai cho bén thu ba trong pham vi uy quyen néu trén ké ca glay ching nhén quyén
str dung dat dugc cap doi lai, thay doi thong tin, dugc chuyén muc dich sir dung
dat hoac sau khi do dac dién tich c6 bién dong, tach thira, hop thira thi bén B van
dugc thyc hién quyen néu trén dbi véi quyén su dung dat theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AM 038527 (s6 vao sb cidp GCN: HO01917/BC) do Uy ban
nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) T, tinh Binh Duong cp ngay 06/3/2008, dang
ky bién dong 1an cudi ngay 08/04/2021...”

Can cr vao ndi dung va pham vi Gy quyén néu trén thi khi Hop ddng tuy
quyén duoc ky két, 6ng Nguyén Vin S (ngudi duge iy quyén) chi duoc thuc hién
viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san 1a dién tich dat néu trén trong thoi han,
pham vi va cach thirc do chu so hiru 12 ba Nguyén Thi Kim N (bén ty quyén) xac
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dinh, khong thé tro thanh chu str dung hop phap dbi v6i tai san 13 quyén st dung
dat dugc nhan uy quyén va khong thé thyc hién cac thu tyc dang ky quyén su
dung dat nhu thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Piéu 135 cua B9 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Quyén dai dién duoc xac
1ap theo uy quyen gitta nguoi duoc dai dién va nguoi dai dién (sau day goi la dai
dién theo uy quyén); theo quyét dinh cia co quan nha nude ¢ tham quyén, theo
diéu 1é cuia phap nhan hodc theo quy dinh cia phap luat (sau day goi chung 1a dai
dién theo phap luat).

Bén canh d6, viéc nguyén don khoi kién yéu cdu Toa an cong nhan hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat thong qua hop dong ty quyén 1a vi pham
khoan 3, Diéu 141 ctia Bo luat Dan su nam 2015 vi nguyén don 1 bén dugc uy
quyén khong dugc quyén xac 1ap giao dich cho chinh minh.

Tt cac phan tich trén cho thay, Hop ddng uy quyén ky két ngay 02/8/2022
1a giao dich gia tao nham che dau quan h¢ giao dich chuyén nhuong quyén str
dung dét, do d6 Hop dong iy quyén s6 cong ching 015499 ngay 02/8/2022 1a vo
hiéu duoc quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124 caa B luat Dan sy, cac bén co nghia
vu hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, bén c6 16i gy ra thiét hai thi phai bdi
thuong.

Pbi v6i yéu cau kién nghi thu hoi Quyét dinh vé viéc tam dimg viéc dang
ky, chuyén quyén so hitu, sit dung thay d6i hién trang tai san s6 27/QD-
CCTHADS ngay 24/8/2022 va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai
san s6 17/QD-CCTHAD ngay 06/01/2023 ctia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Thuin An tai budi lam viéc nguyén don thay d6i yéu cau,
khong dé nghi Toa an giai quyét, chi cuc thi hanh 4n khong c6 ¥ kién gi.

Tu nhiing phan tich néu trén va can cr vao quy dinh cua phap luat da trich
dan, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Thuan An d& nghi Toa an giai quyét
vu viéc theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin S.

4. Tai van ban ngay 03/4/2024, loi khai trong qua trinh 16 tung, nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan ba Ho Kim H3 trinh bay:

Ba Ho Kim H3 1a nguoi duoc thi hanh an theo Quyét dinh s6 1972/QD-
CCTHADS ngay 23/8/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thuén An,
ba N co trach nhiém tra cho ba H3 sd tién 2.100.000.000 dong (hai ti mot tram
triéu dong) nhung ba N chua thi hanh dugc khoan tién nao cho ba. Ba H3 c¢6 don
dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thuan An tién hanh ké bién ddi véi
phan dat ma nguyén don dang khéi kién ba N. Truéc yéu cau khai kién cia
nguyén don thi ba H3 khong dong ¥ vi ba N ¢ noi s& ban dat dé tra tién cho ba
H3 nhung khong thuc hién.

5. Tai ban tir khai ngay 25/3/2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
la cac 6ng Nguyén Hiru H, Hupnh Ngoc T1, Tran Phwong D, Biii Thé HI, Nguyén
Van H2, Phan Vin T2, Nguyén Van S1 trinh bay:
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Théng nhat 10i trinh bay cua éng S, cac ong khong c¢6 yéu cau doc lap trong
vu an, 6ng S1 c6 yéu cau giai quyéet vang mat.

6. Tai ban ty khai ngay 08/4/2024, nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan
la cac 6ng, ba Nguyéen Duy TS5, Nguyen Thi P1 trinh bay:

Céc 6ng, ba 1a nguoi thué nha dat dang tranh chép, qua trinh st dung khéng
co ai dén lam phlen cac ong, ba khong co yéu cau doc lap trong vu an va co yéu
cau giai quyet vang mat.

7. Tai ban tw khai ngay 19/6/2024, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Liéu Ai N1 trinh bay:

Quyén sir dung dét va tai san trén dat nguyén don dang khoi kién 12 tai san
riéng cua ba N, ong khong c6 cong sirc dong gop gi d6i véi tai san nay, ong co
biét viée chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat nay, ong khong c6
yéu cau gi va cd y€u cau giai quyet vang mat.

8. Tai ban tir khai ngay 03/4/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la Van phong Cong chirng Thanh Pho M trinh bay:

Tai thoi diém giao két hop dong uy quyén thi hd so hoan toan phu hop véi
quy dinh cua phap lut. Viéc cong chimg dugc thue hién ding voi thu tuc va quy
trinh cong ching theo quy dinh. Pbi véi viéc ong S trinh bay da giao sO tién
600.000.000 dong cho ba N ngay sau khi ky hop dong uy quyén cong chung vién
khong biét vé viéc nay va co yéu cau giai quyét ving mit.

9. Tai ban tw khai ngay 19/6/2024, nguweoi lam chirng ba Nguyén Thi Kim T4
trinh bay:

Ba T4 14 chi rudt cia bi don, ba thong nhét 10i trinh bay cta ong S vé viéc
chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san trén dat. Ba T4 1a ngudi ¢ nho trén
nha dat nay, sau khi ba N chuyén nhuong thi ba co xin nguoi nhén chuyen nhuong
cho ¢ thém 03 thang, ba khong c6 ¥ kién gi va c6 yéu cau giai quyét ving mit.

Tai Ban an dan sy so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét doi Vo1 yeu cau kién ngh1 thu hoi Quyet dinh so
27/Qb-CCTHADS ngay 24/8/2022 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén
sO hitu, st dung, thay ddi hién trang tai san cia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thanh
ph6 Thuan An va yéu cau kién nghi thu héi Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS
ngay 06/01/2023 vé viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai san cua Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh ph6 Thuan An.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin S

vé viéc tranh chip hop dong chuyén quyén sit dung dét véi bi don ba Nguyén Thi
Kim N.

- Tuyén bd hop dong uy quyén 1ap ngay 02/8/2022 tai Van phong Cong
chtng Thanh Phé M, tinh Binh Duong sb  cong chung 015499, quyén sd 08-2022
gitta ba Nguyén Thi Kim N va 6ng Nguyén Vin S 1a vo hiéu.
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- Huy hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
trén dat 1ap ngay 23/6/2022 gitra ba Nguyen Thi Kim N véi 6ng Huynh Ngoc T1.

3. Ba Nguyén Thi Kim N ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin S
cuing cac dng Nguyén Hiru H, Huynh Ngoc T1, Tran Phuong D, Bui Thé HI,
Nguyén Vin H2, Phan Vin T2 va Nguyén Vin S1 s tién dd nhan chuyén nhuong
1a 1.630.000.000 dong (mot ty sau trim ba muoi triéu déng).

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, quyén yéu cau
thi hanh 4n va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 01/10/2024 nguyén don Nguyen Van S co
don khang cdo yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét giai quyét chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cao. Bi don ba Nguyén Thi Kim N ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho6 Kim H3 dé nghi
Hoi dong xet xur gitr nguyén ban an so tham. Cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

* Nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don Ludt sw Pham Hitu
Tudn M phdt biéu quan diém: Viéc mua ban, chuyen nhuong gilta nhom 6ng S va
ba N la co that, mdc du hop dong c6 vi pham v¢ hinh thir, tuy nhién hop dong ¢ uy
quyén 1a gia tao nham che giau cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi hop dong uy quyén bi vo hiéu con hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét c6 hiéu luc. Hon nita, ba N da nhan du tién, nhom 6 ong S da nhan nha dat, quan
Iy sir dung va da cho thué. Do do, can cur Biéu 129 ctia B luat Dan sy ndm 2015,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don, sira ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém: Vé
t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta B luét T6 tung dan su. Vé ndi dung: Nhan thay, Toa an cap
so tham xét xir 1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xir can ci khoan 1 Diéu 308 cia
Bo luat Té tung dan sy, khong chip yéu cau khang cao ctia nguyén don, giit
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so vu an di dugc thAm
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cta vi Ludt su va ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:
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[1.1] Bi don ba Nguyén Thi Kim N; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la cac 6ng ba Nguyén Duy T5, ba Nguyén Thi P1, Liéu Ai N1, Vén phong Cong
chung Thanh Pho M, ngudi lam chirng ba Nguyen Thi Kim T4 tat ca deu c6 don
yéu cau x¢et xu Vang mat. Do vay, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat cac
duong su co tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i véi _yéu cau kién nghi thu héi Quyét dinh sb 27/Qb-CCTHADS ngay
24/8/2022 vé viéc tam ding viée dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung, thay
ddi hién trang tai san cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thuan An va yéu
cau kién nghj thu hdi Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS ngay 06/01/2023 vé viéc
cudng ché ké bién, xur 1y tai san cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Thuan
An nén Toa an cip so thAm dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don
1a phut hop véi quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat T tung dan su. Phan quyét dinh
nay khong bi khang cdo, khang nghi nén da c6 hi¢u luc phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi Kim N dugc Uy ban nhén dan huyén (nay la thanh
phd) T, tinh Binh Duong cip Gidy ching nhan quyen sit dung dét sd vao sb
HO01917/BC ngay 06/3/2008, dién tich theo do dac thuc té 13 113m? (c6 60m?ODT
va 53m? CLN), thudc thira 353, to ban d6 C4-1 (DC23-3, toa lac tai khu phd B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngay 23/6/2022, ba Nguyén Thi Kim
N va 6ng Huynh Ngoc T1 (do cac ong Nguyén Vin S, 6ng Nguyén Hiru H, 6ng
Huynh Ngoc T1, 6ng Tran Phuong B, 6ng Bui Thé H1, 6ng Nguyén Van H2, ong
Phan Van T2 va 6ng Nguyen Vian S1 gop tién cung nhau) tién hanh dit coc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat chiéu ngang 06m, chiéu dai 19,60m; ODT
60m, CLN 53m; 01 cin nha cip 4 thudc thira dat 353, to ban d6 C4-1 (DC23-3)
toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Gia chuyén
nhuong 13 1.630.000.000 ddng; dit coc 1an 01 sé tién 1a 1.030.000.000 dong; 1an
02: trong vong 34 ngay ké tir ngay 23/6/2022 dén ngay 26/7/2022 s& thanh toan
s6 tién con lai 1a 600.000.000 dong. Ong T1 di ban giao sb tién 1.030.000.000
dong cho ba N. Ngay 02/8/2022 (thoi gian cham tré hon vai ngay do c6 mot s6
thanh vién ban viéc riéng), cac bén da dén Vin phong Cong chtng Thanh Phé M,
tinh Binh Duong d¢é tién hanh giao dich. Tai bu01 lam vi€c nay, cac 6ng da théng
nhat v6i ba N 1a s& ky hop dong ty quyén dé néu cé ngudi khac mudn mua, thi
cac ong s& ban ludon ma khong phai lam cac thi tuc sang tén 02 1an, d& mat thoi
gian va chi phi nhung thuc chat giao dich ciia cac ong véi ba N ngay 02/8/2022
1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan tai hop dong
dit coc ngdy 23/6/2022. Ba N théng nhit 16 trinh bay cta cac 6ng. Xét su thira
nhan ctia duong su 13 nhimg tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh quy
dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TS tung dan su.

[2.2] Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd; Bién ban dinh gia tai san
lap cung ngay 24/4/2024 va Ban dd phuc vu giai quyét tranh chap do Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai thanh phd T 1ap ngay 13/6/2024 thi dién tich theo do
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dac thyc t€ 1a 113m? (c6 60m? ODT va 53m? CLN). Gid trj dat va tai san gtang1
lién trén dat c6 tong tri gia 1.401.864.120 dong.

[2.3] Theo Quyét dinh s6 40/2022/QDST-DS ngay 10/8/2022 cta Tda an
nhan dan thanh phd Thuan An thi ba Nguyén Thi Kim N ¢6 trach nhi¢m tra cho
ba Hd Thi Kim H3 s6 tién 2.100.000.000 ddng. Xét thiy, gifta ba N va nhom ong
S trinh bay thong nhit c6 viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy
nhién cac bén khong lap hop dong chuyen nhuong tai van phong C 1ap hop dong
uy quyén 1a khong phu hop quy dinh v€ hinh thire cta hop ddng chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 502 cua B luat Dén su; cac Diéu 166, 167, 168 cua Luat
Pit dai, dong thoi trudc thoi diém ba N ky hop dong uy quyén cho 6ng S tai Van
phong C Méi ngay 02/8/2022 thi ba N da biét rd ba dang c6 nghia vu tra tién cho
ba H3, viéc chuyén nhuong d4t ctia ba N 1a nhim trén tranh nghia vu thi hanh an
d6i v6i nguoi thi ba (1a ba H3) nén giao dich chuyén nhuong dat giita ong S va
nhimg nguoi lién quan ma 6ng S dai dién voi ba N 1a vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 122, 123 cua B0 luat Dan su. Xet 16i dan dén hop ddng vo hiéu hoan toan
thudc vé bi don, do d6 dé giai quyét triét dé hau qua ctia hop déng v6 hiéu can
tuyén huy hop déng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat 1ap ngay 23/6/2022 giita ba Nguyén Thi Kim N v&i ong Huynh Ngoc T1; budce
ba N c6 trach nhiém hoan tra cho cac 6ng Nguyén Vin S, Nguyén Hiru H, Huynh
Ngoc T1, Tran Phuong B, Bui Thé H1, Nguyén Vin H2, Phan Vin T2 va Nguyén
Vin S1 so tién di nhan 1a 1.630.000.000 dong. Tai cap so tham, nguyén don
khong yéu cau boi thuong thiét hai nén Toa an cap so tham ghi nhan sy ty nguyén
ctia nguyén don vé viéc khong yéu cau ba N phai bdi thuong 1a phu hop. Do do,
c6 can cit chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Toda an cip so
tham tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la chua phu hop
nén can sira mot phan ban an so tham vé cach tuyén.

[2.4] Do1 v6i nguoi thué nha 1a 6ng Nguyén Duy T3, ba Nguyen Thi P
khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an nén khong xem xét giai quyét, Néu 6ng ba
c6 phat sinh tranh chap s& duogc giai quyét bang mot vu an khac.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khang céo cia nguyén don 13 co
can cu d€ Hoi dong xét xur chap nhan mdt phan.

[3] Quan diém cuia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don 13 ¢ cin ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a c¢6 can clr dé chép nhan mot phﬁn.
[5] Vé chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

[6] V& an phi dan su so thim: Puong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

[7] V& an phi dan su phiic thAm: Do stra 4n so thdm nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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- Cén cr khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va Diéu 313 cua
B0 luat T6 tung dan su;

- Can ctr cac Piéu 122, 123, 124 va Diéu 502 cua Bo ludt Dan sy ndm 2015;
cac Di€u 166, 167, 168 cua Luat Dat dai nam 2013.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chip nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin S.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s0 123/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 clia
Toa an nhan dan thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi yéu cu
kién nghi thu hoi Quyét dinh s6 27/QD-CCTHADS ngay 24/8/2022 vé viéc tam
dimng viéc dang ky, chuyén quyen sO hiru, str dung, thay d6i hién trang tai san cua
Chi cuc thi hanh an thanh phd T va yéu cau kién nghi thu héi Quyét dinh sb
17/QD-CCTHADS ngay 06/01/2023 vé viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai san cua
Chi cyc thi hanh 4n thanh phd Thuan An.

1.2. Chap nhan mdt yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vian S dm Vo1
bi don ba Nguyén Thi Kim N vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén quyén sir
dung dat”.

- Tuyén Hop dong uy quyén 1ap ngay 02/8/2022 tai Van phong Cong chimg Thanh
Phd M, tinh Binh Duong, sb cong chimg 015499, quyén s6 08-2022 giira ba
Nguyén Thi Kim N vé&i éng Nguyén Vin S 13 v6 hiéu.

- Tuyén huy hop dong dit coc tién chuyég nhuong quyén str dung dat va tai san
trén dat 1ap ngay 23/6/2022 gitra ba Nguyeén Thi Kim N v&1 ong Huynh Ngoc T1.

- Ba Nguyén Thi Kim N c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin S cling
c4c 6ng: Nguyén Hiru H, Huynh Ngoc T1, Tran Phuong B, Bui Thé H1, Nguyén
Vin H2, Phan Vin T2 va Nguyén Vin S1 s tién dd nhéan 1 1.630.000.000 dong
(mot ty sau trim ba muoi triéu dong).

- K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién
131 cua sd tién cham thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ctia BO luat Déan sy twong mg véi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia voi tong so tién 1a 2.804. 842 dong (hai tri¢u tdm tram 1¢&
bon nghin tam tram bon muoi hai dong) duoc trir s6 tién tam ung da ndp tai Toa
an cap so tham.

1.4. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyen Vin S phai chju s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong),
dugc trir vao so tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0004718 ngay
27/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thuan An, tinh Binh



14

Duong.

- Ba Nguyén‘Thi Kim N phai chiu s6 tién 60.900.000 d6ng (sau muoi triéu
chin tram nghin dong).

2. V& an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin
S sb tién 300.000 dong (ba tram nghin ddng), tién tam Gng 4n phi da ndp theo
Bién lai thu tién s6 0002865 ngay 03/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong.

3. Trudng hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy

4. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - 5 i .

- Chi cuc THADS thanh phé Thuén An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Thuén An;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



