TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH PAI, TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 19/2025/DS-ST

Ngay: 24/01/2025.

V/v: “ Tranh chap hop dong thué quyén
sw dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH PAI, TINH BEN TRE

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: ong Bui Thai Duong.

Cic Hji thdm nhin dan:

1. Ong Bui Tuan Khanh.
2. Ong Nguyén Tuong Bich.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Thao Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh DPai, tinh Bén Tre

- Pgi dién Vién Kiém sdat nhan dan huyén Binh Dai tham gia phién toa: dng
Nguyén Vin Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Dali, tinh
Bén Tre xét xur so tham cong khai vu an thy 1y s6 532/2024/TLST-DS ngay 05 thang
12 nam 2024, vé viéc: “ Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua ra xét xur s6 358/2024/QPXX - DS, ngay ngay 23/12/2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 260/2024/QDST-DS ngay 08 thang 01 nam 2025. Giira cac duong
Su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1965 (C6 mit)

Noi cu tri: 4p A, xd B, huyén B, tinh Bén Tre.

Bi don: Cong ty co phan xuat nhap LTS.

C6 try s6 chinh tai: s6 71 Qubc 16 A, khu phd F, thi tran C, huyén C, tinh Bén
Tre.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ping Ngoc H, sinh nim 1960 (ving mit).

Noi cu trt: s6 95E duong K, phuong N, quan K, thanh phd C, tinh Can Tho.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién ngay 15/412021, qud trinh tham gia t6 tung ciing nhuw tai
phién toa nguyén don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Ngay 01/4/2013 6ng va Cong ty cd phén Xuét nhap LTS (sau ddy goi tat 1a Cong
ty) co ky két hop dong thué quyén sir dung dat s6 17/2013/HP véi noi dung nhu sau:

Ong dong ¥ cho Cong ty thué phan dat co dién tich 20.550 m?, loai dat - nong
nghiép trong laa mot vu thudc cac thaa 712, 272, 281, 282, 283 to ban dd s6 2 xa
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Binh Théng do 6ng 1a nguoi dung tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
16/8/1996, Riéng thira dat 272 to ban d6 s6 02 do 6ng Lugng Vian C dung tén ké
khai, Phan dat thudc thira 272 6ng da nhan Chuyen nhugng cua ong C tir ndm 1999
nhung chua thuc hién viéc chuyén quyen cap s6. Muc dich thué dit dé nuéi tréng
thay san, thoi han thué 1a 10 nam, ké tir ngay 01/4/2013 dén hét ngay 01/4/2023, gia
thué 10.000.000 ddng/ha/nam, gia thué nay chi 4p dung 5 nim dau, tir ndm thi 6 hai
bén s¢€ thuong luong lai gia thué mai.

Sau khi ky két hop dong 6ng da thuc hién viéc giao dat cho cong ty va da nhan
du s6 tién thué 05 nam la 102.750.000 dong.

Dén ngay 01/4/2018 1a ngay hét thoi han thué gia 10.000.000 déng/ha/nim
nhung Cong ty khong gap dé trao doi gia thué ctia 05 nim sau.

Pén ngay 17/4/2018 Cong ty moi ong dén UBND xi B dé thoa thuan lai gia
thué méi, gia Cong ty dua ra 1a 6.000.000 ddng/ha/nam, 6ng khong ddng ¥ vi gia
qua thap nén hai bén khong di dén théng nhat duoc.

Ngay 28/8/2019 Céng ty co gidy moi 6ng dén phan dat dé Cong ty tién hanh
do dac giao dat nhung khi do dac thi Cong ty khong giao diing dién tich va vi tri dat
nén tir d6 cho dén nay thi phia Cong ty khong tién hanh do dac dé thong nhat ranh
dat dé tra lai cho ong.

Theo hop dong thi dén ngay 01/4/2018 Cong ty phai thoa thuan gia thué méi
néu khong thoa thuén duoc thi thanh 1y hop dong, _giao tra lai dat dung theo hinh thé
ban dau va Cong ty cam két hd tro 50% gia tri tién san Iap ao chira bun va dat 1am
nén nha cua Ban quan 1y, nhing ao khong chtra bun thi ho tro 20% gia tri san Iap,
ban giao duong dién, hang rao, cdng chira nudc, nha ¢. Tuy nhién, Cong ty da nhiéu
lan htra hen ciing khong ban giao dat theo thoa thuan, khong tiép tuc tra tién thué
dat. Hién tai thi Cong ty da tra lai cho 6ng ban chinh Gidy chung nhan quyén st
dung dat di cho thué nim 2013.

Tai phién toa hom nay 6ng Nguyén Vin H yéu cau Toa an giai quyét:

Huy hop dong thué dat sb 17/2013/HP da ky két 01/4/2013 giira 6ng Nguyén
Vin H véi Cong ty xuat nhap khau LTS.

Budc Cong ty xuat nhap khau LTS phai c6 nghia vu tra lai dién tich dat da thué
theo két qua do dac ciia Toa an ngay 27/02/2023 gom céc thira nhu sau: Thira 80 to
ban do s6 30 c6 dién tich 1a 1898.0 m? + thira 57 t& ban do so 31 c6 dién tich 1a
14058.4 m? + thira 57-2 to ban d6 s6 31 dién tich 27.7 m? + thira 57-3 to ban d s6
31 dién tich 10.2 m? + thira 57-1 t& ban d6 s6 31 dién tich 2.7 m?+ thira 56 to ban
d6 s6 31 dién tich 3042.4 m? + thira 56-1 to ban d6 s6 31 dién tich 339.2 m?. Tong
dién tich dat ma 6ng yéu cau Cong ty phai tra lai cho 6ng 1a 19.378,6 m? mic du
dién tich dat nay thléu so vé6i Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma Nha nuée da
cap cho 6 Ong va thuc té dat ong da cho cong ty thué nhung ong dong y.

Poi Vi cdc yéu cdu trude ddy nhw: Bude Cong ty phai tién hanh san lap mat
bang, khéi phuc lai tinh trang dat ban dau va Budc Cong ty phai thanh toan tién thué
dat cho ong tinh tir ngay 01/4/2018 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an, gia
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thué 1a 10.000.000 ddng/ha/nam, tinh tir ngay 01/4/2018 dén ngay 30/3/2021 la
61.650.000 d6ng thi tai phién toa hom nay, 6ng Xin rat cic yéu cau nay, khong yéu
cau Toa an giai quyet

Trong sudt qua trinh t4 tung phia bi don di dugc Toa an téng dat hop 16 tat ca
cac van ban tb tung theo quy dinh cua Bo luat t tung dan sy, nhung bi don khong
lan nao dén Toa 4an, khong cé v kién phan héi gi vé yéu cau khoi kién cia nguyén
don nén Toa an khong thu thap duoc [6i khai bi don.

Y kién cua Kiém sdt vién Vé Viéc tudn theo phdp ludt to tung ciia Tham phdn,
Hoi dong xét xit, Thu ky phién toa trong qud trinh giai quyét vu dn, ké tir khi thy Iy
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xik nghi dn:

Tham phéan duoc phan cong thu 1y xac dinh dy 1a vu an “tranh chap hop

dong thué quyén sir dung dat” 1a ding quan hé tranh chap. Quan hé phéap luat nay
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Binh Dai theo qui dinh tai
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

Sau khi thuy Iy vu an, Tham phan da thuc hién dung cac quy dinh cua phap
luat vé: Xac dinh ding tu cach phap 1y cta nhimg nguoi tham gia to tung; ldy 1oi
khai duwong su; yéu cau duong sy cung cdp chimg ct; to chitc phién hop cong khai
chtng ctr va hoa giai giita cac duong sy, chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ciru
dung theo quy dinh tai Piéu 220 BLTTDS nim 2015.

Hoi dong xét xir va thu ky phién toa da tudn theo dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su vé phién toa so tham va viéc xét x{r so thAm vy 4n.

Nguyén don di thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh duoc quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 73 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015.

Bi don chua thyc hién dy dii quyén va nghia vu cia minh dugc quy dinh tai
cac Diéu 70, 72 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung giai quyét vu an:

Qua trinh Toa an thu ly, giai quyét mac du da tri¢u tap hop 1€, téng dat thong
béo thy 1y, ching cir cho bi don nhung bi don khong dén trinh bay y kién, mic nhién
coi nhu bi don thira nhan d3 vi pham hop dong nhu phia nguyén don trinh bay. Vi
vay, nguyén don khai kién yéu cau hay hop dong 1a c¢6 co so dé chap nhan.

Tir nhitng phdn tich va danh gid néu trén dé nghi hdi dong xét xir:

Ap dung Piéu 472, 482 cuia Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 26, 27 Luat dat
dai ndm 2024, Diéu 244 B0 luét tb tung dan sy ndm 2015:

Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién vé viéc budc Cong ty phai san 1ap
mit bang va yéu cau budc Cong ty tra lai sé tién cho thué dit tir ndm 2018 dén nam
2021.



Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin H d6i véi
Cong ty xuat nhap khau 1am thiy san Bén Tre vé viéc tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat.

Huy hop ddng thué dat s6 17/2013/HD da ky két ngay 01/4/2013 giita ong
Nguyén Van H va Cong ty ¢d phan xuat nhap LTS.

Budc Cong ty giao tra cho nguyén don phan dat gdm cac Thira 80 to ban dd
$6 30 ¢ dién tich 1a 1898.0 m? + thira 57 t& ban d6 s6 31 ¢6 dién tich 1a 14058.4 m?
+ thira 57-2 to ban d6 s6 31 dién tich 27.7 m? + thira 57-3 to ban d6 s6 31 dién tich
10.2 m?+ thira 57-1 to ban d6 s6 31 dién tich 2.7 m? + thira 56 to ban d6 s6 31 dién
tich 3042.4 m? + thira 56-1 t& ban d6 s 31 dién tich 339.2 m2. Tong dién tich dat
ma dng yéu cau Cong ty phai tra lai cho ong 1a 19.378,6 m? theo hoa do hién trang
sir dung dat ngay 27/02/2023 ctia chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Binh
Dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién Toa, Y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chép:

Theo don khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H véi yéu cau bi don 13
Cong ty co phan xuat khau LTS phai tra lai tai san da thué 13 quyén sir dung dat
thudc cac thira 712, 272, 281, 282, 283 td ban do s6 2 xa B, theo s6 liéu méi thudc
céc thira 56, 57 to ban d6 s6 31, 80 to ban d6 s6 30 xi B. Theo hop dong thué quyén
sir dung dat di duoc hai bén ky két tai Uy ban nhan dan xd Binh Thing ngiy
01/4/2013. Do @o¢, quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay dugc xac dinh la
“Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia B luat t6 tung dén su.

2] Vé tham quyén gidi quyet vy an: Theo don khai kién ctiia nguyén don véi
yéu cau bi don 1a Cong ty c6 phan xuat khau LTS phai tra lai tai san da thué la quyen
st dung dat thudc cac thira 712, 272, 281, 282, 283 to ban d6 s6 2 xi B, theo s6 lidu
méi thudc cac thira 56, 57 tor ban db s6 31, 80 to ban db s6 30 xa B. Can cir vao diém
g khoan 1 Diéu 40 cta Bo luat td tung dan sy, thi vu an thude tham quyén giai quyét
theo trinh tur so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Binh Dai.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Bi don Cong ty « co phan xuat khau LTS di duoc téng
hop hop 1é dén 1an tht hai dé xét x\r, nhung van ving mat, khong vi su kién bat kha

4



khang hoac tré ngai khach quan. Can ctr Diéu 227, 228 cta Bo luat to tung dan su
Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit bi don 1a dung quy dinh.

[4] Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién. Khong yéu cu
Toa an giai quyét tién thué quyén sir dung dat va tién khoi phuc lai tinh trang ban
dau nhu lic cho thué quyén sir dung dat. Can cir Diéu 244 ctia Bo luat t6 tung dan
su Hoi dong xét xir dinh chi ddi véi yéu ciu nguyén don da rat 1a phu hop.

[5] Vé néi dung vu dn: Can ct bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
19/4/2022, két qua thé hién tai hoa do hién trang str dung dat ngay 27/02/2023; Bién
ban vé viéc xac dinh théng nhét ranh gi6i trén thue dia gitta 6ng Nguyén Vian H véi
chu dit lién ké 6 ong Nguyén Vin T. Theo d6, xac dinh duoc phan dién tich dat ma
nguyén don yéu cau bi don phai tra lai ¢6 dién tich do dac thyuc té 1a 19.378,6 m?.
Thé hién & cac Thira 80 to ban d6 s6 30 c6 dién tich 1a 1898.0 m? + thira 57 to& ban
d0 s6 31 ¢6 dién tich 1a 14058.4 m? + thira 57-2 t& ban d6 s6 31 dién tich 27.7 m? +
thira 57-3 t& ban d6 s6 31 dién tich 10.2 m? + thira 57-1 to ban d6 s6 31 dién tich 2.7
m?+ thira 56 t& ban d6 so6 31 dién tich 3042.4 m? + thira 56-1 to ban d6 s6 31 dién
tich 339.2 m?

[6] Xét hoa dd hién trang sir dung dat ngay 27/2/2023 thi tong dién tich dat ma
ong Nguyén Vian H doi bi don phai tra c6 dién tich 19.378,6 m? thiéu di cua 6ng
dién tich 1.171.4 m? so véi Gidy chung nhan quyén st dung dat ma 6ng da dugc
Nha nudce cong nhan & thira dat 712, 281, 282, 283, 280 td ban do so 2, thira 272 to
02 ma ong nhan chuyén nhuong tir Lwong Vin C va hop dong thué dat s6 17/2013
nhung 6ng Nguyén Vin H déng y. Bi 1&: Sau khi Cong ty thué dat da cao bang toan
bo dién tich dat thué ciia rat nhiéu ngudi, ranh gidi thay doi toan bo, Cong ty di 1am
duong va nhiéu cong trinh khac nén dng dong y véi dién tich 19.378,6 m? dé cho co
quan Nha nudc thuan loi cho viéc giao tra lai cac chu dét sau nay. Xet thd'y: day la
su tu nguyén ctia 6ng Nguyén Vin H nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[r]Xet thdy, duong ranh gitra thura dat sb 56, 57 to 31, thira 80 to 30 cua dng
Nguyén Vian H giap véi cac thira dat s6 61, 62, 81 to 30, 40, 58 to 31, theo hién trang
ma Ong Nguyén Vin H xac dinh lac Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi
c6 su 1an sang so v0i duong ranh theo hd so dia chinh véi dién tich 1a 2463.6 m2. Do
d6, dé dam bao quyén loi cho cac chu sir dung dét lién ké va theo sy théng nhat ctia
ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Van T dong ¥ xac dinh ranh giira cac thira dat s6
56, 57 to 31, thira 80 to 30, thira dat s6 61, 62, 81 to 30, 40, 58 to 31 x4 B 1a lay ranh
theo ho so dia chinh 1a hop 1y va pht hop véi quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3
ctia Luat dat dai nam 2014, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[8] Hon nita, cdn ct tinh hinh thyc té tai dia phuong thi toan bo cac thira dat
lién ké tai khu vuc dat ndy con rat nhiéu chu sir dung khac ciing di cho Cong ty cd
phﬁn xuét khau LTS thué dat nhung chua xac dinh dugc vi tri, di¢n tich dat dé Cong
ty cc;), phan xuat khau LTS giao tra dat khi thoi han hop dong thué quyén st dung dat
da het.



Do d6, dé bao dam quyén loi hai hoa cho tat ca nhitng chu sir dung dt c6 dét
va da cho Cong ty cd phan xuat nhap khau LTS thué, nhung chua dugc tra dat, Ho1
dong Xt xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian H budc Cong ty cd
phan xuét khau LTS phai tra lai dién tich dat thudc cac Thira 80 to ban dd s6 30 ¢o
dién tich 1a 1898.0 m? + thira 57 t& ban d6 s6 31 c6 dién tich 1a 14058.4 m? + thira
57-2 to ban d6 s6 31 dién tich 27.7 m? + thira 57-3 t& ban d6 s6 31 dién tich 10.2 m?
+ thira 57-1 t& ban d6 s6 31 dién tich 2.7 m? + thira 56 t& ban d6 sb 31 dién tich
3042.4 m? + thtra 56-1 to ban d6 s6 31 dién tich 339.2 m2 Tong dién tich 14 19.378,6
m? theo hoa d6 hién trang st dung dit ngay 27/02/2023.

[9] Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢ can ct, phu hop véi
quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] V& chi phi t0 tung:

Cin ct Bién ban quyét toan chi phi t6 tung ngay 11/12/2024 thi tong chi phi
t6 tung 1a 3.314.000 dong do nguyén don di tam g va quyét toan xong. Tai phién
toa, nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung nay khong yéu cau Toa an
giai quyét. X¢ét thdy, day 1a quyen dinh doat va quyet dinh ctia duwong sy dugc quy
dinh tai Diéu 5 cua B luat t6 tung dan su, nén Hoi dong xét xir ghi nhan ma khong
xem x¢&t, giai quyet

[11] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap nhan, nén
bi don phai chiu toan bo so tién an phi theo quy dinh. Sé tién 4n phi bi don phai chiu
13 300.000 dong.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 5, Diéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40, Piéu 227, 228, 244 cta Bo
luat t6 tung dan sur; Diéu 472, 482 cta Bo luat dan su; Piéu 26, 27 Luat dat dai nim
2024; Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
Nghi quyét quy dinh an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xur dbi voi yéu. cau Toa an budc Cong ty cb phan xuat nhap khau
LTS tra tién thué quyén sur dung dat; San lap mat bang, khoi phuc lai tinh trang ban
dau nhu lac cho thué quyen st dung dat”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Van H déi voi1 Cong
ty co phan xuat nhap khau LTS. Vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung
dat”. Cu thé:

2.1. Hay hop dong thué dat s6 17/2013/HP da ky két ngay 01/04/2013 giita
ong Nguyén Vin H véi Cong ty Xuét nhap khau LTS.

2.2. Buoc Cong ty co phan xuét nhip khau LTS phai tra cho 6ng Nguyén Vin
H tong dién tich quyén sir dung dat 13 19.378,6 m? thudc céc thira 80 to ban d6 s6

6



30 c6 dién tich 1a 1898.0 m? + thira 57 t& ban do s6 31 c6 dién tich la 14058.4 m? +
thira 57-2 to ban do s6 31 dién tich 27.7 m? + thtra 57-3 to ban d6 s6 31 dién tich
10.2 m2 + thira 57-1 to ban d6 s6 31 dién tich 2.7 m? + thira 56 t& ban d6 s6 31 dién
tich 3042.4 m? + thira 56-1 t& ban d6 s6 31 dién tich 339.2 m?. theo hoa do hién trang
st dung dat ngay 27/02/2023.

T can phan dién tich phai giao tra dugc xac dinh theo hoa dd ngay 27/02/2023.

3. Vé chi phi t6 tung: ong Nguyén Vin H tu chiu s tién 3.314.000 dong (Ba
triéu ba traim muoi bdn ngan dong) va di quyét toan xong.

4.Vé an phi dan su so tham:

Cong ty co phan xuat nhap khau LTS phai chiu toan bd an phi theo quy dinh
12 300.000 dong (ba tram ngan dong)

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian H sd tién tam tng 4n phi 1a 1. 842.000 dong
(Mot trigu tdm tram bén muoi hai ngan dong) theo cac bién lai thu tién tam ng an
phi s6 0000283, 0000282 ngay 12/10/2021 ciia Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Binh Dai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don Cong ty co phan xuat nhap khau LTS c6
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ké tir ngdy ban 4n duogc tong dat hop 1¢ theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre (phong KTNV va THA); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Pai;
- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;
- Cac duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Thai Duwong



