TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM BINH Poc lap - Tu do - Hanh P
TINH VINH LONG
Ban 4n sd: 36/2023/DS-ST
Ngiy: 23-08-2023
“VIv trAnh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG

Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gom cé:
Tham phan — Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bao
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ong Tran Van Bé Hai
2. Ong Nguyén Vin Mua
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chiéu H — Tham tra vién Tda an nhan
dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Ung - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 08 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sb 104/2022/TLST-DS, ngay
22/06/2022, 20/03/2023, 28/06/2023 vé viéc “TrAnh chdp Hop dong chuyén
nhwong quyén s dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s
57/2023/QDbXXST-DS, ngay 26/07/2023 giita cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Hiép P, sinh nim 1979 (c6 mit)
bia chi: ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Anh P: Anh Nguyén Khiac H2, sinh nim
1990; dia chi: Khom A, Thi tran B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (Theo van ban
iy quyén ngay 29/07/2022, ¢é mdt).
- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1966 (c6 mit)
2. Anh Nguyén Vin D, sinh nam 1986 (c6 mat)
3. Anh Nguyén Vin Tén, sinh nim 1988 (xin ving)
4. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1990 (xin vang)
5. Anh Nguyén Vin T, sinh ndim 1993 (xin ving)
6. Anh Nguyén Vin A, sinh nam 1997 (xin vang)
HKTT: ép A, xa B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
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Pia chi: 4p C, xd D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quA:
1. Chi Té Thi H, sinh nam 1983 (xin vang)
Dia chi: 4p A, xd B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
2. Ong Mai Hiru Al, sinh nim 1953
Dia chi: 4p C, xd D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Al
Ong Mai Hiru P, sinh nam 1976, dia chi: 'éip C, xa D, huy¢én Tam
Binh, tinh Vinh Long (c6 mat)
Ba Ping Thi Kim P1, sinh nim 1973; dia chi: S6 54/9, Khu cong
nghiép Hoa Phu, 4p E, xi G, tinh Vinh Long (ving mit)
(Theo vén ban ity quyén ngay 10/11/2022)
3. Ong Tong Vin H1, sinh nam 1963 (c6 mit)
4. Ba Nguyén Thi H2, sinh 1966 (xin ving)
Pja chi: ap C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
5. Uy bA nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
Pja chi: Khom A, Thi trin B, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Quéc T1 — Chic vy: Chu tich
Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Nguyén Thanh V — Chic vu: Phé phong
Tai nguyén va Méi trudng huyén Tam Binh (Theo vin ban ty quyén ngay 13/07/2023,
Xin vang).
6. Uy bA nhan dén xi Song Phii, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
(xin vang)
Dia chi: ap H, x3 G, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 1410412022 va don khoi kién bé sung ngdy
28/06/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don anh Nguyén Hiép P ¢é
ngueoi dai dién theo 1y quyén Anh Nguyén Khdc H trinh bay:

Do quen biét nhau nén vao nam 2010 giira Anh P va vg chong 6ng Nguyén Vian
V (chét nim 2018) c6 lam gidy tay mua ban dét cu thé nhu sau: Vao ngay 19/12/2010,
anh P mua phan dat c6 dién tich 63m” (chidu ngang 3m, chiéu dai 21m), loai dat vuon
v6i gia 1a 12.000.000d, anh P d3 giao du tién cho vo chdng 6ng V. Vao ngiy
10/04/2013, anh P tiép tuc mua phan dét c6 dién tich 60m’ (chiéu ngang 3m, chiéu dai
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20m), loai dat vuon véi gia 1a 15.000.000d, Anh P da giao du tién cho vo chong ong
V. Tét ca phan dién tich Anh Nguyén Hiép P mua déu thudc thira dat sé 600, dién tich
1.350,3m?, loai dat lua (nay la thira 126, dién tich 1.263,2m? loai dit ¢ va trng cay
lau nam, toa lac tai 4p Pha Loi, xd Song Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long) do
ong Nguyén Vin V dtng tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Luc mua chwa sAg
tén lién duge vi vo chéng ong V ndi giéy t& bi that lac mat nén tr tir s& lam thu tuc
sAg tén tach thira cho Anh P. Anh Nguyén Hiép P mua phan dét trén véi myc dich 1a
cit nha & va lam 16i di vo rudng ctia Anh P phia sau dat ong V, ba S dé di lai thuan tién
hon. Tir nam 2010 thi Anh P d3 str dung phan dét nay cho dén nay. Hién tai 6ng V da
chét va Anh P ¢6 nhiéu 1an yéu cau vo, con ong V thuc hién viéc sang tén tach thira
phan dit néu trén cho Anh P nhung ba S va cac con khong ddng ¥, theo d6 Anh P ¢6
nhd chinh quyén dia phuong can thiép va sy viéc duoc ban nhan dan 4p C, xi D,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long moi hoa giai ngay 22/01/2022 nhung khong thanh
do moi ba S va cac con khong di du.
Qua két qua khao sat, do dac phan dat trAnh chap: Anh P théng nhat dién tich
dat trAnh chip 1a 132,8m?
Vé két qua dinh gid:
- Vé gia dat: Thong nhat gia Hoi dong da dinh.
+ Gi4 nha nude: 60.000d/m”,
+ Gi4 thi truong: 500.000d/m?
- Vé cay trong: Thong nhit sé luong cay trong va gia do Hoi ddng da dinh. Trén
phan dat Anh P yéu cdu gdm c6:
+ Dura (1-3 nam): 01 cdy x 210.000d/cay 1a 210.000d.
+ Mu U (duong kinh 5cm): 01 cay khong c6 gia, nén khong dinh gia.
+ Trimg ca 01 cay khong c6 gia, nén khong dinh gia.
+ Xoai (5-25 nam): 04 cay x 1.300.000d/m? 1a 5.200.0004d.
+ Tam vong (cao trén 5m): 50 cay x 30.000d/cay 1a 1.500.000d.
T4t ca cay trong déu do 6ng V, ba S trong, Anh P sir dung, trén dat khong c6
vat kién trac nao khéac. Tong gia tri cdy trong 13 6.910.000d.
- Di v6i phan ciy trong trén phan dat ciia ba S, phan dét theo sy chi rAnh
ctia ong H1 thi Anh P khong c6 ¥ kién.
- Vé chi phi khdo sat do dac: Thong nhat chi phi 1a 4.464.229d.



Qua két qua khao sat, do dac, dinh gia tai san thi Anh Nguyén Hiép P yéu cau
nhu sau: Anh P yéu cdu ba Nguyén Thi Ngoc S, Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén
Vin Tan, Anh Nguyén Vin B, Anh Nguyén Van T, Anh Nguyén Vin A tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1ap ngay 19/12/2010, 10/04/2013 dbi
v6i thira dat s 600-2(126-2), dién tich do dac thuc té 12 132,8m?, loai dét laa, hién
trang 1a cay lau nam, to ban dd sb 04, toa lac tai ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long cho Anh P quan 1y, st dung vi hién tai Anh P di sir dung tir khi chuyén
nhuong cho dén nay.

- Vé chi phi khdo sdt do dac: Thong nhét chi phi 1a 4.464.2294, yéu cau bi don
chiu 1.000.000d, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H1 chiu 1.000.000d, Anh
P chiu 2.464.2294.

- Dbi v6i cay trong trén phan dat do Anh P chi ranh thi Anh P yéu cau dugc
nhan va tra lai % gia tri cay trong cho ba S vi ba S 6ng V trong, Anh P quén 1y, sir
dung tir nam 2010 cho dén nay 1a 3.455.0004.

- Pdng ¥ tra lai gia tri dién tich dit chénh léch khi do dac 1a 9,8m® vdi gia
500.000d/m” 14 4.900.0004.

- Trong don khdi kién yéu cau doc ldp ngay 20/03/2023 va khoi kién bé sung
ngay 28/06/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan éng Tong Vin H1 trinh bay:

Nguyén vao ngiy 25/04/2009, ong c¢6 chuyén nhuong ciia ong Nguyén Vian V
va ba Nguyén Thi Ngoc S phin dit c6 dién tich 140m? ngang 7m, dai 20m, phan dt
toa lac 4p C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi Ngoc S quan 1y, sir dung, voi s tién chuyén nhuong 1a 28.000.000d. Ong
bat dau sir dung phan dat nay ngay tir ngay lam gidy nim 2009 cho dén nay, 6ng sir
dung vao muc dich tréng c0, nudi bo, hién trang luc chuyén nhuong thi da sA lép dat
1én vuon, trong cay 1au nim, khong con trong lua nira, d3 1én vuon cao hon dat rudng
khoang 30cm, vi ong c6 d6 dat du dinh cat nha cho con ¢ riéng.

Sau khi chuyén nhuong, éng c6 yéu cau 6ng V, ba S tach thira cho ong, ong V
no6i 6ng Mai Hiru A1 dAg muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé tach thia ra,
do 6ng V ciing c¢6 chuyén nhuong cho éng Mai Hiru Al nita, 6ng V noi dé tir tir, ctr
hen nhiéu 1an cho dén khi 6ng V mat cho dén nay.

Sau khi Toa an giai quyét vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dat cua Anh Nguyén Hiép P véi ba Nguyén Thi Ngoc S thi 6ng biét va ba S va
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céc con ciing dong ¥ tach thira cho ong sir dung, hién trang dat lai qua tén cho 6ng Mai
Hitu Al nhung 6ng Mai Hitu Al ciing dong ¥ tra lai cho gia dinh ba S, vi ong Mai
Hiru Al khong c6 chuyén nhuong thira dat nay.

Qua két qua khao sat, do dac phan dat trAnh chap: Ong H1 théng nhét dién tich
dat trAnh chap 1a 144,1m°,

Vé két qua dinh gid:

- Vé gid dat: Thong nhat gia Hoi dong da dinh.

+ Gia nha nudc: 60.000d/m’.

+ Gi4 thi trudng: 500.000d/m?

- Vé cay trong: Thong nhat sd luong cay trong va gia do Hoi dong da dinh. Trén
phan dét ong H1 yéu cau gém co:

+ Dtra (5-25 nam): 01 cay x 1.170.000d/cay 1a 1.170.000d

+ Xoai (5-25 nam): 02 cay x 1.300.000d/cay la 2.600.000d.

+ Bach Pang (duong kinh 20-30cm): 02 cay x 65.000d/cay 1a 130.0004

+ Tram Bau (duong kinh 10-20cm): 01 cay x 39.000d/cay 1a 39.000d

+ TAm vong (cao trén 5m): 10 cay x 30.000d/cay 1a 300.000d.

Tat ca cdy trong déu do ong V, ba S trong, 6ng H1 str dung, trén dat khong
¢6 vat kién tric ndo khac. Tong gia tri ciy trong 1a 4.239.000d.

- Pbi v6i phan cay trong trén phan dat cia ba S, phan dat theo sy chi ranh cua
Anh P thi ong khong c6 y kién.

- Vé chi phi khdo sdt do dac: Théng nhat chi phi 1a 4.464.229d.

Qua két qua khao sat, do dac, dinh gia tai san thi 6ng Tdng Vin H1 yéu cau
nhu sau: V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin
V va ba Nguyén Thi Ngoc S véi ong Mai Hiru Al lap ngay 12/01/2007 d6i véi thia
dat s6 600, dién tich 1.350,3m2, loai dt lua, toa lac ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long, vi 6ng Mai Hitu Al khéng c6 chuyén nhuong thira ndy, dong ¥ tra lai cho
ong V, ba S va ong V, ba S van sir dung phan dat nay tir trude toi nay, khong yéu cau
giai quyét hiu qua cta hop dong vo hiéu; Ong H1 yéu ciu ba Nguyén Thi Ngoc S,
Anh Nguyén Vian D, Anh Nguyén Vian Tan, Anh Nguyén Vin B, Anh Nguyén Vin T,
Anh Nguyén Vin A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 25/04/2009 dbi voi thira dat sb 600-3(126-3), dién tich do dac thyc té 1a 144,1m?,
loai dat laa, hién trang 1a cdy lau nam, to ban dd sb 04, toa lac tai ép C, xa D, huyén

Tam Binh, tinh Vinh Long cho 6ng H1 quan 1y, st dung vi hi¢n tai 6ng H1 da st dung



tir khi chuyén nhuong cho dén nay, vi bi don ciing ddng ¥ chuyén nhuong dé ba quan
1y, st dung, khong tranh chap; Yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 25/04/2009 giita 6ng va ong Nguyén Vin V, ba Nguyén
Thi Ngoc S ¢6 hi€u luc phap luat.

- Vé chi phi khdo sat do dac: Thong nhat chi phi 1a 4.464.229d, 6ng dong v
chiu 1.000.000d, s& tra lai cho 6ng P, con lai 6ng khéng y kién.

- Pdi vé6i ciy trong trén phan dat do ba S chi ranh thi 6ng dong ¥ nhan cdy
trong vi cdy trong do bi don trong va éng di sir dung va dong v tra lai cho bi don sd
tién % gid tri cay trong 1a 2.119.5004.

- Pdng ¥ tra lai gi4 tri dién tich dit chénh léch 1a 4,1m? véi gia 500.000d/m? 1a
2.050.0004d cho bi don.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Ngoc S trinh bay:
Ba thong nhit 161 trinh bay cta nguyén don Anh Nguyén Hiép P, ctia ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quA 6ng Téng Vin H1 trinh bay, ba va 6ng V khong c6 chuyén
nhuong cho ong Mai Hitu Al phan dit ba va cac con dAg & 1a thira dat s6 600, dién
tich 1.350,3m?, loai dat lua (hién trang d4 1én vuon trong ciy lau nam), toa lac ap C, x4
D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tir trudc cho dén nay, khong biét vi sau lai dung
tén ong Mai Hiru Al. Ba dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho Anh
Nguyén Hiép P va ong Tong Vian H1, vi dat da chuyén nhuong va Anh P, 6ng H1 di
st dung tir ngdy chuyén nhuong cho dén nay.
1/Pbi véi phan dat chuyén nhuong cho Anh Nguyén Hiép P: Thong nhat tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira 600-2(126-2), dién tich do
dac thuc té 1a 132,8m”?, loai dt lua, hién trang la cay lau nam, to ban dd s6 04, toa lac
tai ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Hién trang da 1én vuon tr6ng cay lau
nam, khong con trong lua.
Vé két qua dinh gid:
- Vé gid dat: Thong nhat gia Hoi dong da dinh.

+ Gi4 nha nudc: 60.000d/m”,

+ Gi4 thi trudng: 500.000d/m?

- Vé cdy trong: Thong nhat s6 luong cay trong va gia do Hoi dong di dinh. Trén
phan dat Anh P yéu cau gom cé:

+ Dura (1-3 nam): 01 cay x 210.000d/cay 1a 210.0004d.

+ Mu U (duong kinh Sem): 01 cay khong co6 gid, nén khong dinh gia.



+ Trimg ca 01 cay khong c6 gid, nén khong dinh gia.

+ Xoai (5-25 nam): 04 cay x 1.300.000d/m? 14 5.200.000d.

+ Tam vong (cao trén 5m): 50 cay x 30.000d/cay 1a 1.500.000d.

T4t ca cay trong déu do 6ng V va ba trdng, trén dit khong c6 vat kién trac
nao khac. Tong gia tri cdy trong 1a 6.910.000d. Ba dong y nhan % gia tri ciy trong 1a
3.455.000d.

- Vé chi phi khao sdt do dac: Thong nhat chi phi 13 4.464.229d. Ba dong ¥ chiu
chi phi 1.000.000d.

Qua két qua khao sat, do dac, dinh gi4 tai san thi ba dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/12/2010, 10/04/2013 ddi voi
thira dat s6 600-2(126-2), dién tich do dac thuc té 1a 132,8m?, loai dét lua, hién trang 1a
cay lau nam, to ban dd sb 04, toa lac tai ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
cho Anh P quén 1y, st dung vi hién tai Anh P d3 st dung tir khi chuyén nhuong cho
dén nay.

- Pdng ¥ nhén lai tir Anh P gia tri dién tich dit 1a 9,8m’ véi gia 500.000d/m? 1a
4.900.000d, da nhan xong.

2/Dbi v6i phan dat chuyén nhugng cho 6ng Tong Vian H1: Thong nhat thong
nhat dién tich phan dat chuyén nhugng cho 6ng Téng Van H1 1a tach thira 600-3(126-
3), dién tich do dac thyc té 1 144,1m? loai dét lua, hién trang 14 cdy ldu ndm, t& ban
dd sb 04, toa lac tai ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Hi¢n trang da 1én
vuon trong ciy lau nam.

- Vé gid dat: Thong nhat gia Hoi dong da dinh.

+ Gi4 nha nude: 60.000d/m”,

+ Gi4 thi truong: 500.000d/m?

- Vé cdy trong: Thong nhat sb luong cay trong va gia do Hoi dong da dinh.
Trén phan dat ong H1 yéu cau gom co:

+ Dura (5-25 ndm): 01 cay x 1.170.000d/cay la 1.170.0004

+ Xoai (5-25 nam): 02 cay x 1.300.000d/cay la 2.600.000d.

+ Bach Bang (duong kinh 20-30cm): 02 cay x 65.000d/cay 1a 130.000d

+ Tram Béu (duong kinh 10-20cm): 01 cay x 39.000d/cay 1a 39.000d

+ Tam vong (cao trén 5m): 10 cay x 30.000d/cay 1a 300.000d



Tat ca cay trong déu do ong V va ba S trong, trén dat khong cé vat kién tric
nao khac. Tong gid tri cay trong 1a 4.239.000d. Ba dong ¥ nhén lai ' gia tri ciy trong
1a 2.119.5004.

- Pdng ¥ nhén lai tir Anh P gia tri dién tich dét 1a 4,1m? véi gia 500.000d/m? 13
2.050.000d, da nhan xong.

Qua yéu ciu cta 6ng Téng Vin H1 thi ba c¢6 y kién: Ba ciing dong ¥ vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén
Thi Ngoc S v6i 6ng Mai Hiru Al 1ap ngay 12/01/2007 d6i véi thira dat s6 600, dién
tich 1.350,3m2, loai dat laa, toa lac ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, vi
ong Mai Hiru Al khong c6 nhan chuyén nhuong thira nay, ba ciing khong co ky tén,
ba khong biét nén khong dong ¥ hop dong nay va khéng yéu ciu giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu, ba van sir dung phan dat nay tir trude t6i nay; Ba dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/04/2009 dbi voi
thira dit sb 600-3(126-3), dién tich do dac thuc té 1a 144,1m?, loai dit lua, hién trang 1a
cay lau nam, to ban dd sb 04, toa lac tai ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
cho ong H1 quéan 1y, st dung vi hién tai 6ng H1 da sir dung tir khi chuyén nhuong cho
dén nay; Ba yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 25/04/2009 giita 6ng H1 va dng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Ngoc S co6
hiéu luc phép luat.

- Trong qud trinh gidi quyét vy én, bi don Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén
Van P trinh bay: Thong nhat 10i trinh bay ciia ba Nguyén Thi Ngoc S, khong c¢6 ¥
kién khéc.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quA
ong Mai Hirvu AL c6 éng Mai Hivu P lam dai dién trinh bay nhu sau: Ong Mai Hiru
Al khong c6 st dung thira dat s 600, dién tich 1.350,3m?, loai dat lta, toa lac ép
C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, khong c6 quan 1y, khong c6 trAnh chap
thira dat nay, khong biét 1y do gi 6ng Mai Hiru Al lai duoc ding tén Gidy
CNQSDBD thira dat nay, ong Al sir dung dat ¢ dia phuong ai ciing biét, khong
chiém dat cua ai hét, ddng y chuyén tén lai cho 6ng V, ba S néu duoc, con khong
thi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat qua tén lai cho ba S, dng V.

- Trong qud trinh gidi quyét vy dn, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan

Uy ban nhén dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long c¢6 van ban néu y kién ngdy

20/12/2019 néi dung nhw sau: Gidy ching nhan quyén st dung dat thira sé 600,
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dién tich 1.350,5m?, loai dat tréng laa, t& ban dd s 01, toa lac a‘ip C, xa D, huyé¢n
Tam Binh, tinh Vinh Long trudc khi chuyén nhuong cho 6ng Mai Hiru Al 1a do
ong Nguyén Vin V dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quA
Uy bA nhdn ddn xa G, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long trinh bay nhi sau: Uy ban
nhan dan xd G, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long c6 biét viéc tranh chap dat gitra
Anh P vaba S. Do qua nhiéu 13nh dao, can bo dia chinh, nén viéc 1am hop déng co
thay doi nhan sy nén Uy ban nhan dan xa G khong nam 13 duoc.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quA
chi T6 Thi H trinh bay nhur sau: Chi 1a vo Anh Nguyén Hiép P, c6 ching kién viéc
mua ban dat gitta Anh P véi ba S, 6ng V, chi la nguoi viét to sang nhuong dat, chi
thdng nhét theo yéu cau khoi kién cua Anh P.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quA
ba Nguyén Thi H2 khéng cé trinh bay.

- Tai phién toa, Anh Nguyén Hiép P c¢6 Anh Nguyén Khac H2 1am dai dién
trinh bay: Xuat P tir nhu ciu st dung dat hop P, Anh P lap gidy tay mua ban voi
6ng V, ba S va giao tién, nhan dat st dung va yéu cau ong V, ba S 1am thu tuc tach
thira sir dung nhiéu lan nhung bi don khéng 1am, cho dén khi 6ng V chét kéo dai
cho dén nay. Nay nguyén don van giit yéu ciu ba Nguyén Thi Ngoc S, Anh Nguyén
Vin D, Anh Nguyén Vin T, Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén Vin T1, Anh Nguyén
Vin A tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat 1ap ngay
19/12/2010 va ngay 10/04/2013 ddi véi thira dat sé 600-2(126-2), dién tich do dac
thuc té 1a 132,8m?, loai dt lua (hién trang 1a cdy 1au nam), to ban d6 s6 04, toa lac tai
ap C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cho Anh P quan 1y, st dung vi hién tai
Anh P di str dung tir khi chuyén nhuong cho dén nay.

- Vé chi phi khdo sdt do dac: Thong nhét chi phi 12 4.464.2294, yéu cau bi don
chiu 1.000.000d di tra xong, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quA 6ng H1 chiu
1.000.0004 da tra xong, Anh P chiu 2.464.229d.

- P6i v6i ciy trong trén phan dat do Anh P chi rAnh thi Anh P yéu cau dugc
nhan va tra lai % gia tri cdy trong cho ba S vi ba S 6ng V trong, Anh P quén 1y, str
dung tir nam 2010 cho dén nay la 3.455.000d.

- Pong y tra lai gi4 tri dién tich dat chénh léch khi do dac 1a 9,8m’ voi gia

500.000d/m? 1a 4.900.000d, di giao tién xong cho bi don.
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- Tai phién toa, 6ng Téng Vian H1 trinh bay: Do c¢6 con mudn cho ra &
riéng, nén khi ong V, ba S c6 chuyén nhuong dat, 6ng dong y mua, nhung toi nay
van khéng dimg tén duge. Ong yéu cau: V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit giita 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc S véi 6ng Mai Hiru Al lap
ngay 12/01/2007 dbi véi thua dat sé 600, dién tich 1.350,3m? loai dat lua, toa lac 4p
C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, vi éng Mai Hiru Al khong c6 chuyén
nhuong thira ndy, dong ¥ tra lai cho 6ng V, ba S dimg tén va 6ng V, ba S van sir dung
phan dat nay tir trude toi nay, khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu;
Yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc S, Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén Vin T, Anh
Nguyén Van B, Anh Nguyén Vin T1, Anh Nguyén Vin A tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/04/2009 d6i voi thira dat sé 600-3(126-
3), dién tich do dac thuc té 1a 144,1m>, loai dat laa, hién trang la cay lau nam, to ban
dd s6 04, toa lac tai ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cho 6ng H1 quan ly,
sir dung vi hién tai 6ng H1 da sir dung tir khi chuyén nhuong cho dén nay, vi bi don
cling dong ¥ chuyén nhuong dé ba quan 1y, sir dung, khong trAnh chap; Yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 25/04/2009 giita
ong va ong Nguyén Van V, ba Nguyén Thi Ngoc S ¢6 hi¢u luc phap luét.

- Vé chi phi khdo sdt do dac: Thong nhat chi phi 12 4.464.229d, ong dong v
chiu 1.000.0004d da tra cho Anh P xong.

- B6i v6i cdy trong trén phan dat do ba S va ong chi rAnh thi ong dong ¥ nhan
ciy trong vi cdy trong do bi don trong va 6ng da sir dung va dong ¥ tra lai cho bi don
s tién % gia tri cdy trong 13 2.119.500d.

- Pong ¥ tra lai gia tri dién tich dat chénh 1éch 1a 4,1m? véi gia 500.000d/m? 1a
2.050.000d, da giao tién xong cho bi don.

- Tai phién toa, ba Nguyén Thi Ngoc S trinh bay: Dbi voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Anh Nguyén Hiép P: Thong nhét tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 600-2(126-2), dién tich do dac thuc té 1a 132,8m?, loai
dét 1aa, hién trang la cay lau nam, to ban dd sb 04, toa lac tai ép C, xa D, huy¢n Tam
Binh, tinh Vinh Long. Hién trang da 1én vuon trong ciy lau nam, khong con trong lia.
V& cay trong: Thong nhit giao ciy trong cho Anh P sir dung: 01 cay dira (1-3 nim);
Mu U (duong kinh 5¢cm); 01 cay Tring ca; 04 cay Xoai (5-25 nam): 04 cay; 50 cay
Tam vong (cao trén 5m). Tong gia tri cdy trong 1a 6.910.000d. Ba dong ¥ nhan % gia
tri cdy trong 1a 3.455.000d. V& chi phi khao sit do dac: Théng nhat chi phi la
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4.464.229d. Ba dong ¥ chiu chi phi 1.000.000d, di hoan tra xong cho nguyén don.
DPdng v nhan lai tr Anh P gia tri dién tich dat 1a 9,8m® vé6i gia 500.000d/m’ 1a
4.900.000d, da nhan xong.

Dbi v6i phan dit chuyén nhuwong cho éng Téng Van H1: Ba dong ¥ vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi
Ngoc S v6i 6ng Mai Hiru Al lap ngay 12/01/2007 d6i véi thira dat s6 600, dién tich
1.350,3m2, loai dét lua, toa lac ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, vi 6ng
Mai Hiru Al khong c¢6 chuyén nhuong thira ndy, ba ciing khong co6 ky tén, ba khong
biét nén khong dong ¥ hop ddng nay va khong yéu ciu giai quyét hdu qua cua hop
dong vo hiéu, ba van sir dung phan dat nay tir trude téi nay; Ba dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1ap ngay 25/04/2009 d6i véi thira dat
s& 600-3(126-3), dién tich do dac thuc té 1a 144,1m?, loai dat laa, hién trang 1a cay lau
nam, to ban do sb 04, toa lac tai ﬁp C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cho 6ng
Téng Vin H1 quan 1y, sir dung vi hién tai ong H1 da st dung tir khi chuyén nhuong
cho dén nay; Ba ciing yéu cau Toa an cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 25/04/2009 giita ong H1 va ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi
Ngoc S ¢6 hiéu lyc phap luat. V& cdy trong: Thong nhat giao cay trong cho ong H1 sir
dung: 01 cdy Dura (5-25 nam), 02 cidy Xoai (5-25 ndm), 02 cay Bach Pang (duong
kinh 20-30cm); 01 cdy Tram Bau (dudng kinh 10-20cm); 10 cay Tam vong (cao trén
5m). Tong gia tri cdy trong 1a 4.239.000d. Ba dong ¥ nhan lai ' gia tri ciy trong 1a
2.119.500d. Pong y tra lai gia tri dién tich dit chénh léch 1a 4,1m? véi gia
500.000d/m? 1a 2.050.000d d3 nhan xong.

- Tai phién toa, Anh Nguyén Vian D, théng nhét nhu 10i trinh bay ciia Anh P,
ong H1 va ba S, su viéc chuyén nhuong da 1au. Anh théng nhat 10 trinh bay ctia ba
S, khong o  kién khac.

- Tai phién toa, d6ng Mai Hitu P dai dién cho 6ng Mai Hiru Al trinh bay:
Trudc gio 6ng Mai Hiru Al khong c6 str dung thira dat dang tranh chap, khong biét
vi sao 6ng Al dugc dung tén Giday CNQSDD, khi Toa 4n tién hanh do dac, dinh gia
thi 6ng ciing chi ranh dung theo hién trang sir dung, khong co gitt Gidy CNQSDD
thira dat nay, viéc trAnh chap nay khong co lién quan, hoan toan khong cé hop
d6ng chuyén nhuong thira dat, khong ¢ giao nhan dat va tién nhu trong hop dong,
c6 thé do bi nham 14n, khong c6 trén thyc té, 6ng Al khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long P biéu y
kién tai phién toa:

Ve to tung: Vi¢c tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi thadm nhan dan, thu
ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén khi nghi 4n déu
tuan tha ding quy dinh cta phép luat, viéc thu thap ching ctr, giri hd so cho Vién
kiém sat dung thoi han. Viéc chap hanh phap ludt ciia duong su 1a ding quy dinh
cua phap luat.

Vé néi dung: Dé nghi Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 165, 227, 228,
271, khoan 1 Diéu 273 B6 luét t6 tung dan sy nam 2015; Can c& Piéu 117, 118,
119, Biéu 129, 500, 501, 502, 503, 688 B¢ luat dan sy 2015; Can ct Diéu 95, 106,
166, 167, 168, 188 Luat dat dai 2013; Can Piéu 12, Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan va tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra Anh Nguyén Hiép P va 6ng
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Ngoc S 1ap ngay 19/12/2010 va ngay 10/04/2013
d6i voi thira dat sb 600-2(126-2), dién tich do dac thuc té 1a 132,8m?, loai dat lGa
(hién trang 1a cay lau nam), to ban d6 s6 04, toa lac tai ap C, xd D, huyén Tam Binh,
tinh Vinh Long cho Anh Nguyén Hiép P quan Iy, st dung. Vé cdy trong: Giao cho
Anh P st dung cay trong: 01 ciy dira (1-3 nim); Mu U (duong kinh 5cm); 01 ciy
Tring ca; 04 cdy Xoai (5-25 nam): 04 cay; 50 cdy Tam vong (cao trén 5m). Tong gia
tri cdy trong 1a 6.910.000d. Anh P phai tra cho bi don 4 gia tri cdy trong la
3.455.000d.

- Chép nhan yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
Téng Vin H1 vé viéc vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc S v6i 6ng Mai Hiru Al 1ap ngay 12/01/2007
d6i voi thura dat sb 600, dién tich 1.350,3m? loai dit lua, toa lac 4p C, xi D, huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long, vi 6ng Mai Hitu Al khong c6 chuyén nhuong thira ndy, ba
S ciing khong c6 ky tén, khong biét, khong ddéng ¥ hop dong nay va khéng yéu cau
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, ba S van sir dung phan dat nay tir trudc toi
nay; cong nhan va tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1ap
ngay 25/04/2009 dbi voi thira dat sb 600-3(126-3), dién tich do dac thyc té 1a 144,1m?,
loai dat laa, hién trang 1a cdy lau nam, to ban dd sb 04, toa lac tai ép C, xa D, huyén

Tam Binh, tinh Vinh Long cho 6ng H1 quan 1y, sir dung vi hién tai 6ng H1 da sir dung
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tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Vé cdy trong: Giao ciy trong cho 6ng H1 st dung:
01 cay Dura (5-25 nam), 02 cay Xoai (5-25 nam), 02 cdy Bach Pang (duong kinh 20-
30cm); 01 cay Tram Bau (duong kinh 10-20cm); 10 cdy Tam vong (cao trén Sm).
Téng gia tri cay trong 1a 4.239.000d. Ong H1 phai tra cho bi don ' gia tri cdy trong 1a
2.119.5004.

- Vé chi phi khao sat do dac: Ghi nhan su tu nguyén ctia cac duong su la Anh P
chiu 2.464.2294; ong H1 chiu 1.000.0004, ba S chiu 1.000.0004d, 6ng H1, ba S tra cho
Anh P xong, nén khong dit ra giai quyét.

- Vé dn phi: Budc cac bi don phai lién d6i chiu 600.000d tién an phi do yéu
cau ctia nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc chap nhan.

Budc ong Mai Hiru Al pH1 chiu an phi do yéu cau nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quA duoc chp nhan nhung do 6ng 1 ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh.

Ngoai cac yéu cau trén, cac duong su khong ¢ yéu cau nao khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Anh Nguyén Hiép P khoi kién yéu ciu ba Nguyén Thi
Ngoc S, Anh Nguyén Vin D, Nguyén Vian Tan, Anh Nguyén Vin B, Anh Nguyén
Vin T, Anh Nguyén Vin A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat gitta Anh va 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Ngoc S 1ip ngay
19/12/2010 va ngay 10/04/2013 vi hién tai Anh da nhan dét va ciy trong trén dat dé
sir dung va giao dil tién cho bi don tir lic 1am hop dong.

Ong Tong Vin H1 c6 yéu cau doc 1ap 1a vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc S voi ong Mai
Hitu Al 1ap ngay 12/01/2007 dbi voi thira dat sé 600, dién tich 1.350,3m? loai dit laa,
toa lac ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, vi 6ng Mai Htu Al khong c6
chuyén nhuong thira nay, ba S ciing khong co ky tén, khong biét, khong dong v hop
dong nay va khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, ba S van sir dung
phan dat nay tir trude téi nay; cong nhin va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/04/2009 vi hién tai 6ng di nhan dat va ciy
trong trén dat dé str dung va giao du tién cho bi don tir luc 1am hop dong.

Céc bén tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén day la
quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Bi don cu tri
tai xa G, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long nén can ctr theo khoan 3 Diéu 26, Piéu
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35, diém a, khoan 1 DPiéu 39 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Céc bi don Anh Nguyén Vin Tan, Anh Nguyén Vian B, Anh Nguyén Van T,
Anh Nguyén Vin A; nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quA: Chi T6 Thi H,
ba Nguyén Thi H2, Uy ban nhan dan huyén Tam Binh, Uy ban nhan dan xa Song
Pht, huyén Tam Binh xin xét xtr Véng mat, nén Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xu
vu an Véng mit doi véi bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2]. V& noi dung:
[2.1]. Vé yéu cau khéi kién ciia Anh Nguyén Hiép P:

Anh Nguyén Hiép P khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc S, Anh Nguyén
Vin D, Nguyén Vin T, Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén Vin T1, Anh Nguyén Vin
A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Anh va ong
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Ngoc S 1ap ngay 19/12/2010 va ngay 10/04/2013 vi
hién tai Anh d3 nhan dat va cay trong trén dat dé sir dung va giao du tién cho bi don tir
lac 1am hop dong.

Xét thay, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gita Anh P va 6ng V
(chét nam 2018), ba S kéo dai tir ndm 2010, 2013 cho dén nay chwa thyc hién xong
va céc bén c6 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Hoi dong xét xir xét thay theo
quy dinh tai diém b, khoan 1, Diéu 688 cua Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Giao
dich dan sy chwa dwoc thuc hién hodc dang dweoc thuc hién ma co néi dung va hinh
thuee phit hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi ap dung quy dinh cua Bé ludt nay”
va khoan 1, Diéu 129 “Giao dich ddn su dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phai bang
van ban nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da
thuec hién it nhat hai phdn ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén
hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do”. Do do
can xem xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén theo Bo luat
dan sy 2015 va céc luat co lién quan.

Vé néi dung hop dong: Ong V, ba S va Anh P thoa thuan 13 chuyén nhuong
d4t va Anh P da giao tién, viéc nay cac bén déu thira nhan, nhung ba S, 6ng V van
chua thuc hién viéc sang tén chuyén nhuong cho Anh P, su viéc dugc UBND xa G,

huyén Tam Binh, tinh Vinh Long hoa gidi, dén nay thi Anh P yéu ciu chuyén
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nhuong thi cac bi don ciing dong ¥, dat van do bi don dang quan 1y st dung. Nhu
vdy, tai thoi diém thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, Anh P,
ong V, ba S c¢6 day du nang lyc hanh vi dan sy; Anh P nhan dét va giao tién day du
cho ong V, ba S trén co sé thuan mua vira ban, hoan toan ty nguyén, dat ong V, ba
S khi chuyén nhuong cho Anh P khong bi ké bién, khong c6 ai tranh chap, thuc té
Anh P sir dung ciing khong ai ngin can hay trAnh chap t6i thoi diém Toa an dua vu
an ra xét xu.

Vé hinh thirc hop dong: Anh P va éng V, ba S 1ap hop dong bang gidy tay,
khong c6 cong chung, chung thuc 1a chua dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién
tai diém b.3, tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 huéng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét cic vu an déan sy, hon
nhan va gia dinh ciia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi quy dinh: “Péi véi
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwoc hwdng dan tai
diem a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thwc hién hop d&ng
chuyén nhirong, bén nhdan chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién
co... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quA nha nuée c6
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia Nha nuwée vé xir Iy vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn cong nhdn hop dong”. Con
theo quyét dinh s6 27/2021/QB-UBND, ngay 01/11/2021, (goi tit Quyét dinh 27)
tai khoan diém b, khoan 2, Piéu 1. Quy dinh nay khong ap dung cho cac truong
hop sau: “Tdch thira ddt theo quyét dinh cong nhdn hoa gidi thanh cé thay doi rAnh
gidi thira ddt; quyét dinh ciia co quA Nha nwGe c6 tham quyén vé gidi quyét trAnh
chdp, khiéu nai vé ddt dai; quyét dinh hodc ban dn ciia Toa dn, quyét dinh thi hanh
dn”. Pong thoi sau khi thira dat tach cho Anh P thi thira dat con lai ciia ba S da cét
nha ¢ tr ndm 2003 cho dén nay, trong cdy lau nam trén dat, ngoai ra nhing thira
dat lién ké cling c6 ho dan khéac cling 1én vudn trong cay 1au nam, cat nha ¢ gan voi
thira dat tranh chap nay, hon nita thira dat nay ciing giap kénh cong cong, c6 dé bao
hai bén bao vé va 1am 16 da dan sinh, nén ciing phu hop véi diéu kién quy dinh tai
Piéu 6, Piéu 7 ciia quyét dinh 27 nay, hon nita cac truong hop chuyén nhugng nay
cing thyuc hién trudc ngay Quyét dinh 27 nay c6 hiéu luc ngay 15/11/2021.

Hop ddng chuyén nhuong véi sb dién tich dat 1a 123m?. Theo hién trang do
dac thuc té thi phan dat Anh P quan 1y, sir dung 13 thira dat sb 600-2(126-2), dién
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tich do dac thuc té 1a 132,8m?, loai dét laa (hién trang 14 ciy 1au ndm), to ban dd sb 04,
toa lac tai ap C, xd D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, nén Anh P tiép tuc st dung
thira dat nay. Dbi v6i phan dién tich chénh léch 14 9.8m? theo gid thi truong 13
4.900.000d, Anh P da giao nhan s6 tién chénh 1éch cho bi don nén Hoi déng xét XU
khong dit ra giai quyét.

Tir nhitng phan tich va can ct néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta Anh P va 6ng V, ba S 1a hop phép, ¢6 hiéu
luc phéap ludt nén yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr.

[2.2]. Vé yéu cdu doc Idp cia dng Tong Vin H1:

Ong Tbng Vin H1 c6 yéu ciu vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi Ngoc S voi 6ng Mai Hiru Al 1ap ngay
12/01/2007 dbi v&i thira dat s6 600, dién tich 1.350,3m?, loai dit laa, toa lac 4p C, x3
D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, vi 6ng Mai Hiru Al khong c6 chuyén nhuong
thira ndy, ba S ciing khong c6 ky tén, khong biét, khong biét hop dong nay va khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, bi don van sir dung phan dat nay tir
trudc toi nay; cong nhan va tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 25/04/2009 vi hién tai 6ng di nhan dat va cay trong trén dat dé str dung va
giao du tién cho bi don tir lic lam hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitra 6ng
Nguyén Vin V voi 6ng Mai Hiru Al 1ap ngay 12/01/2007 d6i voi thira dat s6 600, dién
tich 1.350,3m?, loai dit laa, toa lac 4p C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long chi
c6 ong Nguyén Vin V va ong Mai Hitu Al ky tén trong hop dong, khong cé ba
Nguyén Thi Ngoc S ky tén, qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quUA 6ng Mai Hiru A1 déu thira nhan khong co giao két hop dong nay, khong st dung
dét, cac bi don van sir dung dat, khi Toa an két hop cac co quA chuyén mon do dac thi
dai dién 6ng Mai Hiru Al la 6ng Mai Hiru P ra chi ranh va cling thira nhan khong co
st dung phﬁn dét tranh chép thira dat s6 600, dién tich 1.350,3m2, loai dét lta, hién
trang dat tré)ng cay lau nam, toa lac ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long,
khong co y kién gi, khong tranh chap véi ba S va cac con, véi Anh P, 6ng H1, nén co
can ctr 13 viéc giao dich nay 12 nhdm 14n va vi pham diéu cidm cua luat theo Diéu 123,
126 ctia B6 luat dan sy ndm 2015 nén vi¢c yéu cau cua ong H1 la yéu cau vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi
Ngoc S v6i 6ng Mai Hiru Al 1ap ngay 12/01/2007 d6i véi thira dat s6 600, dién tich
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1.350,3m>, loai dit laa, toa lac ap C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long 14 c¢6 cin
clr, qua d6 dat vin con dimg tén 6ng Nguyén Vin V, khong giai quyét hau qua cia
hop ddng do cac bén khong cd yéu cau va cac duong su ciing chua dua ra duoc tai
liéu, chimg ctr chimg minh 13 cac bén c6 giao dich chuyén nhugng va nhan tai san nay
nén s& duoc xem xét giai quyét trong vu an khac néu co, vi tinh dén thoi diém Toa 4n
dua vu an ra xét xir cac duong su chua dua ra dugc chirng ctr 1a cac bén c6 giao nhan
tién, giao nhan dat dbi voi hop dong nay, nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét.

P6i voi yéu ciu cong nhan va tiép tuc thue hién Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 25/04/2009. Nhu da phan tich tai myc [2.1] vé ndi dung va
hinh thirc ctia hgp dong gilta 6ng Téng Vin H1 voi ong V, ba S cua ciing giéng
nhu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat caa Anh Nguyén Hiép P nhu da
phan tich ¢ trén. Hop ddng chuyén nhuong dat véi dién tich 13 140m?, theo hién
trang thira dat sb 600-3(126-3), dién tich do dac thuc t& 1a 144,1m?, loai dat lua, hién
trang l1a cay lau nam, to ban dd s 04, toa lac tai ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long cho 6ng Téng Vian H1 quéan 1y, st dung. Dbi v6i phan dién tich chénh
1éch 1a 4,1m? theo gia thi truong 14 2.050.000d, 6ng H1 di giao nhan sb tién chénh
léch cho bi don nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét. Do d6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng H1 va ong V, ba S 1a hop phap, c6 hiéu
luc phap ludt nén yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién hop dong cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 14 c¢6 can ct.

[2.3]. Vé cdy trong trén dat: Doi véi thira dat sé 600-2(126-2), dién tich
132,8m? ¢6: 01 cay dira (1-3 nam); Mu U (dudng kinh 5cm); 01 cay Trang c4; 04 cay
Xoai (5-25 nam): 04 cdy; 50 cdy Tam vong (cao trén 5m). Anh P tiép tuc str dung va
trd cho bi don s0 tién 1a 3.455.0004.

Dbi voi thira dat s 600-3(126-3), dién tich 144,1m? c6: 01 cay Dira (5-25
nam), 02 cay Xoai (5-25 nam), 02 cay Bach DPang (duong kinh 20-30cm); 01 cay
Tram Bau (duong kinh 10-20cm); 10 cay Tam vong (cao trén 5m). Ong H1 tiép tuc st
dung va tra cho bi don s tién 13 2.119.500d.

[2.4]. Vé chi phi khdo sat, do dac va dinh gid: Téng cong chi phi la
4.464.229d. Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su la Anh P chiu 2.464.2294d; 6ng
H1 chiu 1.000.000d, ba S chiu 1.000.000d, 6ng H1, ba S tra cho Anh P xong, nén
khong dit ra giai quyét.
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[2.4). Vé dn phi déan s so tham: Budc bi don phai chiu 600.000d tién an phi do
yéu cau cua nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duogc chap nhan.
Budc ong Mai Hiru Al phai chiu an phi do yéu cau ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quA duoc chap nhan duoc chap nhan nhung do 6ng 1 ngudi cao tudi nén dugce
mién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir cdc Dicu 26, 34, 92, 147, 165, 227, 228, 271, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

Can cir Bidu 117, 118, 119, 123, 126, 129, 500, 501, 502, 503, 688 Bo luat
dan su 2015.

Cin ct Diéu 95, 106, 166, 167, 168 Luat dét dai 2013.

Cin ct Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Can Diéu 12, Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Anh Nguyén Hiép P.

Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Téng Vin H1.

[1]. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap giira
6ng Mai Hitu Al va 6ng Nguyén Van V, lap ngay 10/12/2001 ddi véi thira dat sb
600, dién tich 1.350,3m? loai dat lua, toa lac ép C, xa D, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long. Khong giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu do cac bén khéng cé
yéu cau.

[2]. Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
xé4c 1ap gitra Anh Nguyén Hiép P va ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Ngoc S tai
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 19/12/2010 va ngay
10/04/2013 1a c6 hiéu lyc phap luat.

Anh Nguyén Hiép P dugc quyén quan 1y, st dung phan dat tai thira dat sb
600-2, c6 chidu ngAg giap véi duong Bo Dua 1a 6,00m, chiéu ngang giap thtra 121
cua Anh Nguyén Hiép P 1a 6,00m, chiéu dai giap thira 600-3 (126-3) 1a 21,93m,
chiéu dai giap thira 600-1(126-1) cua bi don 1a 23,35m, dién tich do dac thyc té 1a
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132,8m?, loai dét laa (hién trang 1a dat trong cay lau niam), toa lac tai 4p C, xi D,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, ¢6 kich thudc va hinh thé qua cac mdc: 7, 8, 3, 4,
7 (Kém theo trich do bdn dé dia chinh khu dar). Anh Nguyén Hiép P duoc quyén
s6 hiru: 01 cay dira (1-3 nam); Mu U (duong kinh Scm); 01 cay Tring ca; 04 cay Xoai
(5-25 nam): 04 cay; 50 cay Tam vong (cao trén 5m) trén dat.

[3]. Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xac 1ap giira gitra ong Téng Van H1 va 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi
Ngoc S lap ngay 25/04/2009 1a c6 hi€u luc phép luat.

Ong Téng Van H1 duoc quyén quan 1y, st dung phan dat tai thira dat sé 600-
3 (126-3), c6 chiéu ngang giap v6i duong By Dua 1a 7,00m, chiéu dai giap thira
600-2(126-2) 1a 21,93m, chiéu ngang giap thira 121 1a 7,00m, chiéu dai giap kinh
coéng cong 1a 20,28m, dién tich do dac thuc té 1a 144,1m?, loai dét lua (hién trang 1a
dat trong cay lau nam), toa lac tai ap C, xa D, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, c6
kich thuéc va hinh thé qua cac mdc: 6, 7, 4, 5, 6 (Kém theo trich do bin do dia
chinh khu dat) va 01 cay Dira (5-25 nam), 02 cdy Xoai (5-25 nam), 02 ciy Bach Pang
(duong kinh 20-30cm); 01 cdy Tram Bau (duwdng kinh 10-20cm); 10 cdy Tam vong
(cao trén 5m).

Anh Nguyén Hiép P, 6ng Tong Vin H1 c¢6 quyén, nghia vu thuc hién ding
ky quyén str dung dat, ba Nguyén Thi Ngoc S Anh Nguyén Van D, Nguyén Vin
Tan, Anh Nguyén Vian B, Anh Nguyén Van T, Anh Nguyén Vin A c6 quyén chinh
1y bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

[4]. Budc Anh Nguyén Hiép P hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc S, Anh
Nguyén Vin D, Nguyén Vin T, Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén Vin T1, Anh
Nguyén Vin A sb tién 14 3.455.000d (Ba T, bon tram, nam muoi lam nghin dong) tién
gi tri cdy trong trén dat.

Budc 6ng Téng Vin H1 hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc S Anh Nguyén
Vin D, Nguyén Vin T, Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén Vin T1, Anh Nguyén
Vin A s6 tién 13 2.119.500d (Hai T, mét tram muwoi chin nghin, ndm tram dong) tién
gid tri cAy trong trén dat.

[5]. Vé chi phi khdo sat, do dac va dinh gid: Ghi nhan sy tu nguyén cta cac
duong su la Anh P chiu 2.464.229d; 6ng H1 chiu 1.000.000d, ba S chiu 1.000.000d,
ong H1, ba S tra cho Anh P xong, nén khong dit ra giai quyét.
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[6]. Vé dn phi: Budc bi don phai lién doi chiu 600.000d (S trdm nghin dong)
tién an phi dan sy so thAm. Mién an phi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Mai Hiru Al 13 ngudi cao tudi.

Buoc Anh Nguyén Hiép P chiu 300.000d tién 4n phi, duoc trir qua $6 tién
675.000d tién tam Ung an phi dan sy so tham theo bién lai sé 0010922, ngay
23/06/2022 sb tién 300.000d tién tam tng an phi dan sy so tham theo bién lai sb
0011586, ngay 28/06/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long, nén Anh P dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 675.000d (Sdu tram bay
muoi nghin dong).

Buoc Téng Van H1 chiu 300.000d tién an phi, dugc trir qua s6 tién
600.000d tién tam Ung an phi dan sy so thim theo bién lai s 0011323, ngay
20/03/2023 va s tién 300.000d tién tam tng an phi dan sy so thdm theo bién lai s6
0011587, ngay 28/06/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long, nén 6ng H1 dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 600.000d (Sau tram
nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi pH1 thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

[7]. Vé quyén khing cdo: Cac duong sy ¢ mit c6 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su ving mat hoic khong
cd mat khi tuyén 4n ma co6 1y do chinh déng thi thoi han khéng céo 1a 15 ngay tinh
tr ngay nhan dugc ban &4n hoac dugc téng b hop 1¢.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAD tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Binh;,

- Chi cuc THADS huyén Tam Binh;
- Cdc dwong su;,
- Luu hé so vu an.

Nguyén Vin Bio
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