TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1002/2018/DS-PT
Ngay: 06-11-2018

V/v tranh chap quyén sir dung dat,
yéu cau huy gidy chung nhan
quyén st dung dat va yéu cau
tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Vii Kim Thoa.
Céc Tham phan:

1. Ba B Thi Kim Phuong

2. Ong Tran Nam Binh

- Thu ky ghi bién bin phién toa: Ong Nguyén Gia Nam — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 10 va ngay 06 thang 11 ndgm 2018 tai Phong xtr an
Toa an nhan dan Thanh ph6 Hd Chi Minh xét xtr phtic thdm cong khai vu an dan
su thu ly sO 196/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 5 nam 2018 v¢€ vi¢c: “Tranh chap
quyén st dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat va yéu cau
tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u”,

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 114/2018/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2018
ctia Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bij khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s 4703/2018/QPPT-DS ngay 11
thang 10 nam 2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén P, sinh nam: 1942 ,
bia chi thuong tra: G1C dudng Trudng Son, cu xa Bac Hai, Phuong 15,
Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Pham Thi Tuyét N1, sinh nam: 1972

Dia chi thuong tri: duong A, t6 B, phuong H, Quan M, Thanh phé HO
Chi Minh

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi Hi N
— Vian phong Luat su Nguyén Ha N thudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi
Minh.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thanh B, sinh ndm: 1946

bia chi thuong tri: duong T, cu xa B, Phuong N, Quéan D, Thanh phé HO
Chi Minh.

3.2. Ba Pham Thi Tuyét N2, sinh nam: 1967

Dia chi thuong tra: phudng H, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3. Ba Pham Thi N, sinh nam: 1970

3.4. Ba Pham Thi Tuyét N3, sinh nam: 1974

3.5. Ong Pham Btc T, sinh nam: 1977

3.6. Ba Lé Thi L¢ T, sinh nam: 1986

3.7. Ba Nguyén Thi Thity A, sinh nim: 1997

3.8. Tré Pham N@r Quynh N, sinh ndm: 2008

3.9. Tré Pham Nt Quynh M, sinh nam: 2012

Nguwoi dai dién hop phap cua tré Pham Nit Quynh N va Pham Nit Quynh
M: Ong Pham Ptrc T va ba Lé Thi Lé T.

3.10. Ong Nguyén Xuén V

Cung dia chi: duong A, t6 B, phuong H, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.11. Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: duong L, phudng H, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chitng: Ong Pham Vin M, sinh nam: 1960
bia chi thuong tri: phuong A, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Nguoi khang cdo:

5.1. Ba Pham Thi Tuyet N — Nguoi khoi kién

5.2. Ba Pham Thi Tuyet N — Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
5.3. Ba Pham Thi Tuyét N — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
5.4. Ba Pham Thi N — Nguo1 ¢c6 quyen lo1, nghia vu lién quan

5.5. Ong Pham Purc T — Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai va bién ban hoa giai, nguyén don la ong
Nguyén P trinh bay:

Phén dit c6 dién tich 187,5m’, thudc thtra s6 101, dudng, t& ban d6 sé 31,
B6 dia chinh phuong H, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu nim
2005); nham thira s6 7, 515, to ban d6 s6 5, Bo dia chinh x& T, huyén HM (theo
tai liu 02/CT-UB); nham thira s6 87, to ban d6 sb 1, Bo dia chinh xa T, huyén
HM (nay la phuong H, Quén M) (theo tai liéu 299/TTg cua TTCP) c6 ngudn goc
tir phan dat c6 dién tich 500m® do Nha nudc cip cho vo chong ba Bui Thi C
thudc dién ho gian dan ndi thanh.

Ngay 27/7/1992, tai dia chi: 70H ap 5, Huong 16 80B xi T, huyén HM
nay d6i thanh khu phé 3, duong A, Quan M, ba C truc tiép chi ranh dat va do dét
cung 6ng, phan dit c6 chiéu ngang 7,5m, chiéu dai 25m véi tong dién tich dat 1a
187,5m’. Sau khi do dit xong, hai bén dong ¥ viét gidy mua va ban nha dat cing
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ngay va co xac nhan chir ky ciia ba Pham Thi Tuyét N (con ba C) va nguoi lam
ching la 6ng Pham Van M va ba Lé Thi H. Ngoai ra, ba C da nhan du 24 (hai
muoi bon) chi vang. Can ct 101 cam két ctia ba C ban 187,5m” 1a dat phan cua
ba c6 ngau nhién tir tai san chung cua vo chéng 500m’ co tir ndm 1976, chong
ba C chét naim 1987 tai san cua ba C dwong nhién dugc hudng 1a 250m*/500m’.
Ba C ban cho ong dién tich dat trén 1a ding.

Thang 8/1992 ba C xay nha hét phén dat con lai c6 dién tich 3,3m x 25m
= 82,5m’, tuong nha ba C lién véi ranh dat cua 6ng. Thang 9/1992 ba C xay nha
xong don vao ¢ chung véi bon ngudi con gdm cac dong ba: Pham Thi N, Pham
Thi Tuyet N, Pham Thi N, Pham Duc T.

Thang 8/1992, ba N van & chung nha véi ba C va ba N di xin gidy phép
mé tiém udn téc va ban bang dia nhac, dia diém kinh doanh tai cin nha trén cua
ba C xay thang 8/1992.

Thang 9/1992, nhiéu tran mua lén pha huy sap d6 hoan toan choi 1an tam,
ong phai thao d& don dep bo choi lan tam tir d6 phan dat cua 6ng 1a dt trong.
Sau d6 6ng va ba C c6 t6i Uy ban nhan dan xa T dé khai bao véi dia chinh vé
viéc mua ban dét tai 16 s6 70H. Tai day, ba C khai bao da ban phan dién tich dat
trén cho ong va ba C khong phai ndp thué dat nita. Ong 13 nguoi xin ding ky s
dung phan dit tai 16 s6 70H, dia chinh cho tach 16 riéng dimg tén ong va 6ng ndp
thué dat tir cac nam 1992, 1993, 1994, ndp lién tuc hang nim cho dén nay. C6
bién lai thu thué 6ng da ndp cho Toa an.

Thang 01/2004, dng truc tiép ndp hod so tai Uy ban nhan dan phuong H
Xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (so d06), dén thang 02/2004 6ng truc
tiép chi ranh dat cho do v& ban dd trén phan dat ctia 6ng mua cua ba C.

Thang 4/2004, Hoi ddng phuong H xét don va hd so xin cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (s6 do) cta ong, co to trinh s6 307 danh sach cac ho
dugc xét cap chi quyén dat duoc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan
phuong H theo ding thoi gian quy dinh cta phap luat, khong ¢ ai khiéu nai,
tranh chip.

Thang 8/2004, Uy ban nhan dan phuong H chuyen hd so 1én Quan M dé
nghi xét cip Gidy chimg nhan quyen su dung dat. Bén thang 8/2004, Uy ban
nhan dan Quan M ban hanh Quyet dinh s6 1480/Qb-UB cap cho vo chdng 6ng
Nguyén P, ba Nguyén Thanh B phan dat c6 dién tich 132,6m” (da trir quy hoach
16 gi6i), tai vi tri thira dat 515, to ban do sb 5.

Vé hanh vi ba N chiém dat ctia 6ng nhu sau:

- Ba N khéng c6 céc loai gidy to lién quan chi so hitu cua 132,6m” dat tai
thira 515 to ban d6 s 5, phuong H, Quan M, Thanh phé H5 Chi Minh;

- Ba N khong c¢6 tu cach di véi 132,6m” tai thira dat so 515 to ban dd sb
5, toa lac tai 16 dat sb 70H;

- Ba N d3 c6 hanh vi ¢d y chiém doat 132,6m” déat cua gia dinh 6ng tir
thang 10/2005 dén nay 1a 128 thang 1a trai voi phap lut cia Nha nudc.

Dé bao vé tai san dat hop phap ciing nhu quyén loi t6i dé nghi Toa an giai
quyét nhu sau:

1/ Yéu ciu ba Pham Thj Tuyét N, sinh nam: 1972, ngu tai s6 70 t6 33,
khu phd 3, duong A, phuong H, Quian M budc phai tra lai cho gia dinh toi
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132,6m” dét trong tai thira 515 t& ban d6 sé 5, 16 dat 70H dé gia dinh ong xay
dung nha ¢.

2/ Yéu cau ba N phai giai toa tring nha xay dung khong phep, chiém dat
1& duong via hé duong A, hién hitu la mat tién dudng cta 132,6m” dat cua 6ng
vi ba d3 Nhung chiém hét via hé khong con 16i di vao dat cua éng, can tré cho
viée di lai cua gia dinh 6ng.

3/ Yéu cau ba N phai bdi thuong thiét hai cho gia dinh 6ng, do hau qua cia
ba N gy ra chiém doat 132,6m” dat tir thang 10/2005 dén nay la 128 thang tir tién
sinh loi ctia 132,6m” dat 13 1.326.000 x 128 = 169.728.000 déng (mdt trim sau
muoi chin triéu, bay trim hai muoi tdm ngan dong).

Ngay 20/7/2016, 6ng P rit lai yéu cau khoi kién budc ba N phai boi
thuong tién sinh loi 132,6m” dat 1a 169.728.000 dong.

Tai don phdn t6 ngay 20/7/2016, bdan tir khai va bién ban hoa gidi la bi
don ba Pham Thi Tuyét N trinh bay:

Tir ndm 1976 gia dinh ba duge Nha nude cap dat theo dién ho gia dinh
gidn dan, nha ba ¢ tir ndm 1976 cho dén nay, bat dau tir nim 1997 ba c6 chdng
thi me ba 1a ba C cho ba ra ¢ riéng trén miéng dat ké bén dé cat tiém udn toc cho
ba lam. Ba C cho bang miéng khong co gidy to.

Sau d6 phat sinh tranh chap giita gia dinh ba va ong P vao nim 1997, khi
d6 ba dang xay dung nha thi ong P dén va noi ba lan chiém dat cia 6ng 4y vi
cho rang dit ba C me ctia ba dd ban cho ong ay.

Do ba dd ¢ trén phan dat do tir lau, nha ¢ sao thi van y vay, khong hé 1an
chiém dit cua ong P nén ba N khong chép nhan 16i trinh bay va yéu cau khoi
kién cua ong P v€ viéc yéu cau ba phai tra lai cho gia dinh 6ng 132 ,6m’ dat
trong tai thira 515 to ban dd sb 5, 16 dat 70H; tra lai hanh lang 16 gidi va yéu cau
boi thuong thiét hai cho gia dinh éng P 1.326.000 dong/thang do hanh vi chiém
dat gay ra.

Theo ba N, giita ba C va ong P c6 mua ban dat thé nao ba khong biét,
dung 13 ba c6 ky vao to gidy ban dat do 6ng P cung cap cho Toa an, cong nhan
1a ¢ su viéc ban dat xay ra nhung khong xac dinh duogc vi tri dt ban. Ba ky vao
to giéy mua ban dat d6 1a vi ba C noi 14 o ong P cho muon tién noi ba ky con sau
nay giai quyet thé nao thi ba C ty giai quyét véi ong P.

Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat thi dat duogc cip vao nam 2004,
tai sao ba & tir nam 1997 d3 c6 can nha trén dat d6 réi ma khi cip gidy chimg
nhan lai ghi 1a dét trong.

Tir ngay ba xay dung nha dé ¢ trén dat dén nay phudng ctr lién tuc dén
yéu cau pha d& cudng ché pha bo nha cua ba, ba biét dat da duoc cap gidy chimg
nhan cho 6ng P tir 1au rdi ba dd yéu cau phuong hity nhung phuong khong hiy
gidy chtrng nhan do.

Trén dat tranh chap hién c6 bén cin nha cia 04 ngudi dang & gdm: ba N1,
ong T, ba N2, ba N3, ba N4. Can nha co s6 1270 A, phuong H, Quéan M.

Viéc giai quyét va xay dung nha ciia ba da c6 ban an ciia Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh da c6 hiéu luc 12 khong chap nhan cudng ché nha cua
ba. Yéu cau Toa an cong nhan phan dat ba dang ¢ 1a 70 A thudc quyén st dung
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ctia baDo do, ba N ¢6 don phan 0, yéu ciu Toa an hity Gidy chimg nhan quyén
st dung dat ma Uy ban nhan dan Quan M da cap cho 6ng P.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ba Pham Thi Tuyét N trinh bay
tai cac ban ty khai va bién ban hoa gidi nhw sau:

Ba co6 nghe sy viéc ong P trinh bay dat da duoc nha nude cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho éng P nhung ba khong biét viéc mua ban dat giira
me ba 14 ba Bui Thi C va ong P. Ba chi biét 1a tat ca cac loai phi déng gop, phi
phuc loi thi khi nha nudc thu déu do méy chi em ba dong chu 6ng P khong
dong. Anh chi em ba ¢ trén dat tir ndim 1976 cho dén nay chtr khong phai tu
du:ng chi em ba dén 0. Ba khong biét gi hét chi biét di lam vé va sinh séng trén
miéng dat do, nay o6ng P yeu cau tra lai dat va cac yéu cau khac ba khong dong
y. Do d6 ba yéu cau huy gidy mua ban dét ctia ba C va ong P ngay 27/7/1992.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi NI va ba Nguyén
Thi Thuy A co y kién nhu y kién cua ba N2 va ba N3.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Pham Pire T trinh bay tai
cdc ban ty khai va bién ban hoa giai nhuw sau:

Dt do cha me dng dé lai cho ong ti dng bo tién ra xay dung trén phan dat
ctiia ong. Chi em déng xay dung khong xin phép nén ong khong déng ¥ véi yéu
cau khoi kién cua éng P.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn déan Quédn M trinh
bay tai Cong vin s6 8488/UBND-NV ngay 02/11/201 7 nhuw sau: ﬁy ban nhan
dan Quan M khoéng c6 y kién trong vu an dan sy vé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat” néu trén. Uy ban nhan dan Quian M ving
mit trong qua trinh diéu tra, xic minh, hoa giai va phién xét xir vu an tai Toa 4n
nhan dan cac cip voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Uy ban
nhan dan Quan M s¢€ thuc hién theo quyét dinh, ban an cua Toa an nhan dan cac
cap. Uy ban nhan dan Quéan M c6 y kién nhu trén giri dén Toa 4n nhan dan Quan
M dugc biét va tiép tuc thuc hién quy trinh theo quy dinh ctia phap lut.

Tai Ban an dan sy so thim sé 114/2018/DS-ST ngay 07/3/2018, Toa 4n
nhan dan Quén 12 di quyét dinh nhu sau:

Can ctr Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 427 B luat dan sy ndm 2005;

Can cu 688, 166, 169, 254 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 2, 73 Luat Dt dai nim 1993;

Cin ci Diéu 3 Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay 01/02/2000;

Cin ctr Didu 1 Nghi dinh 66/2001/ND-CP ngay 28/8/2001 ciia Chinh phu
vé sira d6i mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 vé
huéng dan thi hanh Luat Dat dai nim 1993;

Cin ct cac Piéu 2, 3 chuong I ban quy dinh trinh ty, thil tuc cép gidy
chtmg nhan quyén so hiru nha &, quyén str dung dat ¢ trén dia ban Thanh phd
H6 Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2003/QD-UBND ngay
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06/01/2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ct Phap 1énh an phi, 18 phi Toa 4an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi;

Can ¢t vao cac DPiéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dan suy;

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don:

1/ Budc ba Pham Thi Tuyét N va nhitng ngudi hién dang cu tr trén phan
dat tranh chap phai thdo d& toan bo cac cong trinh xay dung trén phan dat dién
tich 1a 132,6m’, thudc thira sé 101, dudng, to ban do s6 31, Bo dia chinh phuong
H, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh (theo tai liéu ndm 2005); nham thira s6 7,
515, to ban dé s6 5, Bo dia chinh xa T, huyén HM (theo tai li¢u 02/CT-UB);
nham thta s 87, to ban do s6 1, Bo dia chinh x4 T, huyén HM (nay la phuong
H, Quan M) (theo tai li¢u 299/TTg cua TTCP) da dugc thé hién tai to Ban do
hién trang vi tri ¢6 ranh ABCD c6 s6 hop dong 44186/PPBDP VPQI12 ngay
31/12/2015 cta Trung tdm do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd HS6 Chi Minh dé hoan tra nguyén hién trang dat tréng c6 dién tich
néu trén cho ong Nguyen P va ba Nguyén Thanh B theo Gidy chiing nhan quyen
st dung dat sd vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 00244 do Uy
ban nhan dan Quan M cap ngay 15/11/2004.

Néu céc duong su khong thuc hién viéc tu nguyén thao d& di doi phﬁn
nha va cic cong trinh xay dung khac trén phan dat la ranh ABCD di dugc thé
hién tai to ban d6 hién trang vi tri sd hop dong 44186/PPBD _VPQI2 ngay
31/12/2015 cta Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho Ho6 Chi Minh thi 6ng P ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n thi c6
tham quyén thi hanh.

Truong hop ba N va nhitng ngudi dang cu tra trén phan dat néu trén
khong tu nguyén thao d& cac cong trinh xay dyng trén phan dat phia trudce tai
cac phan (1), (2), (3) cua to Ban dd hién trang vi tri néu trén c6 tong dién tich
dat cua ba phan nay 1a 59,9m’ Hoi dong xét xtr kién nghi Uy ban nhan dan
phuong H cung cac co quan nha nuée theo thAm quyén cua minh tién hanh
cudng ché thao d& phan xay dung trai phép trén dé tra lai hanh lang cho Nha
nudc va dam bao quyén vé 161 di cia 6ng P va ba Binh dd duoc phap luét bao
véE.

2/ Ghi nhan su ty nguyén hd trg cho cua ong Nguyén P cho ba Pham Thi
Tuyét N s6 tién 1a 112.000.000 (mot traim mudi hai triéu) dong ké tir khi ong P
va ba Binh nhan dugc dat khi thi hanh 4n.

Ke tu ngay bi don co don yéu cau thi hanh 4n, néu nguyén don chua giao
tra hét so tién néu trén, thi nguyén don con phai tra lai d6i véi sb tlen cham tra
tuong (mg vai thoi gian cham tra. Lai suat phét sinh do cham tra tién duoc xéac
dinh theo thoa thudn ctia cac bén nhung khong vuot qua muc 13i suat duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015; néu khong c6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta B luat Dan sy nim
2015.

3/ Khong chap nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00244/2B/2971/QLDT12 ngay 15/11/2004 cho 6ng Nguyén P va ba Nguyén
Thanh B ctia ba Pham Thi Tuyét N.



4/ Yéu cau huy gidy ban dat ngay 27/7/1992 giita ba C va 6ng P da hét
thoi hiéu khoi kién nén Hoi dong xét xu dinh chi yéu cau nay.

5/ Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua éng Nguyen P Ve viéc dé nghi
Tda an budc ba Pham Thi Tuyét N phai bdi thudng cho 6ng s tién sinh loi cua
132,6m” dat mot thang 13 1.326.000 (mdt triéu ba trim hai muoi sdu ngan) dong.
Téng s6 tién tam tinh trong thoi gian 128 thang 1a 169.728.000 (mdt tram sau
muoi chin tri¢u, bay tram hai muoi tAm ngan) dong

6/ Budc ba Pham Thi Tuyét N phai chiu tat ca cac chi phi to tung ma
trudc d6 ong P da ndp trong qué trinh thu thdp chung cur 1a 15.627.383 (Muoi
lam triéu, sau tram hai muoi bay ngan, ba trim tdm muoi ba) dong, gdm chi phi
tham dinh _gia va do v& hién trang quyén sir dung dat tranh chap. Tra ngay cho
ong Nguyen P khi an c6 hiéu luc thi hanh. Ba N khong tra cho 6ng P thi 6ng P
¢ quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén thi hanh.

7/ V& an phi dan sy so thim:

Buoc ba Pham Thi Tuyet N phai nop s6 tién an phi dan su so tham 1a
100.819.716 (mdt tram tri€u, tam tram mudi chin ngan, bay tram muoi sdu)
déng ngay khi ban an c6 hi€u luc thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
M.

Dbi voi phan an phi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat: 1a
200.000 (hai traim ngan) dong va ba N da ndp khi lam don phan t6 theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0022659 ngay 06/9/2016 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan M.

Déi v6i yéu cau dinh chi to giéy ban dat ngay 27/7/1992 cua ba Pham Thi
Tuyét N: Hoan tra cho ba N s6 tién 200.000 (hai trim ngan) dong tién yéu cau
Toa an huy gidy ban dat ngay 27/7/1992 theo bién lai thu tién tam (mg an phi sb
0022659 ngay 06/9/2016 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan M.

8/ Ong Nguyén P khong phai chiu an phi di véi s6 tién 112.000.000 (mdt
trdm muoi hai tri¢u) d6ng khi tu nguyén hd trg cho ba Pham Thi Tuyét N.

Hoan lai sb tién tam tng an phi cho 6ng Nguyén P da nop khi khoi kién 1a
12.000.000 (mudi hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
006520 ngay 06/10/2015 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M.

9/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh &n, thoi hi€u thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

10/ Quyén khang cao:

Céc duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Riéng cac duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.

Tai Quyét dinh s0 16/2018/QD-SCBSBA ngay 16/3/2018, Toa 4n nhan
dan Quan M da sua chira, bd sung ban an so tham so6 114/2018/DS-ST ngay
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07/3/2018 nhu sau:
“1/ B6 sung dong thir 4 tir dudi 1én cua trang sb 2 nhu sau:
11/ Uy ban nhan dan Quian M
Dia chi: phuong T, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Tai dong thtr 19 tir duéi 1én cta trang s6 13 ctia ban an da ghi:
“Ong Nguyén P va ba Pham Thanh Binh... ”
Nay sira chita, bo sung nhu sau:
“Ong Nguyén P va ba Nguyén Thanh B...”

Ngay 14 thang 3 nam 2018, ba Pham Thi Tuyét N1, ba Pham Thi Tuyét
N2, ba Pham Thi N, ba Pham Thi Tuyét N3 va 6ng Pham Dtrc T khang céo ban
an so tham, yéu cdu Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh hiy ban an so
tham va huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s 00244/2B/2971/QLDT12
ngay 15/11/2004 do Uy ban nhén dan Quin M cip cho 6ng Nguyén P va ba
Nguyén Thanh B.

Tai phién toa phtc thém

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phdp cua bi don 1a ba Pham Thi
Tuyét N1; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba Pham Thi Tuyét N2, ba
Pham Th1 Tuyet N3, ba Pham Thi N, ba Pham Thi Tuyet N4 va 6ng Pham Duc
T van giit yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm stra ban an so
tham, bac yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén P, huy Gidy ching nhan quyén s
dung dat s0 00244/2B/2971/QLDTI2 ngay 15/11/2004 do Uy ban nhan déan
Quan M cap Gidy ching nhéan quyén sur dung dat cho 6ng Nguyén P va ba
Nguyén Thanh B va hiy Gidy ban dat ngay 27/7/1992 duoc 1ap giira ba C va
6ng P vi phan dat ma ba C ban cho 6ng P thudc quyén sir dung cua ho gia dinh
ba C gébm vo chong ba C va 05 nguoi con 12 ba Pham Thi Tuyét N1, ba Pham
Thi Tuyét N2, ba Pham Thi N, ba Pham Thi Tuyét N3 va 6ng Pham Ptc T. Do
d6, ba C khong du quyén dé ky gidy ban dat cho éng P vao ngay 27/7/1992 nén
gidy ban dat néu trén 1a v6 hiéu do trai phap lut.

Nguyén don 1 6ng Nguyén P dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham bac yéu
cau khang c4o ctia ba Pham Thi Tuyét N1, ba Pham Thi Tuyét N2, ba Pham Thi
N, ba Pham Thi Tuyét N3 va 6ng Pham Ptc T va giit nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thanh B dé nghj
Hoi ddng xét xir phiic tham bac yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi Tuyét N1,
ba Pham Thi Tuyét N2, ba Pham Thi N, ba Pham Thi Tuyét N3 va 6ng Pham
Duc T va gilt nguyén quyét dinh cua ban an so thAm.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh phat biéu ¥

kién nhu sau:
+Vé vige chép hanh phap luét t6 tung trong giai doan phuc tham: Trong qua
trinh giai quyét vu kién va tai phién toa, ThAm phan va Ho1 ddng xét xtr dd tudn
thu cac quy dinh cua phap luit; cac duong su chip hanh nghiém chinh cac quy
8



dinh cua phap luat vé td tung dan su.

+ Vé khang céo cua ba Pham Thi Tuyét N1, ba Pham Thi Tuyét N2, ba
Pham Thi N, ba Pham Thi Tuyét N3 va 6ng Pham Buc T:

Ngudn gbe dit tranh chap 1a dat cap cho ho gia dinh ba C va 5 ngudi con
12 ba Pham Thi Tuyét N1, ba Pham Thi Tuyét N2, ba Pham Thi N, ba Pham Thj
Tuyét N3 va ong Pham Puc T. Tuy nhién, khi chuyén nhuong chi ¢6 ba N
chuyén nhuong cho 6ng P la khong ding. Ngoai ra thoi diém chuyen nhuong ba
N chua dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Do d6, Gidy ban dat ngay
27/7/1992 la v6 hiéu do trai quy dinh cua phap luat.

Vé ho so cap dat cho 6 ong P khong co do tr can va ciing thé hién tir ndm
1998 dén nam 2002 c6 tranh chap giita ong P va cac con cua ba C nhung ngay
15/11/2004, Uy ban nhan dan Quin M cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 00244/2B/2971/QLDT12 cho éng P 1a khong co co so.

Theo Gidy ban dat ngay 27/7/1992 thi ba C chuyén nhuong cho 6ng P 1a
phén dat tai dia chi s6 70H A, theo gléy h6 khau nam 1976 cua ho gia dinh ba C
thi s6 nha 70 A da c6. Toa an cap so thAm chua 1am r6 6ng P mua dét tai 70 hay
70H A vi hién nay can nha s6 70H A do ba Tran Thi Ngoc N va ong Nguyén
buc T ding tén theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CK992962 do S& Tai nguyén va Mbi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 06/4/2018 nén can thiét triéu tap ba N va ong
T tham gia t6 tung.

Do Ban an so thAm c6 vi pham nghiém trong vé t6 tung va ndi dung néu
trén nén dé nghi Hoi dong xét x\r phuc thadm can cir khoan 3 Dleu 308 B9 luat
T tung dan sy hity ban an so thim va giao hd so cho Tda an cip so tham giai
quyét lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

[1] Vé su vang mit ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung:

Tai phién toa phuc tham, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng
Nguyen Xuan V da dugce Toa an triu tap hop 18 dén 1an thtr hai ma van vang
mat; Uy ban nhan dan Quin M ving mit nhung c6 don dé nghi Toa an xet xur
vang mat. Cin ¢ quy dinh tai Khoan 3 Dleu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, Hoi ddng xét xtr phuc tham van tién hanh phién toa xét xir ving mit cac
duong su néu trén.

[2] Vé quan h¢ phap luat, thoi hi€éu khoi kién:
Tai don khéi kién ngay 03/8/2015, nguyén don 6ng Nguyén P khoi kién
tranh chap quyén sir dung phan dt dién tich 132m’ thudc thira 515 to ban db s6 5
toa lac tai phuong H, Quan M véi ba Pham Thi Tuyét N; B1 don ba N c6 ban tu
khai ngay 22/10/2015, don phan t6 ngay 27 va 29/7/2016 yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé 00244/2B/2971/QLDTI12 ngay 15/11/2004 do Uy
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ban nhan dan Quén M cap cho 6ng Nguyén P va ba Nguyén Thanh B. Toa 4n
cap 80 thAm thu Iy va xac dinh quan hé phap luat c6 tranh chap 13 “Tranh chap
quyén st dung dat va yéu cau hay Glay chimg nhan quyen st dung dat” 1a dung
quy dinh tai Dleu 26, Biéu 34 va biéu 35 B luét To tung dan su; Khoan 5 Diéu
1 Nghi quyét sé 104/2015/QH13 cta Qudc hoi vé thi hanh Luat T tung hanh
chinh.

Ngoai ra, bd N ¢6 thém yéu cdu phan to 1a huy “Gidy ban dit ngay
27/7/1992” dugce 1ap gitta ong Nguyén P va ba Bui Thi C. Theo ba N, 1y do yéu
cau huy “Gidy ban dat ngay 27/7/1992” 1a vi ba C da ban cho ong P dat thudc
quyén str dung ctia ho gia dinh ba C gém vo chong ba C va 05 ngudi con 13 ba
Pham Thi Tuyét N, ba Pham Thi Tuyét N, ba Pham Thi N, ba Pham Thi Tuyét N
va 6ng Pham Puc T. Tai Toa an cip so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N, ba N va cac 6ng ba Ngoc,
Ngan, Nga va Toan ¢6 cung y klen 1a cho rang “Glay ban dat ngay 27/7/1992” 1a
v0 hiéu do ba C khong du quyen dé ky gidy ban dit cho ong P vao ngay
27/7/1992 nén viée ky két gidy ban dit néu trén 1a trai phap luat. Qua yéu cau
cua duong su, HO1 dong xet xu phuc tham thay can phai xac dinh quan h¢ phap
ludt c6 tranh chap 601 vOi yéu cau phan t6 cua ba N la “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vé yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo
hiéu” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Toa an cap so
thim xé4c dinh quan hé phap luét tranh chap nay 1a "Huay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat" 1 khong chinh xac va khong dung ¥ chi ctia dwong su.

Nhu trén da néu, giao dich gitra 6ng P va ba C dugc thuc hién vao ngay
27/7/1992 trude ngay 01/7/1996 va theo cac duong sy néu trén viée ky két giay
ban dat néu trén gitta ong P va ba C vao ngay 27/7/1992 1a v6 hiéu do trai phap
luat vi ba C chi 1a mot thanh vién trong ho gia dinh khong dii quyén dé ky gidy
ban dat cua ho gia dinh cho ong P nén thudc trudng hop quy dinh tai Khoan 1
Diéu 15 cua Phap 1énh Hop ddng dan sy nim 1991 (do vi pham diéu cAm cua
phap luat). Do d6 theo hudéng dan tai Diém 1.4 Khoan 1 Phan I Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu 4n dan su, hon
nhan va gia dinh thi: “Thoi gian yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich ddn sw Vo
hiéu khong bi han ché. T [rong moi thoi diém mét bén hodc cdc bén déu cé quyen
yéu cau Toa an tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu”. Tuy nhién do Toa an cap so
tham d x4c dinh quan h¢ phap luat c6 tranh chéap 1a “hay gidy ban dat” nén da
dinh chi giai quyét yéu cau nay do hét thoi hiéu khoi kién 1a khong dung quy
dinh cua phap luat.

Do Toa an cap SO tham dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau nay ma yéu
cau nay 13 co s& dé giai quyét yéu cau khai kién cling nhu yéu cau phan t6 cla
ba N nén Hoi dong xét xtr phuc tham hay ban an so tham dé giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Yéu cau khoi kién caa ong P va yéu cau phan td cua ba N s& duoc giai
quyét lai cing véi yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu cua cac chi em cua
ba N.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) HO
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Chi Minh ciing d& nghj Hoi dong xét xir phuc thdm huy ban 4n so thdm do vi
pham nghiém trong t0 tung va ndi dung.

[3] Do Hoi ddng xét xir phuc thém hay ban an so thim nén cac chi phi
tham dinh gia va do v€ hién trang quyen sir dung dat tranh chap; nghia vu chiu
an phi so tham s& dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo tha tuc so tham.

[4] Vé an phi dan su phtic thim: Do Hoi dong xét xir phuc thim hay ban
an so tham nén nguoi khang cdo 1a ba Pham Thi Tuyét N1, ba Pham Thi Tuyét

N2, ba Pham Thi N, ba P}lam Thi Tuyet N3 va ong Pham buc T khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 38, Khoan 3 Diéu 296,
Khoan 3 Piéu 308, Khoan 2 Piéu 310 B luat T6 tung din sy nim 2015;

Cian ctr vao Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015;

Cin cr vao Khoan 1 Piéu 15 ciia Phap 1énh Hop dong dan sy nam 1991;

Cin clr vao Piém 1.4 Khoan 1 Phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan
ap dung phap luat trong viéc giai quyét cic vu an dan su, hon nhan va gia dinh;

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Huy Ban an dan sy so tham sd 114/2018/DS-ST ngay 07 thang 3 nam
2018 ctia Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh va chuyén hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh d¢ giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

Sb tién tam ung 4n phi dan sy so thAm va chi phi thAm dinh gia, do v&
hién trang quyén st dung dét tranh chap s& dugc quyét dinh khi cap so tham giai
quyét vu an.

2. An phi dan sy phuc tham:

- Ba Pham Thi Tuyét N1, ba Pham Thi Tuyét N2, ba Pham Thi N, ba
Pham Thij Tuyét N3 va ong Pham Dtrc T khong phai chiu.

- Hoan tra cho ba N1 s tién tam Gng 4n phi dd ndp 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin déng) theo Bién lai thu s6 AD/2017/0035848 ngay 14/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12.

- Hoan tra cho ba N2 s tién tam ng 4n phi d& nop 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 AD/2017/003584833 ngay 14/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12.

- Hoan tra cho ba N s tién tam Gng 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin déng) theo Bién lai thu s6 AD/2017/0035830 ngay 14/3/2018 cua
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Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12.

- Hoan tra cho ba N3 s tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin déng) theo Bién lai thu s6 AD/2017/0035832 ngay 14/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su Quéan 12.

- Hoan tra cho 6ng T sé tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin déng) theo Bién lai thu s6 AD/2017/0035831 ngay 14/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12.

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- TAND Quén 12;

- Chi cuc THA DS Quén 12;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Vi Kim Thoa
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