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VIV “Tranh chap vé hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ping Ngoc Kinh Luin

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Céng Luong

2. Ong Piing Céng TAm

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tram- Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Nang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ly Na— Kiém sat vién

Ngay 28 thdng 04 nam 2023, tai Tru s Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning xét xtr so thAm cong khai vu 4n thu 1y sb: 255/2022/TLST-DS ngay 09
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6: 14/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 02 nim 2023, Quyét dinh hodn
phién toa s6 30/2023/QDST-DS ngay 23 thang 03 nam 2023 giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ong Phan Hoang H- Sinh nim 1986. bia chi: K48/23A duong
P.C.T, quan H.C, thanh phé Pa Nang.

Ba Pham Thi L— Sinh nim 1958. Pia chi: T6 31, phuong H.K, quan T.K,
thanh phé Pa Nang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Xuan Thuong. Dia chi: S6 82 duong
Pién Bién Phu, phuong Thanh Ha, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam. (Theo uay
quyén ngay 21/10/2022). (ving mit c6 don dé nghi xét xir ving mit)



* Bj don: Ong Lé Phwéc Quy C— Sinh nim 1972 va ba Hd Thity T— Sinh nim
1978. Cung dia chi: S6 89 duong N.T, phuong H.C.B, quin H.C, thanh phd Da
Néng.(ving mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén
don la 6ng Phan Hoang H va ba Pham Thi L trinh bay:

Vao cac ngay 15/6/2022, ngay 28/6/2022 va ngay 04/7/2022, dng C va ba T lan
lwot nhan cua 6ng H va ba L tong sb tién dat coc 1a 5.100.000.000 d¢ong. Muc dich
cua viéc dat coc dé bao dam chuyén nhugng toan bo quyén st dung dat va nha & gan
lién va&i thira dat s 44, to ban @6 s6 57, tai dia chi: 89 Nguyén Trac, phuong Hoa
Cuong Bic, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning. Trong tong sé tién 5.100.000.000
déng ma dng H va ba L gop chung dé dat coc cho dng C va ba T thi 6ng H bo ra sé
tién dat coc 1a 4.000.000.000 dong ba L bo ra s tién dat coc 1a 1.100.000.000 dong.
Viéc dat coc dd duoc cac bén lap hop dong ngay 04/7/2022, theo noi dung cac bén
thoa thuan thi cham nhat dén ngay 04/9/2022 6ng C va ba T phai thanh toan hét cac
khoan no cho Ngan hang va thuc hién xong viéc x6a thé chap dé ky két chuyén
nhuong toa bd nha, dat néu trén cho dng, ba theo quy dinh ctia phap luat. Thoi gian ky
két hop ddng chuyén nhuong hai bén thong nhat 1a trong khoang thoi gian tir ngay
04/9/2022 dén ngay 13/9/2022 sau khi 6ng C va ba T hoan thanh thu tuc ding ky xda
thé chap. Trong khoang thoi gian tir ngay 04/9/2022 dén ngay 13/9/2022 dng H va ba
L d lién lac nhiéu 1an nhung 6ng C, ba T khong ky két hop dong chuyén nhuong nha,
dat néu trén theo ddng noi dung ma céc bén da thoa thuan. Mic du 6ng H va ba L van
mong muén tiép tuc giao két hop ddng chuyén nhuong nha, dat néu trén véi dng C, ba
T. Tuy nhién, dng C, ba T khdng hop tac, vi pham hop dong dat coc giao két ngay
04/7/2022. Tai don khoi kién va tai phién toa hom nay, dé bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia minh 6ng H yéu cau Toa an budc dng C va ba T hoan tra cho 6ng H s6
tién dat coc 1a 4.000.000.000 dong va so tién phat coc la 4.000.000.000 dong. Budc
6ng C va ba T hoan tra cho ba L sé tién dat coc la 1.100.000.000 dong va sé tién phat
coc 14 1.100.000.000 dong.



Tai phién toa, nguyén don giit nguyén toan bd yéu cau khai kién.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap ba HO6 Thay T
va 6ng Lé Phudc Quy C tham gia t6 tung dé giai quyét vu an nhung ba T, déu ving
mat khong co 1y do va khong giri van ban trinh bay y kién nén khong thé hién y kién
d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va tai phién toa ngay 28.4.2023 6ng C da
vang mat khong c6 1y do.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong
xét xtr; viéc chap hanh phap luat cua nguyén don ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
khi Hoi dong xét xir vao nghi an 13 tuan thu ding cic quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy; riéng bi don 14 ba H6 Thiy T da dugc Toa 4an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung
déu Véng mit. Vé noi dung, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Trong qua trinh thuc hi¢n
hop dong dit coc, ong C va ba T d3 vi pham nghia vy thuc hién hop déng ddi voi ba
Pham Thi L va 6ng Pham Hoang H nén can cr vao khoan 2 Piéu 328 BLDS niam
2015, Nghi quyét s6 01/2003/NQ — HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan
TAND Téi cao nén cin ctr vao Diéu 328 BLDS nim 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Hoang H va ba Pham Thi L, budc 6ng L&
Phudc Quy C va ba Ho Thuy T phai thanh toan cho 6ng Phan Hoang H sé tién dat coc
la 4.000.000.000 ddng va sé tién phat coc 4.000.000.000 dong, budc 6ng L& Phuéc
Quy C va ba H6 Thuy T phai tra cho ba Pham Thi L s tién dat coc la 800.000.000
d6ng va sé tién phat coc 800.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
{0d va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xet xu nhan dinh:

1] V@ thii tuc t6 tung: Tham quyén giai quyét vu an: Bi don 1a 6ng L& Phudc
Quy C va ba H6 Thuy T c6 noi cu trd tai quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning nén vu
an do Toa 4n nhan quan Hai Chau thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh

tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su. Trong
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qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba H5 Thuy T da duoc triéu tap hop 1¢ nhiéu lan
nhung van ving mit khong co 1y do, khoéng c6 vin ban trinh bay y kién. Do do,
HDXX cin ctt diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan su xét xur Véng mit dbi
v&i ba HO Thiy T.

[2] Vé ndi dung :

Xét yéu cau khai kién cua dng Phan Hoang H va ba Pham Thi L d6i véi 6ng L&
Phude Quy C va ba Hd Thuy T clng cac tai liéu, chang ci cd trong hd so vu an thi
thiy: Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ct ngay
19/12/2022, éng Lé Phudc Quy C xac nhan con ng 6ng Phan Hoang H va ba Pham
Thi L tong sé tién 1a 10.200.000.000 déng, trong d6 tién dit coc la 5.100.000.000
dong va tién phat coc 1a 5.100.000.000 dong. Trong qué trinh gidi quyét vu an, ong C
da tra duoc cho ba L s6 tién 300.000.000 dong.

Qua nghién curu trinh bay cua cac bén duong su, cac tai liéu, chang cir co trong

hd so vy an va dién bién tai phién toa xét thay:

Ngay 04/7/2022, dng Phan Hoang H, ba Pham Thi L cung 6ng Lé Phudéc Quy C
ba H6 Thay T c6 ky Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién vai dat. Theo d6, cac bén thoa thuan viéc dat coc dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 44, to ban d6 s6 57, dia
chi 89 Nguyén Trac, phuong Hoa Cuong Bac, quan Hai Chau, TP Pa Nang, gia tri
chuyén nhugng 1a 5.900.000.000 dong. Xét thay, giao dich dat coc duoc xac lap boi
cac bén la trén co so ty nguyén, phi hop véi quy dinh tai Diéu 328 BLDS nam 2015
nén phat sinh hiéu luc, cac bén c6 nghia vu dam bao cac diéu kién da thoa thuan dé

tién hanh viéc chuyén nhugng.

Ong Phan Hoang H, ba Pham Thi L d3 dat coc sé tién 5.100.000.000 dong,
trong d6 6ng H bo ra s tién 4.000.000.000 dong, ba L bo ra sb tién 1.100.000.000
dong. Céac bén thoa thuan tir ngay 04/9/2022 dén ngay 13/9/2022. hai bén phai hoan
tat cac thu tuc dé cong chiing hop dong chuyén nhuong. Truong hop khong thyuc hién

dugc viéc chuyén nhuong, 6ng C, ba T phai boi thudng cho dng H, ba L bang sb tién



6ng H, ba L d& dit coc. Tuy nhién, 6ng L& Phudc Quy C va ba H6 Thay T ¢4 khéng
thuc hién theo ding thoa thuan. Tai Vi bang sé 36/2022/VB-TPLHC ngay 05/9/2022
cua Van ngay 05/9/2022 s& ky hop déng chuyén nhugng tai Van phong Cong chirng
ba T khdng dén Van phong Céng chiang Trong TAm dé hoan tit thu tuc chuyén
nhuong nhu d4 thoa thuan trude d6. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng C ciing xac nhan
con no s6 tién 10.200.000.000 dong, trong dd tién dat coc 1a 5.100.000.000 dong va
tién phat coc 1a 5.100.000.000 ddng. Do d6, c6 co s& xac dinh 6ng C, ba T d4 vi pham
thuan tai Hop déng dit coc tién chuyén nhugng quyén thoa st dung dat va tai san gan
lien véi dat ngay 04/1/2022. Ong Phan Hoang H va ba Pham Thi L yéu cau 6ng Lé
Phugc Quy C va ba Ho Thay T hoan tra s tién dit coc 1a 4.800.000.000 dong( do dng
C d3 tra trude cho ba L 300.000.000 dong ) va tién phat coc 1a 4.800.000.000 dong la

c6 can cir chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, can ca Piéu 328 BLDS nam 2015, chap nhan yéu cau
khai kién caa 6ng Phan Hoang H va ba Pham Thi L, budc 6ng Lé Phuéc Quy C va ba
Ho Thuy T phai tra cho dng Phan Hoang H sé tién dat coc 1a 4.000.000.000 dong va
s6 tién phat coc 4.000.000.000 ddng, budc 6ng L& Phuéc Quy C va ba H6 Thay T
phai tra cho ba Pham Thi L s tién dat coc 1a 800.000.000 ddng va sb tién phat coc
800.000.000 d6ng.

[3] Vé an phi:

- Do yéu ciu cua nguyén don dugc chdp nhan, nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham 1a 116.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao cac Diéu 274, 275, 278 va 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 271, Diéu 273 va Diéu
244 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Can cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua



Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chip nhan yéu cau khéi kién cua ong Phan Hoang H va ba Pham Thi L ddi
v6i 6ng Lé Phwée Quy C va ba H6 Thay T.

Xt: Bue dng L& Phudc Quy C va ba H6 Thuy T phai tra sb tién dit coc cho
6ng Phan Hoang H va ba Pham Thi L tong sd tién coc va phat coc 1a 9.600.000.000
ddng ( Trong d6 tra cho 6ng Phan Hoang H 1a 8.000.000.000 dong va tra cho ba Pham
Thi L 1.600.000.000 dong )

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d46i v6i cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat dan
su 2015, trir truong hop phéap luat c6 quy dinh khac.

2. An phi dan sy so tham 13 116.000.000 d6ng déng 6ng L& Phudc Quy C va ba
H6 Thuy T phai chiu, hoan tra lai cho 6ng Phan Hoang H sé tién 58.000.000 dong
tam Ung an phi dan su so thdm theo bién lai thu sé 0006849 ngay 8/11/2022 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don cé quyén khing céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhin dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc

hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong s; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Hai Chau;
-Luu ho so vu an.

Pang Ngoc Kinh Luin



