TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 55/2026/DS-ST

Ngay: 03/7/2026
“NIIV Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Trung Bic.

Ong Pinh Ngoc Phu.

- Thuw ky phién toa:. Ba Dinh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8
- Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 8 - Hii Phong tham gia phién
tod: Ba D4 Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 03/7/2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 155/2025/TLST-DS ngay 04/11/2025 vé viéc
“Tranh chdp vé quyeén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
58/2026/QDXXST-DS ngay 05/5/2026 va Quyét dinh hodn phién toa sb
56/2026/QBST-DS ngay 03/6/2026 giita cac duong su:

1. Neguyén don: BaNg0 Thi T, sinh nim 1965; s6 CCCD: 030165008xxX;
dia chi thuong trd: Thon V, xa B, thanh phé Hai Phong. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Ngb Thi T: Ba Ngd Thi M, sinh ndm
1958; s6 CCCD: 030158000xxx; dia chi thuong trd: Sé 12/15, phé BN, phuong
LT, thanh phd Hai Phong. Co mit.

2. Bi don: Ba Pham Thi P, sinh nam 1960; noi thuong trd: Thén V, xa B,
thanh phd Hai Phong. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ngb Thi M, sinh nim 1958; s6 CCCD: 030158000xxx; dia chi
thuong tra: S6 12/15, phd BN, phuong LT, thanh phd Hai Phong. Cé mit.

3.2. Ba Ngb Thi H, sinh nim 1957; s6 CCCD: 030157012xxx; dia chi
thuong tri: s6 nha 30, phd X, phuong HD, thanh phé Hai Phong. C6 mat.



3.3. Ba Ngb Thi K, sinh nim 1966; s6 CCCD: 030166010xxx; dia chi
thuong tra: s6 32, phd E, phuong C, thanh phé Hai Phong. Vang mit.

3.4. Ba Ngb Thi L, sinh nim 1975; s6 CCCD: 030175005xxx; dia chi
thuong tri: s6 58, phd PT, phuong T, thanh phd Hai Phong. Vang mit.

Nguroi dai dién theo sy quyén cuia ba Ngd Thi H, ba Ngb Thj K, ba Ngb Th;
L: Ba Ngb Thi M, sinh nim 1958; s6 CCCD: 030158000xxx; dia chi thudng tra:
S6 12/15, phd BN, phuong LT, thanh phd Hai Phong. C6 miit.

3.5. Ba Ngo Thi b, sinh nam 1945, dia chi: s6 1, phé LC, phuong LT, thanh
phd Hai Phong. Vang mait.

3.6. Anh Ngb6 Ba Q1, sinh nam 1983; dia chi thuong tru: thdn V, xa B, thanh
phd Hai Phong; dia chi: s6 nha 19, ngd 139, duong THD, phuong HD, thanh phé
Hai Phong. Vang mit.

3.7. Chi Ngb Thi Van Q2, sinh nam 1982; s6 CCCD: 030182006xxx; dia
chi thuong tri: sé nha 8, ngd 180, t6 dan phd N, phuong LD, thanh phd Hai Phong;
dia chi cong tac: Khoa O - Bénh vién Da khoa Hai Duong. CO mat.

3.8. Chi Ngb Thi Q3, sinh nam 1985; dia chi thuong trd: Thon Q3, xa B,
thanh pho Hai Phong; dia chi cong tac: Trung tdm U - Bénh vién Pa khoa Hai
Duong. C6 mat.

3.9. Chi Ngd Thi Q4, sinh nim 1991; s6 CCCD: 030191000xxx; dia chi
thuong trd: xom 3, thén LC, x& HN, thanh phd Hai Phong; dia chi noi ¢: s6 10/83,
phd CT, phuong TD, thanh phd Hai Phong; dia chi cong tac: Khoa KS - Bénh
vién Pa khoa Hai Duong. CO mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, ba Ngé Thi
T 14 nguyén don, ba Ngé Thi M la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong
thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngb Thi H, ba Ngb Th; K, ba Ngb Th; L trinh bay:

B6 me dé ba Ngo Thi T 1a cu Ngo B4 H1 (chét nam 2008) va cu Nguyén
Thi H2 (chét thang 4/2023). Hai cy sinh dugc 07 ngudi con: ba Ngd Thi B, ba
Ngb Thi M, ba Ngb Thi H, ba Ngb Thi T, ba Ng6 Thi K, ba Ngé Thi L, dng Ng6
B4 Q (6ng Q chét thang 5/2023). Ngoai ra, hai cu khéng c6 con riéng, con nudi
khac. Ong Q c6 vo 1a ba Pham Thi P, dng Q va ba P sinh duoc 4 con chung la chi
Ngb Thi Van Q2, anh Ngb Ba Q1, chi Ngb Thi Q3, chi Ngb Thi Q4, khéng co
con riéng, con nudi khac.

Cu H1, cu H2 c6 dién tich 1160m? dat tai thira dat s6 595, to ban d6 s6 5
theo hd so 299, dia chi: x4 TV, huyén TH, tinh Hai Duong (nay 1a xd B, thanh
phé Hai Phong), chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén hai
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cu. Nam 1980, 6ng Q két hon véi ba P, vo chdng ong Q sinh sdng ciing bd me tai
ngdi nha do bd me xay dung tai vi tri dat sau nay la thira dét sb 36, to ban dd sb
27 (theo ban dd do dac nam 2010). Nam 1985, cu H1 va cu H2 cho vo chéng ong
Q sang & tai phan dat sau nay 1a thira dat sb 50, t& ban d6 s 27 (theo ban d6 do
dac nim 2010), cac cu chi cho &, khong cho vo chong 6ng Q dimg tén trén thira
dat.

Ba T khong ¢ chdng con, séng cling bé me nén dén nam 2003, cu H1 va
cu H2 1am thi tyc tach cho ba T dién tich 322m? dat tai thira dét sb 173, to ban d6
sb 14 (theo ban dd do dac nam 1997); dia chi: xa TV, huyén TH, tinh Hai Duong
(nay 1a x& B, thanh phd Hai Phong). Ngay 08/12/2003, UBND huyén TH, tinh
Hai Duong cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X 512411, s6 vao so cap
gidy chimg nhan 00452 QSDP/s6 30 QPUB-H2003 d6i vai thira dat s6 173, to
ban d6 sb 14, dién tich 322m? mang tén ba T.

Trén phan dat cia ba T dugc bd me tach cho c6 ngdi nha bép cua céac cu.
Do ba T khéng c6 diéu kién kinh té nén cy H1 va cu H2 1am thém cho ba T gian
nha dién tich khoang 7m? lop proximang; cic cu van sinh séng tai ngdi nha cii ciia
cac cu tai thira dat s6 36, to ban d6 s6 27, ba T di lai giira hai bén vi hai thura dat
giap ranh, khong xay tuong bao ngin cach, bé me khong co ngudi chiam soc.

Niam 2008, cu H1 chét, khong dé lai di chiic. Pén nam 2015, cu H2 khoi
kién 6ng Ngb B4 Q tai TAND huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong ddi véi thira dat
s6 36, to ban d6 so6 27, dién tich 190m?; yéu cau chia di san thira ké cua cy H1
theo quy dinh cua phap luat. Thoi gian do6, cu H2 va cac con cua cu H1 khong
khéi kién chia thira ké doi véi thira dét s6 50, to ban do s6 27, dién tich 580m?
nén thira dat s6 50 hién nay van 1a di san thira ké cua hai cu. Nam 2015, TAND
huyén Thanh Ha giai quyét vu an tranh chap chia di san thira ké, giao toan bd
quyén st dung thtra dat s6 36, to ban d6 s6 27, dién tich 190m? cho cu H2, con
6ng Q duoc nhan ky phan di san bang tién. Cu H2 dugc cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi voi thira dat sd 36, to ban do sb 27; sau d6 cu H2 tang cho
toan bd quyén st dung thira dét trén cho ba Ngb Thi M, ba M di duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CD 447051 do UBND huyén Thanh Ha cap
ngay 14/4/2016.

Trong qua trinh str dung thira dét s6 50, to& ban do s6 27 cua bd me, khoang
nam 2004-2005 6ng Q xay bép va bé nudc trén phan dién tich dat bd me da cho
ba T. Thoi gian d6, cac cu di nhiéu lan c6 y kién khong dong y cho 6ng Q xay
nhung 6ng Q khong nghe, con danh cu H1 va ba T nén thoi gian d6 cu H2 ¢é noi
phai dé cho 6ng Q 1am, khong cho thi éng Q s& danh.

Ba T xac dinh gia dinh 6ng Q, ba P d3 x4y dung bé nudc, bép, sir dung dat
lan sang dién tich dat nha ba T 1a 102,2m?% dé nghi Toa an budc ba Pham Thi P,



chi Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4 phai thao d& cac cong trinh xay dung di 14n
chiém, ba T dong ¥ tra cho ba P va cac con cua ba P, 6ng Q sd tién 15.000.0004d
gia tri cac cong trinh, chi phi thdo do.

Bi don ba Pham Thi P trinh bay: vé nhén than cta cu H2 va cy H1 nhu
nguyén don trinh bay.

Sau khi két hon véi 6ng Q, vo chong ba sdng cing bd me chong tai nha cua
cac cu. Pén khoang nam 1984, bd me chong cho vo chong ba ra ¢ riéng. Thoi
gian d6, vo chong ba xay duoc hai gian bép va bon gian nha &. Tuy nhién, khi
chua d6 mai nha & thi dng Q bi tai nan, do vdy vo chong ba & gian bép dén nim
1997 méi do dugc mai nha bon gian, sau d6 1én & nhu hién nay. Bé nudc do vo
ch6ng ba lam cung nam 1997, do vo ché)ng ba lam nha méi nén bd me di bao vo
chong ba lam luon dé sir dung. Ba khong nhd nam nao, chi nhé sau nam 1991,
nha bép bi sdp mot gian, vo chong ba c6 cho ba T mot gian nha bép dé ba T dé
thoc gidng, khi d6 ba T van & chung ciing bd me. Nam 2000, nha bép cii hong nén
vo chong ba tu sira, lam thém mot gian. Gian bép ba T dang st dung ciing 12 tién
do vo chong ba bo ra.

Sau khi cu H1 chét khoang 2-3 nam, cac em chéng tu ¥ x4y burc tudng bao
dé ngan cach giita hai thira dat. Ba xac dinh thira dat hién ba dang quan ly, sir
dung 1a dat cuia vo chong ba, di dugce bd me chong tuyén bd cho nén vo chong ba
d3 dugc dimg tén trén ban dd dia chinh. Tuy nhién, mdi lan vo chong ba lam thu
tuc do dac dé cap gidy chung nhan quyén st dung dat thi ba T, ba M ¢6 y kién
nén vo chong ba khong lam dugc gidy chimg nhan.

Ba xac dinh ranh gidi dat ctia nha ba va nha ba T 1a birc tuong bao ma céac
em chong d3 tu ¥ xay. Ngoai ra, bé nudc va hai gian bép hién nay ba dang str dung
thudc quyén quan 1y ctia vo chong ba. Manh dat ctia ba T thiéu 1a do nhitng nam
gan day nha nude 1am duong mé rong nén di lay vao phan dit cia cac gia dinh
khu vyc 1am dudng, da dugc nha nude dén bu. Ba khong dong ¥ véi toan bo yéu
cau khéi kién cia ba T.

Nguoi cé quyén li va nghia vu lién quan anh Ngd Ba Q1, chi Ngé Thi Van
Q2, chi Ngé Thi Q4 trinh bay: Nhat tri véi trinh bay va quan diém cta bi don ba
Pham Thi P.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Ngé Thi Q3 trinh bay:

Ong ba noi chi 1a cu Ngo Ba H1 (chét nam 2008) va cu Nguyén Thi H2
(chét nam 2023) c6 mot thira dat rong tai thon V, x& TV, huyén TH, tinh Hai
Duong (nay 13 x3 B, thanh pho Hai Phong). Sau d6, mot phan dat o giita dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén co rudt chi 1a ba Ngo Thi T, mot
phan duoc Toa an chia thira ké, hién d3 duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén c6 rudt chi la ba Ngo Thi M, ph::in dét con lai bd me chi quan ly, str



dung tir trude nam 1982. Chi khong biét cu thé dién tich mdi phan 14 bao nhiéu
m?. Thtra dat bd me chi quan 1y, str dung chua dugc cip gidy chiing nhan quyén
str dung dét. Chi chi thay b me chi noi chuyén lai 13 tir trude khi sinh chi Van Q2
vao nam 1982 thi 6ng ba ndi da cho bd me chi xuéng do 0. Trude day, bd me chi
& nha cip 4, sau ndy bd me chi xay nha mai trén thira dat ctia 6ng ba ndi (gan giap
v6i nha cip 4) thi bd me chi chuyén 1én nha méi &, con nha cap 4 dé lam bép, lam
thém 1 gian, 6ng khoi. Chi khong nhé bd me chi xdy nha méi va cong trinh phy,
bé nam nao. Sau khi cu H1 chét dugc thoi gian ngan, cac c¢o 1a ba M, ba T va may
ba ¢ xdy burc twong ngan cach giita dit cua ba T va dat ciia bd me chi quan 1y, su
dung. Birc tudng xdy thip, ndi tir bic tudng bao gidp duong dén 1 canh cia bé
nudc ciia nha chi. Phan dt giap ranh giita 2 bén, c6 birc tudng nay thi 2 bén khong
tranh chap. Thira dat hién nay me chi dang quan 1y, str dung 1 dat ctia bd me chi,
da dugc ong ba ndi chi cho. Do vay, bd me chi méi xay dung nha trén dat. Chi
khéng dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi P: da duogc triéu tap
hop 1& nhung khong dén lam viéc, khong c6 quan diém.

Két qua xdc minh tai UBND xd Ha Bdc, thanh phé Hdi Phong:

* HO so 299:

- Theo ban d6 299 (do dac nim 1985), 6ng Ngo Ba H1 va ong Ngb Ba Q
str dung chung thira dat s6 595, to ban do s 5, dién tich 1160m?, dia chi: thon V,
x4 B, thanh phd Hai Phong. Trong d6: 6ng Ngod Ba H1 dang ky sir dung dién tich
580m?, 6ng Ngb Ba Q dang ky st dung dién tich 580m? duogc thé hién trong sb
dang ky rudng dat nhu sau:

+ Tai trang s6 125 trong so6 ding ky rudng dat ding ky tén ong Ngo Ba H1
(12 b dé ctia ba Ngo Thi T) st dung thira dat s6 595, to ban dd sé 5, dién tich
580m?, loai dét tho cu, str dung chinh thirc, hang dat 2.

+ Tai trang s6 137 trong s6 ding ky rudng dat dang ky tén 6ng Ngd Ba Q
st dung thira dat sb 595, to ban d6 sb 5, dién tich 580m?2, loai dét tho cu, st dung
chinh thtrc, hang dét 2.

* Ho so dia chinh nam 1997: gém ban dd do dac va s6 muc ké:

Thia dat s6 595, to ban d6 sb 5, dién tich 1160m? (theo hd so 299) dugc
tach thanh 03 thira:

- Thira dét s6 174, t& ban d6 so 14, dién tich 198m?, loai dat tho cu, chi sir
dung la 6ng Ngo6 B4 H1.

- Thira dét s6 173, to ban d6 sb 14, dién tich 322m?, loai dét thé cu, chu st
dung 14 ba Ngb Thi T (do sai sot khi ké khai nham tén 1a Ngo Thi Tuyét).

- Thira dét s6 185, t& ban d6 sb 14, dién tich 612m?, loai dét thé cu, chu st
dung 1a 6ng Ngb Ba Q.



* Ngay 08/12/2003, ba Ngo Thi T duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung ddi vé6i dién tich 322m? dat, trong d6 c6 300m? dat ¢ va 22m? dat vuon hop
phap tai thira dat s6 173, to ban dd sd 14; s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén
st dung dat: 00452 QSDD/sé QPUB-H2003.

* HO so dia chinh ndm 2010: Gom s6 muc ké va ban do thé hién nhu sau:

+ Thtra dat s6 36, to ban d6 s6 27, dién tich 190m?, loai dit ONT, ngudi str
dung 14 6ng Ngbé Ba H1.

+ Thura dat s6 95, to ban dd s6 27, dién tich 208m?, loai dit ONT, ngudi str
dung 1a ba Ng6 Thi T.

+ Thira dat s6 50, to ban d6 s6 27, dién tich 795m?, loai dat ONT, ngudi st
dung 1a 6ng Ngo Ba Q.

* Ngay 14/4/2016, ba Ngo Thi M duoc UBND huyén Thanh Ha cip Giay
ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 190m? tai thira dat s 36, to ban do
s6 27, 86 vao s6 cap GCN: CH00019.

* Viéc ba Ngo Thi T duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi
dién tich 322m? dat, trong d6 c¢6 300m? dat & va 22m? dat vuon hop phap tai thira
dat s6 173, to ban d6 s6 14 nam 2003 1a dam bao quy dinh cta phép luat.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché, dinh gid tai san :

- Ba T dang quén 1y su dung dién tich S1 =201,4m? Ba P dang quan 1y, sir
dung dién tich S2 = 674m?. Dién tich dit tranh chap S3 = 102,2m? 1a dién tich dat
ba T, ba P cung quan 1y, stir dung.

- Gia dat ¢ : 19.500.000d/m?, gia dét trong cay 1au nam : 8.000.000d/m?.

- 01 nha cap 4 (01 gian ba T quan 1y, 02 gian ba P quan 1y); trong gian nha
cdp 4 ba P quan 1y c¢6 01 phan do ba P xdy dung dién tich 10,3m?% trji gia
19.011.700d. 01 mai proximang phia sau nha cap 4 tri gia 1.403.000d. 01 6ng khoi
xdy bang gach chi giap bép tri gia 372.000d. 01 mai ton thuong tri gia 364.000
dong. San trat bé tong phia dudi mai ton tri gid 819.000 dong. 01 bé nudc xay noi,
c6 nap ddy, tri gia 1.752.000 dong. Gia san lap: 124.775d/m3 (gia san lap bing
dat, voi thau gach vd); 309.378d/m3 (gia san lap bang cat den).

Tai phién toa: Ba T gitt nguyén yéu cau khoi kién, ba M va ba H nhat tri
yéu cau khoi kién cua ba T. Ba Pham Thi P, chi Van Q2, chi Q3, chi Q4 khéng
dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia ba T.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén khu viee 8 - Hdi Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Thim phan, Ho1 déng xét xur tur khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an déu dugce dam bao. Cac duong su chap hanh day du quy dinh
cua phéap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctit Piéu 166, Piéu



175, Diéu 176, Biéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy; Diéu 26, Piéu 31 Luat Dat
dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 227, Diéu 228 Bo ludt T tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung
mot sb diéu cua Bo luat T4 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa &an; Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé thanh 1ap Toa &n nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc, quy dinh pham
vi tham quyén theo 14nh thé caa Toa &n nhan dan cip tinh, Toa an nhan dan khu
vuc; Luat phi va 1& phi: Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va suir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba T, budc ba Pham Thi P, chi
Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4 phai tra dién tich dt 95,1m? cho ba T.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba T budc ba Pham Thi
P, chi Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4 phai tra dién tich dat 6,2m? cho ba T.

Ba Ngb Thi T duoc so hitu céc tai san trén dién tich dat & 95,1m? gdm: gian
bép dién tich 10,3m? 01 mai proximang, 01 6ng khéi, nha cip bon dién tich
22,8m?,

Ba T c¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi P, chi Van Q2, anh Q1, chi Q3,
chi Q4 gi4 tri cac cong trinh xay dung cua vo chdng ba P, cong stc stra chira ngdi
nha cii cia cu H2 va cu H1, gié tri ton tao. Ba Pham Thi P, chi Van Q2, anh Q1,
chi Q3, chi Q4 phai thao d& phan mai tén, bé nudc 1am trén dién tich dat caa ba
T.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: ba T khong yéu cau nén khong giai
quyét. Mién an phi dan sy so thAm cho ba T va ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra cong khai tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n: Ba
T khai kién yéu cau ba Pham Thi P, chi Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4 thao d&
cong trinh x4y dung, tra lai dién tich dat cho ba, dién tich dat tranh chap tai dia
chi: x4 B, thanh phé Hai Phong nén can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan su, khoan 2 Piéu 1 Luat stra ddi,
bo sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat
Tu phép nguoi chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa
an; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban thudng vu
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Quéc hoi vé thanh lap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc, quy
dinh pham vi thAm quyén theo 1anh thd ctia Toa an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan
dan khu vuc thi vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc
8 - Hai Phong; dong thoi xac dinh quan hé phap luat tranh chip giai quyét trong
vu an 14 tranh chép vé quyén sir dung dit.

[1.2] Tai phién toa, dng MB 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta
bi don ba P di c6 don dé nghi khong tham gia t6 tung bao vé quyén, loi ich hop
phap cho bi don. Bi don ba P trinh bay ba khong moi 6ng MB 1a ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cua ba nita. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh 6ng MB
khong tham gia t tung véi tu cach nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don ba P.

[1.3] Tai phién toa ving mit ba Ngo Thi K, ba L, ba B, anh Q1 nhung ba
Ngb Thi K, ba L di c6 ngudi dai dién theo uy quyén co6 mat, ba B, anh Q1 duogc
triéu tap hop 18 dén lan thir hai nhung vang mat nén cin ctr Diéu 227, Diéu 228
Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét x(r vang mit cac duong
su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia ba T yéu cau ba Pham Thi P va ngudi thira
ké cua 6ng Q thao d& cong trinh xay dung, tra lai dién tich 102,2m? dat cho ba tai
thira dat s6 173, to ban dd s6 14; dia chi: thon V, x4 B, thanh phd Hai Phong, Hoi
dong xét xir thay:

Cac duong sy déu thong nhat noi dung cu H2 va cu H1 c6 téng dién tich
1160m?, dén ho so dia chinh nim 1997 dugc thé hién thanh 3 thira déu tai to ban
d6 s6 14: cu H1 va cu H2 da tach cho ba T thira 173, ba T duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat nam 2003; thira 174 dugc TAND huyén Thanh Ha chia
thira ké, dén nay mang tén ba M; thira s6 185 hién nay do ba Pham Thi P quan ly,
st dung.

Bi don ba P trinh bay cu H1 va cu H2 cho vo chdng ba thira dat s6 185 tir
nam 1984 nhung khong xuit trinh dugc gidy to ting cho hoic tai liéu, ching ca
khéc ching minh; con ba T, ba M, ba L, ba H, ba Ngb Thi K xac dinh bé me cho
vo chdng ba P, 6ng Q ¢ nho, dén nay cac duong sy van tranh chap, do vay thira
dat chua duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi két hén, vo chong bi don ba P ¢ ngdi nha cua cu H1 va cu H2 xay
dung (vi tri ngdi nha thuoc thira dat s6 173 sau nay hai cu tach cho ba T), sau d6
stra chira lai gian nha va coi ndi thém 1 gian, 1am dng khoéi. Nam 1997, vo chong
ba P hoan thién ngdi nha méi tai thira 185, 1am thém bé nuéc & phan gidp ranh
véi thira dat 173 va chuyén 18n nha méi &, gian nha cii cua cac cu sir dung lam
bép. Bi don ba P trinh bay cu H1, cu H2 di cho vo chdng ba dién tich dat c6 nha



bép, bé nhung khéng xuét trinh dugc chieng ci ching minh. Tuy ¢6 viéc v chong
bi don lam thém 6ng khai, 1 gian bép, sau d6 sira chita dé théng gian bép nay vai
1 gian nha cii ctia cac cu, Xay bé nudc nhung viéc xay dung céc cong trinh nay
déu trude thoi diém cu H1 va cu H2 tach dét cho ba T. Mit khéc, 161 khai cta bj
don ba P tai bién ban Iy 16i khai ngay 06/5/2015, 16i khai cua 6ng Q tai bién ban
ldy 161 khai ngay 23/12/2014, ni dung don khai kién cua cu H2 (c4c tai liéu trong
ho so vy &n chia thira ké do TAND huyén Thanh Ha thy Iy s6 26/2012/TLST-DS
ngay 12/12/2014) van xac dinh hai cu tach cho ba T khoang 300m?. Do vay, Hoi
ddng xét xur xac dinh dién tich dat cd bép, mot phan bé nudc 1a dat thudc quyén
su dung cua ba T, da duoc cu H1, cu H2 tang cho.

Vé xac dinh ranh gidi gitra thira dat s6 173 (dwgc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat mang tén ba T) va thira dat s6 185 (hién nay bi don ba P dang
quan Iy, sir dung): Thuc té qua trinh sir dung dat, gitra thira dat s6 173 va thira dat
s6 185 khong c6 ranh gidi 16 rang. Pén nay, cac duong su théng nhat doan tuong
bao c6 diém ndi tir tudng bao giap mit dudng dén bé nude cua ba P, 6ng Q 1a
duong ranh giéi, khong tranh chap (duong ndi diém A6, A7). Béi véi phan ranh
gidi con lai, can ctr theo két qua 1dng ghép gidy chiing nhan quyén sir dung dit da
c4p mang tén ba T va nhan dinh & trén, so 6 do theo hién trang st dung dat 1ap
ngay 04/02/2015 (ho so chia thira ké cia TAND huyén Thanh Ha) thi dién tich
dat c6 mot phan bé nudc, ngdi nha cii cua cac cu (hién nay la bép ma bj don ba P
va ba T str dung chung), ban mai proximang, nha vé sinh. . .thudc thira dat s6 173
ctia ba T ¢6 dién tich 95,1m? dugc gisi han boi cac diém A20, A21, A22, A23,
A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, Al, Al0, A9, A8, A7 vé A20; duong ranh
gidi thé hién trén so do 1a duong ndi cac diém A6, A7, A20. Phan dién tich 6,2m?
duoc giGi han boi cac diém A7, A18, A20 vé A7 thudc thira dat sb 185.

Péi véi yéu cau khai kién cua ba T budc bi don ba P va nhitng nguoi thira
ké cua dng Q phai thdo d& cong trinh dé tra lai dién tich dat thuoc quyén sir dung
hop phap cua ba T, Hoi dong xét xur xét thay:

V& nguoi thira ké cta ong Q : Ong Q (chét thang 5/2023) ¢6 vo 1a ba Pham
Thi P, 6ng Q va ba P c6 4 con chung la chi Ngd Thi Van Q2, anh Ngbé Ba Q1, chi
Ngé Thi Q3, chi Ngé Thi Q4. B me 6ng Q Ia cu H1 (chét nam 2008) va cu H2
(chét thang 4/2023). Do vay, nhimg nguoi thira ké cia 6ng Q 1a ba Pham Thi P,
chi Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4.

1 gian bép, ban mai, 6ng khoi, mot phan bé nudc déu duoc vo chong ba P,
6ng Q xay dung trén dat ctia cy H1 va cu H2 truéc thoi diém hai cu tach dat cho
ba T. Bén nay, Hoi ddng xét xir xac dinh dién tich dat nay thudc quyén sir dung
cua ba T thi ba T c¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi P, chi Van Q2, anh Q1, chi
Q3, chi Q4 gi4 tri cac cdng trinh xay dung cua vo chong ba P va cdng stc sira
chita ngdi nha cii ctia cac cu, gom: gian bép do vo chong ba P xiy dung dién tich
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10,3m?, tri gia 5.916.029d, 01 mai proximang tri gia 1.403.000d, 01 dng khoi tri
gia 372.000d, cong sirc stra chita ngdi nha 1a 9.000.000d, tong 1a 16.691.029d.
Déi vai bé nude xay noi tri gia 1.752.000d, ba T nhat tri tra gié tri bé nudc cho bi
don va yéu cau bi don thao d& dé tra lai phan dat cho ba, Hoi ddng xét xir xét thay
bé nudc hién dang & vi tri ranh gisi giira hai thira dat, néu chia bé s& khong dam
bao két cAu cong trinh, do vay, can chip nhan dé nghi cua ba T, budc bj don thao
d& bé nudc, ba T 6 trach nhiém tra gié tri bé nudc cho bi don.

Déi véi cong stc ton tao: Bi don ba P xac dinh vo chong ba c6 cong suc
t6n tao mot phan thira dat s6 173 nhung khong cé can cir chang minh vé khéi
lugng san lap cu thé. Ba T, ba M thira nhan viéc vo chong ba P, 6ng Q c6 tbn tao
nhung khdi lugng nhé. Nhu vy, ¢ cin clr xac dinh vo chong ba P, éng Q ¢6
cong sic ton tao dién tich dat tranh chap nhung khéng xac dinh duoc cu thé vé
khdi lwgng san 1ap. Do vay, Hoi dong xét xu ang trich cong strc san 1ap cho vo
chdng ba P tri gia 10.000.000d. D6i véi phan mai ton, san bé tong gia dinh bi don
lam trén dién tich dat caa ba T sau thoi diém ba T duoc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat nén ba Pham Thi P, chi Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4 khdng
duoc tra gi tri cong trinh ma phai c6 trach nhiém thao do mai ton dé tra lai dién
tich dat cho ba T.

Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua ba T, budc ba Pham Thi P, chi Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4 phai tra
lai cho ba T dién tich dat 1 95,1m? thugdc thira dat s6 173, t ban do s6 14 (theo
hd so dia chinh nam 1997); khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba T budc ba
Pham Thi P, chi Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4 phai tra lai cho ba T dién tich
dat 12 6,2m?2 duogc gisi han bai cac diém A7, A18, A20 vé A7. Ba T c6 trach nhiém
tra cho ba Pham Thi P, chi Van Q2, anh Q1, chi Q3, chi Q4 sé tién 12 28.443.0294.

[3] V& 1 phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ba T khong dé nghi giai
quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan mot
phan nén bi don ba P phai chiu an phi dan sy so thadm, nguyén don ba T phai chiu
an phi dan su so tham d6i v&i yéu cau khong duoc chap nhan va nghia vy thanh
toan tién theo quy dinh tai biéu 147 Bo luat TH tung dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Ba T 1a ngudi cao tudi, thudc hd nghéo,
ba P 14 ngudi cao tudi, déu dé nghi mién an phi nén Hoi dong xét xtr mién an phi
cho cac duong su.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 166, Diéu 175, Didu 176, Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan
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su; Diéu 26, Piéu 31 Luat Dt dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo
ludt T4 tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, b sung mét sé diéu cua Bo luat
T tung dan su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an; Nghi quyét s
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé thanh
lap Toa an nhan dan cp tinh, Toa an nhan dan khu vuc, quy dinh pham vi tham
quyén theo I&nh thé ctia Tod an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc; Luat
phi va 18 phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an. Xt

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi T, xac dinh dién
tich dat & 95,1m? ki hiéu S3 (dwoc gidi han béi cac diem A20, A21, A22, A23,
A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, Al, A10, A9, A8, A7 vé A20) thudc quyén sir
dung ctia ba Ngb Thi T tai thira dat s6 173, to ban d6 s 14, dia chi: thén V, xa B,
thanh phd Hai Phong.

Buoc ba Pham Thi P, chi Ngd Thi Van Q2, anh Ngd Ba Q1, chi Ngb Thi
Q3, chi Ngd Thi Q4 phai tra dién tich dat & 95,1m? ki hiéu S3 (dwoc gidi han boi
cdc diem A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, Al, A10, A9,
A8, A7 vé A20) cho ba Ngo Thi T.

Puong ranh gidi cua thira dat s6 173 va thira dat s6 185, to ban d6 sb 14;
dia chi: thdn V, x4 B, thanh phd Hai Phong 1a dudng ndi cac diém A6, A7, A20.

3. Ba Ngd Thi T dugc s& hiru cac tai san trén dién tich dat ¢ 95,1m? ki hiéu
S3 gom: gian bép dién tich 10,3m?, 01 mai proximang, 01 éng khéi, nha cap bon
dién tich 22,8m?.

Ba Ng0 Thi T ¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi P, chi Ng6 Thi Van Q2,
anh Ngb Ba Q1, chi Ngb Thi Q3, chi Ngb Thi Q4 gia tri cac cbng trinh xay dung,
cdng stc sira chira ngdi nha cii, gié trj ton tao gom: gian bép do vo chong ba P
xdy dung tri gia 5.916.029.000d, 01 mai proximang tri gia 1.403.000d, 01 6ng
khoi tri gia 372.000d, 01 bé nude xay ndi tri gia 1.752.000d, cong sic sira chira
ngdb1 nha 1a 9.000.0004, gia tri ton tao la 10.000.000d, téng la 28.443.0294.

Ba Pham Thi P, chi Ngd Thi Van Q2, anh Ngé Ba Q1, chi Ngb Thi Q3, chi
Ngd Thi Q4 phai théo d& bé nudc xay ndi, phan mai tén dién tich 4,5m? 1am trén
dién tich dat caa ba T.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Ngo Thi T budc ba
Pham Thi P, chi Ng6 Thi Van Q2, anh Ngd Ba Q1, chi Ngé Thi Q3, chi Ngb6 Thi
Q4 phai tra dién tich dat 6,2m? (duwoc gidi han béi cdc diém A7, A18, A20 vé A7)
cho ba Ng6 Thi T.
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(Vi tri, hinh thé, kich thuéc, dién tich dat theo so d6 kém theo bén dén).

Céc bén thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi stir dung dat. Puong su ¢6
quyén dé nghi co quan c¢6 thim quyén diéu chinh, chinh 1y lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo ban &n cua Toa an.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an chwa thi hanh thi phai tra 13i ddi véi s6
tién cham tra twong (ng véi thoi gian cham tra. LAi suat phét sinh do cham tra tién
duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su.

4. V& an phi: Mién an phi dan sy so thAm cho ba Ngo Thi T, ba Pham Thi
P.

6. V& quyén khang cao: Puong sy ¢6 mit dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit duoc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 4, 6, 7, 36 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 34
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vyc 8 — Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Thi Hoai Thanh
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