TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 34/2020/DS-PT
Ngay: 20 - 02 - 2020
V/Iv Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va doi lai tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Tri Tuén;

Cac Tham phdn: Ong Phan Van Yén;
Ong Phan To Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sat vién.

Trong any 20 thang 02 nam 2020, tai try so, Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so:
328/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nam 2017 v¢ viéc “Tranh chap doi di san
thira ké”.

Do Ban 4n dan su so thdm sb 14/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé: 110/2020/QD-PT
ngay 04 thang 01 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ba Duong Ngoc D, sinh ndm 1936. (ving mit)

Pia chi: duong Ng, Phuong 2, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2/. Ba Duong Thi Ngoc B, sinh nam 1939. (c6 mat)

3/. Ba Duong Thi Ngoc Th, sinh nam 1956. (vang mit)

4/. Ong Duong Quang Ph, sinh nam 1943. (ving mit)

5/. Ba Duong Thi Thanh T, sinh nam 1951. (c6 mat)

Cung dia chi: duong Ph, Khom 3, Phuong 2, thanh phd Tr, tinh Tra Vinh.
6/. Ba Duong Thi Ngoc H, sinh nim 1941. (ving mit)

Dia chi: D B. P. TX. 77584-4119 USA.



Nguoi dai dién hop phap cia ba D, ba B, ba Th, 6ng Ph, ba H: Ba Duong
Thi Thanh T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don: Luit su Nguyén
Hoang O - Poan Luat su tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Bi don: Ong Triéu H, sinh nam 1955.
Pia chi: dudng Ng1, Khdm 3, Phuong 2, thanh phd Tr, tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

+ Ba Lam Thi Bao Ng, sinh nam 1977; Dia chi: ép Tr, Xxa H, huyén Ch,
tinh Tra Vinh. (c6 mat)

+ Ong Ngo Ngoc D, sinh nam 1975; Dia chi: dudng Ngl, khém 3,
Phuong 2, thanh pho Tr, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Ba Ng6 Ngoc H, sinh nam 1959.

2/. Ong Triéu Tan V, sinh nam 1978.

3/. Ong Triéu Hoai H, sinh nim 1986.

4/. Ong Triéu Minh H1, sinh nam 1988.
5/. Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1979.
6/. Ong Triéu Minh H2, sinh nam 1978.

Cung dija chi: duong Ngl, Khom 3, Phuong 2, thanh phd Tr, tinh Tra
Vinh.

7/. Ba Triéu Thi My Ng, sinh nam 1980.
bia chi: Khém 4, Phuong 4, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H, 6ng V, dng H, éng H1, ba Q, dng
H2, ba Ng:

+ Ba Lam Thi Bao Ng, sinh naim 1977; Pia chi: 4p Tr, X H, huyén Ch,
tinh Tra Vinh. (c6 mat)

+ Ong Ngo Ngoc D, sinh ndm 1975; Dia chi: duong Ngl, khom 3,
Phuong 2, thanh pho Tr, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Ngueoi khang cao: Ba Duong Thi Thanh T, 6ng Triéu H.
NOI DUNG VU AN:

Ba Duwong Thi Thanh T dwoc cdc dong nguyén don ity quyén trinh bay:

Trudc day cha me ba c6 dién tich 1.349,7m* thudc thira sb 55, t& ban dd
sb 4, toa lac tai khom 3, Phuong 2, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh. Do cha me ba
hoat dong cach mang ndi thanh, nén vao nam 1961 dugc 1é€nh rut ca gia dinh vao
chién khu, chi con ba T & giit nha va dat ciing v6i ba ndi va ba ngoai. Trong thoi
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gian d6, dat tréng Xung quanh con rat rong va c6 nhiéu ngudi dan dén hoi xin &
nhd dé lanh nan. Sau khi giai phong, nim 1975 nhimg nguoi d6 da tra dat lai di
noi khac &, chi con lai 04 ho gia dinh, trong d6 c6 h§ 6ng Tri¢u H xin dugc tiép
tuc ¢ va lam hop dé)ng thué dat v4i thoi han 03 nam thi tra lai dat, mdi thang
dong tién thué 10kg gao, nhung 6ng H khong thuc hién hop ddng thué, khong
dong gao cho gia dinh ba. Dén nam 1990 thi phat sinh tranh chip giira gia dinh
ba va 6ng H vé phan dat trén. Khi giai quyét tai Uy ban nhan dan Phuong 2 thi
6ng H xin & lai dat va dong tién thué. Nam 2004 tai Uy ban nhan dan Phuong 2
thi éng H déng ¥ bdi thuong thanh qua lao dong cho gia dinh ba theo gia nha
nudc, nhung 0ng H cling khong thuc hién. Tur d6 chi em ba khcn kién yéu cau
gia dinh 6ng Trleu H phai tra lai phan dat cé tich dat 46,3m* nam trong tong
dién tich 1.349,7m? thudc thira sd 55, to ban dd sd 4, toa lac tai khom 3, Phuong
2, thanh pho Tr, tinh Tra Vinh cho chi em ba.

Tai bién ban tham dinh ngay 03/8/2017 thi phan dat tranh chap co dién
tich thuc do la 46m> thudc thira sb 55, to ban d6 s6 4, toa lac tai khom 3, Phuong
2, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh. Ba théng nhat v&i bién ban tham dinh ngay
03/8/2017, ba chi yéu cau Toa an giai quyet budc gia dinh ong Tri¢u H phai tra
lai phan dat c6 dién tich 46m” thudc thira s6 55, to ban d6 s6 4, toa lac tai khém
3, Phuong 2, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh cho chi em ba.

Bi don ong Triéu H trinh bay:

Dién tich dit 46,3m’ va cin nha sb 44/A8 duong Ng1, Khom 3, , Phuong
2, thanh phd Tr, tinh Tra Vinh thudc thira s6 55, to ban dd sd 4 ¢6 ngudn goc la
cua cha me vg ong tén Ngob Gla L (chet nam 1997) va ba Huynh Thi S (chet nam
1985). Cha me vo ong di sdng 6n dinh trén dat tr nim 1945. Dén ngay
30/01/1978 o6ng két hon voi ba Ngd Ngoc H va duge cha me vo cho quyén sir
dung phan dit trén tir 46 dén nay. Nam 1983 ong ké khai dang ky dién tich
44m?, thira 143, nam 1991 6ng ké khai dang ky dién tich 40m?, thira s6 115. Hai
lan dang ky ong deu dtng tén nhung chua duoc cip gidy chung nhén quyén sur
dung dat, con gidy tay thué dat vao nim 1990 ma phia gia dinh ba T cung cép,
ltc do ép budc ong ky tén, chu: ong khong tu nguyén. Nay gia dinh ba T kién doi
lai phan dat c6 dién tich 46m®, thudc thira s6 55, to ban d0 sd 4, toa lac tai khém
3, Phuong 2, thanh pho Tr, tlnh Tra Vinh, ong khong dong ¥ y tra dat, 1y do hoan
canh gia dinh ong rat khé khin, khong co dat & nén 6ng yéu cau dugc tiép tuc st
dung phan dét nay.

Nguoi co quyé‘ig loi, nghia vu lién quan dimg vé phia bi don, ba Ngd
Ngoc H, ong Tri¢u Tan V, 0ng Triéu Minh H2, 0ng Tri¢u Hoai H, 0ng Tri¢u
Minh H1, ba Nguyen Thi Kim Q, ba Triéu Thi My Ngdéu thong nhat véi y kién
cua ong Triéu H.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 14/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2017,
Toa an nhan ddn tinh Tra Vinh da quyét dinh:

Ap dung Piéu 100, Piéu 203 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 357 Bo luat
dan sy nam 2015;



Tuyén xu:

1/. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cia ba Duong Ngoc D, ba
Duong Thi Ngoc H, 6ng Duong Quang Ph, ba Duong Thi Ngoc B, ba Duong
Thi Thanh T va ba Duong Thi Ngoc Th 13 ngudi thira ké ctia ba Lam Thi B vé
viéc doi lai di san thira ké do ong Triéu H quan 1y dién tich 46m2, loai dat & do
thi (ODT), thudc thira sb 55, to ban d6 sb 4, toa lac tai khom 3, Phudng 2, thanh
phd Tr, tinh Tra Vinh.

2/. Cong nhan cho 6ng Triéu H, ba Ngé Ngoc H, ong Tri¢u Tan V, 6ng
Triéu Hoai H, 6ng Tri¢u Minh H1, ba Nguyen Thi Kim Q, ba Triéu Thi My Ng
duoc su glugg phan dat di¢n tich 46m?, loai dat & do thi ’(ODT), thudc thira s6 55,
to ban do s 4, toa lac tai khom 3, Phuong 2, thanh pho Tr, tinh Tra Vinh, vi tri,
tir can nhu sau:

Dong giap hém kich thude 3,8m.

Tay giap thira s6 55 kich thudc 4,1m.

Nam giap thtra s6 55 kich thuée 11,6m.

Bic giap thira s6 55 kich thuéc 10,4m, giap hém kich thude 1,3m.

(Kém theo Cong vin s6 381/VPPKDPD-KTDC, ngay 17/8/2017 1a so' do
khu dat cia Van phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh).

2. Budc 6ng Triéu H, ba Ngb Ngoc H, dng Tri¢u Tan V, 6ng Triéu Hoai
H, dng Triéu Minh H1, ba Nguyen Thi Kim Q, ba Tri¢u Thi My Ng phai tra gia
tri dat cho cac nguyén don so tién 77.280.000d (Bay muoi bay triéu hai tram tam
muoi ngan dong).

Ké tir ngdy ban én, quyét‘ dinh c6 hiéu luc pl}ép luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh 4n) hodc ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan t‘1en lai
cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DBicu 468
B6 luat Dan sy nam 2015.

_ Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

_ Ngay 02/10/2017, bi don ong Triéu H Khang céo toan bo ban an so thérp;
dé nghi bac yeu cau khoi kién cua nguyén don va cong nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha doéi véi phan dat tranh chap cho bi don.

Ngay 03/10/2017, nguyén don ba Luwong Thi Thanh T khang cao dé nghi

stra an so tham theo hudng budc bi don Va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy
lién quan phai hoan tra dién tich dat 46m® cho nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, cac duong su ¢ khang cdo van giit nguyén yéu
cau khang cao.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap clia nguyén don trinh bay: Quyén
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str dung dat tranh chap thudc s hiru hop phép cua 6ng Duong Van V va ba Lam
Thi B, cho gia dinh 6ng Triéu H thué dé cat nha 0. Gia dinh nguyén don c6 nhu
cdu vé nha ¢. Toa 4n cap so tham cong nhin quyén su dung dat cho ho gia dinh
6ng H 1a khong dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so
thim, budc bi don hoan tra lai phan dit dién tich 46m? cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nhimg nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan trinh bay: Ba Lam Thi B dang ky quyén su dung dat nim
1998 da bao trum ludn dién tich ctia 04 ho xung quanh. Nguon gbc dat tranh
chap 1a cua 6ng ba ndi vo ong H dé lai. Viéc 6ng H ky hop dong thué dat 1a do
bi gia dinh ba Ba ép budc. DPé nghi Hoi dong xét xir cong nhan quyén sir dung
dat 46m’ cho gia dinh 6ng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyet vu an:

Vé tb tung: HO1 déng x¢t xur phuc tham da thuc hién ding céc quy dinh
cua B luat to tung dan sy trong qua trinh gidi quyét vu an.

Vé noi dung: Toa an cap so tham giai quyét co can cwr, diing quy dinh phap
luat. B¢ nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba
Duong Thi Thanh T va 6ng Triéu H; gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién cac chung cu, ¥
kién cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xar phlc thim
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang cao cta ba Duong Thi Thanh T va 6ng Triéu
H nop trong han luat dinh nén hop 1€, dugc Ho1 dong xét xir xem xét theo trinh
tu phtc tham.

[2] V& ndi dung:

Céac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an thé hién nguén géc dién tich
dat tranh chdp 46m” 1a cua ba Lam Thi B va 6ng Duong Vin V, sau d6 do hoat
dong cach mang nén da cho nhiéu gia dinh vao ¢ nho trén dat, trong dé co cha
me¢ vo ong Triéu H la 6ng Ngo Gia L va ba Huynh Thi S. Sau giai phong, ba
Lam Thi B tién hanh ké khai dang ky quyén st dung dat chung co dién tich
1.349,7m’. Dbi véi phan dat tranh chdp, nam 1978, éng Triéu H lay vo 1a ba
Ngb Ngoc H (con dng Long, ba S&u) nén & trén phan dat nay tir 46 dén nay.

Xét thay, mic du vao 1983 va nim 1991 éng H c6 ké khai dang ky quyén
stt dung dat, tuy nhién cac tai liéu, chimg cir co trong hd so thé hién: Ngay
04/10/1990 6ng H ky hop dong thué dat dé cat nha sb 44/A8 véi dién tich 30m?
v6i ong Duong Quang Ph (con ba Lam Thi B, éng Duong Vin V), hop dong
dugc UBND Phudng 2, thanh phd Tr xac nhan. Dén ngay 24/6/1997 6ng Triéu
H cing v6i 03 ho dan khac ky to thoa thuan tiép tuc thué dat cia gia dinh ba Ba,
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ong Vinh (6ng Duong Quang Ph la con dai dién ky), thoi han thué 1a 03 nam,
tién thué 10.000 dong/thang; hop ddng duwgc UBND Phudng 2, thanh phd Tr xac
nhan. Thang 7/2004 khi dén han tra dat, 6ng Ph dai dién gia dinh ba Ba, 6ng
Vinh yéu cau 6ng H va 03 ho dan khac tra lai dat nhung 6ng H khong tra, dan
dén phat sinh tranh chdp. Tai bién ban hoa giai ngay 02/3/2004 ctia UBND
Phuong 2, thanh phd Tr, 6ng H dong ¥ boi hoan thanh qua lao dong cho gia dinh
nguyén don nhung sau d6 khong thuc hién.

Ong H thira nhan chit ky ciia minh trong cac van ban néu trén nhung cho
rang minh bi ép budc song khong cung cap duge chung clir chimg minh. Hon
nita, cac van ban thoa thuan thué nha déu co sy xac nhan cia chinh quyén dia
phuong nén c6 co so xac dinh viéc 0ng H ky tén vao cac van ban nay la tu
nguyén. Viéc ong Triéu H Ky hop dong thué dat, to thoa thuan thué dat va néu y
kién dugc bdi hoan thanh qua lao dong dé nhan dat thé hién 6ng H thira nhan
nguodn goc dat cia gia dinh ba Lam Thi B, 6ng Duong Van V; 6ng H chi thué
dat dé cat nha ¢.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau gia dinh 6ng Triéu H tra lai dién tich
dat thué 46m’ 13 c6 co s chdp nhan. Tuy nhién, HOi dong xét xir xét thy
nguyén don khong 1dm vao tinh trang khong c6 chd & 6n dinh; dién tich dat
tranh chap gia dinh 6ng H da quan 1y, st dung tir trudc nam 1975 dén nay, c6
cong sure gitr gin qua tung thoi ky; trén dat c6 can nha do Ong H xay dung, hién
tai gia dinh Ong H gip kho khin vé chd ¢. Do d6, Toa an cép so thim giao nha
dat tranh chap cho gia dinh ong H quan ly, sir dung; budc gia dinh 6ng H hoan
lai gia tri quyén st dung dat cho nguyén don sau khi trir phan coéng sirc dong
g0p, gilt gin 1a co can cu, hop tinh, hgp 1y.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khong ¢ co s chip
nhan khang c4o cuia nguyén don, bi don; can gilt nguyén ban an so tham.

[3] An phi dan sy phuc tham: Ba Duong Thi Thanh T va 6ng Triéu H 12
nguoi cao tudi, dugc mién an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€é mirc thu, mién, gidm, thu, gitt, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Khéng chip nhan khang cao cua ba Duong Thi Thanh T va 6ng Triéu H.
Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 14/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2017 cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

Ap dung Diéu 100, Piéu 203 Luat Pat dai ndam 2013; DPiéu 357 Bo luat
dan sy nam 2015;

Tuyén xu:
1/. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Duong Ngoc D, ba
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Duong Thi Ngoc H, 6ng Duong Quang Ph, ba Duong Thi Ngoc B, ba Duong
Thi Thanh T va ba Duong Thi Ngoc Th 13 ngudi thira ké ctia ba Lam Thi B vé
viéc doi lai di san thira ké do ong Triéu H quan 1y dién tich 46m2, loai dat & do
thi (ODT), thudc thira s6 55, to ban d0 sd 4, toa lac tai khom 3, Phuong 2, thanh
phd Tr, tinh Tra Vinh.

2/. Cong nhan cho 6ng Triéu H, ba Ngd Ngoc H, 6ng Triéu Tan V, dng
Triéu Hoai H, 6ng Triéu Minh H1, ba Nguyén Thi Kim Q, ba Triéu Thi My Ng
duoc sur dung phén dét dién tich 46m?, loai dit & d6 thi (ODT), thudc thira sb 55,
t ban do so 4, toa lac tai khom 3, Phuong 2, thanh phd Tr, tinh Tra Vinh, vi tri,
tir can nhu sau:

bong gidp hém kich thude 3,8m.

Tay giap thira s6 55 kich thude 4,1m.

Nam giap thtra s6 55 kich thuée 11,6m.

Bic giap thira s6 55 kich thuéc 10,4m, giap hém kich thude 1,3m.

(Kém theo Cong vin s6 381/VPPKDPD-KTDC, ngay 17/8/2017 1a so' do
khu dat cia Van phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh).

3/. Budc 6ng Triéu H, ba Ngo Ngoc H, 6ng Triéu Tan V, 6ng Triéu Hoai
H, 6ng Triéu Minh H1, ba Nguyén Thi Kim Q, ba Triéu Thi My Ng phai tra gia
tri dat cho cac nguyén don s tién 77.280.000d (Bay muoi bay triéu hai trim tdm
muoi ngan dong).

4/. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 voi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hoiic ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015.

5/. Chi phi thim dinh, dinh gia va an phi dan su so thim duoc thuc hién
theo quyét dinh ctia ban an so tham.

6/. An phi dan sy phuc tham: Ba Duong Thi Thanh T va 6ng Triéu H la
nguoi cao tudi, dwoc mién an phi dan sy phuc tham.

Hoan lai cho ba Duong Thi Thanh T 300.000 dong tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0012983 ngay 06/10/2017 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Tra Vinh.

Hoan lai cho 6ng Tri¢u H 300.000 ddng tam g an phi da nop theo bién
lai thu s6 0012982 ngay 03/10/2017 cua Cuyc Thi hanh &n dan sy tinh Tra Vinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh ér} dan su thi nguoi duogc thi héqh an dﬁq su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
cd quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Pi¢u 30
Luat thi hanh an dan su.

Céc Tham phén Tham phan — Chi toa phién toa

Phan Van Yén Phan T6 Ngoc Pham Tri Tuén



