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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Mai Tién Diing

Ba Nguyén Thi Thuy
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 12 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 406/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nim 2019 vé viéc “Huy Hop dong uy quyén; Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; huy Quyét dinh cdp GCNQSD dat; Tranh chdp Hop dong tin dung”.
Do ban an dan su so thdm sb 34/2019/DSST, ngay 22/10/2019 caa Toa 4an nhan dan
quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb 38/2020/QP - PT ngay 06 thang
2 ndm 2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, gita cac duong su:
Nguyén don:
1. Anh Nguyén TA, sinh nim 1964; Tra tai: S6 440, duong C6 Nhué, phuong C6
Nhué 2, quan Bic Tur Liém, thanh phd Ha Noi (C6 mdt tai phién toa).
2. Chi Nguyén Thi V, sinh nam 1958; Tru tai: X6m 16B, xi C6 Nhué, huyén Tur
Liém (nay 1a sb 1, nghach 1, ngd 220, phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tur Liém),
thanh phd Ha Noi (chi V iy quyén cho anh Nguyén TA. Gidy iy quyén so
1302/2018/GUQ ngay 30/7/2018 tai Vin phong céng chitng Nguyén Liéu).



Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho anh TA: Luat su Pham Vin Hién va Luat
su Nguyén Khic Bao - Vin phong Luat su My Puc thudc Poan Luét su thanh phd
Ha Noi (co mat tai phién toa).

Bi don:

1. Ong Nguyén Ptic K, sinh nim 1937;

Tru tai: S6 440, dudng C6 Nhué, phudng C6 Nhué 2, quan Bac Tir Liém, thanh phd
Ha Noi (ving mdt tai phién tod);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Vin V, sinh nam 1971; Tra tai: s6 9,
ngd 220, duong C6 Nhué, phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha
Noi (Gidy 1y quyén so 1303/2018/GUQ ngay 30/7/2018 ldp tai Vin phong céng
chitng Nguyén Liéu. Anh V ¢6 mdt tai phién toq);

2. Anh Nguyén Vin Ng, sinh nim 1962 (cé mat tai phién toa);

Tra tai: s6 14, nghach 64/25, phé Phan Pinh Giét, phuong Phuong Liét, quan
Thanh Xuan, Ha Noi;

3. Anh Nguyén Vin V, sinh ndm 1971 (cé mdt tai phién tod);

Tra tai: s6 9, ngd 220, dudng CO6 Nhué, phuong Co Nhué 2, quin Bic Tir Liém,
thanh phd Ha Nbi;

4. Ba Nguyén Thly H, sinh nim 1975 (vang mdt tai phién tod);

Tra tai: S6 10, duong Khuong Dinh, phuong Thuong Dinh, quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi;

5. Ba Nguyén Thu Th, sinh nam 1967 (ving mdt tai phién tod);

Tra tai: S6 222, duong Khuong Dinh, phuong Ha Pinh, quan thanh Xuan, thanh
phd Ha Noi;

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan quan Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Manh Tuéin, Chu tich;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin Bién, Giam dbc vin phong diang
ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Béc Tur Liém (theo Quyét dinh vé viéc cir can
bé tham gia té tung ddan sw s6 819/0D-UBND ngay 19/10/2018; 6ng Bién ving mdt
tai phién toa).

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan ki thuong Viét Nam; Dia chi tru s¢: S6 191 Ba
Tri€u, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung Anh; Chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri; Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ta Thi Huong Trang va éng Duong
Pinh Chung - déu 1a can bd xir Iy ng cia Ngan hang Techcombank (Gidy iy quyén
56 402-03/2020/UQ-TCB ngay 11/5/2029; ba Trang, éng Chung cé mdt tai phién toa).
3. Ong Nguyén Ngoc Th, sinh ndm 1958 (viang mdt tai phién toa);
Tra tai: S6 222, duong Khwong Dinh, phudng Ha Dinh, quan Thanh Xuén, thanh
phd Ha Noi.
4. Chi Nguyén Thi My C, sinh nam 1985 (vang mdt tai phién toa);
Trd tai: Xom 16B, xa C6 Nhué, huyén Tir Liém (nay 1a s6 1, nghach 1, ngd 220T,
phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tir Liém), thanh phd Ha Noi.
5. Chi Bao Thi H, sinh nam 1980;
6. Chau Nguyén Tuan Qu, sinh nim 2001;
Cung tra tai: SO 440, duong C6 Nhué, phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tir Liém,
thanh phd Ha Noi;
Chi Nguyén Thi My C, chi Pao Thi H va chau Nguyén Tuin Qu ty quyén cho anh
Nguyén TA (Gidy uy quyén sé 1302/2018/GUQ ngay 30/7/2018 tai Vin phong
céng chirng Nguyén Liéu).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - anh Nguyén TA trinh bay:

Nguédn gbe dit tranh chap 1a cia ho gia dinh 6ng Nguyén Puc K, thudc thia
dat sb 16, to ban do sd 42, c6 dién tich 115m? duge UBND xi C6 Nhué cap cho ho
gia dinh nam 1992. Nam 1999 vo chéng anh Nguyén TA va chi Pao Thi H d4 lam
nha 02 tang trén dién tich dat va & d6 tir khi 1am nha cho dén nay. Nam 2003 bd
anh TA 1a 6ng Nguyén Pirc K c6 dimg ra ké khai xin cap Gidy ching nhan quyén
stt dung dat (GCNQSDD) va duoc UBND huyén Tir Liém cip GCNQSD dét sd
N926503, ngay 23/11/2004 ding tén ho gia dinh do 6ng Nguyén Puc K dai dién.
Tai thoi diém cap GCNQSDD ho gia dinh 6ng K gdm: ong Nguyén Dtc K, ba Cao
Thi Tho, chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin Ng, anh Nguyén
TA va chi Pao Thi H (vo anh TA), chau Nguyén Thi My C, chau Nguyén Tuén Qu.

Nha dat trén chi c6 vo chong anh TA cling cac con (Nguyén Tuan Qu, sinh
nam 2001, Nguyén Hoang Thién Phu, sinh ndm 2005) va b me anh 1a 6ng Nguyén
Puc K, ba Cao Thi Tho (ba Tho mét nim 2000) sinh séng. Gia dinh anh cung st



dung thtra dat tir d6 cho dén nay. Ngay 05/12/2011, gia dinh anh dugc biét thira dat
trén da dugc chuyén nhuong sang tén cho ba Nguyén Thu Th va hién nay dang thé
chap dé dam bao cho khoan vay 05 ty dong tai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
nam (Techcombank). Sau d6 anh d3 xin sao hd so chuyén nhugng quyén sir dung
dat (Gidy uy quyén va Hop dong chuyén nhuong QSD dét) luu giir tai S¢ tu phap
Thanh phb Ha Noi.

Ngay 22/01/2009 6ng K, anh V, anh Ng c6 1ap hop dong ty quyén cho ba
Nguyén Thly H tai vin phong cong chimg Viét Tin voi ndi dung y quyén cho ba
Hing toan quyén dinh doat thira dat. Trén co so Hop dong uy quyén ngdy
14/3/2009, ba Hang di ky két hop dong chuyén nhugng thira dat néu trén cho ba
Nguyén Thu Th. Ba Thuy da ding ky sang tén theo ho so s6 1391 ngay 22/4/2009
tai Van phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém. Ngay 13/7/2010 ba Thuy da thé
chép toan bo thira dat néu trén cho Ngan hang Techcombank dé vay sb tién 05 ty
d6ng. Toan bd sy viée ndy gia dinh anh TA hoan toan khong biét, viéc 1am néu trén
1a trai quy dinh cta phap luat vi gia dinh anh dang sinh sdng va truc tiép quan 1y
nha dat nhung khong duogc biét viée ky két cac hop dong nay.

Anh TA khoi kién va yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 000435/HPCN09
ngay 14/3/2009;

- Hay hop dong uy quyén sé 49/HPUQ ngay 22/01/2009 ctia Vin phong
cong ching Viét Tin;

- Hay quyét dinh s6 1391 ngay 22/4/2009 cua Vian phong ding ky dat va nha
huyén Tt Li€ém;

- Bé nghi Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam phai tra lai GCNQSD dat
cho gia dinh anh.

Péng nguyén don - chi Nguyén Thi V trinh bay.

Viéc bd chi 1a ong Nguyén Puc K cung cic em 1a anh Nguyén Vin V,
Nguyén Vin Ng mang GCNQSDD cua ho gia dinh di ky két vay muon, ban thé
nao chi V hoan toan khong biét. Ngay 05/12/2011 em trai chi 1a Nguyén TA thong
béo thi chi méi dugc biét va lam don khoi kién dé doi lai Gidy chuing nhan quyén
sir dung dét ciia ho gia dinh chi. Ong Hai - Trudong Vin phong cong chimg Viét
Tin, Ha Noi cho ky cac Hop dong cong ching ty quyén va chuyén nhuong quyén
str dung dit cua ho gia dinh chi ma khong duoc sy déng y ddy du cua cac thanh



vién trong gia dinh 12 sai va vi pham phap luat vi thira dat néu trén, Nha nuéc da
cap cho ca ho gia dinh chi lac d6. BS chi 6ng Nguyén Pic K chi dimg tén cha ho
dai dién cho ho gia dinh. B chi va hai em chj khong c6 quyén quyét dinh ca thira
dat nay. Hién nay thira dat cua ho gia dinh chi da bi ba Nguyén Thiy H béan cho ba
Nguyén Thu Th va ba Thay d3 mang di thé chdp vay von Ngan hang dé vay tién 1a
vi pham phép luat. Chij thong nhat nhu yéu cau khai kién ctia anh Nguyén TA.

Bidon:

1. Ong Nguyén Dirc K trinh bay: Ong thong nhat 15i khai va trinh bay tai
Toda 4n trong tat ca cac budi 1am viée clia con trai ong 1a Nguyén Van V va dé nghi
Toa an budc ba Hang, ba Thay phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
gia dinh ong.

2. Anh Nguyén Van Ng trinh bay: Do hoan canh gia dinh anh gip khé khin
nén ngay 21/01/2009 anh c6 muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSD
dat) cua gia dinh, thira dt s6 16, dién tich 115 m? tai xa C6 Nhué ctia bo anh 1a 6ng
Nguyén Pic K dé vay tién Ngan hang theo gidi thiéu ciia ba Hing 13 can bo Ngan
hang. Ba Hang dong ¥ voi ndi dung 1a ngudi nha anh lam gidy oy quyén cho anh
vay cta ba Hang 200.000.000d6ng tai van phong cong ching Viét Tin, Ha Noi.
Anh Ng d3 noéi v6i bd va em trai 12 V cing ra Van phong cong chtng, sau khi anh
dua GCNQSD dat cho éng Hai, Trudéng Vian phong cong chimg xem, ong Hai da
lam hop ddng, moi nguoi xem ndi dung va ky. Sau khi ky xong ong Hai va ba
Hang mang hop dong di ddu d6 mot luc quay vé bao moi nguoi ky lai va nodi ban
trude b1 hong. Do tin tuéng nén anh Ng va moi nguodi da ky ma khong doc lai ndi
dung. Sau khi ky xong & Vian phong cong chimg Viét Tin, ba Hang dua cho anh Ng
va moi nguoi viét gidy vay 200.000.000 dong. Toan bo gidy to do ba Hang giir
trong d6 c6 ca Hop dong cong chimg. Sé tién ba Hang cho anh vay, anh d3 mang
tra no. Dén ngay 05/12/2011 em trai anh 1a Nguyén TA goi dién thong béo viée can
bd Ngan hang dén nha dé doi no thi anh méi biét 1a bi lra. Anh c6 goi dién hoi ba
Héng tai sao lai ltra ddo chiém doat tai san cta gia dinh anh. Ba Hé‘mg tra 101 1a chi
loi dung gia dinh thoi chtr khong chiém doat. Ba Hang n6i dé em tra tién Ngan
hang 14y sb vé cho gia dinh anh. Sau d6 nhiéu lan anh yéu cau ba Hang phai tra lai
GCNQSD dat nhung ba Hang khat 1an khong tra. Ngay 05/01/2012 ba Hang da viét
gidy cam két cham nhat dén hét Quy 1/2012 s& hoan tat thil tuc sang tén tra lai tai
san mang tén 6ng Nguyén Pic K, sau khi hai bén di hoan tit tra ng Ngan hang



nhung cho dén nay ba Hang van khong thyc hién theo cam két trén mic du anh d
yéu cau nhiéu 1an nhung ba Hang lan tron.

Nay anh ddng y v6i toan bo yéu cau khoi kién ctiia anh Nguyén TA.

3. Anh Nguyén Vin V trinh bay: Ngay 21/01/2009 anh trai anh 1a Nguyén
Vin Ng vé nha dén anh va bd anh 1a 6ng Nguyén Pre K ra Phong cong chimg ky
gidy to dé cho anh Ng vay tién. Khi ra dén Van phong cong chimg Viét Tin Ha
Noi, nhirng ngudi ¢c6 mat & dé goi vao va bao anh, 6ng K va anh Ng cung ky ban
Hop ddng cong chimg Gy quyén voi ndi dung, ty quyén cho anh Ng vay tién Ngan
hang. Khi ky ban hop dong nay anh V d3 duoc doc, sau khi ky xong ban hop dong
d6 thi Trudong phong cong chung Viét Tin Ha Noi va ba Hang bao cho anh Ng vay
tién va cam hop dong di. Sau khoang 20 phit thi ho cam hop dong quay vé va noi,
ban trudc sai phai ky lai ban khac. Ho bao ndi dung van nhu ban trude. Do so Xuét,
ca tin nén da ky vao Hop dong d6 ma khong doc. Trude va sau khi ky hop dong
nay tai Van phong cong chimg khong ai hoi han dén tai san va giai thich cac tir ngit
trong hop dong di ky. Sau khi ky hop dong xong thi ho cim di, anh V va dng K ra
vé cling khong duoc cam vin ban nao va gidy to gi. Ngay 05/12/2011 anh Nguyén
TA cho biét Ngan hang Techcombank thong bao, ong K va anh Ng da ky vao ban
Hop dong v6i ndi dung ty quyén cho ba Nguyén Thly H ban, chuyén nhuong dit
ctia gia dinh cho ba Nguyén Thu Th va ba Thuy di diang ky quyén sir dung dit tai
Vin phong dang ky nha dat huyén T Liém. Sau d6 ba Thuay, 6ng Thanh di vay
ctia ngan hang Techcombank 5.000.000.000ddng cho dén nay khong tra dugc. Sau
khi biét tin gia dinh anh da di tim gip ba Hang, nguoi duoc oy quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia gia dinh anh dé dbi chét, giai quyét thi ba Hang lan
trén khong giai quyét. Anh nhan thiy Van phong cong chimg Viét Tin Ha Noi co
su cau két véi ddi tuong Nguyén Thly H dé lira anh va gia dinh ky vao Hop dong
cong ching ty quyén cho ba Hang dugc quyén ban, chuyén nhuong dat khi chua
day du diéu kién chuyén nhuong vi day 1a tai san chung ctia 09 ngudi.

Nay anh hoan toan nhat tri v&i yéu cau khoi kién ctia anh TA.

4. Ba Nguyén Thay H, ba Nguyén Thu Th, 6ng Nguyén Ngoc Th (6ng Thanh
la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan), da duoc Toa an triéu tdp nhung cac
duong sy khong dén dé giai quyét. Toa &n di cung chinh quyén dia phuong noi ba
Hang, ba Thiy va 6ng Thanh cu tri dé 1ay 10i khai nhung déu khong giap duoc nén



khong thé 1ay duoc 101 khai ctia nhitng ngudi nay. Tod an di tién hanh niém yét cac
van ban tb tung theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ngdn hang TMCP Ky thuong Viét Nam trinh bay:

Ngay 06/7/2010, Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam di ky két Hop dong
tin dung s6 31910/HPTD véi ba Nguyén Thu Th va dng Nguyén Ngoc Th dé cho
vay sd tién 05 ty dong. Thoi han vay 1a 180 thang; Lai suat vay ap dung ké tir ngay
giai ngan 1an dau tién cho dén ngay 31/12/2010 1a 16%/nam; Lai suat trong thoi
gian tiép theo s& duoc diéu chinh 03 thang mot 1an bang 13i suat huy dong tiét kiém
12 thang loai tra sau, cong bién do 6%/mnam. Tai san bdo ddm cho khoan vay néu
trén la quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira s6 16, to ban db s6 42,
dién tich 115 m? tai dia chi x3 C6 Nhué, huyén Tir Liém, Thanh ph6é Ha Noi (Nay
1a s6 440 duong C6 Nhué, t6 dan phd Vién 5, phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tu
Liém, Thanh phd Ha Noi). Gidy ching nhan quyén st dung dat sé L926503 do
UBND huyén Tir Liém cap ngay 23/11/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Puc K,
da dang ky sang tén cho ba Nguyén Thu Th s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Vin phong
dang ky dat va nha huyén Tur Liém. Tai san nay da dugc thé chap theo Hop dong
thé chip tai san sé cong chimg 3063.2010/HPTC-TCB ngay 06/7/2010 tai vin
phong cong chimg Thing Long, thanh phd Ha Noi. Tai san nay di dugc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, 6ng Thanh, ba Thay méi tra
dugc mot phan ng gde va no 13i cho Ngan hang. Pén nay ong Thanh, ba Thity con
no lai s6 tién cu thé nhu sau: No géc: 4.638.899.00066ng; No 13i tam tinh dén ngay
02/01/2019 1a 11.171.128.946 dong. Tong ng 1a 15.810.027.946 dong.

Nay Ngan hang c6 yéu cau doc lap, dé nghi:

- Budc 6ng Thanh, ba Thuy phai tra cho Ngan hang Techcombank sé tién no
gbc va 1ai 1a 15.810.027.946 dong va cac khoan ng 13i phat sinh ké tir ngay
03/01/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

- Budc ong Thanh, ba Thay phai chiu phat vi pham hop dong la
50.000.000d6ng;

- Truong hgp 6ng Thanh, ba Thuy khong thuc hién nghia vu trd ng hodc thuc
hién khong dang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién, xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no. Tai san thé chép 1a quyén s



dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira sd 16, to ban d6 sd 42, dién tich 115 m?
tai dia chi xd C6 Nhué, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi (Nay 1a s6 440 dudng
C6 Nhué, phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi). GCNQSD
dat s6 1926503 do UBND huyén Tir Liém cip ngay 23/11/2004 cho ho gia dinh
ong Nguyén Puc K, di ding ky sang tén cho ba Nguyén Thu Th theo s6 1391 ngay
22/4/2009 tai Van phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém;

- Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén TA va
chi Nguyén Thi V.

2. UBND qudn Bdc Tir Liém do nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 23/11/2004, tai Quyét dinh s6 3599/QD-UB UBND huyén Tir Liém da
cap 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat s 07845/QSDP cho hé gia dinh 6ng
Nguyén Ptc K véi dién tich 115m? dat & thudc thira dat sé 16, to ban do sb 42, xa
C6 Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi (nay 13: phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tur Liém,
Ha Noi).

Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén
buc K duogc thyc hién dung quy dinh cta phap luat.

Nam 2009, Van phong ding ky dat va nha huyén Tir Liém di tiép nhan ho so
chuyén quyén sir dung dt tai thira dat néu trén gitra bén ban 1a 6ng Nguyén Dic K,
anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin Ng (do ba Nguyén Thiy H lam dai dién theo
Gy quyén) va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thu Th. Hd so chuyén
nhuong cta cic bén gdm co: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000435/HPCN Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD duoc vin phong cong chimg Viét
Tin, Thanh phd Ha Noi cong ching ngay 14/03/2009 va chimg minh thu, s6 ho
khau thudng tra cla cac bén lién quan kém theo don dé nghi dang ky bién dong
theo mau.

Ngay 17/4/2009 cac bén di hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Ngay 22/4/2009 Vin phong dang ky
dat va nha huyén T Liém d3 dang ky sang tén quyén sir dung dat tai thira dét sb
16, to ban d6 s6 42, x4 C6 Nhué, huyén Tir Liém, Ha Noi (nay la: phuong C6 Nhué
2, quan Bac Tir Liém, Ha Noi) cho ba Nguyén Thu Th, thuong tra tai: S6 10,
duong Khuong Dinh, phuong Thugng Dinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000435/HPCN 09 dugc Vin
phong coéng ching Viét Tin, Thanh phd Ha Noi cong ching ngay 14/3/2009.



Do vdy, Vin phong ding ky dat va nha huyén Tir Liém d3 thuc hién dang ky
sang tén quyén st dung dat néu trén dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 148
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh Phi va Diéu 26 Quyét
dinh s6 243/2008/QD-UBND ngay 09/5/2008 ciia UBND Thanh phd Ha Noi.

Dbi voi yéu cau huy Hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat; Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat, Uy ban nhan dan quan Béc
Tir Liém da xem xét ho so va thy toan bo qua trinh cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, qua trinh chuyén quyén qua cac thoi ky déu dung véi quy dinh ctia phap
luat. Truong hop, hop dong dan su khong ding quy dinh cia phap luat, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy, khi Ban an c6 hiéu luc phap
luat, Uy ban nhan dan quén Bic Tu Liém sé& thuc hién theo chuc nang nhiém vu
duoc giao theo quy dinh.

Tai ban an dan su so thim s6 24/2013/DSST ngay 23/10/2013, Toéa 4n
nhin dan huyén T Liém da xu:

1. Chép nhan yéu cau ctia anh Nguyén TA va chi Nguyén Thi V vé viéc Huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 000435/HDDCNO09 ngiy
14/3/2009 gitta chi Nguyén Thiy H véi chi Nguyén Thu Th; Huy Quyét dinh sd
1391 ngay 22/4/2009 ctia UBND huyén Tur Liém vé viéc sang tén quyén sir dung
dat cho chi Nguyén Thu Th ddi véi thira dat sé 16, dién tich 115m?, to ban do s6 42
tai x4 C6 Nhué, huyén Tir Liém, Ha Noi.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000435/HDDCNO09 ngay 14/3/2009 giita chi Nguyén Thiy H vé&i chi Nguyén Thu
Th ddi voi thira dat s6 16, dién tich 115m?, to ban dd s 42 tai xa C6 Nhué, huyén
Tu Liém, Ha NoO1 vo hiéu.

Tuyén bd Hop dong oy quyén sé 0049/HPUQ 09 ngay 22/01/2009 (v/v 6ng
Nguyén Puc K, anh Nguyén Van V va anh Nguyén Van Ng uy quyén cho chi
Nguyén Thiy H sir dung quan 1y, toan quyén chuyén nhuong thira dat sé 16, dién
tich 115m2, t& ban d6 s6 42 tai xa C6 Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi v hiéu.

3. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000435/HDDCNO9
ngay 14/3/2009 giita chi Nguyén Thly H véi chi Nguyén Thu Th ddi véi thira dat
s6 16, dién tich 115m?, to ban dd s6 42 tai xa C6 Nhué, huyén Tir Liém, Ha Noi.



4. Huy Hop dong thé chap tai san s6 3063.2010/HDTC-TCB ngay 6/7/2010
gitra Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam v6i chi nguyén Thu Th va anh
Nguyén Ngoc Th.

Budc Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam phai tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dét s 16, dién tich 115m?, t& ban dd sb 42 tai xa C6 Nhué, huyén
Tur Liém, Ha Noi cho ho gia dinh éng Nguyén Duc K.

Yéu cdu doi tién theo Hop dong tin dung s6 31910/HDTD/TN-TH/TCB-
TKC ngay 6/7/2010 ctiia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam ddi véi chi Thay,
anh Thanh giai quyét bang vu an khac.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 21/10/2013, Ngan hang Techcombank khang cdo toan by ban an DSST

Tai Ban 4n din su phiic thim s6 57/2014/DSPT ngay 26.3.2014 ciia Toa
an NDTP Ha Noi xir: Gilt nguyén an so tham sé 24/2013/DSST ngay 23/10/2013
cua Toa an nhan dan huyén Tu Liém.

Ngay 16/3/2017 Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi da khang nghi d6i véi
ban an phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham sé 115/2017/DS-GPT ngay 30.10.2017
Toa 4n nhin din cip cao tai Ha N@i di huy ban an dan su phuc thim sb
57/2014/DSPT ngay 26.3.2014 cta Toa an NDTP Ha Noi va ban 4n dan sy so thim
s6 24/2013/DSST ngay 23/10/2013 ctia Toa an nhan dan huyén Tir Liém.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan Bic Tur Liém, thanh phé Ha No1
giai quyét lai so tham theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n so tham s6 34/2019/DSST ngay 22/10/2019, Toéa 4n nhin din
quén Bic Tir Liém, thanh pho Ha N§i da xir:

1. Chap nhén yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000435/HPCNO09 ngay 14/3/2009 va Quyét dinh sb 1391 ngay 22/4/2009, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thu Th ctia UBND huyén Tir Liém
ctia anh Nguyén TA va chi Nguyén Thj V.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén so dung dat sd
000435/HPCNO09 ngay 14/3/2009 vé viéc chi Nguyén Thly H chuyén nhuong thira
dat s6 16, dién tich 115m?, t& ban d6 s 42 tai xa C6 Nhué, huyén Tir Liém, Ha Noi
cho chi Nguyén Thu Th v6 hiéu;
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Tuyén bd Hop dong uy quyén sé 0049/HPUQ 09 ngay 22/01/2009 vé viéc
Ong Nguyén Ptic K, anh Nguyén Vin V va anh Nguyén Vin Ng oy quyén cho chi
Nguyén Thly H str dung, quan 1y, toan quyén chuyén nhuong thira dat sé 16, dién
tich 115m?, t& ban d6 s6 42 tai xa C6 Nhué, Tir Liém, Ha Noi vo hiéu.

3. Hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000435/HPCN09
ngay 14/3/2009 vé viéc chi Nguyén Thly H chuyén nhuong thira dat sd 16, dién
tich 115m? t& ban d6 sd 42 tai xd C6 Nhué, huyén Tir Liém, Ha Noi cho chi
Nguyén Thu Th.

Huay Quyét dinh s6 1391 ngay 22/4/2009, cip gidy chung nhin quyén sir
dung dat cho chi Nguyén Thu Th ctia UBND huyén Tir Liém d6i voi thira sé 16, to
ban d6 s6 42, dién tich 115m? tai xi C6 Nhué, huyén Tir Liém.

Buoc 6ng Nguyén Pirc K thanh toan cho ba Cao Thi Tho va chi Nguyén Thi
V mdi ngudi 853.798.148 (Tdm trdm ndm muwoi ba triéu, bdy tram chin tam ngan,
mét tram bon tdm)ddng, anh Nguyén Vin Ng thanh toan cho anh Nguyén TA va
chi Pao Thi H mdi nguoi 853.798.148 (Tdm trdm ndm muwoi ba triéu, by trim
chin tdm ngan, mét tram bon tam)dong, anh Nguyén Van V thanh toan cho chi
Nguyén Thi My C va chau Nguyén Tuan Qu mdi ngudi 853.798.148 (Tdm tram
ndam muoi ba triéu, bay tram chin tdm ngan, mot tram bon tam)dong.

Tam giao s tién ma ba Tho dugc 6ng K boi thuong cho dng Nguyén Puc K
quan 1y néu c6 tranh chip vé chia thira ké s& giai quyét bang vu an khac.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam,
Buoc 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Nguyén Thu Th phai tra cho Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam, s tién 11.759.509.167 (Muwoi mét ty, bay tram nam muwoi chi
triéu, nam tram linh chin ngan, mét tram sdu bdy)ddng. Trong d6 no gbc
4.638.889.000 (Bén ty, sdu trdam ba tam triéu, tdm tram tdm chin ngan)dong, ng 1ai
trong han 4.366.757.054 (Bon ty, ba tram sdu muwoi sdu triéu, bdy tram ndm bdy
ngan, khong trdm nam tw) déng va 1ai qua han 2.753,853.113 (Hai 1y, bay tram
ndam muoi ba triéu, tdm tram ndm muwoi ba ngan, mot tram muoi ba) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 23/10/2019) 6ng Nguyén
Ngoc Th, ba Nguyén Thu Th phai tiép tuc chiu 14i phét sinh trén s6 no goc chua
thanh toan theo murc 13i suat hai bén thoa thuan tai Diéu 5 ciia Hop dong tin dung
s6 31910/HPTD ngay 06/7/2010 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP K§ thuong
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Viét Nam v&i chi Nguyén Thu Th va anh Nguyén Ngoc Th cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Thanh, ba Thuy khong thuc
hién nghia vu trd no hodc thuc hién khong dung thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng.
Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua sb 16, to
ban d6 s6 42, dién tich 115 m? tai dia chi xi C6 Nhué, huyén Tir Liém, Thanh phd
Ha Noi (Nay 1a sb 440 duong C6 Nhué, to dan phd Vién 5, phuong C6 Nhué 2,
quan Bic Tir Liém, Thanh phd Ha Noi) theo GCNQSD dat s6 1L926503 do UBND
huyén Tir Liém cap ngay 23/11/2004 mang tén ba Nguyén Thu Th theo sd 1391
ngay 22/4/2009 tai Van phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém;

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vy thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khong ddng v voi quyét dinh ban 4n so tham, ngay 30/10/2019 nguyén don -
anh Nguyén TA c6 don khang cdo v6i ndi dung:

- Ban 4n so tham khong xem xét trach nhi€ém va hau qua cia VPCC Viét Tin,
UBND huyén Tt Liém va Ngan hang Techcombank;

- Vi sao Toa 4n da tuyén cac hop dong vo hiéu va hiy cac Hop dong do thi
Hop dong thé chap ciing khong con gia tri phap 1y ma phai huy Hop dong thé chap
khic phuc hau qua dé bao vé quyén, lgi ich cho gia dinh anh TA.

- Toa 4n cép so thim ap dung diéu 133 nim 2015 1a khong thoa dang vi theo
Piéu 688 phai ap dung BLDS 2005 dang c6 hiéu lyc phap luat.

- Ngan hang khong dén tham dinh tai san thé chap 1a noi nguyén don dang
truc tiép an, o sinh hoat ma ky thé chap cho vay 1a khong dung.

- Toa 4n tuyén budc cac thanh vién trong gia dinh phai thanh toan tra tién cho
nhau trong nha 1a khéng thoa dang dan téi gia dinh mau thuin cing thing gia ting.
Trong khi d6 VPCC Viét Tin, UBND huyén Tur Liém ky Van ban trai phap luat thi
khong xem xét xtr 1y.

Pé nghi dwoc bo sung :

- Yéu cau UBND quan Bic Tur Liém phai cap tra lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cho ho gia dinh anh TA

- Ong Thanh, ba Thuay phéi thanh toan tra ng gbc, 14i cho Ngan hang, néu
chay ¥, trén tranh trach nhiém phai bi xir 1y theo phap luat hinh su.
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Tai phién toa phuc thim nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céo, dé nghi Toa an cip phtc tham giai quyét xét xir dam bao quyén, loi ich
hop phéap cho nguyén don.

Bi don - anh Ng, anh V ¢6 mat tai phién toa nhung khong c¢6 don khang cao,
tai phién toa cac anh xac dinh khi thuc hién ky Hop dong uy quyén, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat do tin tuong, khong doc lai ndi dung cac Hop
d6ng nén da bi lira va ky vao van ban din dén hau qua sai xot. Nay cac anh dé nghi
giai quyét dam bao quyén, loi ich hop phéap cho nhiing nguoi 1a dong sir dung va s
hitu tai san da bi chuyén nhuong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang Techcombank khéng c6
don khéang cdo, tai phién toa nhét tri voi ban an so tham va dé nghj giir nguyén.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phédp cho nguyén don anh Nguyén TA,
sau khi trinh bay ludn cir bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho anh TA, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét:

- Véth tung:

+ Toa an cap so tham thu 1y vu an khi duong su (Ngan hang) chua ndp tién
tam rng &n phi 1a khong dung quy dinh ctia phap luat.

+ Viéc xac dinh nguoi dai dién theo phéap luat ciia Nguoi co quyén lg1, nghia
vu lién quan 12 Uy ban nhan dan quan Bac Tir Liém 1 khong dung.

+ Bién ban xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san khong ghi rd nguoi vang
mat, ngudi cO mat; phé‘ln dinh gia tai san tranh chép khong thé hién rd gia thi truong
hay gia Nha nu6c. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir nam 2019 thi két qua dinh
gia da hét hiéu lyc.

- V& Noi dung:

+ Ban 4an Giam dbc tham dong tinh v6i ban an so tham va ban an phuc tham
vé nodi dung, chi bo sung yéu cau khéi kién doc lap ctia Ngan hang phai duoc giai
quyét trong ciing vu an.

+ Ban 4n so tham (xur lan 2) khong lam 13 15i ctia cac bén trong giao dich dan
su, thé hién sy thién vi; ap dung sai quy dinh cta phép luat; nguoc quan diém véi
ban 4n Giam ddc tham.

Viéc xem xét trach nhiém lién quan dén ky hop dong chi xac dinh 16i doi véi
6ng K, anh Ng, anh V, trén co s& d6 budc nhitng nguodi nay phai bdi thuong cho
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nhimg nguoi 1a dong sir dung, sé hitu tai san 1a khong phu hop, trong khi d6 lai
khong xem xét trach nhiém cua Van phong cong ching Viét Tin, Uy ban nhan dan
quan Bic Tur Liém, ba Hang, ba Thuy va Ngan hang Techcombank 13 khong dung
quy dinh cta phap lut. Bén canh d6 cdn xem xét trach nhiém cua Vin phong ding
ky dét dai vi da thuc hién khong dang quy dinh phap luat dé xay ra sai sét nén ciing
phai boi thuong thiét hai.

+ Trong vu an nay Ngan hang Techcombank khong phai 1a nguoi thir ba
ngay tinh.

+ Ban an so tham tuyén Hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu ma Hop dong thé chap khong bi vo hiéu 1a khong ding
quy dinh cua phép luét.

Véi nhitng sai 1am nghiém trong ctia Toa an cap so tham, anh hudong dén
quyén, loi ich hop phap ctia phia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir can cur
khoan 3 Diéu 308 huy toan bo ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung
chap hanh ding cic quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su;

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Nbi néu quan diém:

Xem xét yéu cau khoi kién thi ctia nguyén don khong c6 yéu cau huy Hop
d6ng thé chip; qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong c6 yéu cau giai quyét
hau qua Hop dong vo hiéu, tuy nhién Toa an cp so thim khong giai thich cho
duong su va khong giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu 1a khong dang; Toa an
cap so tham chua xem xét trach nhiém boi thudng thiét hai cia Vian phong cong
chtng Viét Tin I3 thiéu sot.

Vi nhitng thiéu s6t ciia Toa an cap so tham ma tai cap phic thim khong thé
khéc phuc dugc, dé nghi HO1 déng x&t XU cép phuc tham can cr khoan 3 Diéu 308
Bo luét to tung dan sy, huy toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va can clr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:
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- Nguyén don c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, di ndp tién tam Gng
an phi phiic tham nén xéc dinh 13 hop 1é.

- D61 voi mot sb6 nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan khéc trong vu an khong
c6 don khang cdo, dd duoc téng dat hop 16 nhung vang mét tai phién toa khong co ly
do. Can ctr Piéu 296 Bo luat to tung dan su, HO1 déng xét xt tién hanh xét x\r theo
quy dinh cua phép luat.

2. Vé Néi dung:

2.1 Xét nguon géc thira dat; danh gid tinh hop phdp cia Hop dong iy quyén,
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va viéc xdc dinh 16i:

- Thira dat s6 16, to ban d6 s6 42 co6 dién tich 115m? tai xa C6 Nhué, huyén
Tir Liém (nay 1a phuong c¢6 Nhué 2, quan Bac Tur Liém), thanh pho Ha Noi do Uy
ban nhan dan huyén T Liém (nay la quan Bac Tir Liém) cap Gidy ching nhéan
quyén st dung dat cho ho gia dinh ong Nguyén Puc K theo Quyét dinh sb
1845/3599 ngay 23/11/2004.

Tai thoi diém cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh 6ng K ¢6
09 nhan khau gém: Ba Cao Thi Tho, ong Nguyén Ptc K, chi Nguyén Thi V, anh
Nguyén Vin Ng, anh Nguyén TA, anh Nguyén Vin V, chau Nguyén Thi My C, chi
Pao Thi H va chau Nguyén Tuan Qu.

- Ngay 22/01/2009, 6ng K, anh V, anh Ng lap Hop dong uy quyén tai Van
phong cong ching Viét Tin cho ba Nguyén Thly H toan quyén quan 1y, st dung,
dinh doat thira dat néu trén. Ngay 14/3/2009, ba Hang lap Hop dong chuyén
nhuong thira dit néu trén cho ba Nguyén Thu Th tai Vin phong cong ching Viét
Tin.

- Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Thuy di lam thu tyc
va dugc UBND huyén Tir Liém dang ky sang tén Gidy chimg nhan quyén str dung
dat cho ba Nguyén Thu Th ngay 22/4/2009.

- Ngay 06/7/2010, ba Nguyén Thu Th va 6ng Nguyén Ngoc Th di ky két
Hop dong tin dung s6 31910/HDTD véi Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam dé
vay s6 tién 5.000.000.000d6ng.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Thanh, ba Thuy da ky két Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 16, to ban do sb 42,
dién tich 115 m? tai dia chi x3 C6 Nhué, huyén Tir Liém, Thanh phé Ha Noi (Nay
1a s6 440 duong C6 Nhué, phuong C6 Nhué 2, quian Béac Tir Liém, thanh phd Ha
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Noi), da duoc dang ky sang tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén
Thu Th.

Hop dong thé chip tai san sd cong chung 3063.2010/HDTC-TCB ngay
06/7/2010 tai van phong cong chimg Thing Long, thanh phd Ha Noi. Tai san nay
da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luét.

Anh Nguyén TA, chi Nguyén Thi V khoi kién yéu cau hiy hop dong ty
quyén sd 0049/HPUQ 09 ngay 22/01/2009; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 000435/HPCN09 ngay 14/3/2009 va Quyét dinh s6 1391 ngay
22/4/2009, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thu Th cua
UBND huyén Tir Liém. Thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba
Thuy va cip lai Gidy chting nhan cho gia dinh nguyén don.

Xét thiy: thira dat s6 16, to ban d6 s6 42, ¢6 dién tich 115m? tai xa C6 Nhué,
huyén Tir Liém, Ha N6i, duoc UBND huyén Tir Liém cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Dtic K. Tai thoi diém cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh 6ng K gdm 09 nhan khau, dong nghia véi viéc
xac dinh quyén st dung hop phap thira dat néu trén thudc 09 ngudi trong ho gia
dinh ong K. Do vay viéc ong K, anh V, anh Ng ky Hop dong uy quyén ngiy
22/01/2009 cho ba Nguyén Thuy Hang toan quyén quén 1y, sir dung, dinh doat thira
dat néu trén ma khong duoc sy dong ¥ cua nhimg ngudi 1a ddng sir dung, so hitu tai
san 1a khéng dung quy dinh tai Diéu 223 B6 luat dan sy nim 2005 (nay 1a Diéu 218
Bo luat dan sy nam 2015), 16i chinh thudc vé ong K, anh V va anh Ng nén Hop
d6ng uy quyén nay bi coi la vo hiéu.

Hop dong ty quyén vo hiéu nén viéc ba Nguyén Thiy H ky Hop dong
chuyén nhuong thira dat sd 16, to ban d6 s6 42, dién tich 115m? tai xa C6 Nhugé,
huyén Tir Liém, Ha Néi v6i ba Nguyén Thu Th ciing bi vo hiéu.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat, ba Thuy di lam tha tuc va duogc
UBND huyén Tu Liém dang ky sang tén ngay 22/4/2009 la khong ding quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién can xac dinh UBND huyén Tir Liém khong c6 16i Vi cin
ctr vao Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky gitta ba Hang v6i ba
Thuy va duoc cong ching hop phap. Quy trinh, thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dat duoc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i viée cong ching Hop dong uy quyén ky ngay 22/01/2009, 6ng
Nguyén Puc K, anh Nguyén Vin V va anh Nguyén Vin Ng uy quyén cho ba
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Nguyén Thliy H va Hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat ky ngay
14/3/2009 giita ba Nguyén Thly H véi bd Nguyén Thu Th déu duoc cong chimg
tai Van phong Cong chig Viét Tin. Khi thyc hién viéc cong ching, Cong chung
vién Vian phong cong chimg Viét Tin da khong yéu cau ngudi yéu ciu cong chimg
lam r0 nhiing ngudi thudc déng st dung, s& hiru tai san dé thuc hién viéc cong
chtng, din dén viéc cong ching Hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a khong hop phép, xac dinh 16i mot phan thudc vé Cong chimg
Vién va Van phong cong ching Viét Tin.

Tuy nhién qua thu thap chimg ctr tai S Tu phap thanh phd Ha Noi thé hién:
Vin phong Cong chimg Viét Tin dugc to chiic va hoat dong theo loai hinh doanh
nghiép tu nhan, chi c6 mot cong chimg vién duy nhat dong thoi ciing 1a Trudng van
phong 13 6ng Nguyén Minh Hai. Ngay 09/4/2012, 6ng Hai chét, tir ¢6 dén nay Vin
phong Cong chimg Viét Tin khong con hoat dong. Vi vay, khong phat sinh thira ké
quyén, nghia vu td tung ciia Vin phong cong chimg Viét Tin.

2.2 Péi véi yéu cau dic Idp ciia Ngdn hang TMCP Ky thwong Viét Nam, Hoi
dong xét xir xét thay:

Ngan hang TMCP ky thuong Viét Nam da ky két hop dong tin dung so
31910/HPTD, ngay 06/7/2010 véi ba Nguyén Thu Th va 6ng Nguyén Ngoc Th dé
cho vay s tién 5.000.000.000d6ng. Thoi han vay 180 thang; Lai suat vay ap dung
ké tir ngay giai ngan 1an dau tién cho dén ngay 31/12/2010 1a 16%/nam; LAi suat
trong thoi gian tiép theo s& duoc diéu chinh 03 thang mot lan bang 14i suat huy
dong tiét kiém 12 thang loai tra sau, cong bién d¢ 6%/nam.

Tai phién toa so tham dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang rat mot phan
yéu cau khoi kién budc ba Thay, 6ng Thanh thanh toan sd tién 1di phat la
5.602.764.978d6ng, phi phat hop dong 50.000.000 dong. Gitt nguyén yéu cau dé
nghi Toa 4n budc bad Thuy va 6ng Thanh phai tra cho Ngan hang sb tién
11.759.509.167d6ng. Trong d6 no gbc 4.638.899.000ddng, no ldi trong han
4.366.757.054ddng va lai qua han 2.753.853.113ddng.

Xét thay, viéc ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap gilta Ngan
hang va ba Thay, 6ng Thanh 1a dung quy dinh ctia phéap luat, viéc rat yéu cau tinh
1di phat, phi phat hop dong la tu nguyén va phi hop véi quy dinh cta phap luat.
Nay 6ng Thanh, ba Thuy vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung nén
Ngan hang khoi kién va dé nghi budc 6ng Thanh ba Thuy phai tra cho Ngan hang
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s6 tién 11.759.509.167d6ng. Trong d6 ng gbc 4.638.899.000 dong, no 1i trong han
4.366.757.054 dong va l4i qua han 2.753.853.113ddng 1a ¢6 cin cu.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng Thanh, ba Thuy di ky két Hop
ddng thé chap v6i Ngan hang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira
s6 16, to ban dd sb 42, dién tich 115 m? tai dia chi xd C6 Nhué, huyén Tu Liém,
Thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 440 duong C6 Nhué, phuong C6 Nhué 2, quan Bic
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi). Giay ching nhan quyén st dung dat sé L926503 do
UBND huyén Tir Liém cap ngay 23/11/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Puc K,
d3a dang ky sang tén cho ba Nguyén Thu Th theo s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Vin
phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém. Tai san nay da dugc thé chap theo Hop
dong thé chap tai san s6 cong chung 3063.2010/HDTC-TCB ngay 06/7/2010 tai
Vin phong coéng chimg Thiang Long, thanh phé Ha Noi va duoc ding ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém ky Hop dong thé chap thi tai san dd duoc co quan c6 tham
quyén dang ky sang tén ba Nguyén Thu Th. Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, Ngan hang xac dinh ba Thuy 14 chi sir dung va sé hitu hop phap ddi voi
tai san thé chap nén c6 quyén thuc hién giao dich dan sy. Ngin hang khong biét
trude d6 Hop dong ty quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat va
viéc sang tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Thuy 1a khong dung quy
dinh ctia phap luat nén khong c6 16i khi thuc hién giao dich thé chép tai san. Cin cr
vao Hop dong thé chip tai san duoc cong ching hop phap va dang ky giao dich bao
dam ding quy dinh nén trong quan h¢ giao dich nay, Ngan hang dugc xac dinh la
nguoi thir ba ngay tinh.

Khoan 2 Piéu 138 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh : Trong triwong hop tai
san giao dich la bat déng san hodc la dong san phdi ding ky quyén sé hiru da dwoc
chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi

nguoi thu ba bi vé hiéu, tru truong hop nguoi thur ba ngay tinh nhan dwoc tai san

nay thdng qua bdan ddu gid hodc giao dich véi ngudi ma theo ban dn, quyét dinh

cua co quan nha nudc co tham quyén la chu so hitu tai san nhung sau do nguoi

nay khéng phdi la chii 6 hitu tai san do bdn dn, quyét dinh bi hiiy, sita.

Cin cor Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s6 vudng mac vé hinh su, dan sy
va t6 tung hanh chinh. Tai muc 1 phan II huéng dan “ ...truong hop giao dich
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chuyén nhwong nha dat bi vé hiéu nhung bén nhdn chuyén nhwong da dwoc cdp
gidy chitng nhdn quyén so hitu nha, quyén sir dung dat va da thé chdp nha, quyén
sir dung dat @6 cho Ngdn hang theo ding quy dinh cia phdp ludt thi giao dich thé
chdp dé khéng vé hiéu.”

Cin ctr vao cac quy dinh va hudng din néu trén xac dinh, mic du Hop dong
uy quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nhung Hop dong
thé chdp khong bi v6 hiéu. Do vdy yéu cau doc 1ap cua Ngan hang trong trudng
hop 6ng Thanh, ba Thuy khong thuc hi¢n nghia vu trd ng hoac thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 thAm
quyén ké bién, xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no 1a c6 cin cu.

2.4 Péi véi viée gidi quyét hdu qud ciia Hop dong vé hiéu:

Nhu da phan tich ¢ ndi dung néu trén, xac dinh 6ng K, anh Ng, anh V va 6ng
Hai, Cong chung vién Vin phong cong ching Viét Tin 13 nhitng ngudi ¢ 15i trong
viéc cong chimg Hop ddng uy quyén, Hop dong chuyén nhugng. ... Cin cr vao yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ciing nhu qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va
cac duong su khac trong vu an khéng cé yéu cau giai quyét hau qua hop déng vo
hiéu, sau khi xét xtr so tham, nguyén don - anh Nguyén TA c6 khang cdo cho rang,
Toa dn cdp so tham tuyén budc cdc thanh vién trong gia dinh phdi thanh todn tra
tién cho nhau trong nha la khéng théa dang dan t6i gia dinh mdu thudn cing thang
gia tang.

Can cr khoan 3 Piéu 133 B6 luat dan sy 2015 quy dinh: Chu so hitu khong
c6 quyén doi lai tai san tir ngueoi thir ba ngay tinh, néu giao dich déan sw véi nguoi
nay khéng bi vé hiéu theo quy dinh tai khodan 2 Diéu ndy nhung cé quyén khéi kién,
yéu cau chii thé c¢é 16i dan dén viéc giao dich dwoc xac ldp voi nguoi thir ba phdi
hoan trd nhitng chi phi hop 1y va boi thuong thiét hai.

Nhu vay viéc nguyén don cling nhu cac duong sy khac trong vu an chua co
yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu trong cing vu an ndy, khong phai 1a
lam mat di quyén khoi kién. Toa an cip so tham giai quyét budc ong K, anh Ng va
anh V phai bdi thuong cho nhiing ngudi dong s hiru con lai theo phan cua timg
ngudi 1 giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Do vay, Hoi dong xét xir cap phuc tham chap nhan mot phan yéu cau khang
c40 ctia nguyén don, sira ban an so tham vé viéc, khong budc 6ng K, anh Ng va anh
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V phai bdi thuong cho nhiing nguoi 1a ddng sé hitu, sir dung ddi véi tai san thé
chap trong vu an nay.

Céc duong sy trong vu an c¢6 quyén khoi kién vé yéu cau doi boi thuong thiét
hai bang vu kién dén su khac theo quy dinh cua phap luat khi c6 yéu cau.

3. Vé an phi

- P6i v6i sd tién tam tng an phi 26.700.000 dong ctia anh TA va chi V da
ndp. Can ctr vao Bién ban xac minh ngay 23/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Nam Tu Liém thé hién, Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Nam Tur Liém da tra
cho anh TA va chi V ngay 10/6/2014. Toa an cip so thim khong xem xét giai quyét
1a c6 can ctr.

- Pbi v6i khoan tién tam Umg an phi 57.000.000d0ng cua Ngan hang TMCP
ky thuong Viét Nam, Can ctr vao Bién ban xac minh ngay 23/6/2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Bac Tir Liém thé hién: Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan
Bic Tir Liém da tra lai cho Ngan hang Techcombank ngay 18/8/2014. Toa an cap
so tham khong xem xét giai quyét 1a c6 can ct.

- Ong Thanh va ba Thuy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phap luat.

- Do duong su chua ¢ yéu cau 6ng K, anh Ng, anh V phai boi thuong thiét
hai, Toa an cp phtc thim stra mot phan ban an so tham lién quan dén ndi dung
nay nén ong K, anh Ng, anh V khong phai chiu 4n phi DSST. S6 tién an phi
200.000ddng an phi 6ng K di nop ngay 10/4/2014, theo bién lai s6 2459 va sb tién
200.000 dong an phi anh V va anh Ng mdi ngudi da ndp ngay 10/6/2014, theo bién
lai s6 2460 va 2461 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Nam Tir Liém (Bién bdn
xac minh ngay 23/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sw qudan Nam Tw Liém - BL
744) duoc tra lai cho 6ng K, anh Ng, anh V.

- Ba Hing phai chiu 200.000 dong 4n phi dan su so thim. Sau khi an phiic
tham c6 hiéu luc phap luat, ngdy 10/6/2014 ba Hang da nodp sd tién nay. Do do, X4c
nhan ba Hang khong phai ndp tién an phi dan sy so tham nika.

Do stra 4n ban so tham nén ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.
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Cin ctr cac Didu 127, 128, 138, 302, 305, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 476,
478, 715, 721 BQ luét dan sy 2005.

Diéu 133 B6 luat dan sy nam 2015

Can ct Luat cac to chuec tin dung nam 2010.

Can ctir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh
phu vé giao dich bdo dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012
ciia Chinh phil vé stra d6i mot sd diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nim 2006 cua Chinh pht1 vé giao dich bao dam;

Can ¢t Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 cta Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi ngay 27/2/2009 vé an phi, 1é phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Stra ban an dan sy so tham sb 34/2019/DSST ngay 22/10/2009 cta Toa an
nhan dan quan Bac Tl Liém, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - anh Nguyén TA
va chi Nguyén Thi V vé viéc: huy Hop dong iy quyén sé 0049/HPUQ 09 ngay
22/01/2009; hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000435/HDCN09
ngay 14/3/2009 va Quyét dinh s6 1391 ngay 22/4/2009, cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba Nguyén Thu Th cia UBND huyén Tir Liém.

2. Tuyén bd Hop ddng ty quyén sé 0049/HPUQ 09 ngay 22/01/2009, cdng
chimg tai Van phong cong chimg Viét Tin gitta 6ng Nguyén Pic K, anh Nguyén
Vin V va anh Nguyén Van Ng iy quyén cho ba Nguyén Thay H sir dung, quan 1y,
toan quyén chuyén nhuong thira dat s6 16, to ban do s6 42 ¢ dién tich 115m?tai xa
C6 Nhué, Tur Liém, Ha Noi 14 vo hiéu va bi huy bo.

-Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000435/HDCNO9
ngdy 14/3/2009, céng chtng tai Van phong Céng chung Viét Tin, vé viéc ba
Nguyén Thiy H chuyén nhuong thira dat sd 16, to ban do s 42, dién tich 115m? tai
x4 C6 Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi cho ba Nguyén Thu Th 1a v6 hiéu va bi hay
bo;

- Huy Quyét dinh s6 1391 ngay 22/4/2009, cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thu Th ctia UBND huyén Tir Liém dbi voi thua dat sd
16, to ban d6 s6 42, dién tich 115m? tai x3 C6 Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi.
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Céac duong su c6 quyén khai kién, yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu va budc nhitng nguoi c6 16i dan dén viéc giao dich dugc xac 1ap voi nguoi tha
ba phai hoan tra nhiing chi phi hop 1y va bdi thuong thiét hai bang vu an dan su
khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam,
Buoc ong Nguyén Ngoc Th, ba Nguyén Thu Th phai tra cho Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam, s tién 11.759.509.167ddng (Muoi mét ty, bay tram ndm muwoi
chin triéu, nam tram linh chin ngan, mét tram sdu bdy dong). Trong d6 no gdc
4.638.899.000ddng (Bon ty, sdu trdm ba tam triéu, tam tram chin chin ngan dong),
no 1ai trong han 4.366.757.054dong (Bon ty, ba tram sdu muwoi sdu triéu, bdy tram
nam bdy ngan, khéng tram ndam tw dong) va 13i qua han 2.753.853.113dong (Hai
, bcfy tram nam muwoi ba triéu, tam tram nam muwoi ba ngan, mot tram muoi ba
dong).

4. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xur so tham (ngay 23/10/2019), 6ng
Nguyén Ngoc Th, ba Nguyén Thu Th phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh trén sb tién no
gbc chua thanh toan, theo muc 13i suat hai bén thoa thuan tai Piéu 5 ctia Hop dong
tin dung s6 31910/HDTD ngay 06/7/2010 duoc ky két giita Ngan hang TMCP K§
thuong Viét Nam v&i ba Nguyén Thu Th va 6ng Nguyén Ngoc Th cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

5. Ké tir ngay Ban 4n co hiéu luc phap luat ma ong Thanh, ba Thuy khong
thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xtr Iy tai san thé
chap dé thu hoi no. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat
tai thira dét s6 16, to ban d6 s 42, dién tich 115 m? tai dja chi xa C6 Nhué, huyén
Tir Liém, thanh phd Ha Ni (nay 1a s6 440 duong C6 Nhué, phuong C6 Nhué 2,
quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi). Gidy chung nhan quyén sir dung dét sd
1926503 do UBND huyén Tir Liém cap ngay 23/11/2004 dtng tén ho gia dinh 6ng
Nguyén Buc K, ngay 22/4/2009 xac nhan sang tén ba Nguyén Thu Th, theo sb
1391 tai Van phong dang ky dét va nha huyén Tir Liém;

6. Vé dn phi:

- Ba Nguyén Thu Th va 6ng Nguyén Ngoc Th phai chiu 119.759.500d6ng
(Mot tram muwoi chin triéu, bdy tram ndm muwoi chin ngan nam tram) dong an phi
dan sy so tham.
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- Ong Nguyén Puc K, anh Nguyén Van Ng va anh Nguyén Van V khéng
phai chiu 4n phi dan sy so thim. So tién an phi 200.000 dong 6ng K di nop ngay
10/4/2014, theo bién lai s6 2459 va sb tién 200.000 dong anh V va anh Ng, mdi
nguoi di ndp ngay 10/6/2014, theo bién lai s 2460 va 2461 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Nam Tur Liém duoc tra lai cho 6ng K, anh Ng va anh V.

- Ba Nguyén Thly H phai chiu 200.000dong 4n phi dan su so tham. X&c
nhan ba Hang di ndp xong 200.000d6ng an phi dan sy so thdm theo bién lai sb
0329 ngay 4/9/2014 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Thanh Xuan.

- Anh Nguyén TA khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham, tra lai cho anh
Nguyén TA s6 tién 300.000d0ng tam Gng an phi dan su phuc tham, di ndp theo
Bién lai s6 0003174, ngay 05/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Bic Tir
Liém.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, t nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An xtr cong khai phtic tham, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi;. Tham phan - Chu toa phién toa

- Toa an nhan dan quan Bac Tir Liém;

- Chi cyc THADS quan Bac Tu Liém;

Chi cyc THADS quan Nam Tt Liém; Chi

cuc THADS quéan Thanh Xuén;

- Céac duong sy trong vu an,
- Luu H6 so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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