TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 31/2019/DS-PT
Ngay 20-11-2019

"VIv: Doi lai quyén sir dung dat va
tai san trén ddt la di san thira ké"

] NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

-Théanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V3 Ba Luu

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thai Son va ba Tir Thi Hai Duong

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thay Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Qudng B tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Huong — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang B mo
phién tda xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 23/2019/TLPT-TC
ngay 12 thang 8 nam 2019 vé viéc “Poi lai quyén sir dung dat va tai san trén ddt la
di san thira ké” . Do ban an dan su so tham s6: 04/2019/DS - ST ngay 17 thang 6
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Quang Trach bi khang cdo. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1785/2019/QD-PT ngay 04 thang 11 nim 2019,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H

Pia chi: 73/2 Lé Van H, khu phd 2, phuong P, thanh phd D, tinh Quang Tri,
Véng mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Ly L, dia chi:
146/01 duong T, thanh phd B, tinh Quang Tri (theo hop dong ty quyén ngay
14/02/2019), c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Ngoc L, chi Pham Thi H

Pia chi: Thén L, x4 C, huyén Q, tinh Quang Binh. Chi H uy quyén cho anh
L tham gia t6 tung (theo gidy Uy quyén ngay 25/01/2018). Anh L c6 mat, chi H
Véng mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Van b —
Vin phong Luat su T, dia chi: s6 09 Puong N, phuong N, thanh phd D, tinh Quang
Binh, c6 mat.

- Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Uy ban nh4n din huyén Quang Trach . Dai dién theo phéap luat: Ong
Nguyén Xuan P — Cha tich UBND huyén Quang Trach, ving mit.

+ Uy ban nhan dan xa Canh Duong. Dai dién theo phép luat: Ong Pong Vinh
Q — Chu tich UBND x4 Canh Duong, vang mit.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Céng A — Cong chuc dia chinh xa
Quang Van, c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi B, dia chi: 73/2 dudng L, khu ph 2, phuong B, thanh phd
D, tinh Quang Tri, Vrfmg mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba B: Luat su Lé Van H, Vin phong Luét
su Van H, dia chi: 146/01 duong T, thanh phd B, tinh Quang Tri (theo hop dong
Uy quyén ngay 04/11/2019), c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi T, dia chi: Thon T, xa T, huyén B, tinh Quang B. Ba T iy
quyén cho ba Nguyén Thi H tham gia t6 tung theo gidy Uy quyén ngay 13/12/2017.
Ba T va ba H déu ving mit.

+ Anh Nguyén Manh T, chi Nguyén Thi Cam N, dia chi: Thén L, xi C,
huyén Q, tinh Quang Binh. Anh T, chi N ty quyén cho anh Nguyén Ngoc L tham
gia t6 tung theo gidy uy quyén ngay 12/12/2017. Anh T, chi N vang mat, anh L ¢6
mat.

+ Anh Nguyén Viét H, dja chi: Cu x4 D, thi trdn L, huyén B, tinh Binh
Thuan. Anh H uy quyén cho anh Nguyén Ng oc L tham gia t6 tung theo gidy uy
quyén ngay 12/12/2017. Anh H vang mit, anh L c¢6 mat.

+ Ba Tran Luan Diép T, anh Nguyén Pinh T, dia chi: s6 08 duong N9, t6 9
khu phé 2, phuong P, quan 9, TP HO Chi Minh, Véng mat.

+ Chi Nguyén Thi Sao M, dja chi: 361 Pudng B, phuong 13, quan B, TP H
Chi Minh, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo hd so, 161 khai cua cac duong sy va ban an so tham thi noi dung vu an
nhu sau:
Nguyén don ba Nguyén Thi H va ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
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Ong Nguyén Pinh D va ba Bli Thi L két hén nim 1944, sau khi két hon
6ng, ba vé sdng v4i bé me 6ng B . Qua trinh chung song 6ng B va ba L c¢o 07
ngudi con gom: Nguyén Dinh C (chét ndm 2014 ¢6 vo va 02 ngudi con), Nguyén
Thi L (chét ndim 1995 c6 04 nguoi con), Nguyén Pinh T (chét nam 1968) ,
Nguyén Thi X (chét nim 1968), Nguyén Thi T , Nguyén Thi B va Nguyén Thij H.
Me 6ng B mat nim 1966, b 6ng D, ba L (vo 6ng D) va hai con T, X mét nim
1968 do bom M§ danh. Cac con C, T, L, H lan luot 14p gia dinh ra ¢ riéng, con
Nguyén Thi B khong c6 gia dinh nén séng chung véi ong D .

T nam 1968 ong B 14 ngudi tryc tiép quan 1y, sir dung thira dat va ngbi nha
ctia bd me dé lai. Pén ngay 30/5/1995 6ng B dugc UBND huyén Quang Trach cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s E0624227, tai thira dat s6 312, to ban do sd
2 dién tich 217m”® (nay dugc do vé lai tai thira dat sb 324, to ban dd sd 02 co dién
tich 224,5m%). Nam 1990 do ngdi nha bj xudng cip nén ba Nguyén Thi B lam in &
Puc vé xdy lai nha cho 6ng P ¢. Nam 2007 6ng Nguyén Dinh P mat, khong d¢é lai
di chic, sau khi 6ng B mat, vo chong anh Nguyén Ngoc L (con trai ciia ba Nguyén
Thi L, chau ngoai ong D) 14 ngudi quan 1y, sir dung thira dat cia 6ng D. Nay ba
Nguyén Thi H khoi kién dé nghi Toa an budc vo chong anh Nguyén Ngoc L chi
Pham Thi H phai giao tra lai di san 1a toan b quyén st dung dat do UBND huyén
Quang Trach cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 30/5/1995 tai thira dat
sb6 312, to ban do s 2 dién tich 217m? (nay dugc do vé€ lai tai thira dat sd 324, to
ban d6 s6 02 c6 dién tich 224,5m?). Pé nghi tuyén gidy nhuong nha dit ngay
11/5/1999 giita 6ng Nguyén Dinh P va anh Nguyén Ngoc L v hiéu.

Bi don anh Nguyé~n Ngoc L chi Pham Thi H va nguwoi bao vé quyén, loi ich
hop phdp trinh bay:

Trudc day vao nim 1997 dng ngoai anh 12 6ng Nguyén Dinh D d3 ban toan
bd dién tich dat va 01 ngdi nha cip 4 cho anh chi H, T & x3 Canh Duong voi gid 65
triéu déng, ho da dat coc cho o6ng s6 tién 20 triéu déng nhung sau do6, anh chi H, T
khong mua nita. Nén vao khoang thang 5 nim 1999 anh L di b6 ra s6 tién 20 triéu
dong dé chudc lai nha, dat roi vo chong anh vé & chung cung 6ng tir d6 dén nay.
Ngay 11/5/1999 éng D tu viét gidy nhuong lai cho vo chdng anh véi dién tich dat
147m?, ¢6 chiéu dai ti can tiép giap 16 rang véi sb tién 20 triéu dong cling véi tai
san trén dat 1a mot ngdi nha cap 4. Gidy nhuong dit do ong tu viét va giao cho anh
ky sau d6 6ng dua dén UBND x4 Canh Duong ky xac nhan déng dau va vé giao
cho anh gittr mot ban photo c¢6 Chu tich UBND xa Canh Duong ky xac nhan muc
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tuoi c6 dong déu do kém theo thé dé cua dng cho anh. Sau khi duoc 6ng nhuong lai
nha va dat vg chéng anh da ton tao lai ng6i nha, dén nam 2005 anh xay lai nha bép
cong trinh phu trén phan dién tich 6ng chua chuyén nhuong cho vo chong anh, di B
va di H déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Nam 2007 khi 6ng qua doi, vo chong
anh 1a ngudi truc tiép lo hau sy dam tang cho ong va 13 ngudi chiu trach nhiém tho
phung céc cu, ong ba, cau, di. Nay di H khoi kién yéu cau doi lai toan bo quyén st
dung dit, ngdi nha trén dit mang tén ong va tuyén bd gidy nhuong nha dit vo hiéu
va yéu cdu vo chong anh tra lai quyén st dung dat va ngdi nha ma 6ng b da
nhuong lai cho vo chong anh thi vo chong anh khong chap nhan. Riéng phan dat
ma 6ng P khong nhuong lai cho vo chdng anh, anh chip nhan thao d& nha bép,
cong trinh phu va cac vat kién trac dé tra lai cho cac dong thira ké ctia 6ng P quan
1y, stt dung.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp ba Nguyén Thi B
Va Ngueoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nhét tri nhu ¥ kién trinh bay va cac yéu cau ciia nguyén don. Ngoai ra, ba
Nguyén Thi B yéu cdu Toa an budc vo chdng anh L giao tra lai ngoi nha ba gian
hién dang toa lac trén thira dat s6 312, t& ban do sé 02 dién tich 217m* va tuyén bd
gidy nhuong nha dit ngay 11/5/2019 giita 6ng Nguyén Pinh P va anh Nguyén
Ngoc L 13 vo hiéu. Boi 18 gidy nhuong nha dat 1a ban pho t6 nhung dugc ong
Nguyén Vian T véi chie danh Chu tich UBND xa Canh Duong giai doan d6 ky xac
nhan chit ky cia nguodi ban mang tén 6ng Nguyén Dinh P ky ra, nén y kién xac
nhan cta 6ng Tuyén trai voi quy dinh cta phap lut. Viéc 1ap gidy nhuong nha dat
hoan toan khong ty nguyén ma cé su ép budc. Noi dung khong dung theo quy dinh
va chua phan 4nh rd 13 hop ddng mua ban tai san va ndi dung giao dich dan su c6
diéu kién. Nguoi chuyén nhuong khong c6 quyén chuyén nhuong vi tai san trén dat
1a ngodi nha cap 4 do ba Nguyén Thi B tao lap nhung khi chuyén nhugng khong
dugc ba B dong y. Vi vay gidy nhuong nha dat giira cu Nguyén Pinh P va anh
Nguyén Ngoc L khong c6 gia tri phap 1.

Ngay 30/01/2018 va ngay 02/02/2018 nguoi bao vé quyén loi ich hop phap
cho nguyén don va nguyén don c6 don yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh cé biét
gdm Cong vin s 638/UBND-TNMT ngay 13/7/2017 caa UBND huyén Quéng
Trach cho rang ndi dung “Gidy nhuong nha dat ngay 11/5/1999 giita 6ng Nguyén
Pinh P va anh Nguyén Ngoc L, chi Pham Thi H c6 du diéu kién dé dugc xem xét
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat”; Hay viéc chimg thuc tai gidy nhuong nha

4



dat gitta 6ng Nguyén Dinh D va anh Nguyén Ngoc L 1ap ngay 11/5/1999 ctua Chu
tich UBND xa Canh Duong; Huy viéc ching thuc sao dung v&i ban chinh sb 2556,
quyén s6 01/2015 CT/BS-UBND ngay 17/6/2015. Bén ngay 12/3/2018 nguyén don
rat yéu cau hay quyét dinh hanh chinh ca biét. Ngay 12/3/2018 Toa an nhan dan
huyén Quang Trach ra quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau nay.

Ba Nguyén Thi T c¢6 van ban ty quyén cho ba Nguyén Thi H tham gia té
tung va thong nhat nhu y kién trinh bay ctia ba H tai Toa an.

Ba Tran Luan Diép T, anh Nguyén Pinh T va chi Nguyén Thi Sao M (vo,
con ctia dng Nguyén Dinh C) ¢6 van ban dé nghi giai quyét vang mit, yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Anh Nguyén Manh T , chi Nguyén Thi Cam N va anh Nguyén Viét H di c6
van ban iy quyén cho anh Nguyén Ngoc L tham gia t6 tung va thdng nhat nhu ¥
kién trinh bay cta anh L tai Toa an.

Tai Ban an sb: 04/2019/DS - ST ngay 17 thang 6 nam 2019 ctia Toa an nhéan
dan huyén Quang Trach d3 quyét dinh:

Can clr vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Dicu 39; cac Diéu 147, khodn 3 Diéu 200, khoan 2 Diéu 201 va Diéu 227, 228 Bo
luat t6 tung dan sy 2015; cc Diéu 131, 443, 705, 706 va Diéu 708 cuia Bo lut dan
sy ndm 1995; Khoan 2 Diéu 3, Dicu 30, 31, khoan 3 Dicu 73 cua Luat dat dai nim
1993; khodn 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 va khoan 1 Diéu 146 Luat dat
dai nam 2003; tiét b.2, diém b, tiéu muc 2.3, muc 2 phan II cia nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan TANDTC huéng
dan ap dung phap luit trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;
Diéu 254 B luat dan sy 2015; Diéu 26, Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén bd gidy nhugng nha, dat giita 6ng Nguyén Dinh D va anh Nguyén
Ngoc L lap ngay 11/5/1999 ¢6 hiéu luc phap luat.

Xu: Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc lap cua
ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan vé viéc tuyén bd gidy nhuong nha dat 1ap
ngay 11/5/1999 1a v6 hiéu va doi lai quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
ngdi nha cip 4 1a di san thira ké.

Chép nhan phan yéu cau ctia nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vé yéu cau vo chong anh L chi H tra lai phan dién tich quyén st dung dit con
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lai ciia 6ng Nguyén Pinh P ma vo chong anh L dang quan 1y st dung. Xt chap
nhan ¥ kién cua vo chong anh L 13 ty nguyén thio d& nha bép, cong trinh phy va
cac vat kién tric khac trén phan dién tich dit ciia 6ng Nguyén Dinh P dé tra lai cho
cac dong thira ké ciia 6ng Nguyén Pinh B quan 1y, st dung.

Xt budc vo chdéng anh L, chi H phai mé 16i di vao phan dét cua 6ng Nguyén
Pinh D cho cac déng thira ké véi dién tich 27,9m?, tai thira dat s6 312, t& ban dd s6
2 dién tich 217m? (nay dugc do vé lai tai thira dat s6 324, to ban do sd 02 ¢o6 dién
tich 224,5m?); ¢o ti can tiép giap cu thé: Phia Pong giap phan dat con lai caa ong
P c6 chiéu dai 3,1m; phia Tay giap duong lién thon c¢6 chiéu dai 3,1m; phia Nam
giap phan dat 6ng P nhuong cho anh L c6 chiéu dai 09m; Phia Bic giap khuon
vién (khu vuc san) ctia nha Vin héa xa Canh Duong c6 chiéu dai 09m. Cac dong
thira ké ctia ong P phai co trach nhiém dén bu tong gid tri quyén st dung dat va tai
san trén dat sb tién 50.792.700 dong cho vo chong anh L theo phan cu thé.

Phan quyén st dung dat cta vo chong anh L duoc quyén st dung c6 tir can
tiép giap cu thé: Phia Pong gidp phan dat con lai ciia 6ng Nguyén Dinh P c6 chiéu
dai 12,2m (do thuc té con theo so do mdi 1a 12,78m); Phia Tay giap duong lién
thon c6 chiéu dai 12,2m (do thyc té con theo so d6 mai 1a 12,78m); phia Nam giap
thira dat 6ng Pong Puc S (nay theo so d6 moi 1a thira 337) ¢6 chiéu dai 09m; phia
Bic giap phan duong 16i di vao dat 6ng Nguyén Pinh D ¢6 chiéu dai 09m.

Khéng xem xét giai quyét yéu cau bod sung vé hiy cac quyét dinh hanh chinh
ca biét.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé phan an phi dan su so tham, chi phi té
tung, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25/6/2019 ba Nguyén Thi H va Nguyén Thi B 1am don khang co yéu
cau Toa an cép phuc tham hty mot phﬁn ban an so tham do vi pham thu tuc tb tung
hodc sira ban an so tham theo hudng tuyén hop dong chuyén nhuong QSDP la
gidy nhuong nha dat 1ap ngay 11/5/1999 giita ong Nguyén Dinh D va anh Nguyén
Ngoc L 14 vo hiéu. Budc anh Nguyén Ngoc L va chi Pham Thi H phai giao tra lai
di san cua 6ng Nguyén Dinh D dé lai 14 toan bo dién tich thira dat s6 312, to ban dd
sb6 2 dién tich 217m? (nay dugc do vé€ lai tai thtra dat s6 324, to ban dd sb 02 co
dién tich 224,5m%) cho cc dong thira ké.

Ngay 29/6/2019 anh Nguyén Ngoc L lam don khang cdo ndi dung dé nghi
xem xét lai phan quyét dinh vé viéc cat gan 30m? dat cua anh dé mo duong di cho
cac dong thira ké ctia 6ng Nguyén Pinh D.
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Trong giai doan chuan bi xét xir phuc thAm phia nguyén don dwa ra phuong
an thoa thuan chia toan bd nha dat thanh hai phan déu c6 mat tién tiép giap véi
duong lién thon cac bén khong phai bu cho nhau, phan 1: thira dt c6 san vuon,
dién tich khoang 80m? giao cho 04 dong thira ké, phan 2 thira dat c6 nha &, nha bép
va vat kién trac xay dung véi dién tich khoang 143m? giao cho anh L, chi H; bi don
khong chap nhan. Toa 4n da tao diéu kién cho cac duong su H giai nhung khong
thanh.

Ngay 06/11/2019 Toa an nhan dugc giai trinh don khang cédo dé ngay
04/11/2019 cua ba Nguyén Thi B ndi dung dé nghi xem xét hodc hity toan bd ban
an so thAm hodc sira ban an so tham tuyén bd giao dich dan su gidy nhuong nha,
dat giita 6ng Nguyén Dinh P va anh Nguyén Ngoc L lap ngay 11/5/1999 vé hiéu.
Ba cho rang ngudn gbc quyén st dung dat khong thudc dién thira ké ma do ho gia
dinh khai pha str dung va du diéu kién Nha nudc cong nhan cho ho nén dé nghi huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén Quang Trach cap cho ong
Nguyén Dinh . Pong thoi cong nhan quyén sir dung dat va nha xdy trén dat tai tai
san ho gia dinh vé&i hai thanh vién 6ng Nguyén Pinh P va ba Nguyén Thi B. Budc
vo chong anh L phai giao tra toan b nha & va thira dat s6 312 cho cac dong thira ké
quan ly.

Tai phién toa phuc thim, cac bén duong sy van giit nguyén y kién ctia minh
va khong b sung, thay doi hay rat don khang cdo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi B ¢6 y kién: Xét thiy yéu
cau ctia nguyén don 13 c¢6 cin cir d& nghi Toa an chip nhan dé tra lai toan bo dién
tich dat va nha cho cac dong thira ké; giit nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau khang
céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét viéc cit 27,9m’ dit dé 1am dudng di cho phan dat giao cac dong thira ké co
chiéu ngang 3,1m 1a qua rong, do duong lién thon chi c6 khang 3m nén cat nhu vay
khong hop 1y. Phan dat giao cho cac dong thira ké néu nhuong lai thi bi don s& hd
trg 300 triéu dong.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Qudng B phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh té tung da thyc hién
dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy tai Toa an cdp phuc thim.
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Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua cic
duong su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢3 dugc tham tra tai phién toa phuc
tham; can ct két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién
cac tai liéu, chung ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

Céc van dé vé quyén khoi kién, pham vi khoi kién, tham quyén giai quyét,
Toa 4n cap so tham da xem xét, giai quyét va thuc hién dung quy dinh cta phap
luat.

Nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B c6 yéu cau Toa an tuyén bd gidy nhuong nha dat ngay 11/5/2019
giita 6ng Nguyén Dinh P va anh Nguyén Ngoc L 1a v hiéu. Tai gidy nhuong nha
dat c6 xac nhan cia UBND xa Canh Duong nhung Toa an cap so tham khong dua
UBND x4 Canh Duong vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot.

Ngay 05/11/2019 sau khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir ba Tran Thi Ly
Ly c6 don xin rat tu cach tham gia t6 tung 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cho ba
Nguyén Thi B. Cong ty luat Van H nhan Gy quyén lai tir ba B va cir ong Lé Van H
tham gia to tung. Lut su Lé Van H c6 don xin rat tu cach ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don ba Nguyén Thi H. Toa 4n chip nhan sy thay d6i
nay.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét khang c4o cta nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Nguyén Thi B, Hoi déng x¢ét xtr nhan
thay:

Péi voi ndi dung khang cdo ciia ba Nguyén Thi B cho rang nguén goc quyén
st dung dat khong thudc dién thira ké ma do ho gia dinh khai pha str dung va du
diéu kién Nha nudc cong nhan cho ho nén dé nghi hiy gidy chimg nhan quyén su
dung dat cia UBND huyén Quang Trach da cip cho 6ng Nguyén Pinh D thay ring:

Cac bén duong sy déu thira nhan ngudn gdc thira dat s6 312, to ban d6 sb 2
dién tich 217m? (nay duogc do vé lai tai thua dat sb 324, to ban dd s6 02 c6 dién tich
224.5m%) dia chi thon L, x4 C, huyén Q, tinh Quang B trudc day 1a cia cu Nguyén
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Pinh L va Ngb Thi L d¢é lai cho 6ng Nguyén Pinh . Tai bién ban x4c minh ngay
09/4/2018 cua Toa an nhan dan huy¢n Quang Trach anh Lé Van C con cua ba
Nguyén Thi P (12 chi gai 6ng D) cho biét cu Nguyén Dinh L va Ngb Thi L c¢6 hai
ngudi con 12 Nguyén Thi P va Nguyén Dinh D. Sau khi Nguyén Dinh L va Ngo Thi
L qua doi dé lai tai san dat va nha cho 6ng Nguyén Dinh D truc tiép quan 1y sir
dung. Ba P sinh dugc 03 nguodi con Lé Van C, Lé Thi H va Lé Van H, hi¢n anh chi
em va bd me ong C déu di mat. Qua trinh sir dung cho dén khi duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dét thi giita cdu D va me ong khong c6 tranh chép gi,
hién tai 6ng khang dinh d6 13 tai san cta cdu D, ban than ong khong co yéu cau
tranh chap gi d6i véi tai san trén.

Pbi v6i ndi dung khang co ciia ba Nguyén Thi B cho rang nha & trén dat do
ba Nguyén Thi B tao 1ap dé cac thanh vién trong ho st dung nén thudc so hitu
chung ctia ho, Toa an cdp so tham nhan dinh ddy 1a tai san riéng cia 6ng D 1a
khong ding, thi thdy: Theo 15i khai cta cac duong sy ding 1a ba B bo tién ra chi
yéu con cac ngudi con khac bo cong strc ra dé gitip 6ng P 1am nha, ngdi nha dugc
lam trén dat thudc quyén st dung hop phép cua 6ng D dé ong D sinh séng. Ba B
cho rang ba xay nha dé cac thanh vién trong ho st dung 1a khong dung boi 18 sau
khi xay nha xong ba B khong ¢ nha ma di lam dn ¢ nudc ngoai dén nam 1997 mai
vé nudc, trong thoi gian ba B di nudc ngoai thi 6ng P song mot minh. Nam 1998
ba B cit chuyén ho khau vao & cing chi gai Nguyén Thi H ¢ thanh phé B tinh
Quang Tri cho dén nay. Mit khac, vao nam 1997 khi ong P ban ngdi nha va
chuyén nhuong toan bd quyén st dung d4t cho anh T, chi H va nhan tién dit coc 20
triéu dong cac con dng P déu biét va khong ai phan d6i, sau 02 nam anh T chi H &
trén ngdi nha va st dung thira dat, cac con 6ng P khong c6 v kién gi, chi khi ong P
mong mudn giit lai nha va dat dé 1am noi tho tw méi ban bac dé anh L (con ba
Nguyén Thi L , chau ngoai ong D) dua tién dé 6ng ngoai tra tién dit coc cho anh T
chi H chudc lai nha va dat. Tir nam 1999 vo chéng anh L chi H truc tiép quan ly su
dung ngoi nha va co sy ton tao, thay ddi hién trang cua ngéi nha ba B biét nhung
khong c6 v kién gi nén khong ¢ co s dé cho rang d6 1a tai san cia ho ma can xéac
dinh ngoi nha 14 tai san ctia 6ng Nguyén Dinh D; x4c dinh éng P 13 chii s& hitu, sir
dung hop phap va c6 quyén tu dinh doat toan bo khéi tai san cia minh ma khong
can phai c6 ¥ kién déng y cua cac con.

Nhu vay, viéc 6ng B duoc UBND huyén Quang Trach cong nhan cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét véi dién tich 217m? vao ngay 30/5/1995 1a dung quy
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dinh cta luat dat dai. Do d6, khang cdo cua ba Nguyén Thi B d6i v6i hai ndi dung
trén 1a khong co cin ctr, khong chap nhan dé nghi huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat cia UBND huyén Quang Trach d3 cip cho 6ng Nguyén Pinh D.

Pbi voi khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cdu stra ban an so tham tuyén bd
giao dich dan sy “Gidy nhuong nha dat 1ap ngay 11/5/1999” giira 6ng Nguyén Dinh
D va anh Nguyén Ngoc L 1a v6 hiéu. Hoi dong xét xir xét thiy, mic du viée chuyén
nhuong chua thuc hién day du theo quy dinh ctia phap ludt vé trinh tu thu tuc, tuy
nhién hai bén da thyuc hién hop dong thé hién qua viéc sau khi 1ap gidy nhuong nha
dat nam 1999 vo chong anh L chi H da chuyén vé séng chung véi 6ng . Nam
2001 6ng P da giao nha va dat cho vo chong anh L quan 1y sir dung va vao séng
cling c&c con ¢ Pong Ha va TP HO Chi Minh thinh thoang ¢6 vé tham nha. Tir nam
2001, vo chong anh L quan 1y sir dung dat, nha da nhan chuyén nhuong ciia ong D
va c6 sy ton tao, thay d6i hién trang ctia ngdi nha nhu hién nay nhung 6ng P va céc
con ctia dng P déu biét va khong ai ¢6 y kién gi. Vi vay, “Gidy nhuong nha dat lap
ngay 11/5/1999” giita 6ng Nguyén Dinh P va anh Nguyén Ngoc L ¢6 hiéu luc phap
luat.

[2.2]. Xét khang céo cua bj don anh Nguyén Ngoc L dé nghi xem xét lai phan
quyét dinh vé viée cat 27,9m’ dat cua anh dé md duong di cho cac dong thira ké
ctia 6ng Nguyén Dinh D, Hoi dong xét xir nhan thay:

Xét phan dat con lai ma ong P khong chuyén nhuong cho anh L, Toa an cap
so tham xac dinh day 1a di san thira ké ctia 6ng D budc vo chdng anh Nguyén Ngoc
L, chi Pham Thi H tra lai phan dién tich quyén st dung dét con lai ctia 6ng Nguyén
Pinh P ma vo chong anh Nguyén Ngoc L dang quan 1y sir dung 1a ¢ cin ctr. Thay
rang, hién trang thira dat con lai ciia 6ng D chua chuyén nhugng khong c6 16i di ra
duong cong cong, mudn di vao phan dit d6 can phai di qua dat cua anh L (16i di ra
duong cong cong duy nhat). Do d6, Toa 4n tuyén budc anh L md 16i di va cac dong
thira ké dén bu gia tri dat va tai san 1a phu hop, Hoi dong xét xtr khong chdp nhan
khéang cdo cua bi don.

[3]. V& an phi phtc thim: Ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi B va anh Nguyén
Ngoc L khang cao khong dugc chdp nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4]. Céc quyét dinh con lai ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015.

1. Khéng chap nhan don khang cdo ctia ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi B va
anh Nguyén Ngoc L. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 04/2019/DS - ST ngay
17 thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach.

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; cac Diéu 147, khodn 3 Diéu 200, khoan 2 Diéu 201 va Diéu 227, 228 B
luat to tung dan sy 2015;

Ap dung céc Piéu 131, 443, 705, 706 va Piéu 708 cta Bo lut dan sy nim
1995; Khodn 2 Dicu 3, Diéu 30, 31, khoan 3 Dicu 73 clia Luat dat dai nam 1993;
khodn 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 va khoan 1 Diéu 146 Luat dat dai nim
2003; tiét b.2, diém b, tiéu muc 2.3, muc 2 phﬁn IT ctia nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan TANDTC huéng din 4p dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Xir:

Tuyén bd gidy nhuong nha, dat gitta 6ng Nguyén Dinh P va anh Nguyén
Ngoc L 1ap ngay 11/5/1999 ¢6 hi¢u lyc phép luat.

Bac mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H va yéu
cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B vé viéc
tuyén bd gidy nhuong nha dét gitta 6ng Nguyén Dinh D va anh Nguyén Ngoc L 1ap
ngay 11/5/1999 1a v6 hiéu va doi lai quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
ngoi nha cap 4 1a di san thira ké.

Chép nhan phan yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi H va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan va Nguyén Thi B yéu ciu vo chong anh Nguyén Ngoc
L chi Pham Thi H tra lai phan dién tich quyén sir dung dat con lai cia ong Nguyén
Dinh D ma vo chéng anh Nguyén Ngoc L dang quan 1y sir dung. Xir chip nhan y
kién cta vo chong anh Nguyén Ngoc L 1a tw nguyén thdo d& nha bép, cong trinh
phu va cac vat kién trac khac trén phan dién tich dat ciia 6ng Nguyén Pinh P dé tra
lai cho céc dong thira ké ciia 6ng Nguyén Dinh B quan 1y, sir dung.

Xt budc vo chong anh Nguyén Ngoc L, chi Pham Thi H phai mé 16i di vao
phan dét cia ong Nguyén Dinh B cho cac dong thira ké véi dién tich 27,9m’, tai
thira dat s6 312, to ban dd sb 2 dién tich 217m? (nay dugc do v& lai tai thira dat sb
324, t& ban d6 s 02 c6 dién tich 224,5m?); ¢6 tir can tiép giap cu thé: Phia Pong
giap phan dat con lai cua éng D ¢ chiéu dai 3,1m; phia Tay giap duong lién thon
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c6 chiéu dai 3,1m; phia Nam giap phan dat ong D nhuong cho anh L ¢6 chiéu dai
09m; Phia Bac gidp khuon vién (khu vuc san) ciia nha Vian héa xa Canh Duong ¢
chiéu dai 09m. Tai san trén dat gdm 11,6m hang rao c6 ban tho trdi, mot canh cong
sat va 27,9m san lat gach. Tong gia tri quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
1a 50.792.700 ddng, nhung cac dong thira ké ctia 6ng D phai c6 trach nhiém dén bu
tong gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat cho v chong anh L theo phan cu
thé. Cac ba Nguyén Thi T, Nguyén Thi H, Nguyén Thi B mdi nguoi phai dén bu
cho vo chdng anh L s tién 10.158.540 dong; anh Nguyén Ngoc L, Nguyén Manh
T, Nguyén Viét H va chi Nguyén Thi Cam N mdi nguoi phai dén bu cho vo cH
anh L sb tién 2.539.635 dong; ba Tran Ludn Diép T, anh Tran Dinh T va chi
Nguyén Thi Sao M mdi ngudi phai dén bu cho vo chong anh L sd tién 3.386.180
dong.

Phan quyén str dung dat cua vo cH anh Nguyén Ngoc L duoc quyén st dung
tai thira dat s6 312, t& ban dd sb 02, c6 dién tich 217m? (nay dugc do vé lai tai thira
dat sb 324, t& ban d6 sb 02 c6 dién tich 224,5m?) dd dugc UBND huyén Quang
Trach cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E0624227 ngay 30/5/1995, mang
tén Nguyén Dinh D tai thon L, x4 C, huyén Q, tinh Quang B c6 tir can tiép giap cu
thé: Phia Pong giap phan dat con lai cua 6ng Nguyén DPinh P ¢6 chiéu dai 12,2m
(do thuc té con theo so do méi 1a 12,78m); Phia Tay giap duong lién thon co chicu
dai 12,2m (do thuc té con theo so dd méi 1a 12,78m); phia Nam giap thura dat ong
Pong Puc S (nay theo so d6 mai 1a thira 337) 6 chiéu dai 09m; phia Bic giap
phan duong 16i di vao dat ong Nguyén Pinh D c¢6 chiéu dai 09m.

Vo chéng anh Nguyén Ngoc L, chi Pham Thi H va céc déng thira ké cta ong
Nguyén Dinh D ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan chirc ning c6 tham quyén dé
lam thu tuc dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
theo quy dinh, d6i véi phan déat di duoc giao & trén.

Khong xem xét giai quyét yéu cau bo sung cua ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap va ngudi dai dién theo uy quyén cta ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap vé hity cac quyét dinh hanh chinh ca biét.

2. V& an phi phic tham: Can cir khoan 1 Diéu 148 Bo luat té tung dan su
2015; diém c, khoan 1 Diéu 24; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi B va anh Nguyén Ngoc L mdi ngudi phai
chiu 300.000 ddng an phi dan su phiic tham, nhung dugc khau trir s tién tam Gng
4n phi ba H, ba B, anh L d3 ndp tai cac bién lai sb: AA/2017/0001378 ngay
12/7/2019; AA/2017/0001377 ngay 12/7/2019; AA/2017/0001374 ngay 10/7/2019
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Quang Trach, tinh Quang Binh. Ba H, ba B,
anh L da nop du.

2. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké phap luat tir ngay hét khang co, khang nghi.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cde trwong hop
co quan thi hanh én cé quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc
khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién
con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 BLDS nim
2015.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Quang B (P 9); THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
-TAND huyén Quang Trach; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Quang Trach;
- Cac dgong su;
- Luu ho so, an van, 1 cua.

V0 Ba Luu
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