TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6; 01/2019/DS -PT
Ngay: 10 - 5 - 2019
V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAI CHAU

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii tog phién tda: Ba Tran Thi Hoa;
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Luya;
Ba B0 Thi Hug;
Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Phuong Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lai Chau.

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Lai Chdu: Ong Nguyén Manh Hung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 5 nam 2019, tai try s6¢ TAND tinh Lai Chéu, xét xu
phtc tham cong khai vu an thu ly so 02/2018/TLPT- DS ngay 27 thang 12 nam
2018 ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat ™.

Do ban an dan su so tham sd 04/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2018
ctia TAND Huyén Phong Thé, tinh Lai Chau bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur phic thAim sb 02/2019/QD-PT ngay 06 thang 3 nam 2019 giita cac
duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Quang M, sinh nim 1956.
1.2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1966.

~ Cung dia chi: S0 nha 7/6, dwong L, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang,
(vang mat, da c6 don xin xét xUr vang mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1968.

2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1978.

Cung dia chi: Thon T, xa M, huyén P, tinh Lai Chau, (c6 mat).
2.3. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bj don:
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2.3.1.0ng Tr?m Pinh T, sinh nam 1978, Luat su Cong ty Luat T, thudc Poan
Luéat su Thanh Pho Ha Noi

Dia chi: Phong 1613, Toa nha T- D6 thi X, phuong P, quian H, Thanh phd
Ha Noi, (c6 mat)

2.3.2. C)ng Lé Quéc D, sinh nam 1968, Luat su - Cong ty Luat TNHH T,
Doan Luat su Thanh pho Ha Noi

Pia chi: S6 nha 32, Ngd 72, Phé A, phuong Y, quan T, Thanh phd Ha Noi,
(c6 mat).

2.3.3. Ong Tran Hau T, sinh ndm 1952, Luét su - Vian phong Luat su T

Dia chi Can ho E8, Chung cu 96 D, phuong P, quan T, Thanh phé Ha Noi,
(c6 mat).

2.3.4. C)ng Chu Van T, sinh nam 1977, Luat su Poan Luat su Viét nam -
Cong ty Luat T.

Dia chi: 648 Q, Phuong L, Quan H, Thanh ph6 Ha Nbi, (c6 mit).

2.3.5. Ba bao Thi L A, sinh nam 1972, Luéat su Poan Luat su Thanh phé Ha
Noi - Cong ty Luat TNHH mét thanh vién T.

Dia chi: s6 22/62 P, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noéi, (c6 mat).

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ong Ngb Puc H, sinh nim 1965. Dia chi: Thon 41, thi trin P, huyén P,
tinh Lai Chau, (c6 mat).

3.2. Ong Nguyén Truong S, sinh nim: 1969. Dija chi: Thon 41, thi tran P,
huyén P, tinh Lai Chau, (cO mat).

3.3 Ong Phan Thanh T, sinh ndm: 1982. Dia chi: Thon 41, thi trdn P, huyén
P, tinh Lai Chau, (C6 mat).

3.4. Ong Bui Buc T, sinh nam: 1968. Dia chi: Thon T, xa M, huyén P, tinh
Lai Chau, (c6 mat).

3.5. Ong Tran Van L, sinh nam: 1978. Pia chi: Thén T, X4 M, huyén P, tinh
Lai Chau, (c6 mat).

3.6. Ong Lo Vin C, sinh ndm: 1960. Dia chi: Thon 41, thi tran P, huyén P,
tinh Lai Chau,(vang mat, c6 don xin xét X vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, 10i khai ctia nguyén don 6ng Nguyén Quang M va ba
Nguyén Thi Thu H thé hién trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham dugc tom tit nhu sau:

Khoang nim 2004, vo chong ong Nguyén Quang M, ba Nguyén Thi Thu H
tr mién Nam ra X3 M, huyén P, tinh Lai Chau choi véi gia dinh cac em 14 éng
Nguyén Truong S, 6ng Nguyén Trung T. Luc d6, ong M, ba H ciing c¢6 y dinh
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chuyén ra ngoai nay sinh séng, muén tim mua dat d¢ mé quan ban hang. Khi ra thi
trdn P choi, 6ng M dé ¥ thay khu dt tai thon 41, thi trin P 12 manh dat tréng dep,
nén khoi xudng mua va duge 6ng S, 6ng T dong ¥. Sau d6 6 ong T va ong S i thém
6ng Ngb Dt H, 6ng Phan Thanh T, 6ng Bui Bt T, 6ng Tran Vin L cung mua va
dugc nhimng ong ndy dong . 7 ngudi thdng nhat cir 6ng H dung ra tim hiéu vé chu
dat, gia dat roi thong béo lai cho anh em. Sau khi 6ng H hoi dugc ong C 1a chu dét
ban véi gia 02 triéu ddng/01 mét mat duong thi ca 07 thé)ng nhat 1a: Tinh theo mét
mat duong thi nha 6ng M mua 10m, 6ng T mua 10m, con dng S, 6ng H, 6ng T, ong
T, ong L mdi nguol mua 5Sm, tong cong 1a 45m. Vo chong 6ng M nhan mua suat dau
tién tinh theo chleu tir thanh phd L di huyén P vi 6ng M bao chd do giap voi ranh
nudc, sau nay mudn mo quan an, c6 chd thoat nudc s€ thuan tién, tat ca moi nguoi
cling dd déng ¥ cho vo chong 6ng M 14y suat dau tién. 7 nguoi nhét tri ctir ong H 13
nguoi dai dién cho ca miy anh em dimg ra giao dich v6i ngudi ban va lam cac thu
tuc mua, ban. Moi ngudi mua dat chi viéc dua tién cho 6ng H, con 6ng H c6 trach
nhiém dung ra tra tién dat cho ca may anh em, riéng vo chong ong M, ba H dén khi
vé mién Nam, 6ng M s& gui tién mua dat ra qua 6ng T dé ong T dua cho ong H, qua
trinh mua ban néu c¢6 van dé gi can trao doi thi 6ng H s& trao d6i qua 6ng T, ong T
s& trao doi lai véi ong M. Sau d6 vai ngay, ong M, ba H vé mién Nam.

Khoang hon mdt thang sau khi vé mién Nam nhung khong nhé chinh xac ngay
nao, 6ng M da ra buu dién thanh phé L, tinh An Giang dé gui s6 tién 20 triéu dong ra
cho 6ng T, muc dich 1a d¢ ong T dua cho 6ng H tra tién thira dat 6ng M di nhan mua.
Pén nay, vo chong 6ng M, ba H khong con luu gitt bién lai chuyén tién nira.

Sau tho1 gian d6 khoang hon 01 nam, 6ng T va ong S ¢6 goi dién bao 6ng M
gui tién ra cho 6ng T dé tra tién san nén dat lan tht nhat. Ong M di ra buu dién
thanh phd L gui s6 tién 08 triéu dong ra cho 6ng T dé tra tién san nén theo sut ctia
ong M. Hién nay, ong M khong con luu giit bién lai gui tién nira.

Nam 2007, ong T ¢ vao mién Nam choi tai nha ong M va trong sudt ca qua
trinh ttr khi mua dat den trude khi xay ra tranh chap, \{ chong ong T chua bao gio cho
rang 6ng M chua giri tién ra hay néi chuyén doi tién mua dét tir 5Sng M.

Pén khoang nim 2007, 2008, 6ng S, ong T lai ra vo chéng 6ng M mua
chung v&i 6ng T va 6ng S mot manh dat rung trong cao su 6 huyén P. Vg chong ong
M da ddéng y mua chung va gui du tién mua dét trong rimg, tién giéng, tién phan,
tién cong cho éng S, dong T. Pén nay, manh dat trong cao su ctia ba anh em khong
c6 tranh chap gi.

Khoang nam 2013, 2014, 6ng M, ba H c6 nho vo chdng ong T va ong S ban
ho thira dat ma éng H dung ra mua ho (thua dat dang co6 tranh chap), nhung ca vo
chong ong T va ong S déu tra 1o 1a khong ban dugc do khong c6 nguoi mua. Ong
M ciing bao 6ng S, ong T hoi thu tuc dé xin cap glay chung nhan quyén sir dung dat
nhung 6 ong S, ong T déu noi 1a trén dat con rat nhiéu d4 va hoang vu, chua lam thi
tuc cap giady dugc.

Cubi nam 2017, 6ng S goi dién bao 6ng M gui tién ra cho 6ng T san nén,
ong M goi dién cho 6ng T thi 6ng T bdo la em giao hét cho anh S 161 nén 6ng M da
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gui 20 tridu dong cho ong S dé san nén. Khi 6ng S dang tién hanh san nén thi vo
chdng 6ng T lai n6i 1a dé vo chong ong T san hét ca 20 mét dat vi 20 mét d6 1a cua
vo chong 6ng T. Ong S bao lai v6i dng M su viée nhu vay thi 6ng M goi dién noi
chuyén véi 6ng T va xay ra tranh chap. Sé tién 20 triéu dong nay ong S da tra lai
cho vo chéng 6ng M. Ong M, ba H, ong T, ba H, ong S di cing ndi chuyén véi
nhau, Uy ban nhan dan thi trAn P d3 tién hanh hoa giai nhung khong di dén thong
nhat duoc. Ong M, ba H khéi kién yéu cdu Toa an nhan dan huyén Phong Tho cong
nhan 6ng M, ba H 1a nguoi ¢6 quyén sir dung d6i v6i manh dat d6. Theo trich lyc
ban d6 dia chinh thi thira dat c6 tranh chép 6 sd tht tu: 28; t& ban do dia chinh sb
93; dia chi: Thon 41, thi trén P, huyén P, tinh Lai Chéu; dién tich: 285,4 m2; muc
dlch str dung: dat bang trong cay hang nam. Thtra dat co t&r can: hudng Béc glap
Quoc 16 4D, huéng Nam giap dat doi, huéng Pong giap khe nude, hudng Tay gidp
dat ciia 6ng Nguyén Trung T.

* Loi khai cua bi don, 10i trinh bay ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don:

Vé manh dit dang c6 tranh chap: Ong T thira nhan c6 viéc ban bac va mua
dat nhu ong M ba H trinh bay, khi ban bac 6ng M nhan mua 10m dat mat duong, tuy
nhién 6ng M khong gui tién ra mua dat, chinh 6ng T 13 nguoi tra cho 6ng H 38 triéu
dong dé mua 20m dat. Pén nim 2009 va nam 2017 6ng T tu san nén 20m dat. Do do
toan bd 20m dat bam theo dudng qudc 16 4D 1a ctia ong T, ba H. Tir khi mua xong
khong c6 lan nao 6ng M nho ban ho dat. Ong M khong hoi ong T thi tuc xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé manh dat rung trong cao su, ding nhu ndi dung nguyén don khai, hién
nay khong co tranh chap gi.

* Loi khai ciia nhitng ngwoi lam chumg: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa so tham cac ong Ngo buc H, Nguyén Truong S, Phan Thanh T, Bui
Puc T, Tran Van L thira nhén v€ néi dung ban bac, théng nhét vé cach thac mua, sb
nguoi mua, dién tich dat mdi nguoi nhan mua 1a 16 rang, dung nhu 10i khai cta
nguyén don. Ong H 1a nguoi dung ra thay mat moi ngudi thuc hién viéc mua ban
dat va sau khi mua ban xong dén khoang cudi nim 2017 thi khong ai c¢6 y kién hay
thic méc gi. Viéc ong M co giri tién ra cho dng T khong thi khong ai biét. Hién nay,
ngoai 6ng M, 6ng T ra, trong s6 nhiing ngudi cing mua, khong ai co tranh chap gi.

Ngoai ra 6ng H khai: Ong 14 nguoi dimg ra mua dat cho ca miy anh em nhu
cac bén di trinh bay, trong d6, 6ng M 10m, 6ng T 10m, con lai méi nguoi 05m.
Tién mua dit cua ong M thi ong H dén chd ong T ldy nhu di dugc thdng nhat tir
trude. Ong xac nhan c6 nhan tién mua dat tir ong T 12 d3 nhan du tién mua ca 20m
dat nhung khi nhén thi 6ng H néi rang 6ng nhan tién mua dat cia hai anh em (6ng
M mua 10 mét va ong T mua 10 mét). Khi dng T dua tién cho 6ng H thi ong T n6i la
gui tién dat cua ong T va dat cia 6ng M chir khong noi 1a ong T mua ca 20m. Viée
ong H dimg ra mua 1a mua cho 6ng M 10m, 6ng T 10m va nhiing anh em khac nira
chtr khong phai mua cho mot minh ong T. Khi 6ng nhan tién cta moi nguoi dé tra
tién cho 6ng C thi tit ca nhitng ngudi da dua tién cho ong khong ai ¢6 ¥ kién gi vé
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thay doi ndi dung da thoa thuan. Viéc san nén lan tht nhit sau khi mua dat khoang
hon mot nim do ong dung ra thué mdy san cho tat ca nhiing ngudi cung mua, khi
thanh toan thi mdi suat 05 mét mat duong hét 05 triéu dong. C6 1an ong T noi
chuyén rang 6ng M dién ra nho ban dit nhung ong T bao c6 ai mua dau ma ban.
Khoang cudi nam 2017, ong H ciing da bao 6ng S goi dién cho 6 ong M ra san nén va
chuén bi thi tuc dé ma lam ho so xin cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong
H khong thira nhén viéc 6ng ban dat cho ong T, ba H theo nhu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap ngay 01/10/2007 gitra bén chuyén nhuong la
ong Ngb Puc H, bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi H. Ly do ong co viét
va ky vao ban hop dong d6 1a do khoang dau nam 2018, 6ng T, ba H ¢6 dén nho 6 ong
H ky vao ban hop dong d6 nhung 6ng H néi rang ong khong cong nhan viéc ban dat
cho 6ng T, ba H ma chi ky va thtra nhan viéc 6ng da nhan tir ong T s6 tién 38 triéu
dong (1a tién mua dat ctia ong M va dng T, duoc giam 02 triéu dong). Vao nim
2016, 6ng H co6 dimg ra ri nhimg ngudi cing mua dat gop tién dé chuyén ciy cot
dién phia trude khu dat. Ong H bao nhitng anh em khac méi ngudi tng ra trude 10
trigu dong theo suat ctia minh (10 triéu dong/suat 05 mét), riéng 6ng M va ong T,
moi nguoi phai ing ra trude 20 triéu d6ng, sau nay thanh toan hét bao nhiéu thi lai
tinh tiép. Khi do, ong T cing dong y nhung dén khi 6ng H di thu tién thi 6ng T lai
no6i 1a khong ¢ tién nén ong H quyét dinh khong dung ra thué chuyén cot dién nira
va tra lai hét s6 tién 6ng di nhan cia nhfrng ngu’di da dua cho ong.

Ong S khai: Sau khi 6ng M, ba H vé mién Nam, 6ng S c6 bao 6 6ng T goi dién
cho dng M dé hoi lai xem ong M c6 mua dat nira khong thi 6ng S thdy ong T noi
rang ong M bao 1a van quyét dinh mua va viéc mua dat tir d6 khong ai ¢ thay doi
gi. Luc ddu, manh dat chwa duoc bang phang nén sau khi mua, nhitng nguoi mua
phai danh min dé san dat. Lan dau tién danh min san dat (vao khoang hon 01 nam
sau khi mua) thi 6ng S c6 goi dién cho 6ng M dé bao gui tién ra san nén, sd tién san
nén ctia ong M hét 10 triéu dong nhung tién mua dat ciia ong M duoc bot 02 tridu
ddng nén 6ng M chi phai gui ra 08 triéu ddng nira théi. Ong M nhat tri va bao sé& giri
ra cho 6ng T. Sau d6, 6ng S ciing thidy 6ng M néi chuyén 1a da gui 08 triéu dong
tién san dat ra cho 6ng T i, 6ng M ciling c6 vai lan nhd ong S ban ho thira dat 10
mét ma 6ng Hién dung ra mua ho va bao ong hoi thi tuc dé xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a dl’mg nhu 161 khai cua 6ng M. Khodng cubi nam 2017, déu
nam 2018, 6ng S c6 goi dién cho 6ng M bao dng M gt tién ra cho ong T dé tra tién
san nén, sau d6 6ng M lai bao voi 6ng S 1a ong T bao 6ng M g tién ra cho ong S Vi
6ng T mudn giao hét viéc san nén cho ong S. Khi do, 6ng S di cho éng M s tai
khoan cta vo 6ng S tai Ngan hang BIDV, chi nhanh huyén P va ong M da gui ra
cho ong S 20 triéu dong dé éng S tra tién san nén. Ong S dd nhan dung ra thué may
san nén cho ca ba anh em nhung dang trong qua trinh san thi vo chong éng T lai bao
dé nha ong T san riéng, khong cho may ctia dng S thué vao lam nita va bao rang ca
10 mét dat 6ng S dinh san cho 6ng M 1a cua nha 6ng T. Sau d6, vg chong ong T
thué mdy san ca 20 mét dat. Khi chii may san xong nén thi 6ng S dinh tra tién san
nén phan dét cia 6ng M cho chii may thi chii may néi 1a 6ng T bao ciia ong T hét
nén chi may ngai khong nhan tién 6ng S dwa. Sau d6, ong S ciing néi lai v6i 6ng M
su vi¢c nhu vay va ong S da tra lai tién cho ong M.
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Ong T khai: C6 nghe ké vé viéc ong T ndi rang 6ng M nhd ban dit nhung
ong T bao khong c6 ai mua.

Toa 4n di tién hanh xac minh, thu thap chung ctr tai Buu dién thanh phé L
va diém buu dién x3 M theo 101 khai cua nguyén don vé viéc: Vao khoang nam
2004, 6ng M c6 gui tién cho 6ng T qua buu dién thanh phd L hay khong. Qua két
qua xac minh thi cac loai chung tir dich vu giao dich buu dién chi luu gilt trong
vong 03 nam, hién nay khong con Iuu lai nita nén khong ¢6 can ci dé xac dinh su
viéc da xay ra tor khoang nam 2004.

Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh thtra dat dang c6 tranh chap co
sb thur tu: 28; t& ban d6 dia chinh sd 93; dia chi: Thon 41, thi tran P, huyén P, tinh
Lai Chau; dién tich: 285,4 m2; muc dich s dung: dat bang trbng cay hing nim.
Chiéu rong doc theo Qubc 16 4D: 9,24m; chiéu rong giap chan ddi: 10,30m; chiéu
dai hai bén: 28,7m va 29,15m. Thira dit c6 tir can: hudng Béc giap Quoc 16 4D,
huéng Nam giap dat d6i, hudng Pong giap khe nudc, hudng Tay giap dat cua éng
Nguyén Trung T. Cac ho xung quanh ngoai gia dinh 6ng M, gia dinh ong T thi
khong ai co tranh chap.

Ban 4n s 04/2018/DSST ngay 21 thang 11 nam 2018 cuia TAND Huyén
Phong Tho da quyet dinh: Can cr vao khoan 9 Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 266, 271,
273 cta Bo ludt TH tung dan sy; cac Piéu 173, 175, 176, 690 cta Bo ludt Dan sy nim
1995; Piéu 11, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 cta
Luat Pét dai nam 2013; diém b muc 2 Nghi quyét s6: 45/2005/QH11, ngay 14/6/2005
vé huéng dan thi hanh Bo luat Dan sy niam 2005; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi,

Chép nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Quang M va ba Nguyén Thi
Thu H.

Cong nhén ong Nguyén Quang M va ba Nguyén Thi Thu H 1a nguoi co
quyén sir dung dat 601 v6i thira dat c6 sb thtr tu: 28; to ban d6 dia chinh sb 93; dia
chi: Thon 41, thi tran P, huyén P, tinh Lai Chau; di¢n tich: 285,4 m2; muc dich st
dung: dat bang trong cay hang nam. Thira dat c¢6 to can: hudéng Bac giap Quoc 16
4D, huoéng Nam giap dat doi, huéng Pong giap khe nudc, hudng Tay giap dat cia
ong Nguyén Trung T.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang céo cta cic duong su theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 03/12/2018 6ng I\{guyén Trung T va ba Nguyén Thi H khang céo toan
bd ban an, d€ nghi cap phuc tham bac don yeu cau khoi kién cua nguyén don, Huy
ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm, ong Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi H van giit
nguyén ndi dung khang cao. Nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don dé nghi: Do 6ng T va ba H xuét trinh tai liéu 13 ban hop ddng dich vu giira 6ng
H va ba T voi Cong ty Co phan Tu van va dich vu bat dong san B nim 2016, ba
bao Thi L A chua dugc sao chup tai li¢u co6 trong hd so vu 4n nén dé nghi hoi déng
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xét xtr hodn phién toa dé triéu tdp Cong ty C6 phan Tu van va dich vu bat dong san
D vé6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n. Ngoai ra cic
Luét su con cho rang bién ban Hoa giai ¢ co s¢ khong c¢6 chit ky cta ong T 1a chua
dam bao thu tuc thu Iy vu an; Khong c6 tai liéu thé hién giao dich dan sy gitra 6ng C
va ong H, giita 6ng H va nhimng ngudi mua dat do d6 cac giao dich lién quan dén
méanh dét tranh chép vO hi¢u toan bd, 6ng H chua hoan thién thu tuc chuyén nhuong
dat gitta ong H va ong C nén moi giao dich tiép theo déu vo hiéu, khong c6 can ctr
6ng M chuyén tién cho 6ng T nén dé nghi Hoi dong xét xtr hily ban 4n so tham, béac
don khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lai Chau dé nghij cin ctr vao diéu
308 Bo luat TTDS, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan,
toan dién y kién cua cac bén duong su, ¥ kién ctia Pai dién Vién Kiém sat va nhirng
nguoi tham gia to tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Viéc 6ng Nguyén Quang M va ba Nguyén Thi Thu H cho
rang manh dat ong ba mua nim 2004 tai X4 P - huyén P va hién nay 6ng Nguyén
Trung T va ba Nguyén Thi H cho rang 6ng T ba H 13 nguodi mua. Ong M ba H khai
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Phong Tho giai quyét. Toa an nhan dan huyén
Phong Tho, tinh Lai Chau thy Iy giai quyét 1a ding theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26, Diéu 35, Diéu 39 ctia Bo luat T tung Dan su.

Trong giai doan phtc tham, dong bi don 6ng T va ba H moi ong Tran Pinh T
1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh. Sau khi ¢ quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xur vao ngay 06/03/2019 thi ngay 21/03/2019 Toa an nhan dan tinh Lai Chau
nhén duoc Cong van cua Cong ty Luat TNHH T cur ong Lé Qudc P 13 nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua 6ng T ba H, Toa an thuc hién viéc dang ky va thong
bao cho 6ng b, tuy nhién 6ng D ¢6 don xin hoan phlen tda, cin cir vao khoan 2 Piéu
296 BLTTDS HPXX ra quyét dinh hodn phién toa va an dinh thoi gian mé lai phién
toa vao ngay 08/4/2019; Ngay 02/4/2019 Toa an nhan déan tinh Lai Chau lai nhan
dugce Cong vin dang ky nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don cia
6ng Tran Hau T thudc van phong luat su T quian T, Thanh phé Ha Noi, ngay
03/4/2019 nhan dugc don xin hoan phién toa cuia Luat su Tran Hau T. Do d6 can ctr
vao khoan 2 Piéu 296 BLTTDS HPXX ra quyét dinh hoan phién toa va an dinh thoi
gian m¢ lai phién toa vao ngay 18/4/2019. Ngay 16/4/2019 Toa an lai nhan dugc thu
tuc dang ky ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don ctia 6ng Chu Vin
T, luat su thuoc Cong ty Ludt T quan H , Thanh phé Ha Noi va c6 don xin hoan phién
toa. Do d6 phién toa ngay 18/4/2019 hoan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296
BLTTDS, vang mat 6ng Chu Van T. Cling tai phién toa ngay 18/4/2019 Hoi dong xét
xUr da giai thich cho cac bi don vé quyén yéu cau moi ngudi bao vé quyen va logi ich
hop phép cho minh, nhung khong gay tré ngai cho viée xét xtr. Hoi .ddng xét xur giai
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thich va 4n dinh cho céc bi don néu c6 yéu cau moi ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho minh thi phai thyc hién quyén mét cach thién chi khong lam dung quyén dé
can tré hoat dong td tung cua Toa an va phai hoan thién thu tuc tai Toa an trudc ngay
03/5/2019. Dén ngay 06/5/2019 Toa an cip Phuc tham lai nhan duoc thi tuc dang ky
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don moi Luat su Pao Thi L A thudc
Cong ty Luat TNHH mot thanh vién T bao vé cho éng T, ba H (Qua ngdy 4n dinh cta
Toa an la ngay 3/5, dén ngay 6/5 Toa an méi nhan dugce thu tuc). Day 1a truong hop
phia bi don ¢6 tinh lam quyén cta minh dé gdy kho khan cho Toa an va c6 tinh keo
dai vu an, vi pham khoan 25 Diéu 70 B0 luat T6 tung Dén sy, nhung Toa an cap phuc
tham da thuc hién day du cac quyén cho bi don (chdp nhan moi ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta bi don va hoan 3 1an chi vi Iy do moi thém ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap). Hoi dong xét xtr cap phiic thAm van tién hanh xét xir vu
an theo thu tuc chung. Tai phién toa nay dong nguyén don 6ng Nguyén Quang M va
ba Nguyén Thi Thu H c6 don xin xét xur vang mat. Can ctr vao khoan 2 Diéu 296
BLTTDS, Toa an van tién hanh xét xir.

Tai phién toa ngay hom nay cac Luat su cho rang bién ban Hoa giai & co s
do Uy ban nhan dan thi trAn P 1ap ngay 17/8/2018 khong c6 chit ky cua ong T 1a
chua dam bao thu tuc thu 1y vu 4n, cu thé chua du diéu kién khai kién, Hoi dong xét
xur thdy rang tai phién tda hom nay 6ng H khang dinh bién ban lap mot cach khéch
quan va do 6ng T bo vé khong ky. Mat khac bién ban nay c6 chit ky cua ba H trong
khi ba H va 6ng T khong co quyén va loi ich dbi lap nhau, ngoai ra c6 vin ban sb
250/TB- UBND ngay 22/8/2018 ctia UBND thi trdn P c¢6 thong bao vé két qua giai
quyét don cua ba H. Nhu vy bién ban hoa giai nay hop phap, Toa 4n nhan dan
Huyén Phong tho thy 1y giai quyét 1a dang quy dinh cua phap luat.

Viéc nhiing nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho ring xéac
dinh 6ng H 1a nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan trong vu an chir khong phai
1a nguoi lam chimg: Hoi dong xét xir xét thay viéc quyét dinh chap nhan hay khong
chap nhan yéu ciu cta ong M, ba H khong anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng H, 6ng H biét rd nhimng tinh tiét ciia vu an nén 6ng H tham gia véi tu
cach 1a nguodi lam ching 1a ding.

Viéc ong T, ba H xuét trinh tai liéu 1a ban hop dong dich vu giita ong T, ba H
voi Cong ty C6 phan Tu van va dich vu bét dong san D nam 2016, dé nghi hodn
phién toa dé tri¢u tap Cong ty C6 phan Tu van va dich vu bat dong san B voi tu cach
la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Hoi dong xét xir xét thay Ban
hop dong gitra ong T, ba H voi Cong ty C6 phan Tu van va dich vu bat dong san P
khong lién quan dén vu an va khong thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai diéu
287 BLTTDS nén Hoi dong xét xtr kh6ng chap nhan 101 d& nghi cua cac bi don.

[2] Vé noi dung: Xet yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau Toa
an xac dinh ong Nguyen Quang M, ba Nguyen Thi Thu H Ia nguoi ¢6 quyén su dung
dat d6i voi thira dat co sb tha tu: 28; to ban do dia chinh sé 93; dia chi: Thon 41, thi
tran P, huyén P, tinh Lai Chau; dién tich: 285,4 m2; muc dich str dung: dat bang trong
cay hang ndm. Thira dat co tir cAn: huéng Bic giagp Qudc 16 4D, hudéng Nam giap dat
d6i, huéng Pong giap khe nudc, hudng Tay giap dat cua 6ng Nguyén Trung T.
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Hoi dong xét xir cip phuc thAm xét thdy: Loi khai cua dong nguyén don 6ng
M, ba H va 16i khai ctua dong bi don ong T va ba H ciing nhu 101 khai ctia nhiing
ngudi lam chimg 6ng S, 6ng H, 6ng T, dng L, ong T déu thong nhat; ‘Nguoi khoi
xu’ong viéc mua dat 1a 6ng M. Tat ca cac ong M, S, T, H, T, L, T déu thong nhit 6ng
M va 6ng T mdi 6ng mua 10m (tinh theo chiéu bam mit dudng, con chiéu sau giap
nii); Cc 6ng con lai mua mdi ngudi Sm; Cir ong H 1a ngudi dimg ra giao dich véi
cha dét 1a 6ng C, sau khi 6ng C dong ¥ ban véi gia 2 triéu dong/1m mat duong moi
ngudi da giao hét tién cho 6ng H dé tra cho 6ng C. Viéc mua ban dién ra tir nam 2004
cho dén nam 2017 khong xdy ra tranh chap, cac ho ong S, H, T, L, T déu da duge
Nha nudce cap Giay ching nhan quyen str dung dét. Gia dinh 6 ong T cling da dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i vi manh dat mua c6 chiéu bam quéc 16 4D 1a
10m. Riéng manh dat tranh chép gitra 6ng T, ba H va dng M 1a chua duoc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat. Theo 6ng T ong 1a ngudi bo tién ra mua va la nguoi
tryc tiép dua tién cho 6ng H nén dat d6 1a do 6ng T mua, con ong M ba H cho rang
viéc mua ban dién ra tir ndm 2004, 6ng ba da giri tién cho 6ng T dé mua 10m dat mit
duong quédc 16 4D, do 6ng M ba H ¢ xa, thoi gian lai qua lau va 14 anh em rudt nén
6ng M ba H tin tuong khong giir lai cac bién lai chuyén tién. Hoi dong xét xir xét thay
cap so tham di tién hanh thu thap xac minh viéc 6ng M gui tién ra cho 6ng T khéng
c6 can ctr do thoi gian qué 1au, co quan buu dién khong con luu gilt. Tuy nhién xét
thdy cac bén tién hanh mua dét cta 6ng C tir ndm 2004 dén nam 2017 khong hé xay
ra tranh chép. Trong khoang thoi gian ndy 6ng M cho rang di dién cho ong T va dng
S, nho ong T va ong S ban dét, noi dung nay 6ng T khong thira nhan nhung 6ng S la
em trai 6ng M thira nhan 6ng M ¢6 vai 1an goi dién ra nho ban dat, ngoai 10i khai cta
6ng S con co 101 khai ctia 6ng T thira nhan c6 nghe ké 6ng M nho ong T ban dat. Mat
khac sau khi mua dat xong di tién hanh hai 1an san nén. Lan th{r nhat 1a khoang thoi
gian sau hon mot nam ké tir khi mua dét 6ng S thira nhan ong S c¢6 goi dién cho éng
M bao guri tién ra san nén va thong bao cho ong M mdi nén hét 5 triéu dong, hai nén
ctia 6ng M hét 10triéu dong nhung ong M chi gui ra 8 triéu dong vi dugc chil dat bt
cho tién dat 2 triéu dong. Tir thoi diém sau khi san nén danh min dén nim 2017
khong co ai xdy ra tranh chap gi. Dén khi san nén 1an hai 6ng M vén giri tién ra, viéc
nay ong S thira nhén. Nhu vay co thé khang dinh 6 6ng M la nguoi mua manh dat dang
tranh chap vi néu khong mua tai sao c6 viéc gui tién ra san nén, tai sao c6 viéc nho
ban dat, tai sao co 1an thr hai giri tién san nén ma viéc nay duoc 6ng S, dng H, ong T
thira nhan. Ngoai ra Hoi dong xét xir xét thay ong H khong hé ban dat cho 6ng T va
ba H nhung 6ng T va ba H d3 1ap mot hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dé
ngay 01/10/2007 (BL125); theo 15i khai ciia 6ng H thi hop dong nay lai duoc 1ap ndm
2017 (BL189, 190) nhu vay viéc lam cua 6ng T, ba H la khong minh bach. Mat khac
ong H khai dng c6 nghe 6ng T no6i dng M nho ban dat va khi san nén cu01 nam 2017
6ng H con trao ddi v4i 6ng T vé viéc san nén thi ong T bao “Em chan rdi, em cho vg
em hét”, sau d6 ong H lai bao véi ong S dién cho ong M xem y 6ng M nhur thé nao vi
Nha nudc cho cap s6 do roi. Tin nhan cua 6ng T luc 17 gid 56 phut 12 gidy giri cho
6ng M ngay 15/11/2017 thé hién noi dung ong T khong thira nhan viéc da nhan cta
6ng M 20 triéu dong nhung di gian tiép thira nhan 10m dét 14 ciia 6ng M mua “Ank
ra ban di dwa tién vé ding anh nhé””; Tin nhan cua ba H giri cho 6ng M cling ngay
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15/11/2017 ltc 18 gio 14 phut 37 gidy “...em nt cho ac vé viéc dat cdt véi cdi doi cao
su kia viéc tién long thi tr ba aea gidi quyet véi nhau con dat thi ching em san i
xong rui va em cung bdo moi nguoi thir by ndy ra chia cua ai nguoti dé nhdn va
nhdn tign viéc nay a ac ciing lén bot chut th ra ngoai nay giai quyét cho gon luon’.
Noi dung n6i dén manh dit tranh chip vi noi dung tin nhan c6 lién quan dén sb tién
20 triéu, va sau d6 ong T bao “Anh ra ban di dua tién vé ding anh nhé” chir khong
phai noi dung lién quan dén doi cao su. P6i voi tin nhan ciia chi H ¢6 ndi dung tach
bach “.. vé viéc dat cat véi cdi doi cao su kia..”. Trong tin nhén chi H néi & “..con
ddt thi chiing em san i xong rUi va em ciing bdo moi nguoi thir bay ndy ra chia cia
ai nguoi do nhan.. ”(BL 197,198). Nhu vay ban than anh T va chi H thira nhan dat do
la cia 6ng M.

Tai phién toa phtc tham cac Luét su déu cho rang khong ¢ cin clr ong M
chuyén tién cho ong T nén manh dat dang tranh chap 1a ctia 6ng T xong xét thay cac
bén khong tranh chap vé s tién mua dat ma tranh chip ai 1a ngudi co quyén sir
dung dat ma ban chét 12 “ai 13 ngwdi mua dat”. Vi nhitng 1ap ludn & trén co du
can ctr cho rang 6ng M 1a ngudi mua manh dat tranh chép Toa an cép so tham nhén
dinh sb tién 38 triéu dong ong T dua cho ong H 13 dé thanh toan tlen dat cho suat
cua 6ng M va suat ctia ong T, 6ng T chi ¢o vai tro giup 6ng M dua tién cho 6 ong H la
dung va quyét dinh ong M va ba H duoc quyén sir dung manh dat tranh chép 13 c6
co s& phu hop véi quy dinh tai khoan 2 DPiéu 6 B Luat Dan su 2015 dam bao 18
Cong bang trong dan su.

_ Tur nhiing nhan dinh trén, khong c6 can cu chap nhan don khang cao cta 6ng
Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi H va gilt nguyén ban an so tham.

Ngoai ra cac Ludt su con cho rang khong c6 tai lidu thé hién giao dich dan
su giita 6ng C va ong H, gitta 6ng H va nhitng ngudi mua dat, do do cac giao dich
lién quan dén manh dat tranh chap vo hiéu toan bd, ong H chua hoan thién thi tuc
chuyén nhuong dét giita 6ng H va 6ng C nén moi giao dich tiép theo déu vo hiéu,
Hoi dong xét xir xét thdy cac bén tham gia giao dich mua, ban dat khong c6 tranh
chap, khong c6 tranh chdp giita nguoi mua dat va chu dat nén Hoi dong xét xur
khong xem xét tinh hop phap cia giao dich khi ma khéng c6 duong sy ndo yéu cau.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: cin ctr vao Piéu 157,158 Bo luat TS
tung Dén sy, ong T va ba H phai chiu 1.250.000 0 dong chi phi xem xét tham dinh
tai chd. Ba Nguyén Thi Thu H d& ndp tam tng s tién nay, nay ong T va ba H phai
€6 nghia vu lién dai tra cho ba H.

V& an phi phtc theflm, do khang c4o ctia ong Nguyén Trung T va Nguyép Thi
H khong dugc Toa an chap nhan nén Ong ba phai chiu an phi Dan sy Phic tham la
300.000,0 dong.

Vi cac le trén;
QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 293, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
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Khéng chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén
Thi H, gitr nguyén ban an so tham s6 04/2018/DS - ST ngay 21/11/2018 cia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Lai Chau.

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158 cua Bo luat T tung dan
su; cac biéu 173, 175, 176, 690 cta Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 11, diém ¢ khoan
1 biéu 688 cuia Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 203 cta Luat Dat dai ndm 2013; khoan
2 Piéu 6 B Luat Dan sy nim 2015; diém b muc 2 Nghi quyét $0: 45/2005/QH11,
ngdy 14/6/2005 vé huéng dan thi hanh B6 luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi,

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua L Ong Nguyén Quang M va ba Nguyen Thi
Thu H: Ong Nguyen Quang M va ba Nguyen Thi Thu H dugc quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat c6 so6 thir tu: 28; to ban do dia chinh s6 93; dia chi: Thon 41, thi tran P,
huyén P, tinh Lai Chau; dién tich: 285,4 m2; muc dich str dung: dat bang trong cay
hang nam. Thira dat co tir can: huéng Bic giap Qudc 16 4D (canh 7-8 chiéu dai
2.20m, canh 8-1 chiéu dai 7.04m), huéng Nam giap dat d6i (canh 5-6 chiéu dai
10.30m), huéng Pong giap khe nudc (canh 1-2 chiéu dai 1.67m, canh 2-3 chiéu dai
1.79m, canh 3-4 chiéu dai 2.96m, canh 4-5 chiéu dai 22.70m), huéng Tay giap dat
ctia ong Nguyén Trung T (canh 6-7 chiéu dai 28.78m)

2. An phi va Chi phi t6 tung khac:

Ong Nguyen Trung T va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién doi phai chiu an
phi dén su so tham 13 300.000,0 ddng va tra cho ba Nguyén Thi Thu H 1.250.000,0
dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ong Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi Dan sy phuc
thAm 1a 300.000,0 déng. Xac nhan ba H di ndp xong theo bién lai s
AA/2010/0002127 ngay 04/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong
Tho, tinh Lai Chau.

Ba Nguyén Thi Thu H khong phai chiu 4n phi dan su so tham. S tién tam
tmg an phi 300.000,0 dong da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong
Tho, tinh Lai Chéau theo bién lai s6 AA/2010/0002109 ngay 28/8/2018 nay ba H
duoc nhan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an 10/5/2019.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUCTHAM

- TAND huyén P; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lai Chau;

- CC THADS huyén P;

- UBND huyé¢n P;

- Cac dwong sy; (dad ky)

- Luu HO so vu an.

Tran Thi Hoa
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