TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - hanh phuc
Bén 4n s6: 68/2019/DS-PT
Ngay: 12-3-2019
Vlv: “Tranh chap quyén st dung dit,
quyén s¢ hitu nha” NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan

Cdc Tham phan: 1/ Ong Pang Van Y

2/ Ong Pham Coéng Mudi

Thw ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién Vign kiém st nhén dén: Ong Nguyén Hiru Hau, Kiém sat vién cao
cap VKSND cép cao tai Tp.HCM tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11/3/2019 tai tru s6 TAND tinh Ca Mau va ngay 12/3/2019
tai tru s& TAND tinh Bac Liéu, Toa an nhan dan cép cao tai Tp.HCM xét xur phuc
tham cong khai vy 4n hanh chinh thu 1y s6: 21/2018/TLPT-DS ngay 09/7/2018 vé
viec: “Tranh chdp quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sd 03/2018/DSST ngay 19/01/2018 cua Toda an
nhan dan tinh Ca Mau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu phic tham sb: 115/2019/QDPT-DS
ngay 22/02/2019 ciia Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh, giira cac
bén duong su:

Nguyén don: Ba NTH, sinh nam 1927.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bd NTH:

Ba LTT sinh nam 1949

Cung dia chi: S6 25, Kinh XBL, khom 6, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca
Mau (C6 mit tai phién toa phuc tham)

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don:

Luat su TTL, Van phong luat su TTL thuoc Poan Luat su tinh Ca Mau (C6
mit tai phién toa phuc tham)

Bi don: Ong NVK, sinh nim 1968

Pia chi: S6 173, Kinh XBL, khom 6, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia dng NVK:



Ong NVM, sinh nim 1959; Dja chi: S6 155 duong LTK, khom 1, phudng 6,

thanh phd C, tinh Ca Mau (C6 mit tai phién tda phuc tham).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don:
Ong TMC, Cong tac vién ctia Trung tim Tu van phap ludt thudc Hoi Luét gia

tinh Ca Mau. (C6 mat tai phién toa phtic thim)

Mau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong LVN, sinh nim 1925

2/ Ba LTT, sinh nam 1949

3/ Ong LTH, sinh nam 1970

4/ Ba LTMN, sinh nam 1972

5/ Ba NTHG sinh nam 1980

Cung dia chi: S6 25 Kinh XBL, khom 6, phuong 6, thanh phé C, tinh Ca

Ong LVN, 6ng LTH, ba LTMN, ba NTHG ciing ty quyén cho ba LTT tham

gia t6 tung (Ba LTT c6 mat tai phién toa phiic tham)

6/ Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba NTT, sinh nim 1924 chét

ngay15/5/2017 la ba NTH

7/ Nguoi giam ho cho ba NTS, sinh nam 1939 (Mat nang lyc hanh vi theo

xac nhén sb 237 ngay 23/10/2014 cta Bénh vién da khoa tinh Ca Mau va xac nhan
ctia Uy ban nhan dan Tp.C ngay 16/3/2016)

Pia chi: S6 24 Kinh XBL, khom 6, phudng 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Ba NTH la nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cho ba NTT (Théu) va la

ngudi giam ho cho ba NTS, ba NTH ay quyén cho ba LTT (Ba LTT ¢6 mit tai
phién toa phuc tham)

8/ Ong NVML1, sinh nim 1954

Dia chi: S6 39B Kinh XBL, khom 6, phudng 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.
9/ Ba NKL, sinh nam 1972

Dia chi: S 40C Kinh XBL, khom 6, phudng 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.
10/ Ong NVM, sinh nim 1959

Pia chi: S6 155 duong LTK, khom 1, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.
11/ Ba NTH1, sinh ndm 1966

Pia chi: S6 109 duong LTK, khom 1, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.
12/ Chi NTT1, sinh nam 1977

Pia chi: S6 173 Kinh XBL, khom 6, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.
13/ Chi NTT2, sinh ndm 1973

Dia chi: Khém 7, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng NVM1, chi NKL, ba NTH1, chi

NTT1, chi NTT2 la dng NVM (Ong NVM cé mit tai phién toa phuc tham).

14/ Uy ban nhan dan thanh phé C



Pia chi: S6 77 NQ, phudng 9, thanh phd C, tinh Ca Mau. Nguoi dai dién

theo uy quyén:

Ong LKL, Chtic vu: Phé chu tich UBND thanh phd C (Co don xin véng

mat).

Nguoi khang cao:

Ba LTT 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua phia nguyén don trong vu &n
dén su.

NOI DUNG VU AN

Theo don va loi khai cua phia nguyén don ba NTH do ba LTT dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Nguén géc dién tich dat 1.789,4m? theo do dac thuc té 1.616,4m? 1a cia ong
NVG, ba TTG st dung, vao nim 1933 dng NVG chét, dén nim 1960 ba TTG clng
cac con ba 1a ong Ong NVN2, ba NTH, ba NTT, ba NTS ty khai pha thém méi ¢o
dién tich nhu ngay nay, 6ng NVN2, ba NTT, ba NTS va cing quan 1y dén nam
1988 thi ba TTG chét nén 6ng NVN2, ba NTT, ba NTS tiép tuc quan 1y, sir dung.

Nam 2001 6ng NVN2 chét, thoi gian nay ba NTS bi mat nang lyc hanh vi
dan sy nén ba NTT nudi ba NTS va quan 1y phan dat nay, ciing vao nim 2001 ba
NTT khong co stc khoe dé 1am kiém sdng nén kéu em rudt 1a me ba NTH vé cing
& dé nudi ba NTT, ba NTS va quan Iy phan dat dén nay.

Nam 2004 6ng NVQ 1a cha ciia 6ng NVK khai kién ba NTT, ba NTS yéu cau
chia thira ké d6i voi nha dat néu trén vi cho rang nha dat trén ciia 6ng NVN2 tao lap
va 6ng NVN2 c6 di chuc cho dng NVQ.

Tai ban an dan su so tham sd 11/2017/DS-ST ngay 06/4/2017 ctia Toa an
nhan déan tinh Ca Mau, di tuyén xtr: Chap nhan yéu cau doi chia thira ké cua Ong
NVQ, cong nhan phan nha dat tai sb tai s6 24, Kinh XBL, khom 6, phuong 6, Tp.C,
tinh Ca Mau 1a phan thira ké ctia dng NVQ duoc huong tir 6ng NVN2, khi ba NTT,
ba NTS qua doi thi 6ng NVQ duoc huéng phan nha dat trén, cong nhan sy tu
nguyén ciia 0ng NVQ c6 nghia vy nudi dudng ba NTT, ba NTS cho dén khi qua
doi.

Phiaba NTT, ba NTS khang cao.

Tai ban an dan sy phic thim sé 186/2007/DS-ST ngay 21/6/2007 cia Toa
phuc thim TAND t6i cao tai Tp.HCM, da tuyén xir: Khong chdp nhan yéu cau
khang céo ctia phia nguyén don. Giir nguyén ban an so tham.

Ba NTT, ba NTS tiép tuc khiéu nai dén Toéa nan nhan dan tdi cao.

Tai ban 4n dan sy giam dbc tham sd 33/2011/DS-ST ngay 02/11/2011 cua



Hoi dong Tham phan TAND tdi cao, da tuyén xt: Huy ban an so tham ctia Toa an
nhan dan tinh Ca Mau va ban 4n dan su phiic tham cta Toa phic thim TAND t6i
cao tai Tp.HCM, giao ho so vé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir lai theo trinh tu
so tham.

Vu an dugc Toa an nhan dan tinh Ca Mau thu ly lai.

Tai quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 12/2014/QD-ST ngay 11/7/2014
ctia Toa 4n nhan déan tinh Ca Mau ban hanh c6 ndi dung: Pinh chi giai quyét vu an
dan su, ly do ngay 08/7/2014 nguyén don 6ng NVK cung vdi 6ng NVML, dng
NVM, ba Ba LTM, ba Ba NTH2, ba Ba NTL, ba NTT1 d4 rit toan bd yéu cau khoi
kién.

Tir 6 dén nay, phan dién tich nha dat trén ba NTT, ba NTS van quan ly dat
cho dén nay, trong thoi gian ba NTT, ba NTS quan Iy thi ong NVK cét nha lan
chiém khoang 100m? va cho rang c6 quyén cting quan 1y phan dat tranh chép.

Trén phan dat ba NTT, ba NTS quan Iy ¢6 cin nha gd, nhung dén nam 2010
nha hu ba c6 sira chita lai, dén nam 2015 di dang ky cap gidy ching nhan quyén su
dung dit cho ba NTT, ba NTS nhung ong NVK dung ra tranh chip, nén nha dat
chua duoc cip gidy chimg nhan.

Nay phia nguyén don khoi kién yéu cdu cong nhan nha dat c6 dién tich
1.789,4m? theo do dac thuc té 1.616,4m? toa lac s6 24 Kinh XBL, Khom 6, Phudng
6, thanh phé C thudc quyén sir dung va quyén s hitu ctia ba NTH, NTT, NTS, budc
6ng NVK tra lai phan dat 1an chiém 100m? nam trong phan dat trén cho ba NTT va
ba NTS dé ba NTH, ba LTT dai dién giam ho dang ky ké khai. Ba LTT khong yéu
cau dinh gia gia tri dat va tai san trén dat, dong thoi ba xac dinh tri gia nha ba NTT,
ba NTS dang ¢ 14 25.000.000 dong.

Tai tda so tham phia nguyén don rat lai yéu cdu doi phan déat phia 6ng NVK
lan chiém 100m2.

Theo van ban va loi khai cua phia bi don ong NVK do 6ng NVM dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Nguoén gdc phan dat tranh chéap 1a cua ong Ong NVN2 tao 1ap va dang ky
theo luat dat dai, dén ngay 01/6/1998 dng NVN2 1ap di chiic phan dat nay cho 6ng
NVQ, c¢6 ndi dung: Ong NVN2 cho 6ng NVQ dét tong dién tich 1.789m? va trén
phan dat nay c6 02 can nha do 03 ngudi & gdm 6ng Ong NVN2, NTT, NTS, dén sau
khi ba NTT, ba NTS chét thi dng NVQ toan quyén 1am chu phan dat.

Viéc ba NTH cho rang 6ng NVK l4an chiém 100m? dét 1a khong dung, vi vao
nim 1991 vo chong 6ng NVQ, ba LTM c6 sang nhuong phan dat cua 6ng NTC
phan dat dién tich 80m? lién ké véi phan dat cua 6ng Ong NVN2 (phan dat nay ba



LTM di duogc cap quyén sir dung dat ngay 04/02/2008). Ong NVQ, ba LTM cét nha
nam trong phan dat di chiic cho 6ng NVQ vi vay 6ng NVK khong c6 1an chiém dat
phan dat nay, nén khong chap nhan khai kién cua ba NTH. Ong NVM dai dién cho
6ng NVK ciing khong yéu cau dinh gia gia trj dat va tai san trén dit va thong nhat
gia tri cdn nha ba NTT, ba NTS dang & 13 25.000.000 dong.

Nhitng nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién guan trinh bay:
1/ Ba LTT trinh bay:

Vao nam 2001 ba dugc me 1a bad NTH giao truc tiép chim soc nudi dudng ba
NTT va ba NTS do mét kha ning nhén thirc, con gao, dién, nudc va xay nha do ba
NTH chi phi. Ba di tryc tiép lo cho ba NTT, ba NTS 13 15 nam. Cu thé dugc tinh
theo mirc lvong co ban ctua Nha nuéc quy dinh 13 1.210.000 dong x 12 thang x 15
nim x 2 nguoi = 435.600.000d6ng, nay ba LTT yéu cau Toa an giai quyét ai la
ngudi nhan phan dat cia ba NTT, NTS thi phai ¢6 trach nhiém tra cho ba tién cong
chiam soc 1a 435.600.000d6ng, dén ngay 03/5/2017 ba LTT xin rat lai yéu cau doc
lap sb tién trén.

2/ Ong LVN ¢6 don yéu cau doc ldp véi ndi dung:

Ong LVN 1a chéng ba NTH, cho rang 6ng NVK cat nha lan chiém quyén sir
dung dat ctia 6ng v6i ba NTH dién tich 94m?, yéu cau 6ng NVK tra lai, nhung ngay
17/4/2017, 6ng LVN da ruat lai yéu cau doc 1ap trén.

Tai ban én ddn sy so tham sé 03/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 cua Toa &n
nhan dan tinh Ca Mau, da tuyén xu:

1/ Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don kién bi don vé viéc
doi bi don tra lai tai san la nha, dat dién tich 1.789,4m? theo do dac thuc té
1.616,4m? va 100m? dat bi don 1an chiém nam trong phan nha, dat trén toa lac tai sb
24 Kinh XBL, khom 6, phudng 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.

2/ Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng NVN yéu cau 6ng NVK
tra dién tich 94m? toa lac tai s6 24 Kinh XBL, khém 6, phudng 6, thanh phd C, tinh
Ca Mau.

3. V& an phi dan su so tham:

Ba NTH khong phai chiu ngay 06/7/2016 ba NTH da du ndp 200.000 dong
theo bién lai s6 000892 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau duoc nhén lai.

Ong NVN khong phai chiu an phi, ngay 24/02/2017 6ng LVN di du nop
4.700.000 dong theo bién lai s6 001019 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau

duoc nhan lai.

Ngoai ra &n so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén quyén khang céo



theo luat dinh.

Ngay 02/02/2018 ba LTT la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia phia nguyén
don lam don khang cao, néu ly do:

Ban 4n so tham khéng thoa dang, gay thiét hai quyén loi cua nguyén don dé
nghi phtic xir lai chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo,
ngoai ra rat lai yéu cau doi 1a dién tich dat 100m2.

Phia bi don van giit yéu cau dé nghi bac yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vy an theo trinh tu phiic tham, Toa 4n
nhan dan cap cao tai Tp.HCM da thu 1y va giai quyét dung trinh ty, thi tuc theo luat
dinh, tai phién toa phac thAm nhitng nguoi tham gia té tung ciing da dugc thyc hién
day da quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. HO1 déng xét X nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang c4o ctia ba LTT 1am trong han luat
dinh nén tha tuc khang cao hop 1€.

[2] Vé quan hé tranh chdp, doi twong gidi quyét va tham quyén gidi quyét:

Cin ctr va0 yéu cau khai kién ctia cac nguyén don thi vy an c6 quan hé tranh
chap 1&: “Tranh chdp vé doi lai tai san la sé hitu nha & va quyén sir dung dat .

Ma cuy thé 1a phia nguyén don doi xac dinh cin nha va dién tich dat 1.789,4m?
theo do dac thuc té 1.616,4m?2 toa lac tai s6 24 Kinh XBL, khom 6, phuong 6, thanh
phé C, tinh Ca Mau thudc quyén s& hiru va sir dung ciia ba NTH, ba NTT, ba NTS.

Quan hé tranh chép trén dugc phép luat quy dinh Piéu 166 Bo luat dan su,
Luat dat dai, va cac quy dinh huéng din ap dung dat dai.

Toa 4n cap so tham da xac dinh dung cac quan hé tranh chap trén theo yéu cau
cta duong su va giai quyét ding tham quyén dugc phap luat quy dinh tai Piéu 26,
Diéu 37 BO luat td tung dan su.



[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo ciia dwong su:
[3.1] Nhimg can ctr xac dinh yéu cdu cua cac bén duong su:

Can ctr don xin cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 23/02/1995 cua
ong Ong NVN2, c6 noi dung: Thira 55 dién tich 372m? loqi ddt 6, thira 56 dién tich
870m? loai dat vieom, ¢éng chung: 1.242m2.

Can ctr sO muc ké dat dai theo ban d6 thanh 1ap nam 1998 cua S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Ca Mau, ¢6 ndi dung: Hé ba Nguyén Thi Théu ding ky sir dung
tong dién tich 1.864,9m? gom ddt ¢ va trong cdy lau nam.

Can ct di chiic ngay 01/6/1998 ciia dng Ong NVN2, ¢6 noi dung: Téi ¢ mot
phan dat tho cw dién tich dat ngang 22,3m, dai 77,8m, tong dién tich 1.789,4m? trén
ddt c6 2 nha mét nha trén va mot nha dwdi, nha ¢é 3 nguoi & gom: Ong NVN2,
Nguyén Thi Théu, NTS, 3 nguoi déu khéng c6 vo, chéng, con cdi, ciing sinh song
trong mot gia dinh, nay toi lam di chiic cho em rudt la NVQ, sau khi téi qua doi em
16i dwoc tron quyén sé hiru nha dat trén, dén khi Théu va Sira chét hét thi tai sdan
thudc vé em t6i tron ven.

Can ctr Bién ban hop gia toc ngay 01/6/2003 c6 cac anh chi em rudt gdm ba
NTT, ba NTS, ba Nam, ba Khéo, ba NTH, dng NVQ va éng Tham (1a chau rudt), co
noi dung: Ong NVN2 chét dé di chiic lai cho dng NVQ dién tich ddt ngang 21,5m,
ngang dai 107m, cac anh em thong nhat @é ba NTT, ba NTS duwoc quyén sir dung va
hieong hué loi sinh song hang ngdy cho dén cuéi doi, riéng ong NVQ khéng dong y
va doi qudn Iy tai san dé nuéi ba NTT va ba NTS. Sau khi ban bac, anh em di dén
théng nhat: 1/ BaNTT, ba NTS khéng dong y ai nudi ca ma tw song tai nha ddt trén.
2/ BA NTT, ba NTS ¢ quyén ¢ va sir dung toan bé dat trén. 3/ Khi ba NTT, ba NTS
muon sang bdn can c6 sw thong nhdt cia anh chi em trong gia téc. Anh em déu
dong v ky tén, riéng 6ng NVQ khong ky tén.

Can ctr vao nhiéu 101 khai ctia cac bén duong su.
[3.2] T nhitng can cu trén ¢6 co s¢ xac dinh:

Vo chong ong NVG (chét nim 1933), ba TTG (chét nam 1988) c6 8 nguoi
con chung gém: Ba Nguyén Thi Truyén (chét di lau c6 con la ba NTS), 6ng
Nguyén Vian Nhit (43 chét), ba Nguyén Thi Khéo (da chét), ong Ong NVN2 (chét
nam 2001), ba NTH, ba Nguyén Thi Nam, ba Nguyén Thi Théu (chét nam 2017),
6ng NVQ (chét nam 2007).

Ba NTH khoi kién cho rang ngudn goc dién tich dat trudc tranh chap trudc
day cua cha me chét dé lai, sau d6 trén dat nay cd ong NVN2, ba NTT, ba NTS
cung quan 1y sir dung chung ho gia dinh, trén dat co can nha gd, nhung cin nha cii
hu hong va sap do da lau, 6ng NVN2 (sinh nam 1914, chét nam 2001), ba NTT la



em cua 6ng NVN2 va ba NTS (1a con ba Truyén) cing chung ho gia dinh c6 diang
ky quyén sir dung dét theo quy dinh cta Luat dat dai.

Tir sau nam 2010 ba NTT, ba NTS bi mét nang lyc hanh vi nén ba NTH (la
em ba NTT) va ba LTT (1a con ba NTH) cing vé chdm séc, nudi dudng ba NTT va
ba NTS, can nha cling dugc ba NTH, ba LTT x@y dung lai nhu ngay nay.

Phia ba NTH yéu cdu cong nhin quyén sé hitu, quyén s dung nha dat,
nhung phia 6ng NVK cho rang dng NVN2 d3 c6 di chiic cho ting toan bd nha dat
trén cho 6ng NVQ (em rudt 6ng NVN2), nén khong dong y viéc xin cong nhan
quyén st dung dat ctia phia ba NTH, tir d6 cac bén duong su di phat sinh tranh
chap.

[3.3] Xét;

Theo Diéu 50 Luat dai nim 2003 quy dinh vé cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu dang stir dung dét, nhu sau:

Tai khoan 1 quy dinh:

H¢ gia dinh, cd nhan dang sit dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhdn ddn xa,
phuong, thi trdn xdc nhdn khéng c¢é tranh chdp ma cé mét trong cdc loai gidy to
sau day thi dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va khéng phai ndp tién sie
dung dat:

a) Nhitng gidy to vé quyén dwoc sir dung dat dai triede ngay 15 thang 10 nam
1993 do co quan c6 tham quyén cdp trong qud trinh thwc hién chinh sach dat dai
cua Nha nudc Viét Nam dan chu céong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong
hod mién Nam Viét Nam va Nha nuée Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,

b) Gidy chitng nhédn quyén sie dung dat tam thoi dwoc co quan nha niwde cé
tham quyén cdp hodc c6 tén trong sé dang ky rudng dat, sé dia chinh;

c) Gidy to hop phdp vé thira ké, ting cho quyén sik dung dat hodc tdai san gan
lién voi ddt; gidy to giao nha tinh nghia gan lién véi ddt;

d) Gidy to chuyén nhwong quyén sir dung ddt, mua ban nha ¢ gan lién véi ddt
o truoc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhdn dan xd, phuong, thi
tran xdc nhdn la da sir dung triede ngay 15 thang 10 nam 1993 (...)

Tai khoan 6 quy dinh:

H0 gia dinh, cd nhan dang sir dung ddt khéng cé cdc loai gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu 50 Ludt ddt dai, nhung dat da dwoc sir dung tir ngdy 15 thang 10 nam
1993 dén triede ngay Ludt ddt dai nam 2003 c6 hiéu lyc thi hanh, nay dwoc Uy ban
nhdn dan xd, phwong, thi tran xdc nhdn la ddt khéng cé tranh chdp, phit hop voi
quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét déi véi noi da cé quy hoach sir dung ddt
thi dwge cap gidy chimg nhdn quyén s dung dat va phdi ndp tién sir dung ddt theo
quy dinh cua Chinh phu.



[3.4] DBdi chiéu voi truong hop khoi kién cta phia nguyén don thi thay:

Nha, dat tranh chzflp néu trén dugc 6ng NVN2, ba NTT, ba NTS quan ly st
dung va tao 1ap tir trudc nim 1993, nhung cin nha d3 sip d6 tir 1au, ba NTH la
nguoi xay dung mai toan bd lai can nha nay nhu hién nay.

Nhu vay 6ng NVN2, ba NTT, ba NTS c6 du diéu kién dugc cong nhan quyén
sir dung dat dudi hinh thirc ho gia dinh theo quy dinh cta phap luat nhu di vién dan.
Ba NTT va ba NTS bj mit nang lyc hanh vi, bd NTH 1a ngudi nudi dudng va giam
hd cho ba NTT, ba NTS va ba NTH ciing la nguoi xay dung lai toan bo ngdi nha
nhu ngay nay, nén c6 quyén s hitu ddi véi phan gia tri xay dung ctia can nha nay.

Phia 6ng NVK cho rang nha dat nay cua 6ng NVN2 mua lai ctia ong Nguyén
Vian Hoanh, nhung theo 101 khai ctia 6ng Hoanh tai ban an Giam ddc tham sb
33/GPT-DS ngay 02/11/2011 cta Hoi ddng Tham phan TAND t6i cao thi ong
Hoanh ¢6 chuyén nhuong cho 6ng NVN2 dién tich 8.500m? (8,5m x 1.000m), cht
khong phai dién tich dat 1.789m? dang tranh chap, nén 10i nai nay khong c6 co so
chap nhan.

Ngoai ra, phia 6ng NVK con nai rang 6ng NVN2 di cho ting 1.789m? dat
trén cho dng NVQ nén phia ba NTH khong c6 quyén doi lai, tuy nhién theo ho so
thé hién 6ng NVN2 ding ky nha dat tir nam 1995 lac ¢6 ba NTT ba NTS cling quan
ly, st dung chung nha dat nay. Tir nam 1998 dén nam 2002 khi dng NVN2 chét, thi
ba NTT tiép tuc ding ky ké khai nha dat theo luat dinh, nén c6 du diéu kién cong
nhan quyén st dung dat thudc ho gia dinh gom: Ong NVN2, ba NTT, ba NTS, nén
viéc cho rang nha dat trén thudc so hiru riéng ctia 6ng NVN2 1a khong co co so
chap nhan.

Tda an cap so thim cdn clr vao bién ban hop gia toc va di chiic ciia 6ng
NVN2 dé xac dinh dat khong thude quyén st dung ciia ba NTT, ba NTS 1a chua
phu hop v6i quy dinh cua phéap luat vé dat dai nhu da vién dan va khong dung véi
thuc té vé nguén géc su dung dat nhu cac tai liéu ching ct da thu thap dugc co
trong hd so vu 4n, cling nhu khong phu hop véi nhan dinh cta ban an giam ddc
tham Ho6i ddng Tham phan TAND tdi cao da xac dinh rd chua dii co s& cong nhan
toan bd nha va dat trén thude vé ong Ong NVN2.

Trong truong hop 6ng NVN2 ¢6 di chic cho 6ng NVQ (la cha 6ng NVK) dbi
v6i nha dét trén thi 6ng NVN2 chi c6 mot phﬁn quyén dé thuc hién viéc cho tang
theo di chuc.

Do d6 cap phiic tham cé co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang

cao cua phia nguyén don, stra ban an so tham.



Tai T0a &n cap phic tham, phia nguyén don rut lai yéu cau doi 6ng NVK tra
lai dién tich 100m? nén Toa 4n cip phuc thim ghi nhan va dinh chi giai quyét dbi

v6i yéu cau ndy cua phia nguyén don.
[4] Vé an phi dén sw so tham:

Do chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don, nén phia bi don chiu an phi
DSST theo luat dinh, cu thé: Nguyén don yéu cau cong nhian quyén sir dung dt
1.616,4m?,

Can cr quyét dinh s6 31/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 ciia Uy ban nhan
dan tinh Ca Mau vé ban hanh bang gia dat nam 2015 nhu sau: Tuyén duong Kénh
Xéng Ca Mau-Bac Liéu, doan tir song Ganh Hao dén Cong Doi phuong 6, gia
1.000.000d0ng/m?, nén gi& tri dat tranh chap 1a 1.616,4m? x 1.00.000d6ng =
1.616.400.000d0ng, cong v4i gia tri phan xdy dung cin nha cac bén théng nhat
25.000.000d0ng = 1.641.400.000d0ng.

Vu éan thu Iy nam 2016 tai thoi diém Phép 1€nh 1€ phi, an phi dang co6 hi¢u luc
phap luat, nén ap dung diém c khoan 2 muc 1 cta danh muyc 4n phi nhu sau: Tranh
chap tir 800.000.000dén 2.000.000.000dong mirc én phi DSST la 36.000.000dong +
3% cua s6 vuot qud 800.000.000dong, cu thé dugc tinh 1a 36.000.000d6ng + (3%
ctia sb tién 816.400.000d6ng = ddng) = 61.242.000d6ng.

[5] Vé én phi ddn sw phic tham: Do duoc chap nhan khang cédo nén phia
nguyén don khang cao khong phai chiu an phi DSPT.

Bai cac I€ trén;

Cin cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.

QUYET PINH:

Chap nhan yéu cau khéng céo cia phia nguyén don, stra ban an so tham.

Ap dung Diéu 26, Piéu 37 Bo luat té tung dan su.

Ap dung Piéu 163, Diéu 166, Piéu 169 Bo luat dan sy.

Ap dung Piéu 50 Luat dat dai nam 2003, Piéu 100 Luat dat dai nim 2013.

Ap dung Phap 1énh vé 1¢ phi, 4n phi toa an.

Ap dung Luat thi hanh 4n dan su.

Tuyén xu:

1/ Coéng nhan sy tu nguyén ctia ba NTH va 6ng NVN rat lai yéu cau doi dién
tich dat 94m? toa lac tai s6 24 Kinh XBL, khém 6, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca
Mau. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau nay.
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2/ Chéap nhan yéu cau khoi kién phia nguyén don ba NTH.

3/ Cong nhéan quyén st dung dét c6 dién tich 1.616,4m?2 toa lac tai s6 24 Kinh
XBL, khoém 6, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau thudc quyén st dung hop phap
ctiia 6ng Ong NVN2, ba NTT (Théu), ba NTS.

4/ Cong nhan gia tri xay dung can nha trén dién tich dat 1.616,4m?2 toa lac tai
s6 24 Kinh XBL, khom 6, phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau thudc quyén so hitu
cua ba NTH.

5/ Vé an phi dan su so tham:
Ong NVK chiu s tién 61.242.000dong.

Ba NTH khong phai chiu, hoan tra cho ba NTH s6 tién 200.000dong tam
mg an phi DSST theo bién lai thu s6 000892 ngay 06/7/2016 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Ca Mau.

Ong LVN khéng phai chiu, hoan tra cho 6ng LVN sb tién 4.700.000d6ng tam
tmg an phi DSST theo bién lai thu s6 001019 ngay 24/02/2017 caa Cuc Thi hanh 4n
dan sy tinh Ca Mau.

3/ V& an phi dan su phiic tham:

Ba LTT khong phai chiu, hoan tra ba LTT s6 tién 300.000d6ng tam Gng 4n
phi khang cdo, theo bién lai thu s6 BA/117/001250 ngay 06/02/2018 ciia Cyc Thi
hanh an dan su tinh Ca Mau.

4/ Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u lyc phép luat thi hanh.

5/ Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;
- Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Tp.HCM;
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;
- Cuc Thi hanh 4n dén su tinh Ca Mau;
- Cac duong sy (Dé thi hanh);
- Luu: VP; hd so (TVN).
LE HOANG TAN
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