TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 158/2024/DS-PT
Ngay: 13/3/2024 ‘
V/v Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic thAm gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Tuan Anh

Cdc tham phdn: Ong Phi Thanh Chung

Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh pho Ha Noi.
Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Ha Nji: Ba Tran Thi Ngoan -

Kiém sat vién tham gia phién toa. ’

Ngay 13 thang 3 nam 2024 tai try s6 Toa an nhén dan thanh pho Ha Noi
xet xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 561/2023/TLPT-DS ngay
05/12/2023 vé viéc "Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n déan su so tham sd 169/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa an
nhan dan quén Long Bién, Thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu phic tham s6 690/2024/Qb-PT ngay
03/01/2024, Quyet dinh hoan phién toa dan sy phuc tham s6 53/2024/QD-PT
ngay 23/01/2024, Thong bdo md lai phién toa phic tham s6 89/2024/TB-MPT
ngay 05/3/2024, gifra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lan H, sinh nam 1977, HKTT: S6 A
ngach B N, phuong N, quan L, thanh phdé Ha Noi; Dia chi: S6 I K, phuong V,
quan L, Ha Noi1 (c6 mat).

“Bi don: Ong P Huy P, sinh nim 1984; Pia chi: sé6 C ngach F N,
phuong T, quan L, Ha No6i (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Ong P6 Huy P
NOI DUNG VU AN:
Theo 4an so thim vu 4n c6 ndi dung nhuw sau:

* Tqi don khdoi kién ghi ngay 10/3/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don la ba Nguyén Thi Lan H trinh bay: Vao cac ngay 09 va
13/02/2022, ba Nguyén Thi Lan H va ong B6 Huy D giao két Hop dong dat coc,
trong d6 thoa thuan ba H chuyén nhuong cho ba H quyén st dung dat tai thira sd
35 to ban dd s 26, thon B, xa T, huyén K, tinh Hung Yén, c6 tong dién tich 1a
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878m? trong d6 c6 288m? dat & va 590m? dat trong cdy hang nim, véi gia thoa
thuan 13 7.199.600.000 dong. Vao cac ngay 09 va 13/02/2022, ba H di thanh
toan cho ng D tong sb tién 1a 500.000.000 dong (nam tram triéu ddng) tién coc.
Noi dung chinh cua Hop dong dit coc, ong D nhén tién coc, cam két s& ban va
lam céc thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H trong thdi han 30
ngay ke tir ngay 09/02/2022 dén 09/3/2022; truong hop hién trang dat c6 bién
dong vé kich thudc thi bén ban s& cap dbi va diéu chinh lai sd trudc khi cong
chtng ban cho bén mua. Trudng hop bén mua khong mua dat thi s& mat sb t1en
dat coc, nguoc lai bén ban khong ban hoac dat khong hop phap hodc khong cap
lai s0, diéu chinh kich thuéc hién trang trudc khi cong chimg cho bén mua thi
bén ban s& phai phat coc va tra coc cho bén mua, sd tién phat coc gap 02 1an 1a 1
ty dong.

Sau khi dit coc, ba H d3 tu minh kiém tra lai dién tich, sb do cac canh cua
thira dat va thay co bién dong khong dung voi so do nén da tryc tiép yéu cau ong
P, ddng thoi thong qua mdi gidi yéu cau 6ng D phai diéu chinh s6 d6 theo ding
sO do va hinh thé thira dat trén hién trang thuc té nhung 6ng P khong thién chi,
khong thuc hién.

Pén ngay 09/3/2022, ba H dién thoai nhiéu lan nhung dng P khdng nghe
may, vao hdi 09h05 phit ngay 09/3/2022 ba H nhén tin cho 6ng D nhung 6ng P
khong tra 16i. Vao hoi 11h36° ngay 09/3/2022 ba H dién thoai cho ngudi mdi
gidi tén D dé hoi vé tinh hinh thuc hién viéc dit coc, chuyén nhuong thi bén moi
gidi noi 6ng D di 18 khong c6 nha. Dén 14h46° cing ngay, 6ng D dién thoai cho
ba H nhung khi ba H vira bat may thi o 6ng D dép may, 14h59” ba H goi lai cho
6ng B nhung ong P néi ddi quanh co rdi lai ddp may. Ba H di mang tién dén
Vin phong Xuan Thanh P 12 Céng ty M di gi6i thiéu thira dat nhung khong gip
ai, ba H tiép tuc di dén thira dat dé cho nhung khéng gip 6ng D.

Ngay 11/3/2022, vao hoi 17h21° 6ng P nhan tin vao dién thoai cua ba H
no6i rang di chd ba H dén hét gid hanh chinh. Giita ba H va 6ng P ¢6 nhan tin
qua lai vé nhiing van dé vudng mac lién quan dén thoa thuan dat coc. Pén
17h37” 6ng P nhan tin cho ba H 13 hét han 1 ngay rdi, yéu cau 6ng D thyc hién
hop dong.

Nhan thay, trong toan bd qua trinh mua ban thira dat, ba H ludn hop tac va
thién chi mua, di cho bén ban rit nhiéu co hoi dé dam phan nhung bén ban
khong thyc hién theo cam két trong hop ddng, ddt cé bién dong bén ban phdi cé
trach nhiémc cfp lai s6 theo kich thuéc hién trang la 878m? trudc khi ky hop
dong mua ban tai cong chirng, bén ban da khong thuc hién diéu chinh s6 do6 theo
cam két ma sau khi hét han dit coc thi bén ban da tu ¥ pha tuong xay bao quanh
dat c6 sin trude thoi diém dit coc 09/02/2022. Bén mua di hop tac yéu cau bén
ban néu khong diéu chinh s6 do thi dé nghi bén ban xay lai tuong bao ranh gidi
thira dat rd rang, khop voi dién tich va kich thudc trén s6 do di cip, dong thoi co
bién ban so dd xac nhan va chir ky cua cac ho lién ké, chir ky cua can bg thon va
xac nhan cta chinh quyén cdp xa nhung bén ban khong lam ma yéu ciu bén mua
di ky hop dong cong chimg. Nhu vay thua dat khong co ranh giéi, khéng dam
bao tinh phap 1y dé bén mua nhan mit bang.



Ba H cho rang qua trinh dam phan, giao két hop dong hoan toan khach
quan, khong vi pham phéap lut. Viéc éng D khong thuc hién cam két vi pham
nghia vy theo thod thuén tai Hop déng dat coc cac ngay 09 va 13/02/2022, anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia minh.

Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan quin Long Bién
giai quyet budc bi don - dng Po Huy D phai tra cho nguyén don - ba Nguyén Thi
Lan H tong s tién 1.500.000.000 dong (mgt ty nam tram trigu dong) bao gdm
500.000.000 dong (ndam tram tri¢u dong) 1a sb tién nhan coc va 1.000.000.000
dong (mét ty dong) 1a sb tién phat coc do vi pham hop dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng P6 Huy D trinh bay: thira nhan
viée giao két hop dong dit coc voi ba Nguyén Thi Lan H vao c4c ngay 09 va
13/02/2022, theo d6 dé tién t6i hop dong mua ban thi ba H c6 dit coc cho ong D
s tién 500.000.000 dong lam 2 1an (1 1an 200 triéu dong vao ngay 09/02/2022 va
1 1an 300 triéu dong vao ngay 13/02/2022). Thoi han cua hop dong dit coc 1a 30
ngay ké tir ngdy 09/02/2022 dén ngay 09/3/2022 hoic dén khi co thé chuyén
nhuong dugc do sy cham tré clia co quan nha nudc co tham quyén.

Viéc mua ban gitra 6ng D va ba H thong qua Van phong M1 c6 dia chi tai
xa D, huyén K, tinh Hung Yén. V& thoa thuan v&i bén mai gidi thi ong D (bén
ban) chiu 1% phi méi gidi trén tong gia tri chuyén nhuong, trong trudng hop
chuyén nhuong thanh cong, truong hop khong di dén hop dong mua ban thi
phai thanh toan cho bén méi gidi tién phi dich vu tuong ung voi 30% s tién dit
coc. Tuy nhién, khi g1ao dich gap vuong mic dan den khong chét chuyén
nhuong duge thi bén mdi gidi cling nhat tri khong thu sb tién phi dich vu nay.
Do vay, bén ban chua mét mot khoan chi phi nao vo1 bén moi gidi.

, Sgu khi bén mua théng bao vé viéc thiéu hut, sai 1éch dién tich‘giﬁ’a thuc
t€ voi 86 do nhung 6ng D thay khong c¢6 can cur vi bén mua chi do bang tay va
thude day (do thu cong). Ong D thira nhan c6 xay lai birc tuong bao nhung la do
bi d6 nén phai xay lai.

V& thoi han coc 1a 30 ngdy ke tir ngdy 09/02/2022, do thang 02 chi ¢6 28
ngay nén dén ngay 11/3/2022 moi hét han 30 ngay. Ngay 11/3/2022 6ng D cho ¢
phong cong ching thi ba H khong dén, dén hon 5h chiéu thi 6ng D nhan tin cho
ba H 1a da hét gio hanh chinh 6ng D cho ma khong thay nén ong D di ve.

Nhu vay la bén mua da khong thyc hién theo cam két dat coc, ong D van
thién chi hoan lai tién coc cho ba H nhung ba H yéu cau 6ng D phai chiu phat
coc voi so tién 1 ty dong, ong D khong dong y.

Tai phién toa so' thAm: Cac duong su giit nguyén quan diém nhu d trinh
bay va khong thoda thuan dugc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy so' tham s6 169/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2023
cia Toa an nhan dan quan Long Bién da quyét dinh:

‘ Ap dung Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diém‘a Khoan 1
Diéu 39, cac biéu 266, 271, 273 cua B luat To tung dan sy; cac Diéu 328, 357

va 466 cua B§ luat Dan sw; Khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2015/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
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dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sitr dung an phi va 18 phi Toa
an;

Xur:

1. Chép nhan mot phan khoi kién ctia nguyén don 13 ba Ngu}{én Thi Lan
H phat sinh tr Hop dong dat coc ghi ngay 09/02/2022 va “Hgp dong dat coc
mua ban nha dat” ghi ngay 13/02/2022:

~ 1.1. Bugc bi don la 6ng Po Huy D phai hoan tra cho ba Ngqyén Thi Lan
I-! SO ti@:n r}hém coc 1a 500.000.000 dong nhan coc va 500.000.000 df)r}g phat coc,
tong so ti€n ong D phai thanh toan cho ba H 1a 1.000.000.000 dong (mot 1y
dong).

1.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n dan su ciia nguoi dugc thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién phai hoan tra, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién phai hoan tra theo muc
13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cuia Bo luat Dan su tuong tng voi thoi
gian chua thi hanh an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an qan su thi nguoi duoc thi hélnh‘ an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7A, 7B va 9 clua
Lu?lt Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

2. Vé an phi:

- Bi don la ong Pd Huy D phai chiu 42.500.000 déng 4n phi dan su so
tham.

- Nguyén don la ba Nguyér} Thi Lan H phai chiu 24.000.000 dong an phi
dan sy so tham, dugc trir vao so tién 28.500.000 dong tam Ung an phi da nop
theo Bién lai s6 AA/2021/0008270 ngay 15/3/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén. Ba H dugc nhan lai 4.500.000 dong tam
ung an phi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cic duong su.

Khéng nhét tri voi quyét dinh cua ban an so tham, anh D6 Huy D 1a bi
don trong vu an khang cdo toan bo ban an so thdm va yéu cau Toa an nhan dan
thanh pho Ha Noi xem xét lai ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Cac duong sy ba Nguyén Thi Lan H, 6ng D5
Huy b da théa thuan dugc voi nhau ve viée giai quyét toan by vu an nhu sau:

1. Ong B6 Huy D tra cho ba Nguyén Thi Lan H so tién dat coc la:
500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) theo hop dong dat coc ngay
09/02/2022 va Hop dong dat coc mua ban nha dat ngay 13/2/2022. Ong D6 Huy
b tu nguyén thanh todn ho tro thém cho ba Nguyén Thi Lan H mot khoan tién
la: 170.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Lan H x4c nhin d3 nhan du s tién 670.000.000 dong do
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6ng D6 Huy P thanh toan qua chuyén khoan.

2. Ong Db Huy P khong phai tra cho ba Nguyén Thi Lan H sb tién phat
coc theo Hop ddng dit coc ngay 09/02/2022 va Hop dong dat coc mua ban nha
dat ngay 13/2/2022. Cac duong su thong nhat da cham dit moi quyén va nghia
vu lién quan dén Hop ddng dit coc ngay 09/02/2022 va Hop ddng dit coc mua
ban nha dat ngay 13/2/2022.

o3 Vé an phi: Ong Db Huy D phai chiu 15 .400.000 ddng an phi dan su SO
tham. Ba Nguyén Thi Lan H phai chiu 15.400.000 dong an phi dan su so tham.
Ong B4 Huy D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic thim
Ngoai ra, cac duong sy khong co bat ky yéu cau gi khac.
Quan diém ciia dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Npi:
Vé viéc tuan theo phap luat to tung cta Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa da chap hanh

dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong sy da thuc hién quyén va
nghia vy cia minh trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

V& giai quyét ndi dung vu an: Sau khi phan tich dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho Ha N§1 d€ nghi can ctr Bi¢u 300, khoan 2 Biéu 308 B¢ luat
t0 tung dan sy: Stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. V@ thi tuc khang cdo: Bi don ong Pd Huy P khang cdo theo ding
quy dinh ciia phap luat nén dugc chap nhan vé hinh thirc.

[2]. Vé t6 tung va ndi dung:

* Vé t6 tung: Ba Nguyen Thi Lan H khoi kién yéu cau Toa an budc ong
Pd Huy P phai tra lai tién dat coc va phat coc theo Hop dong dit coc ngay
09/02/2022 va Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 13/2/2022. Bi don ong
P4 Huy D ¢6 dia chi cu tra tai s6 C ngach F N, phuong T, quan L, Ha Noéi ;
Quan hé phap luat dugce xac dinh 1a tranh chap hop dong dan su thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh phb Ha Noi theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat to tung dan su. Toa
an nhan dan huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén sau khi thu 1y vu 4n da ra Quyét
dinh chuyén hd so vu 4n sb 02/2022/QD-TA ngay 15/8/2022 dén Toa 4n nhan
dan quan Long Bién giai quyét theo thim quyén 13 dung quy dinh cta phap luat.

V& ndi dung, xét thiy: Cac bén duong su da thoa thuan véi nhau xong vé
viéc giai quyét toan bo vu an, khong con tranh chap gi khic. Viéc thoa thuan cua
cac duong su khong trai v6i phap ludt va phu hgp véi dao dire xa hoi. Do do,
Hoéi dong xét xtr phiic thAm chap nhan sy thoéa thuan cua cac duong su. Stra ban
an so thim theo hudng cong nhan su thdéa thuan cia cac duong su.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét x.



[3]. Vé an phi: V& 4an phi, cac duong su thdng nhit thoa thuan duoc vé an
phi dan sy so tham va su thda thuan 1a phu hop vo1 quy dinh cia phéap luat nén
duoc ghi nhan.

Do cong nhan su thoa thuan cia cac duong su tai phién toa, nguoi khang
cao 6ng D5 Huy D phai chiu an phi dan sy phuc tham theo khoan 5 Diéu 29
Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mirc thu mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diem a khoan 1 Piéu 39;
bicu 146; Diéu 147; Dic¢u 300; Khoan 2 Bi¢u 308 B0 luat To tung dan su;

- Piéu 328 B0 luat dan sy nam 2015;

- Khoan 5 Diéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé muc thu mién, giam, thu ndp, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi toa an.

Tuyén xir: Stra mot phan ban an dan su so thim sb 169/2023/DSST ngay
14/9/2023 cua Toa an nhan dan quan Long Bién, Thanh ph6 Ha Noi, cong nhan
su thda thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

1. Ong B6 Huy P tra cho ba Nguyén Thi Lan H sb tién dat coc la:
500.000.000 déng (nam tram triéu déng) theo hop ddng dit coc ngay 09/02/2022
va Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 13/2/2022. Ong D6 Huy b
nguyén thanh toan hd trg thém cho ba Nguyen Thi Lan H mét khoan tién 1a:
170.000.000 dong (mot tram bay muoi triéu dong).

Ba Nguyén Thi Lan H x4c nhan di nhan da sd tién 670.000.000 dong (sau
tram bay muoi triéu dong) do 6ng P Huy P thanh toan thanh toan bang hinh
thire chuyén khoan.

2. Ong P Huy D khong phai tra cho ba Nguyén Thi Lan H s6 tién phat
coc theo Hop dong dit coc ngay 09/02/2022 va Hop ddng dit coc mua ban nha
dat ngay 13/2/2022. Cac dwong su thong nhit di chidm dut moi quyén va nghia
vu lién quan dén Hop ddng dit coc ngay 09/02/2022 va Hop dong dit coc mua
ban nha dat ngay 13/2/2022.

3. Vé an phi: Ong P Huy P phai chiu 15.400.000 dong (muoi 1am triéu,
bbn traim nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Lan H phai chiu 15.400.000 dong (muoi ldm triéu, boén
trim nghin ddng) an phi dan su so tham, dugc trir vao 28.500.000 dong (hai
muoi tam triéu, nim trim nghin déng) tién tam ng an phi da nop theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi toa 4n s AA/2021/0008270 ngay 15/3/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén. Ba Nguyén Thi Lan
H dugc hoan lai 13.100.000 déng (mudi ba tridu, mot tram nghin déng) dong
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tién tam mg 4n phi.

Ong D& Huy P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan
su phuc tham, duoc trir vao 300. 000 ddng (ba tram nghin dong) tién tam Gmg an
phi phuc thim theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2020/0066258 ngay
06/10/2023 cua Chi cuc thi hanh &an dan sy quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND qudn Long Bién;

- Chi cuc THADS qudn Long Bién,
- Cac duvong su;

- Luu van phong;

- Luu ho so vy an. Chu Tuin Anh



