TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 06/2022/KDTM-PT
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VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung,
tranh chdp hop dong dat coc va tranh
chdp doi lai tai san’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Minh.

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Van Hung

Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din cdp cao tai Thanh pho Hoé Chi
Minh tham gia phlen tda: Ong Pang Qudc Viét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 20 va 25 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh, xét xtr phtc tham cong khai vu 4an dan sy thy 1y s6
75/2020/TLPT-KDTM ngay 22 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung, tranh chdp hop déng dit coc va tranh chdp doi lai tai san”. Do
ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2020/KDTM-ST ngay 27/8/2020
ctia Toa &4n nhan dan tinh Soc Tring c6 khang cao cia bi don va ngudi ¢6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 4826/2021/QD-KDTM ngay 24
thang 12 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: COng ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién quan 1y tai
san cua cac TCTDVN (Cong ty quan ly tai san - VAMC). Tru s¢ chinh: quan
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don: Ngan hang NN.
Dia chi: quan Ba dinh, Ha Noi.

* Nguoi dai dién theo ty quyén cia ngudi ké thira quyén,,nghia vu to
tung cua nguyén don: Ba Duong Thi Phugng N, can by phap ché Ngan hang
NN, chi nhdnh S6c Trang. (C6 mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang: Ong Ho Chi B,
Ludt su Cong ty Luat hop danh Dong A, chi nhanh Soc Trang. Dia chi: thanh
pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Bl don: Ba Tran Thi Kim H. Dia chi: Thanh phé Soc Trang, tinh Séc
Trang. (Vang mat)

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba H: Ong Pang Hién S, ong
Tran Pai T va 6ng Tran Van B (C6 mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi Kim H. (Vang mat)

2/ Ong Pinh Quéc B. (Ving mit)

Cung dia chi: Thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring.

3/ Ba Tran Thi Kim S. Pia chi: Thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring.
(Vang mat)

4/ Ong Thach V. (vang mit)

5/ Ba Thach Thi H (Vang mit)

Cung dia chi: thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H, 6ng B, ba S, 6ng V, ba H va dng
Duc: Ong Tran Van B, sinh nam 1958. Dia chi: huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang. (C6 mat)

6/ Ong Tran Minh P. Dia chi: Thanh phé Soéc Tring, tinh Soc Tring.
(Vang mat)

T Ong Nguyén Hoang T; Dia chi: thanh phé Séc Trang, tinh S6c Tring.
(Vang mat)

8/ Qng Nguyén Vin Mudi B. Dia chi: thanh phd Soc Tring, tinh Séc
Trang. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong B: Qng Db Vin N, sinh nim 1972,
Dia chi: thanh ph6 S6c Trang, tinh S6c Trang. (Vang mat)

11/ Cong ty 96 phan bé tong Long Huy H. Dia chi: thanh phd Séc Tring,
tinh Soc Trang. (Vang mat)

12/ Cong ty ¢6 phéq dau tu va xay dung bé tong L. Dia chi: thanh phd Séc
Trang, tinh Soc Trang. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 28/3/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu an,
cung nhu tai phién toa cua nguyén don, cing nhw nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don trinh bay nhw sau:

T nam 2009 dén ndm 2011 do c6 nhu cau vay vén dé nuoi tom cong
nghiép, Cong ty trach nhi¢m hiru han thuong mai D.H (sau day viét tat la Cong
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ty TNHH TM D.H) c6 ky cac Hop dong tin dung voi Ngan hang NN - Chi
nhanh tinh Soc Trang (sau day viet tat la Ngén hang NN&PTNT Viét Nam - Chi
nhanh tinh Soc Trang). Cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 2097/HDTD ngay 02/7/2009, vay v6i han murc tin
dung 12 20.000.000.000 dong, vay ngan han: 12 thang.

- Hop déng tin dung s6 2591/HDTD ngay 02/7/2011, vay voi han mirc tin
dung 20.000.000.000 déng. Hop ddng nay thay thé cho Hop dong sd
2097/HDTD ngay 02/7/2009, chuyén toan bd du ng cta hop dong 2097/HDTD
sang hop dong tin dung nay dé tiép tuc cho vay va theo ddi. Cu thé sé tién vay
nhu sau:

~ Gidy nhdn n¢ s6 2751/GNN ngay 23/8/2011 s tién la 5.000.000.000
dong, 131 suat 19%/nam.

~ Gidy nhdn n¢ s6 2766/GNN ngdy 24/8/2011 s6 tién la 2.190.000.000
dong, 1ai suat 19%/mnam.

~ Gidy nhan ng s6 2785/GNN ngay 25/8/2011 s6 tién la 5.000.000.000
dong, 1ai suat 19%/mnam.

~ Dén ngay 26/8/2011 Cong ty TNHH TM D.H da tra 300.000.000 dong.
S6 ng gdc con phai trd 1a 11.890.000.000 dong,

Pé dam bao cho khoan vay trén (;ﬁng ty TNHH TM D.H da dung tai san
ctia CONg ty va tai san cua bén thir ba thé chap gom cac hgp dong sau:

- Hop d6ng thé chip quyén sur dung dat ctia bén thtr ba sé 3262/HPTC
ngay 08/9/2009 duoc ky két gitra ba Tran Thi Kim S va 6ng Tran Minh D véi
Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Triang dé bao lanh cho
nghia vu tra ng cia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 13 quyén st dung
dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 Y343675, thira sé 328, do
UBND thi xi Soc Tring cap ngay 31/12/2003, dia chi: khom 6, phuong 9, thi xa
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

- Hop dong thé chap quyén su dung dat ciia bén thir ba sé 3263/HPTC
ngay 08/9/2009 duoc ky két gitra ba Tran Thi Kim S va 6ng Tran Minh D voi
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Trang dé bao lanh cho
nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy ching
nhan quyén si dung dat s6 AN221226, thira s6 313, do UBND thanh phd Séc
Trang cap ngay 23/02/2009, dia chi: Khém 6, phuong 9, thanh phd Séc Tring,
tinh Soc Trang.

- Hop dong thé chip quyén sur dung dat ctia bén thtr ba sé 3264/HDTC
ngay 08/9/2009 dugc ky két gitra ba Tran Thi Kim S va 6ng Tran Minh D véi
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Trang dé bao 13nh cho
nghia vu trd no ciia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AN221238, thira sé 165, do UBND thanh phd Soc



Trang cp ngay 23/02/2009, dia chi: Khém 6, phuong 9, thanh phé Soc Tring,
tinh S6c¢ Trang.

- Hop ddng thé chip quyén str dung dat cta bén thir ba s6 2099/HDTC
ngay 24/6/2009 dugc ky két gitta ong Thach V va ba Thach Thi H v6i Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Soéc Tring dé bao lanh cho nghia
vu tra ng cua Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao la gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 X317133, thira s6 6, do UBND thij x4 Soc Tring cép ngay
16/6/2003, dia chi: Khém 6, phuong 9, thi xa Séc Trang, tinh Soc Trang.

- Hop d6ng thé chip quyén sur dung dat ctia bén thir ba sé 2098/HPTC
ngay 24/6/2009 duogc ky két gitra Ba Tran Thi Kim H va éng Dinh Qudc B voi
Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Triang dé bao lanh cho
nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao la:

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K645945, thira s6 310, do
UBND tinh Séc Trang cap ngay 04/12/1997, dia chi: phuong 9, khom 10, thi xa
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

+ Gidy chimng nhén quyén s dung dat sd6 W249679, thira s6 54, do
UBND thi xa Séc Trang cap ngay 07/11/2002, dia chi: Khom 6, phuong 9, thi xa
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba s6 2815/HPTC
ngay 30/8/2011 dugc ky két giita Ba Tran Thi Kim H va 6ng Dinh Quoc B voi
Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Triang dé bao lanh cho
nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va st dung dat sé D330987, thira sé 30, do UBND thi
x4 Soc Trang cip ngay 01/3/2004, dia chi: Khom 4, phuong 4, thi xd Soc Trang,
tinh Soc Trang.

- Hop dong thé chip quyen str dung dat cua bén tht ba sb 3820/HPTC
ngay 16/11/2010 dugc ky két giita Ba Tran Thi Kim H véi Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Soc Tring dé bao 1anh cho nghia vu tra
ng ciia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va st dung dat s6 AD270731, thtra s6 97, do UBND thi xa Séc Trang
Soc Trang cap ngay 05/04/2006, dia chi: Khom 1, phuong 9, thi xa Soc Tring,
tinh S6¢ Trang.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thi ba sé 135/HPTC (co
phu luc kém theo) ngay 24/4/2008 duoc ky két gitta Ba Tran Thi Kim H va 6ng
Pinh Qudc B v4i Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Séc Tring
dé bao lanh cho nghia vu tra no ctia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao
1a gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va sir dung dat s Y362855, thira 6159,
do UBND thi xi Séc Trang cap ngay 25/09/2003, dia chi: Khom 1, phuong 5,
thi xa Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba s6 136/HPTC (c6
phu luc kém theo) ngay 24/4/2008 dugc ky két gitta 6ng Tran Ngoc C va ba
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Pham Thi D v6i Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Trang
dé bao lanh cho nghia vu tra ng cia Céng ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao
1a gidy chimg nhin quyén s hitu nha ¢ va st dung dat sb AD270893, thtra s617,
do UBND thi x Soc Tring cap ngay 27/4/2006, dia chi: Khom 4, phudng 9, thi
xa So6c¢ Trang, tinh Soc Trang.

- Hop dong thé chap tai san sé 139/HPTC (c6 phu luc kém theo) ngay
24/4/2008 duoc ky két giira Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhénh tinh
Séc Trang véi Cong ty TNHH TM D.H. Tai san thé chip 1a xe tai mang bién sd
83M-1539, loai Mitshubishi Canter FE 645E. S6 may: 4D32K 14604, s6 khung:
RLAFEG645E41000391.

Ngay dén han tra cac khoan ng trén 1 ngay 25/05/2012. Do tinh hinh dich
bénh trén tom lan rong nén CONg ty TNHH TM D.H gap khé khan, khong co
kha nang tra ng ding han, Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh
Séc Trang da gia han ky han tra ng cudi cung 1a ngay 25/05/2015, trong d6 ¢
phéan ky tra no gbc 1ai hang thang. Tuy nhién phia Cong ty TNHH TM D.H
khong thuc hién trd ng theo cam két dan dén phat sinh no x4u. Thuc hién theo
chu truong cua Ngan hang Nha nudc va quy dinh cua Ngan hang NN, Ngén
hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Trang da ban khoan ng cua
cong ty TNHH TM D.H theo Hop dong mua ban ng s6
17862/2015/MBN.VAMC1-AGRIBANK va Cong ty quan ly tai san-VAMC da
iy quyén cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Séc Tring thuc
hién toan bd quyén va nghia vu cta chu ng.

Nay Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién quan ly tai san cua cac
TCTDVN yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Ba Tran Thi Kim H 13 nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung
ctia Cong ty TNHH TM D.H tra no (gdc va 1i phat sinh) tai Hop dong tin dung
s6 2591/HDTD ngay 02/7/2011 cho Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh
vién quan 1y tai san cua cac TCTDVN do Ngan hang NN dai dién nhan. Tam
tinh dén ngay 15/3/2017, sd tién von 1a 11.890.000.000 dong, tién 13i trong han
1a 8.033.700.562 dong va tién 14i quéa han 13 1.059.187.844 d6ng. Tong cong sb
tién ca von va 1i 12 20.982.888.406 dong va tién 13i phat sinh dén ngay tra tat
no.

- Trong trudng hop Ba Tran Thi Kim H khéong thyc hién dugc nghia vu
tra s6 tién néu trén, thi Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién quan 1y tai
san ctia cac TCTDVN yéu cau xtr Iy phat mai tai san thé chdp néu trén dé thu
hdi no cho Cong ty.

Trong qua trinh giai quyét, ngay 05/11/2018 ba Pham Thi D di chu dong
tra sd tién no 7.800.000.000 dong, trong d6: Thu vao no gbc 1a 3.548.988.000
ddng va thu vao no i 13 4.251.012.000 ddng. S tién thu ng néu trén duoc thu
vao Hop dong tin dung so 2591/HDTD ngay 02/7/2011. Sau khi thu no, 5O ng

gbc giam so v&i s6 tlen gbc thoi diém nguyén don khoi kién yéu cau
11.890.000.000 dong xudng con 8.341.012.000 dong.Con no 13i tiép tuc phat

5



sinh trén s6 no géc chug tra, nén sd tién cu thé s& duoc tinh dén kni mo phién
toa 1a 11.936.249.984 dong (trong d6 1ai trong han: 9.518.891.851 dong, lai qua
han: 2.417.358.133 dong). Tong cOng goc va lai 1a 20.277.261.984 dong.

Ngay 14/01/2019, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ndp don
xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, c6 ndi dung nhu sau: Vao ngiy
05/11/2018, ba Pham Thi D da thyc hién tra ng va rat tai san thé chip theo Hop
ddng thé chap quyén str dung dat ctia bén thira ba s6 136/HDTC ngay 24/4/2008
dugc ky két giira ong Tran Ngoc C — Ba Pham Thi D v&i NHN&PTNT Viét
Nam — Chi nhanh tinh Séc Tring dé bao lanh cho nghia vy tra ng cia Cong ty
TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha & va sir
dung dat s ADP270893, thira s6 17, do UBND thi xd Soc Tring cip ngiy
27/4/2006, dia chi: Khém 4, Phuong 9, thi xa S6c¢ Trang, tinh S6c Trang. Do do,
dai dién nguyén don xin rat mot phan yéu cau khdi kién tai don khoi kién
28/3/2017 nhu sau: Khong yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chip quyén sir dung dat cua bén thir ba s 136/HDTC ngay 24/4/2008.

Pbi voi yéu cau doc lap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Van MB, thi phia nguyén don c6 y kién nhu sau: Ba Tran Thi Kim S va
6ng Tran Minh D c6 ky 02 hop dong thé chap s6 3262/HDPTC ngay 08/9/2009
va Hop dong s6 3264/HDTC ngay 20/10/2009 véi Ngan hang NN, chi nhanh
tinh Soc Tring, dé dam bao nghia vu trd no ciia Cong ty TNHH TM D.H, viéc
thé chap va dang ky giao dich dam bao, thyc hién dung theo quy dinh cua phap
luat vé cong chimg, tai thoi diém thé chap tai san thé chap khong co tranh chép.
Viéc ong Nguyén Vin MB c6 thuc hién thoa thuan mua ban, chuyen nhuong tai
san sau khi Ngan hang nhan thé chap 1a trai véi thoa thuan Hop ddng thé chap,
trai voi quy dinh cta Luat dat dai va trai v6i quy dinh vé dang ky giao dich dam
bao, do d6 viéc mua ban chuyén nhuong gitra Ong Nguyen Vin MB va ba Tran
Thi Kim S khong c6 gia tri. Ngoai ra d6i vai yéu cau cua 6ng Nguyen Vian MB
yéu cau ba H, ba Sang tra s tién dit coc va b01 thuong hop dong, nguyén don
khéng 6 y kién. Tuy nhién nguyén don yéu cau ong Nguyen Vian MB c6 trach
nhiém di doi toan bo tai san, cong trinh kién tric trén dat thé chap dé Ngan hang
xur 1y phat mai.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, ciing nhie tai phién toa nguoi dai di¢n
theo uy quyen cua bi don trinh bay: Nguoi thira ké t6 tung cua Cong ty TNHH
MT D.H va la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4an, vi Iy do d6
nén ba H khong dong ¥ tra ng thay cho Cong ty TNHH MT D.H. Ngoai ra, tai
ndéi dung khoi kién thi nguyén don néu Hop dong tin dung sd 2097 ngady
02/7/2009 thé hién han muc tin dung 13 15.000.000.000 déng, nhung trong cac
tai liéu, chimg ctr d3 cung cip cho Tda an thi thé hién 13 20.000.000.000 dong 1a
khong phit hop véi hop dong da ky két. Hop dong tin dung s6 2591/HDTD ngay
02/7/2011 thay thé cho Hop dong tin dung 2097 ngay 02/7/2009 va chuyén toan
bd du no ciia Hop dong tin dung s6 2097 sang Hop dong tin dung 2591 nhung
khong thé hién 1a da chuyén sé du no bao nhiéu.



Tai don yéu cau déc Idp ciia Ba Trdn Thi Kim H va éng Pinh Qudc B va
tai phién toa, nguoi dai di¢n theo iy quyén trinh bay nhw sau:

Yéu cau Toa an giai quyet Bac yéu cdu cla nguyén don vé xur Iy tai san
tai Hop dong thé chap quyén st dung dat cua bén tht ba sé 135/HDTC ngay
24/4/2008; Hop dong thé chap s 2098/HDTC ngay 24/6/2009; Hop dong thé
chap sd 3280/HPTC ngay 30/8/2011, vi tat ca cac Hop dong thé chip nay
khong c6 nghia vu bao lanh cho Cong ty TNHH TM (M6t thanh vién) D.H tai
Hop dong tin dung s6 2591/HPTD ngay 02/7/2011.

- Bugc nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién quan ly tai san cua céac
TCTDVN hoac Ngén hang NN, chi nhanh Séc Trang (bén nhan thé chap dong
thot la bén ban ng) c6 nghia vu xo6a thé chap va hoan tra Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng Bon, ba H nhu sau:

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K645945, thira s6 310, do
UBND tinh So6c Trang cap ngay 04/12/1997, dia chi: phuong 9, khom 10, thi xa
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

+ Gidy chimg nhén quyén s dung dat sd W249697, thira s6 54, do
UBND thi xa Séc Trang cap ngay 07/11/2002, dia chi: Khom 6, phuong 9, thi xa
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

, + Gidy chtmg nhan quyén s& hitu nha ¢ va st dung dat s6 D330987, thira
s0 30, do UBND thi xa Soc Trang cap ngay 01/3/2004, dia chi: Khom 4, phuong
4, thi xa S6c Trang, tinh S6c Trang.

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va sir dung dét s6 AD270731,
thura s6 97, do UBND thi xa S6c Trang S6c Trang cap ngay 05/04/2006, dia chi:
Khom 1, phuong 9, thi xa Séc¢ Trang, tinh S6c Trang.

~ + Gidy chimg nhan quyén s hiru nha ¢ va st dung dat s6 Y362855, thura
s0159, do UBND thi xa Séc Trang cap ngay 25/09/2003, dia chi: Khom 1,
phuong 5, thi xa S6c Trang, tinh Soc Trang.

* Poi voi yéu cau doc 1ap cta ong Nguyén Van MB budc ba H va ba Sang
tra sb tién dat coc 950.000.000 dong va 200.000.000 dong tién boi thuong thi ba
khong dong ¥.

Tai Don yéu cdu déc Idp ciia ba Tran Thi Kim S va tai phién toa nguoi
dai dién theo uy quyen cua ba Sang trinh bay nhuw sau:

Péi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba Sang khong c6 ¥ kién,
lien quan dén dung céc tai san thé chap dé xir Iy khoan no cua Cong ty TNHH
TM D.H, thi ba Sang c6 ¥ kién ddi véi Hop dong thé chdp quyén st dung dat
ciia bén thtr ba sd 3262 ngay 08/9/2009; 3263 ngay 08/9/2009; 3264 ngay
20/10/2009, vi khi d6 thé chap dé bao dam no¢ vay theo Hop dong tin dung sb
2097 ngay 02/7/2009, han muc tin dung 15 ty dong, thoi han 12 thang, cho
Cong ty TNHH TM D.H (cé hai thanh vién la ba H va 6ng Chanh). Nhung sau
Hop dong tin dung s6 2097 néu trén d tat toan, thé hién chuyén du no qua Hop
dong tin dung s6 2591 ngay 02/7/2011 va khi d6 Cong ty ciing chuyén hinh thirc
t6 chirc thanh Cong ty TNHH TM D.H (do ba H 1a thanh vién duy nhat), sau d6
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ba Séang ciing khong c6 ding ky tiép tuc dung tai san thé chap trong ba hop dong
thé chap néu trén dé bao 1anh bat ky khoan ng nao ctia Cong ty TNHH D.H (mot
thanh vién). Vi Iy do d6 nén ba Sang khong ddng ¥ dung tai san thé chip theo ba
hop ddng thé chap néu trén dé dam bao cho khoan vay theo hop ddng tin dung
s6 2591 néu trén.

Ba Sang c6 yéu cau doc 1ap nhu sau: Budc nguyén don Cong ty TNHH
mot thanh vién quan Iy tai san cua cac TCTDVN hoac Ngan hang NN, chi
nhanh Soc Tring (bén nhan thé chap dong thoi 13 bén ban no) c6 nghia vu x6a
thé chip va hoan tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Sang nhu sau:

+ Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 Y343675, thira s6 328, do
UBND thi xa Soc Trang cap ngay 31/12/2003, dia chi: khom 6, phuong 9, thi xa
Soc Trang, tinh S6c Trang.

+ Gidly chimg nhan quyén st dung dat s6 AN221226, thira s6 313, do
UBND thanh pho Séc Trang cap ngay 23/02/2009, dia chi: Khom 6, phuong 9,
thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang.

+ Giay ching nhan quy,én sir dung dat s6 AN221238, thira s6 165, do
UBND thanh pho Séc Trang cap ngay 23/02/2009, dia chi: Khom 6, phuong 9,
thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang.

Ngoai ra, doi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Mudi Ba, ba Sang khong dong
y, Vi: Vao ngay 24/6/2013 giita ba Sang, Ngan hang NN, chi nhanh Séc Trang
va 6ng Nguyén Vin MB c6 lam viéc lién quan dén viéc chuyén nhuong phan dat
thugc thira 328, 165, to ban d6 s6 21 d3 duogc thé chap theo hop ddong thé chap
quyen st dung dat bén thir ba s 3262 ngay 08/10/209 va 3264 ngay 20/10/2009,
tai budi lam viéc néu trén thi ba bén da théng nhat: Ong Ba s& phai tra tién goc
1.118.000.000 ddng + 14i phét sinh + 13i qua han tinh dén ngay 26/6/2013, nham
muc dich nhan lai quyén s dung dat da thé chép tai Ngan hang dé thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dt tai hai thira dat s6 328, 165 néu trén giira
ong Mudi Ba va ba Sang va xac dinh thoi han 6ng Mudi Ba phai ndp sd tién néu
trén tai Ngan hang 1a ngay 15/7/2013, tuy nhién qué thoi gian néu trén 6ng Mudi
Ba van khong thyuc hién thoa thusn nay nén tir d6 xac dinh dugc viéc 6ng Muoi
Ba di vi pham hop dong dat coc duoc 1ap ngay 29/3/2010 gitta ba Sang va ong
Mudi Ba, c6 x4c nhan cia UBND Phuong 9, sb tién dit coc 1a 800.000.000
déng. Do d6, s6 tién dic coc néu trén thudc vé ba Sang.

Hién 6ng Muo1 Ba dang quan 1y, st dung phém dat thudc thira 328 va 165
néu trén. Vi trude khi c6 sy viéc thoa thuan chuyén nhugng thi 6 ong Muoi Ba da
thué phan dat néu trén cta ba Sang khoang nam tir nam 2005 dén khoang cudi
nam 2009 thi méi thoa thuan chuyén nhuong va tir d6 méi 1am hop dong dit coc
néu trén. Ong Muoi Ba d3 biét viéc phan dat thoa thuan chuyén nhuong néu trén
d3 duoc ba Sang thé chip cho Ngan hang NN, chi nhanh Séc Tring tai thoi diém
dat coc.

Pong thoi, trong vu an nay ba Sang cling c6 yéu cau doc 1ap doi voi éng
Nguyeén Van MB nhu sau: Bugc 6ng Nguyén Van MB phai thuc hién nghia vu
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thué dat tinh tir thang 01/2010 dén thang 5/2019 (09 nam, 05 thang) = 113 thang
x 5.000.000 déng/thang = 565.000.000 ddong va ké tur nay chdm dat hop dong
cho 6ng Nguyen Vin MB thué dat tai duong Bach Pang, Khém 6, phudng 9,
thanh phé Séc Trang, tinh Séc Tring. Sau d6, ba Sang sira doi, bd sung yéu cau
tra tién thué tinh tir thang 6/2019 cho dén khi 6ng Mudi Ba chim dat va giao tra
mit bang.

Tai Pon yéu cau doc ldp cua ong Thach V' va ba Thach Thi H, ciing nhu
tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Vol, ba Hiép trinh bay nhu
Sau.

Cling tuong tu truong hop cua ba Sang néu trén, 6ng ba ciing chi ky Hop
dong thé chip quyén sir dung dat ctia bén tht ba s6 2099/HDTC ngay 24/6/2009
dé bao dam no vay theo Hop dong tin dung sb 2097 ngay 02/7/2009, han muc
tin dung 15 ty dong, thoi han 12 thang, cho Cong ty TNHH D.H, sau d6 Cong ty
cling chuyén hinh thire to chtrc thanh Cong ty TNHH D.H (Mot thanh vién). Do
d6, 6ng Vol va ba Hiép khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc xir 1y tai san thé chap néu trén.

Ngoai ra, 6ng ba yéu cau doc 1ap nhu sau: Budc nguyén don Cong ty
TNHH Mot thanh vién quén 1y tai san cia cic TCTDVN hodc Ngan hang NN,
chi nhanh Séc Tring (Bén nhan thé chap dong thoi 1a bén ban ng) co nghia vu
x6a thé chép va hoan tra Giéy chtig nhan quyén st dung dat s6 X 317133, vi tri
thira dat s6 06, to ban dd s6 21, toa lac Khom 6, Phuong 9, thanh phé Séc Trang,
tinh S6c Trang do UBND thanh phd Soc Tring cdp ngdy 16/6/2003 cho ong
Thach Vol, ba Thach Thi H.

Tai don yéu cau doc Idp va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van MB trinh bay nhu sau:

Trudc day, thi phan dat nay 6ng Mudi Ba thué cua ba Sang dé str dung
lam bai db vat liéu xay dung khoang tir nam 2005. Pén ngay 29/3/2010, c6 thoa
thuan v6i ba Tran Thi Kim S va Ba Tran Thi Kim H (Giam dc Cong ty TNHH
TM D.H) chuyén nhuong céc thira dat sau: Thira 328, dién tich 835,2m? va thira
165, dién tich 1.211,5m?, cung to ban d6 s 21, toa lac tai Khom 6, Phuong 9,
thanh ph6 Soc Trang da dugc UBND thi x4 Séc Tring cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Tran Thi Kim S va 6ng Tran Minh D. Gia thoa thuan
chuyén nhuong 1a 2.100.000.000 dong, nhung dng Mudi Ba di dit coc cho ba
Sang, ba H 13 950.000.000 ddng va thoa thuan sau khi nhén tién coc hai thang
thi hai bén tién hanh lam thi tuc chuyén nhuong dat sang tén 6ng Muoi Ba, co
lap Gidy dit coc dé ngay 29/3/2010 va ba Sang d3 nhén sd tién coc 800.000.000
ddng va cung ngay 29/3/2010, ciing lap thém Gidy thoa thuan mua ban dé ngay
29/3/2010 giira 6ng Mudi Ba va ba Sang thé hién viéc ba H dd nhan thém s tién
150.000.000 dong. Nhung dén nay ba Sang van khong lam thi tuc chuyén quyén
str dung dat sang tén 6ng. Hién nay ong ciing biét phan dat néu trén da thé chap
cho Ngan hang.



Yéu cau ba Sang, ba H tra sé tién dat coc 950.000.000 dong va
200.000.000 ddng tién boi thudng hop ddng va tién 1ai theo quy dinh cta phap
luat ddi véi sb tién dic coc 950.000.000 déng. Béng tho1, xem xét hanh vi cua
ba Sang, ba H c6 du hiéu Lira dao chiém doat tai san cua cong dan, chuyén mot
phan hé so nay sang co' quan diéu tra c6 thim quyén dé xem xét khoi td vu an
hinh su va khoi té bi can dbi v0i ba Sang, ba H. Tai phién toa dai dién cho 6ng
Mudi Ba rat lai yéu don yéu cau chuyén hd so sang co quan diéu tra.

D01 v6i yéu cau doc 1ap cua ba Sang vé viée yéu cau 6ng Muoi Ba tra tién
thué dat tu thang 01/2010 cho dén khi giao tra phan dat nay lai cho ba Sang, voi
gia thué 1a 5.000.000 dong/thang, thi 6ng khong dong .

Tai ban dn kinh doanh thirong mai so tham so 01/2020/KDTM-ST ngay
2718/2020 cua toa an nhan dan tinh Soc trang da quyéet dinh:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién cta nguyén don Céng ty Trach nhiém haru
han mot thanh vién quan ly tai san cua cac TCTDVN (nguoi ké thira quyén,
nghia vu t0 tung 1a Ngan hang NN) vé viéc:

Budc Ba Tran Thi Kim H 14 nguoi thira ké quyén va nghia vy té tung cia
cong ty TNHH TM D.H tra no (gbc va 13i phat sinh) tai Hop dong tin dung sd
2591/HDTD ngay 02/7/2011 cho Cong ty trach nhi¢m hitu han mdt thanh vién

quan ly tai san cia cac TCTDVN do Ngan hang NN dai dién nhan: S tién von
la 8.341.012 dong, tién 14i trong han 1a 9.518.891.851 dong va tién 13i qua han 1a
2.417.358.133 d6ng. Tong cong sd tién ca von va 1ai 1a 20.277.261.984 dong
(hai muoi ty hai trdam bay bay tri€u hai tram sau muoi mot ngan chin tram tam
muoi bén dong).

Ké tir ngay 27/8/2020, cho dén khi thi hanh an xong, Ba Tran Thi Kim H
Con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta s tién chwa thanh toan theo mirc 13i
suat thoa thuan trong céc hop dong tin dung. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuén veé viée diéu chinh lai suat cho vay theo ting thoi ky
thi 13i suat ma Ba Tran Thi Kim H phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty Trach
nhi¢m hiru han mot thanh vién quan ly tai san cua cac TCTDVN (nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung la Ngan hang NN) ciing duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang NN.

- Trong truong hop Ba Tran Thi Kim H khong thyc hién dugc nghia vu
tra s tién néu trén, thi Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién quan ly tai
san cua cac TCTDVN (ngudi ké thira quyen nghia vu t6 tung 1a Ngén hang NN)
c6 quyén yéu cau co quan co thAm quyén xir Iy cac tai san thé chip sau dé thu
hdi toan b no vay, cu thé:

+ Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir ba sé 3262/HDTC
ngay 08/9/2009 dugc ky két giira ba Tran Thi Kim S va 6ng Tran Minh D véi
Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Triang dé bao lanh cho
nghia vu tra ng cia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao la quyén str dung
dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 Y343675, thira sé 328, do
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UBND thi xi Soc Tring cap ngay 31/12/2003, dia chi: khom 6, phuong 9, thi xa
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

Truong hop tai san thé chip néu trén bi xir 1y thi 6ng Nguyén Vin MB co
trach nhiém giao tai san ndy cho co quan thi hanh an c6 thAm quyén xir 1y dé thu
hdi ng cho Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién quan 1y tai san cla cac
TCTDVN (nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a Ngan hang NN)

Ong Nguyen Vian MB duogc quyen ru tién nhan chuyén nhuong tai san thé
chap, néu c6 nhu ciu. Néu 6ng Nguyén Vin MB khong ¢6 nhu cau nhan chuyén
nhuong tai san thé chap thi Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién quan
ly tai san cua cac TCTDVN (nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 ‘tung la Ngén
hang NN) co quyen yéu cau co quan thi hanh an co6 tham quyén dong thoi xir 1y
02 cén nha trén dat (Nha 1: cot da bé tong cbt thép, vach tuong gach, mai tole,
nén gach men, dién tich (5,5mx6m)+(4mx2m); nha 2: cot sat, véach tole, mai
tole, nén xi mang, dién tich 4 ,5mx6m) nhung phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin
MB gi4 tri ctia can nha nay tai thoi diém xir 1y tai san thé chép.

+ Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir ba s6 3263/HDTC
ngay 08/9/2009 duoc ky két gitra ba Tran Thi Kim S va 6ng Tran Minh D voi
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Séc Triang dé bao lanh cho
nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AN221226, thira s6 313, do UBND thanh phd Séc
Trang cép ngay 23/02/2009, dia chi: Khém 6, phuong 9, thanh phé S6c Trang,
tinh Soc Trang.

+ Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ctia bén thir ba sé 3264/HDTC
ngay 08/9/2009 duoc ky két giira ba Tran Thi Kim S va 6ng Tran Minh D véi
Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh S6c Triang dé bao lanh cho
nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AN221238, thira s6 165, do UBND thanh phd Soc
Trang cp ngay 23/02/2009, dia chi: Khém 6, phuong 9, thanh phé Soc Tring,
tinh Soc Trang.

+ Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir ba sé6 2099/HDTC
ngay 24/6/2009 duoc ky két giita 6ng Thach V va ba Thach Thi H véi Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Soc Tring dé bao lanh cho nghia
vy tra ng cua Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 X317133, thira sb 6, do UBND thi xa Soc Trang cp ngdy
16/6/2003, dia chi: Khom 6, phuong 9, thi xa Soc Trang, tinh So6c Trang.

+ Hop dong thé chdp quyén str dung dat ctia bén thir ba sé 2098/HDTC
ngay 24/6/2009 duogc ky két gitra Ba Tran Thi Kim H va 6ng Dinh Qubc B voi
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Séc Trang dé bao lanh cho
nghia vu tra ng ctia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao la:

++ Gidy chung nhan quyén sir dung dat s K645945, thira s6 310, do
UBND tinh Séc Tring cap ngay 04/12/1997, dja chi: Khom 10, phuong 9, thi xa
Séc Trang, tinh Soc Trang.
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Truong hop tai san thé chdp néu trén bi xtr 1y thi Cong ty C6 phan dau tu
va xay dung bé tong Long Huy Hoang c6 trach nhiém giao tai san nay cho co
quan thi hanh 4n c6 thdm quyén xur 1y dé thu hoi no cho Cong ty Trach nhiém
hitu han mot thanh vién quan 1y tai san cua cac TCTDVN (ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 13 Ngan hang NN).

Tuy nhién do Cong ty C6 phan dau tu va xay dung bé tong Long Huy
Hoang dang thué phan dat nay, cho nén Cong ty Co phan dau tu va xdy dung bé
tong Long Huy Hoang duoc quyen wu tién nhan chuyén nhugng phan dat da thé
chap tai thira s6 310 néu trén (néu co yéu cau).

++ Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 W249679, thtra sd 54, do
UBND thi xa Séc Trang cap ngay 07/11/2002, dia chi: Khom 6, phuong 9, thi xa
Soc Trang, tinh S6c Trang.

+ Hop dong thé chdp quyén str dung dat ctia bén thir ba s6 2815/HPTC
ngay 30/8/2011 dugc ky két giita Ba Tran Thi Kim H va 6ng Dinh Quoc B voi
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Séc Triang dé bao lanh cho
nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy chung
nhan quyén sé hitu nha & va str dung dat s6 D330987, thira s6 30, do UBND thi
xa Soc Trang cap ngay 01/3/2004, dia chi: Khom 4, phuong 4, thi xa Soc Tring,
tinh S6c¢ Trang.

+ Hop dong thé chap quyen str dung dat ctia bén tht ba s6 3820/HDTC
ngay 16/11/2010 duoc ky két giita Ba Tran Thi Kim H véi Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Soc Tring dé bao lanh cho nghia vu tra
ng cta Céng ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao 1a gidy chimg nhan quyén so
hiru nha & va str dung dat s6 AD270731, thira s6 97, do UBND thi xi Séc Tring
Soc Trang cAp ngay 05/04/2006, dia chi: Khom 1, phuong 9, thi xi Soc Trang,
tinh Soc Trang.

+ Hop ddng thé chip quyén sir dung dat cua bén thir ba s6 135/HPTC (c6
phu luc kém theo) ngay 24/4/2008 duoc ky két gitta Ba Tran Thi Kim H va 6ng
Pinh Quéc B véi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Séc Tring
dé bao lanh cho nghia vu tra no ctia Cong ty TNHH TM D.H. Tai san dam bao
la gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va sir dung dat s6 Y362855, thira s6 159,
do UBND thi x4 Séc Tring cap ngay 25/09/2003, dia chi: Khém 1, phuong 5,
thi xa Soc Trang, tinh Séc Trang.

Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty Trach nhiém hiru
han mot thanh vién quan ly tai san cua cac TCTDVN (nguoi ké thira quyen
nghia vy t6 tung 1a Ngan hang NN) vé viéc xu ly tai san thé chap tai Hop dong
thé chap quyén st dung dat cua bén tht ba s6 136/HDTC ngay 24/4/2008 duoc
ky két gitra 6ng Tran Ngoc C — Ba Pham Thi D voi NHNN&PTNT Viét Nam —
Chi nhéanh tinh S6c Trang.

2. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua nhirng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ba Tran Thi Kim H, 6ng Pinh Quoc B, ba Tran Thi Kim S, 6ng
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Thach V, ba Thach Thi H vé viéc yéu cau xo6a thé chdp va hoan tra cac gidy
chirng nhan quyén stir dung dat sau:

+ Giay chimng nhéan quyén st dung dit s6 K645945, thira sé 310, do
UBND tinh Soc Trang cap ngay 04/12/1997, dia chi: phuong 9, khom 10, thi xa
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 W249697, thira s6 54, do
UBND thi xa Séc Trang cap ngay 07/11/2002, dia chi: Khom 6, phuong 9, thi xa
Séc Trang, tinh Soc Trang.

ot Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va str dung dat s6 330987, thira
s0 30, do UBND thi xa So6c Trang cap ngay 01/3/2004, dia chi: Khom 4, phuong
4, thi xa Soc Trang, tinh Soc Trang.

+ Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va sir dung dat sd AD270731,
thura s6 97, do UBND thi xa S6c Trang S6c Trang cap ngay 05/04/2006, dia chi:
Khom 1, phuong 9, thi xa Sé¢ Trang, tinh Séc¢ Trang.

ot Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va sir dung dat s6 Y362855, thira
s0 159, do UBND thi xa Soc Trang cap ngay 25/09/2003, dia chi: Khéom 1,
phuong 5, thi xa S6c¢ Trang, tinh Soc Trang.

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 Y343675, thia s6 328, do
UBND thi xa S6c Trang cap ngay 31/12/2003, dia chi: khom 6, phuong 9, thi xa
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

+ Gidly chimg nhan quyén sir dung dat so AN221226, thira s6 313, do
UBND thanh pho Séc Trang cap ngay 23/02/2009, dia chi: Khom 6, phuong 9,
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang.

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AN221238, thira s6 165, do
UBND thanh pho Séc Trang cap ngay 23/02/2009, dia chi: Khom 6, phuong 9,
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang.

+ Giay chung nhan quyén sir dung dat sé X 317133, vi tri thira dét s6 06,
to> ban db sb 21, toa lac Khom 6, Phuong 9, thanh phé Soc Trang, tinh Soc
Trang do UBND thanh phd Séc Tring cip ngay 16/6/2003 cho ong Thach Vol,
ba Thach Thi H.

3. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Nguyén Vin MB Ve viéc budc ba Tran Thi Kim S tra lai s tién dat coc
800.000.000 dong va tién 13i 750.444.444 dong.

Khi ban dn co hiéu lyc phdp ludt, ké tir ngdy ong Nguyen Van MB co don
yéu cau thi hanh an thi hang thang ba Tran Thi Kim S con phdi trd ldi cho éng
Mueoi Ba theo mire lGi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo ludt dan
sw nam 2015, doi véi sé tien chdm thi hanh dn.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Vin MB vé viéc budc
ba Tran Thi Kim S bdi thudng hop dong dit coc sb tién 200.000.000 dong.
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4. K~h6ng chép nhan yéq cau doc ,lélp ctia ba Tran Thi Kim \S vé viée budc
ong Nguyen Van MB tra so tién thué dat 635.000.000 dong va tién 1ai phat sinh
sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

5. V& an phi so tham:

5.1. Bj don Ba Tran Thi Kim H phai chiu an phi so tham s tién
128.277.261 dong. Hoan tra sb tién ma nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu
han mot thanh vién quan 1y tai san cua cac TCTDVN (nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 13 Ngan hang NN) di ndp tam Gmg 4n phi 1a 64.491.400 dong
theo, Bién lai thu s6 0007052 ngay 28/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Séc Trang.

~ 5.2.Nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi Kim H, ong Dinh
Quoc B, ba Tran Thi Kim S, dng Thach V va ba Thach Thi H, mdi nguoi phai
chiu an phi so tham 300.000 dong.

Khau trir s6 tién ba H, 6ng Bon da nop tam tng 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0006691 ngay 11/6/2019 thi ba H, ong Bon con phai ndp thém sd tién
300.000 dong (mdi ngudi ndp 150.000 dong).

, Khau trir s6 tién ba Sang dd ndp tam Gng 300.000 dong theo Bién lai thu
s0 0006690 ngay 11/6/2019, ba Sang da nop xong an phi.

Khau trur sO tién ong Vol, ba Hiép da ndp tam tmg 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0006692 ngay 11/6/2019 thi 6ng Vol, ba Hiép con phai nop thém
s0 tien 300.000 dong (mo1 ngudt ndp 150.000 dong).

5.3. Ba Tran Thi Kim S phai chiu 4n phi so tham (d6i voi yéu cau doc lap
cua ong Muo1 Ba tién 1ai 750.444.444 dong) so6 tien 34.017.778 dong.

5.4 Ong Nguyén Vin MB phai chiu an phi 11.687.441 dong (do yéu cau
tinh 1ai vuot). 6ng Nguyén Vin MB s tién da nop tam tmg 28.750.000 dong
theo bién lai thu s6 0001970 ngay 17/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phé Soc Triang. Nhu vay khau trir phan tién da nop nhu di néu, ong Mudi
Ba duoc nhén lai s6 tién 17.062.559 dong.

5.5 Ba Tran Thi Kim S phai chiu an phi so tham (d6i v6i yéu cau doc lap
ciia ba yéu cau 6ng Muodi Ba tra tién thué dat 635.000.000 ddng) so tién
29.400.000 d6ng. Khau trir sb tién ba Sang da nop tam tng sb tién 13.300.000
dong theo bién lai thu s6 0001437 ngay 23/10/2019 ciia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Séc Tring. Nhu vay, ba Sang con phai ndp thém sb tién an phi la
16.100.000 dong.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don Ba Tran Thi Kim H phai
chiu chi phi néu trén sb tién 3.200.000 dong. Do nguyén don Céng ty Trach
nhiém hiru han mot thanh vién quan Iy tai san cua cac TCTDVN (nguoi ké thira
quyen nghia vu té tung la Ngan hang NN) d3 ndp tam tng sb tién 3.200.000
ddng nén bi don Ba Tran Thi Kim H phai c¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don
Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién quan 1y tai san ctia cac TCTDVN
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(nguoi ké thira quyén, nghia vu t0 tung Ia Ngn hang NN) so tién 3.200.000
dong néu trén.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo; quyén yéu cau thi
hanh an cho cac duong su.

Ngay 09/09/2020, Ba Tran Thi Kim H, ong Dinh Quéc B, ba Tran Thi
Kim S, 6ng Tran Minh D, 6ng Thach Vi, ba Thach Thi H c6 don khang céo
toan bd ban 4n so tham, déu c6 ndi dung dé nghi khéng chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don. Huy hoic sira ban 4n so tham theo huéng x6a céc tai san
thé chip cho hop ddng tin dung s6 2591/HPTD ngay 02/7/2011.

Tai phién toa phuc thim cac duong su khong rat don khang cdo; Nguyén
don khong rut don khoi kién; cac duong su khong tu thoéa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

Luat su bao vé cho nguyén don trinh bay: Doanh nghi¢p D.H thay doi
hinh thirc cong ty thi khong anh huong gi dén khoan vay. Tai san thé chap bao
dam cho khoan vay c6 han murc 20 ty déng. Cac giao dich thé chap khéng néi rd
cu thé cho hop dong nao ma chi dam bao cho khoan vay han murc trén 1a dung
phap luat. Viéc cho rang, cac hop dong thé chip chi dé dam bao cho Hop dong
tin dung s6 2097 ngay 02/7/2009 1a khong dung vi phia bi don chua tra hét no
va cac hop dong déu chua duogc thanh 1y, hop dong 2591 ngay 02/7/2011 con
khoan n¢ cua hop dong 2097 ma bi don chua tra. Vé sd tién ng gdc va 13i da thé
hién 1 trong cac gidy no. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hob Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyé€t vu an nhu sau:

An so tham giai quyét Van dé bi don no nguyén don 1a dung quy dinh cua
phap luat. Xet khang cao yéu cau x6a thé chap khoan vay la khong c6 co so vi
hop dong thé chap 1a ty nguyén va khong néu ro thé chap cho khoan vay cy thé
nao. Toa 4n cap so thim xac dinh giao dich giita ba Sang véi dng Mudi Ba vo
hiéu 1a c¢6 can ct. Riéng khoan tinh 13i s6 tién 800.000.000 ddng, thay rang giao
dich dat coc gittra ong Muoi Ba va ba Sang v6 hiéu do thoi diém dit coc thi
quyen s dung dat cua ba Sang da thé chap cho ngan hang. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xur stra vé van dé nay theo hudéng khong tinh 1ai, cac yéu cau khang cdo
khac 1a khong co co s, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc
tham xét thay:

[1]Vé thu tuc to tung: Do ban an kinh doanh thuwong mai so thim co
khang c4o nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cép cao
tai thanh phd HO Chi Minh.
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[2]Ve noi dung: Pé ¢6 co sO xem x¢t yéu cau khang céo cia duong su.
Hoi ddng xét xir cap phuc thAm thay rang, cac Hop dong tin dung s6 2097 ngay
02/7/2009 va Hop ddng tin dung sd 2591 ngay 02/7/20011 déu khéng xac dinh
cu thé 141 sudt ma chi ghi chung chung 1a 14i theo thi truong. Tai thoi diém ky
Hop dong s6 2591 néu trén, Cong ty D.H khong cung cip bao cdo tai chinh gan
nhat ciia cong ty dinh kém theo Hop déng tin dung va theo Piéu 2 cia Hop dong
nay thi han muc tin dung ma ngan hang cap cho Cong ty D.H 1a 20 ty dong Han
murc nay 16n gap 3 1an von diéu 18 cong ty D.H 1a vuot qua tham quyén ky két
Hop dong vay ciia Chil s¢ hiru cong ty, vi pham diém e khoan 1 Piéu 64 Luat
Doanh nghiép nim 2005 “Thong qua Hop ddng vay, cho vay va cac hoat dong
khac do déu 1¢ cong ty quy dinh c6 gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai
san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat ciia cong ty hoic 1 ty 1¢ khac nho
hon quy dinh tai diéu 1¢ cong ty”.

Hop dong tin dung s6 2591 ngay 02/7/2011 néu tai san dam bao tir cac
Hop dong thé chap cho Hop dong tin dung sé 2097 ngay 02/7/2009 chuyén qua.
Tuy nhién, tat ca nhitng nguoi co tai san thé chap khong biét va ho khong ky lai,
lam lai tha tuc thé chap. Khong tién hanh lam don xin dang ky giao dich dam
bao lai. Tat ca cac hop dong thé chap déu khong néu rd bao dam cho hop dong
vay nao. Néu c6 dam bao cho hop dong s6 2097 nhu cac dwong sy thira nhan thi
Hop dong s6 2591 ngay 02/7/2011 phai lam thu tuc thé chap, dang ky giao dich
dam bao lai. Phia ngan hang khong tién hanh thu tuc thé chap, dang ky tai san
dam bao lai 1a trai véi quy dinh tai Pidu 4 cua B luat dan sy nam 2005 vé
nguyen tac ty nguyén (nguoi thé chap tai san chua thé hién su tu nguyén) va
Piéu 13 B luat dan sy nam 2005 vé viéc can cir xac dinh quyen nghia vu
duong su, khoan 2 Diéu 124 B0 luat dan sy nam 2005 quy dinh vé hinh thuc cua
giao dich dan su “Trong trudng hop giao dich dan sy dugc thé hién bang van
ban, phai c6 cong chung hoac chung thuc, phai dang ky hoc xin phép thi phai
tuan theo quy dinh d6”. Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam tai khoan 1 Piéu 12 phai dang ky giao dich dam bao “Thé chap
quyén st dung dat”. Ciing nhu quy dinh tai Diéu 47, Diéu 71 ctia Nghi dinh nay
quy dinh quyén nhan lai tai san dam bao va xt 1y tai san ctia bén bao lanh.

Mat khac, theo Thong bao s6 1915 ngay 26/10/2020 cua Toa an nhan dan
tinh S6c Tring vé viéc bo sung nguoi tham gia t6 tung ciing nhu don yéu cau bd
sung nguoi tham gia t6 tung cua ong Tran Van Bién 1a nguoi dai dién cho Ba
Tran Thi Kim H thi thira dat s6 97, t& ban dd sb 01, dién tich 250m? tai sb 13/3
duong Nguyén Du, Phudng 9, thanh phd Soc Triang 121 tai san thé chap trong hop
dong tin dung néu trén nhung hién tai dang la tai san tranh chap trong vu an
tranh chip chia thira ké ma Toa an nhan dan tinh Séc Tring thu 1y giai quyét
(Thu 1y sb 38 ngay 31/3/2020), c6 lién quan dén cc 6ng, ba Tran Thi Kim Hué,
Tran Van Ha, Tran Thanh Tri, Tran Thi Kim Tuyén, Tran Thi Kim Xuén, Tran
Thi Kim Thoai, Trén Thi Kim Rang, Tran Ngoc Trung... nhiing nguoi nay phai
dugc tham gia t6 tung trong vu 4n ndy véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
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vu lién quan. Pong thoi, viéc tinh 13i dbi v6i ba Tran Thi Kim S 1 khong ding
nhu dé€ nghi ctia Pai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tham gia phién toa.

Hoi déng xét xtr cap phuc tham xét thay, viée thu thap chimg cur va ching
minh khong dung theo quy dinh cta phap luat va chua day da, co vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phuc tham khong bd sung duoc. Do do, can
huy toan bo ban an so thim va giao hd so vu an cho Tda an cép so tham diéu tra,
xét xr lai theo thu tuc chung.

[3]. Do khéng céo dugc chap nhan nén Ba Tran Thi Kim H, ba Trf&n’ Thi
Kim S, 6ng Tran Minh D, 6ng Thach V6i, ba Thach Thi H va 6ng Dinh Quoc B
khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308; khoan 1, 2 Diéu 310 ctia Bo luat t tung dan sy

nam 2015.
‘ Chép nhéan khang cdo ctua Ba Tran Thi Kim H, ba Trekm, Thi Kim S, 6ng

Tran Minh D, 6ng Thach V6i, ba Thach Thi H va 6ng Dinh Quoc B.

Huy toan b Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2020/KDTM-
ST ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang. ’

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Séc Trang giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

An phi dan su so thém s€ duoc Toa an nhan dan tinh So6c Trang xac dinh
lai trong qua trinh giai quyét vu an.

An phi dan sy phuc tham: Hoan tra lai cho Ba Tran Thi Kim H, ba Tran
Thi Kim S, 6ng Tran Minh D, 6ng Thach Voi, ba Thach Thi H va 6ng Dinh
Quoc B, moi nguoi 300.000 dong, theo cac Bién lai thu s6 0006292, 0006293,

0006294, 0006295, 0006296, 0006297 cung ngay 16/9/2020 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Séc¢ Trang.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Hung Hoang Minh Thinh Tran Xuin Minh
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp.HCM; )
- TAND tinh Séc Trang;
- VKSND tinh Séc Trang;
- Cuc THADS tinh S6c Tréng;

-DPuongsy;
- Luu: HS, VP (An-TLQ).
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