TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUE VO DPoc 1ap - Tw do -Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 08/2022/DS-ST
Ngay 22 thang 02 nam 2022
VA “Tranh chap kién doi tai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUE VO

- T phin hoi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién
Céc hgi tham nhdn déan: 1. Ba Phan Thi Nhy
2. Ong Nguyén Thé Sach
- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Hoa - Thu ky TAND huyén QV
- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén QV, tinh BN tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Quynh Huong - Kiém st vién.

Trong céac ngay 21/01/2022, ngay 28/01/2022 va ngay 22/02/2022 tai tru s&
Toa an nhan dan huyén QV, Tinh BN md phién toa cong khai xét xir so thdm vu
an “Tranh chdp kién doi tai san” thy 1y s6 19/2021/TLST- DS ngay 12 thang 10
nam 2021 theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd: 09/2022/QDST- DS ngay
06/01/2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi D6 Thi T, sinh nim 1976

Dia chi: Thon HB, x& NX, huyén QV, tinh BN

Nguoi dia dién theo Gy quyén: Chi Pham TH, sinh ndm 1984 (C6 mit)

Dia chi: Thén Dinh, thi tran PM, huyén QV, tinh BN

- Bi don: Anh Bao NA, sinh nam 1982 (C6 mat)

Dia chi: Thon CK, xa NH, huyén QV, tinh BN

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don chi D6 Thi T trinh
bay:

Ngay 10/4/2020, gitra chi va anh Pao NA, sinh nam 1982 ¢ thon CK, xa NH,
huyén QV, tinh BN c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Van phong Cong chimg Hoang Tinh, tinh BN.

Vé ndi dung hop dbng Anh Pao NA thuc hlen viéc chuyén nhuong cho chi
thira dat s6 28, to ban do sd 17, dién tich 133 m® tai thon CK, xa NH, huyén QV,
tinh BN. Thura dat nay duoc UBND huyén Qv cap gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho anh Pao NA;
Hinh thirc str dung: Str dung riéng; Muc dich st dung: Pit ¢ tai nong thon; Ngudn
goc dat: Nhan thira ké duoc cong nhan QSDD nhu giao dat c¢6 thu tién sir dung
dat.

Vé gia tri dugc ghi trong hop dong 1a 100.000.000d (Mt tram triéu dong)
con gia tri thuc té theo thoa thuin va di duogc thanh toan 1a: 880.000.000d (Tam
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trdam tam muoi triéu dong). SO tién ndy, anh Pao NA di nhan du cua chi vao hai
dot. Dot 1, anh Pao NA nhan trudc khi hai bén ky hop dong 1a 830.000.000d
(Tém tram ba muwoi triéu dong) va lan 2 1a nhan nét vao hom ky hop dong chuyén
nhuong.

Vé ngodi nha trén dat: Tai thoi diém chuyén nhugng quyén sir dung dét thi
trén dat c6 01 ngoi nha 02 tang vira dugc stra chira. Do ng6i nha chua dugc Nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ cling nhu chua duge anh Bao NA
c6 don bo sung tai san trén dat nén trong hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat da khong ghi phan chuyén nhuong nha 6. Tuy nhién, tai thoi dlem chuyén
nhuong, hai bén da c6 thoa thuan miéng viéc chuyen nhuong dat s& bao gém ca tai
san gin lién voi dat nén tir thoi diém ky hop dong chuyen nhuong dén nay hai bén
khong hé phat sinh tranh chip lién quan dén van dé nay.

Ngay 16/4/2021, chi da thuc hién xong viéc chuyen nhuong vi da dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén QV xac nhan bién dong. Tai muc ndi
dung thay doi va co s& phap 1y ghi 16 “Ngay 16/4/2021, chuyén nhuong cho ba B
Thi T, sinh nim 1976, CMND s6 125137687, Ho khéau thuong tra: Thon HB, xa
NX, huyén QV, tinh BN theo ho so s6 1003 ngay 15/4/2021.

Sau khi thyc hién xong hop doéng chuyén nhugng, anh Pao NA c6 nguyén
vong duoc & lai thém thoi gian vi chua co chd & méi nén chi da dong y. Pén thang
5nam 2021, chi da dé nghi anh Pao NA chuyén di va ban giao tra nha dat cho chi
nhung anh NA khong dong y ma cb tinh tri hodn.

Nay chi lam don nay dé nghi Toa an nhan dan huyén QV giai quyét budc anh
Pao NA tra lai cho chi quyén quan 1y, sir dung thira dat sé 28, to ban d6 s 17,
dién tich 133 m” tai thon CK, xa NH, huyén QV, tinh BN va ngdi nha 02 tang trén
dat.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban ty khai ngay 12/11/2021 va bién ban ghi loi khai ngay 25/11/2021 va
cac loi trinh bay khdc tai Toa an, bi don la anh Pao NA trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sb 28, to ban d6 s 17, dién tich 133 m? ¢ thon CK, x4
NH, huy¢én QV, tinh BN la cua bd me anh. Nam 2009, bd me anh da thuc hién
viéc tach dat cho hai anh em anh dé su dung va thoi diém do, gia dinh anh ciing
xdy dung 01 ngo1 nha 01 tang trén dat dé cho anh sir dung nhung chua thyc hién
viéc tach sb, s6 do van dung tén b6 me anh. Nam 2017, bd anh mat, dén dau nam
2020, gia dinh da thong nhat 1am thi tuc thira ké va ting cho riéng anh thira dat s6
28, t& ban d6 s6 17, dién tich 133 m® cung véi tai san trén thira dét nay. Thang
3/2020, anh duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BN cap glay chuing nhan
quyén str dung dat, quyén ¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cho anh véi
hinh thirc sir dung riéng, thdi han sir dung lau dai. Trong thoi diém nay giita anh
va chi T da phat sinh quan hé tinh cam va chi T thi thoang c6 vé nha anh ¢ va dit
van dé stra nha cho anh.

Ban dau, anh c6 y dinh xay dung tang 2 lén dé chéng nong, kinh phi hét
khoang 200 triéu déng do lai. Tuy nhién, lic d6 chi T c6 nodi v6i anh 1a dé chi ay
lo vat tu vi chi T néi c6 chd bén cung cép vat tu c6 no tién chi T nén dé chi trir no
va anh ciing dong y. Sau khi cong trinh xay xong thi hai bén quyét toan, tinh toan
bd chi phi hét khoang 700.000.000d (Bdy tram triéu dong). Khi quyét toan xong,
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chi T ¢cé bao anh Vlet gidy bién nhan no dé nhé ngay, gio lam ching nén anh ciling
ddng y. Khi viét gidy bién nhan, hai bén ciing thong nhat vé thoi gian thanh toan
trong thoi gian 05 nam, cu thé tir ndm 2020 dén nam 2025. V& 14i suét, hai bén
thoa thuan tinh theo ting 1an trén sb tién ma chi T di bo ra chi phi. Viéc thoa
thuan thoi gian thanh toan 05 nidm 1a hai bén chi n6i miéng véi nhau con trén gidy
to ¢6 ghi thoi han 13 01 nam. Tt ca gidy bién nhin ng ndy chi T giit con anh
khong gitr.

Ngoai ra, anh c6 viét thém cho chi T 01 gidy bién nhén ng voi sd tién
130.000.000d (Mot tram ba muoi triéu dong) bay la sO tién ma chi T tinh 14i véi
anh trén s tién vay ¢ trén. Tong sb tién anh viét gidy bién nhan no voi chi T 14
830.000.000d (Tdm tram ba muoi triéu dong).

Sau khi quyét toan xong tién nha, chi T néi véi anh dé tao long tin thi hai bén
ra phong cong ching dé 1am cong ching treo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung nha dat dung tén anh, dong thoi chi T ctng noi, ky hop ddng xong thi vin
phong cong chimg giit lai ho so nén anh d dong y. Ngay 10/4/2020, anh va chi T
d3 dén Vin phong Cong ching Hoang Tinh, tinh BN dt tru so tai Thi tran QV dé
ky két hop dong cong chimg. Luc ky két, hai bén hoan toan tu nguyén va khong bi
ai ép budc. Lic d6 c¢6 nhan vién lam tai van phong cong ching c6 ndi chi lam
cong chimg treo, néu anh tra duoc tién thi sé tra lai anh s6 do nén anh méi ky vao
hop dong d6.

Trén thuc té, anh chua bao gio c6 ¥ dinh chuyen nhuong quyén st dung nha
dat cho chi T vi gi4 tri dat ciia anh cao hon nhiéu véi s6 tién ma anh da ky nhan no

v6i chi T. Nhung chi vi tin tuéng 10i chi T néi 1a lam thi tyc chuyén nhuong dé
lam tin nén anh mé&i déng y lam thu tuc chuyén nhuong nha dat cho chi T.

Do tai gidy chirng nhan quyén st dung dat ma anh dugc cdp nim 2020, phan
nha & khong thé hién nén khi lam thu tuc sang tén chi T thi hai bén ciing khong
ghi vao.

Hién tai, s6 no ma anh d3 ky nhan véi chi T anh van chua tra dugc. Nay chi T
khoi kién anh va dua ra gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia anh da duoc Xac
nhan chuyén nhuong cho chi T thi anh hoan toan khong dong ¥ vi anh khéng ¢ y
dinh ban nha dit cho chi T. Con veé s tién anh no chi T thi anh s& ¢ trach nhiém
thanh toan tra chi T.

V& quyén loi, nghia vu cta vo anh 13 Nguyén Thi Thu T1: Nam 2003, anh két
hén véi chi Nguyén Thi Thu T1, sau khi l1ay nhau, hai vo chong sdng chung véi
gia dinh anh. Pugc khoang 2 dén 03 nam, hai vo chong ra thué nha 1am hang quan
& riéng. Tir nam 2011 dén nay, vo chong anh song ly than. Chi T1 sdng tai Bac
Giang va c6 ho khau thuong tra tai Bac Giang.

Niam 2019, gia dinh anh lam thu tyc ting cho va thira ké quyén sir dung nha
d4t tai thira dét sb 28, to ban d6 s6 17, dién tich 133 m® va vé phap ly thi anh duoc
toan quyén st dung va dinh doat d6i véi thira dat va ngdi nha trén dat nay.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 10/4/2020 duoc Vin
phong cong ching Hoang Tinh, tinh BN cong chirng chimg nhan bén chd bén A
(Bén chuyén nhuong) do chi T giao nop cho Toa an, anh nhan thay khong giéng
chir viét va chit ky ctia anh nhung chua dé nghi Toa an di giam dinh chit ky nay.
Tuy nhién, anh x4c dinh chit ky trong hop dong do Toa 4n thu thap tai Chi nhanh
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van phong dang ky dat dai huyén QV 1a chit ky va chir viét cta anh.

Ba Hoang Thi M1 trinh bay:

Vé ngué)n géc thira dat s6 28, to ban do sb 17, dién tich 133m® & thon CK, xa
NH, huyén QV, tinh BN 14 ctia vo chong ba. Sau khi chong ba chét thi ba va cac
con déu cing nhau quan 1y. Nam 2019, cic T vién trong gia dinh thudc hang thira
ké thir nhat cua chong ba d 1am tha tuc ting cho, thira ké quyén sir dung thira dat
nay cho riéng anh Bao NA.

Sau nay, anh NA c6 vay tién cua chi T thé ndo va vay bao nhiéu thi ba khong
biét, cho dén khi thdy chi T dua cho NA nhiéu tién thi ba méi c6 ¥ kién v&i chi T
1a khong dua cho NA nira con viéc anh Dao NA lam thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat cho chi T nhu thé nao thi ba khong biét.

Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba da giao cho NA
va sau do ba da bao anh NA dua cho chi T.

Hién tai, anh Pao NA da c6 vo va con nhung vo chong anh Pao NA di ly
than duoc khoang 10 nam nay, hién khong con séng chung cting nhau, nha dit nay
anh NA dang mot minh st dung va quan ly.

Pbi v6i ngdi nha trén dat thi duge gia dinh ba 1am cho NA trudc chi 1am thi
tuc tang cho, thira ké quyén sir dung thira dat nay cho NA. Sau khi lam thu tuc
tang cho, thira ké quyén st dung dat thi thira dat nay 1a tai san riéng ctiia NA.

Ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Anh Pao NA va chi Nguyén Thi Thu T1 con gii ba duoc UBND phudng
Ngb Quyén, T phd Bic Giang cép gidy ching nhan két hon theo quy dinh cua
phap luat vao nam 2004. Sau khi cuéi thi anh NA va chi T1 sinh séng cung voi gia
dinh ba tai thanh phd Bac Giang. Nam 2011, ba cho vo chong anh NA sé tién hon
300.000.000d dé lam nha tai thén CK, x4 NH huyén QV. Day la tai san ba xac
dinh cho cac con dé xéac 1ap tai san cho con chéu khong c6 y dinh dot lai.

Hién tai con gai ba 1a chi Nguyén Thi Thu T1 dang sdng cung véi gia dinh ba
con anh NA sinh song tai thon CK, x& NH.

Dbi véi viée tranh chip dan sy gitta chi B3 Thi T va anh Pao NA va viéc lam
an, thé chap quyén st dung dat giira chi T va anh NA nhu thé nao ba va chi T1 déu
khong biét.

Doi v6i s6 tién ba da cho anh NA va chi T1 d¢ 1am nha ba xé4c dinh cho hai
con nhung néu sau nay giai quyét khong thoa dang thi ba va chi T1 sé& c6 don khai
kién sau. Trong pham vi vu 4n ndy thi ba va chi T1 cung khong c6 yéu cau Toa an
giai quyét, dong thoi ba va chi T1 cung tir chdi tham gia t6 tung trong vu an nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh hoa giai, tiép can cong khai
chtng ctr, d6i chat nhung hai bén khong thoa thuan duoc viéc giai quyet toan bo
vu an. Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an
budc anh Dao NA phai tra lai thira dét s6 28, to ban do sb 17, dién tich 133m® &
thon CK, x4 NH, huyén QV, tinh BN va ngdi nha 02 tang xay trén dat.

Dai dién VKSND huyén QV tham gia phién toa nhan xét:
Vé t6 tung: Tham phan chu toa da chap hanh ding cac quy dinh tai Diéu 48
Bo luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an da khach quan, dam bao
trinh tu thi tuc t6 tung dan su.



Tai phién toa HDXX da thuc hi¢n ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung
dan su, dam bao nguyén tic xét xtr cong khai bang 16i néi va lién tuc.

Nguyén don, bj don thyc hién ding cac quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va
Piéu 234 Bo luat t6 tung dén sy.

Vé noi dung: Nguodn goc thira dat sb 28, to ban dd sé 17, dién tich 133m® ¢
thon CK, x& NH, huyén QV, tinh BN va ngbi nha 02 ting xay trén dat. Anh Dao
NA duogc gia dinh 1a thu tuc tang cho thura ké vao nam 2019 va di dugce S& tai
nguyén va Moi trudng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh Pao NA
vao ngay 12/3/2020 véi hinh thire str dung: Str dung riéng. Qua trinh giai quyét vu
an, anh Pao NA ciing xac dinh day la tai san anh dugc me va anh chi em trong gia
dinh thoa thun ting cho riéng va chia thira ké tir di san ctia bb anh dé lai vao cubi
nam 2019 dau nam 2020.

Ngay 10/4/2020, anh Dao NA va chi D5 Thi T di xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dét tai thira dat sb 28, to ban d6 sd 17, dién tich 133m® &
thon CK, xa NH, huyén QV, tinh BN mang tén anh Pao NA tai van phong Cong
ching Hoang Tinh, tinh BN. Viéc ky két hop dong duoc xac 1ap trén co so tu
nguyén, khong bi ep budc. Qua trinh thuc hién hop dong hai bén khong phat sinh
tranh chap. Pén ngay 16/4/2021 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén QV
xac nhan chuyén nhuong cho chi B4 Thi T. Nhu viy, tir viée ky két hop dong dén
viéc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén QV xac nhan bién dong sang tén
chi D6 Thi T da dugc thuc hién theo diing quy dinh cta phap luat.

Pbi v6i ngdi nha 02 ting dugc xdy dung trén dat: Qua trinh giai quyét hai
bén cuing x4c nhan khong 1am hop dong mua ban nha riéng nhung hai bén co thoa
thuan va vé mit chu quan khi lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat da
bao gdm cé nha trén dat.

Vé quan diém g1a1 quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr cin cr vao khoan
9 Piéu 26; Khoan 1 Diéu 35; dlem a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; DPiéu
227; Piéu 266; Piéu 273 Bo luat td tung dan sy;

Cian clr vao cac Diéu 163, 164, 166, 221,223 Bo luat dan sy nam 2015;
Cin cir Didu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.
Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia chi DS Thi T.

Bugc anh Pao NA phai tra chi D6 Thi T thira dét s 28, to ban do s6 17, dién
tich 133me ¢ thon CK, xa NH, huyén QV, tinh BN cung tai san trén dat la nha ngoi
nha hai tang (cap III loai 7).

- An phi va chi phi té tung: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi
to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong hd so vu ‘a’m duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
-Véto tung:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Chi BS Thi T

khoi kién vu an dan sy yéu cau Toa an giai quyét budc anh Pao NA phai tra lai
quyén str dung dat di dugc Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén QV Xxac
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nhan bién dong chuyén nhuong cho chi vao ngay 16/4/2021 va ngdi nha 02 tang
xay trén dat nén quan hé phap luat dugc xac dinh 1a kién do1 tai san. DPoi tuong
tranh chip 1 thira dét sé 28, to ban dd s 17, dién tich 133m® & thén CK, xa NH,
huyén QV, tinh BN. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B9 luat tb tung dan su, Toa an nhan dan huyén QV cé
thAm quyén giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

- Vé néi dung:

Ngay 10/4/2020, anh Pao NA di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dit s6 28 td ban do 17, dién tich 133 m? cho chi B3 Thi T, sinh nim
1976 & thon HB, x& NX, huyén, QV, BN. Viéc lap hop dong va ky két hop dong
chuyén nhuong duoc thyc hién tai tru s& Van phong cong chimg Hoang Tinh, tinh
BN. Noi dung trong hop d6ng co phan dugc ghi rd  Thira dat khong cé tranh
chap; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; Viéc ky két
hop ddng 13 hoan toan tu nguyén, khong bj lira di, khong bi ép budc...” . Cac bén
tham gia giao dich déu c6 niang luc hanh vi dan su, so tién nhan chuyén nhuong da
duogc bén ty thoa thuan va chiu trach nhiém, tai thoi diém ky hop dong khong phat
sinh tranh chap. Do d6, Vin phong cong ching da cin ctr vao Piéu 41, Piéu 49
Luat cong chung va Diéu 117 Bo luat dan sy dé ching nhén giao dlCh chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra anh Dao NA va chi Do Thi T vao ngay 10/4/2020
duogc vao so cong chimg sé 750/2020/HPCN, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD.
Xét thdy, viéc chimg nhén trén ciia Van phong cong chimg Hoang Tinh, tinh BN
la dung véi quy dinh ctia phap luét.

V& trinh ty, thi tuc viéc xac nhan thay d6i ndi dung, co so phap 1y tir anh Pao
NA sang chi B3 Thi T, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén QV da thuc
hién dung quy dinh cta phap luat nén da xac nhén tai phan “Noi dung thay d6i va
co so phap 1y” 1a “Ngay 16/4/2021 Chuyén nhuong cho ba D6 Thi T, sinh nim
1976, CMND s6 125137687; Ho khau thudng tra: Thon HB, xa NX, huyén QV,
tinh BN theo hd so s6 1003 ngay 15/4/2021”. Nhu vay, ké tir ngay 16/4/2021 chi
D4 Thi T 1a chu s& hiru c6 quyén d6i voi thira dat sé 28, to ban dd sb 17, dién tich
133 m? tai thon CK, xa NH, huyén QV, tinh BN.

Hién tai, anh Pao NA van sinh song trén nha dat di dugc co quan c6 thim
quyén xac nhan chuyén nhuong cho chi T. Do hai bén khong thoa thuan duoc nén
chi T da khéi kién doi lai tai san nhung anh NA khong | nhét tri va cho rang viéc ky
két hop dong chi nham muc dich bao dam cho khoan tién anh da nhén no véi chi T
la 830.000.000d. Khi nao anh ¢4 tién tra chi T thi hai bén s& huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Toa an da tién hanh lay 101 khai, mé phién hop tiép can, cong khai chimg ctr,
hoa giai, d6i chat va tién hanh xac minh tai dia phuong va co quan c6 tham quyén,
nhan thay:

Vé nguon goc thira dat: Ngay 06/11/2019, tai UBND xa NH, huyén QV, anh
Pao NA va cac T vién trong gia dinh da lap van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké. Qua d6, cac T vién trong gia dinh thugc hang thua ké ther nhat cua ong
Dao Ngoc Quyen da thong nhat cho anh Bao NA 193m* dat nam trong tong so
550 ‘m duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong Pao Ngoc

Quyeén.



Ngay 02/12/2019, anh Pao NA dugc nhan tang cho tir em gai 1a chi Pao Thi
Mai dién tich 100m? tai thura dat sb 24 to ban do sb 17 thon CK, x4 NH, huyén
QV, tinh BN.

Sau khi hop hai thtra trén, anh Pao NA duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat véi dién tich 293 m* véi hinh thirc hinh thirc sir dung riéng.

Ngay 12/02/2020, anh Pao NA lai lam thu tuc ting cho em gai mdt phan
quyén sir dung dat néu trén thudc hinh thirc st dung riéng 1a 160 m” duogc tach tir
thira dat s6 27, to ban d6 s6 17, dién tich 293 m®.

Ngay 12/3/2020, S¢ Tai Nguyén va Mo6i truong tinh BN da cap gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat cho
anh Pao NA tai thira dét s6 28, to ban do s6 17, dién tich 133 m ¢ thon CK, xa
NH, huyén QV, tinh BN v6i hinh thire su dung riéng; Nguon gbc str dung la nhén
thira ké dat duoc cong nhan QSDD nhu glao dat c6 thu tién sir dung dt.

Nhu vay, ddi vai tai san 1a thira dat sb 28, to& ban dd sd 17, dién tich 133 m’ &
thon CK, xa NH, huyén QV, tinh BN da dugc xac dinh Ia tai san riéng ctia anh
Pao NA nén anh NA cé quyén chuyén nhuong, ting cho, thé chip theo quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, chi T va anh NA cung thtra nhan
ngay 10/4/2020, chi T va anh NA da den Vian phong cong chimg Hoang Tinh, tinh
BN ky hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 28, to ban
d6 s6 17, dién tich 133 m* ma anh duang tén ¢ thon CK, x& NH, huyén QV, tinh
BN. Viéc ky va diém chi trong hop dong hai bén tu nguyén, khong bi ép budc va
hoan toan minh min. Tuy nhién, anh NA lai cho rang viéc ky hop dong cong
ching chi dé lam tin cho khoan tién anh d3 nhan no véi chi T 13 830.000.0004 va
viéc hai bén ky hop dong cong ching chi dé treo cho dén khi anh tra hét no chi T.

Qua x4c minh tai Vin phong Cong chimg HT vé ¥ kién ctia anh NA d3 duoc
xac nhan: Ngay 10/4/2020, anh Pao NA va chi S Thi T da cing nhau dén Vin
phong Cong ching HT dé 1am hop dong mua ban dat Sau khi anh NA vachi T
xuat trinh gidy to vé nhan than va gidy to vé quyén so hitu tai san, Van phong
cong chiung d soan hop dong theo thoa thuan ciia hai bén va theo quy dinh cia
phép luat. Sau khi hai bén da doc hop dong, dong y va cung nhau ky nhan va diém
chi vao cac trang cua hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém ky két, nhan thay
hai bén hoan toan minh man, tw nguyén va khong bi ép budc.

Pbi voi hop dong chuyén nhugng ciia anh NA va chi T dugc xé4c 1ap dung
ngay, thang, nam, thé hién rd tén nguoi ban, ngudi nhan chuyén nhuong va duoc
Cong chtirng vién chiing nhan ngay.

Dbi véi viée 1am hop dong cong chimg treo 1a vi phap ludt va khong c6 gia
tri phap ly nén phia van phong khong dugc phép thuc hién.

Pbi v4i viee thanh toan tién: Trong qua trinh quyét vu an va tai phién toa
hom nay, nguyén don van xac dinh trudc khi thuc hién viéc chuyén nhuong anh
NA d3 nhan ctia nguyén don sé tién 830.000.000d, phia bi don ciing thira nhin c6
nhan ng véi chi T sb tién 830.000.000d nhung anh xac dinh day 1a khoan tién anh
nhan no voi chi T chir khong phai nhén tién tir viée chuyén nhugng quyen st dung
dat. Tuy nhién, anh khong dua ra dugc bat cr tai liéu, chung cr dé lam can cir
ching minh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh va chi T nham muc
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dich che ddu mét giao dich dan sy khac. Ngoai ra, qua xac minh ba M1 khai c6
biét viéc chi T c6 dua tién cho anh NA nhung ba khong biét 1a dua bao nhiéu.

Nhan thay, trude khi ky hop dong chuyén nhuong, anh NA di tu nguyén dua
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho chi T. Tai thoi diém ky hop d6ng chuyén
nhuong, anh NA ¢6 du nang lyc hanh vi dan su, biét 1 quyén, nghia vy, trach
nhiém khi giao két hop dong nhung da tu nguyén thoa thuén va thyc hién viéc
chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gin lién v6i dat. Ngoai ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong cong chimg, anh NA con
lam don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat tir chu sit dung anh
DPao NA sang chu sir dung ba DS Thi T nén viéc anh trinh bay ky hop dong treo dé
1am tin cho khoan tién nhan no véi chi T 13 khong ¢ co s& va viée chi T trinh bay
d3 chuyén cho anh sé tién 830.000.000d trude khi lam thi tuc chuyén nhuong 1a
c6 can ctr. Doi véi sb tién 50.000.000d con lai, chi T trinh bay da giao cho anh NA
nhung khong c6 bién nhan. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa
hai bén khong c6 tranh chip vé sd tién nay nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Vé ngdi nha 02 tang trén dat:

Theo bién ban xac minh tai UBND xa NH: Thoi diém lam thu tuc tang cho
va chia thira ké do gia dinh khong dang ky tai san kém theo hodc khéng c6 nhu
cau gan tai san nén tai vin ban phan chia di san thira ké 1ap ngay 06/11/2019 tai
UBND x& NH da khong thé hién.

Qua 101 khai cua ba Hoang Thi M1 va anh Bao NA x4c dinh dugc thot diém
gia dinh thoa thuén ting cho thira ké quyén sir dung dit v6i 193m® cho anh Pao
NA thi trén dat da c6 01 ngoi nha duogc gia dinh ba xay dyng. Khi 1am hop dong
cac T vién trong gia dinh d3 1am ting cho riéng anh NA 13 quyén str dung dat va
tai san trén dét Anh Pao NA ciing xac nhéan, thoi diém ky hop dbng chuyén
nhuong quyen st dung dat thi ngoi nha trén dat anh chua lam thu tyc b6 sung tai
san gan lién voi dat nén chua dugc cap gidy ching nhan vé quyén st hitu nha &
nhung anh x4c dinh tai san 1a nha dat nay 1a tai san riéng ctia anh va anh c6 toan
quyén dinh doat. Trong hop dong khong thé hién viéc chuyén nhugng nha &
nhung vé mit chii quan thi khi ky hop dong 1a ky chuyén nhuong ca dat va ngoi
nha trén dat, chi T ciing x4c nhan viéc nay. Do d6, can xac dinh anh NA da chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho chi T 1a ¢6 can ctr.

Theo 10i khai ctia anh Pao NA, nim 2003, anh két hon véi chi Nguyén Thi
Thu T1 qué & Bic Giang, Trong qla trinh giai quyét, anh trinh bay vo chong da
song ly than tir nam 2011 dén nay va hién chi T1 dang sinh song tai tinh Bac
Giang. Tai loi khai ngay 12/11/2021, anh trinh bay quen chi T tir nam 2018 va co
phat sinh tinh cam va doéng y vé song chung v&i nhau khoang 02 nim dén nim
2020 m&i phat sinh viéc sira nha va dén khi xay xong nha hai nguoi quyét toan hét
700.000.000d. Anh da ky nhan ng véi chi T s6 tién nay.

Tai phién toa, anh NA lai trinh bay quan h¢ vo chéng anh van binh thuong,
viéc xay dung ngdi nha nam 2011 co cong strc ctia chi T1 thé hién 15i khai ctia anh
NA c6 su mau thuin va khong thong nhat.

Tai phién toa ngay 28/01/2022, anh NA d3 cung cap dia chi noi chi T1 cu tri
tai tinh Bac Giang. T0a an d3 tam ngung phién toa dé tién hanh xéac minh. Tai budi
lam viéc tai gia dinh ba Nguyén Thi L1, chi Nguyén Thi Thu T1 khdng c6 nha nén
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Toa an khong iy duoc 101 khai caa chi T1. Tuy nhién, ba Nguyén Thi L1 13 me
dé ctia chi T1 cho biét: Thoi diém ndm 2011, ba ¢ cho anh NA va chi T1 s6 tién
hon 300.000.000d dé lam nha. S6 tién nay ba xac dinh cho hai vo chéng va khong
c6 ¥ doi lai. Hién chi T1 dang ¢ voi vo chdng ba, sau khi anh NA trinh bay su viéc
gitta anh NA va chi T thi chi T1 va ba méi biét duoc viéc tranh chap gitra chi T va
anh NA. Chi T1 ciing noi véi ba la khong co lién quan dén viéc tranh chap gitia
chi T va anh NA. Trong pham vi gidi quyét cliia vu an nay ca ba va chi T1 déu tir
chéi tham gia t6 tung va khong c6 bat clr yéu cau gi. Néu vu viée giai quyét khong
thoa dang thi ba va chi T1 s€ c6 don khoi kién sau.

Do phia ba L1 dua ra 161 khai nhung khong cung cap duoc tai liéu chung cir
ching minh cong strc dong gop cua ba va chi T1 dbi véi viée xay dung ngodi nha
nén chua cé du co 8O dé xac dinh quyen va nghia vu cua chi T1 va ba ddi voi tai
san trén thira dat s6 28, to ban d6 s6 17 ¢ thén CK, x& NH. Dong thoi, theo ba L1
thi ca ba L1 va chi T1 tir chdi tham gia té tung va khong c6 bt ctr yéu cﬁu gi trong
vu 4n nén Toa an di khong dua chi T1, ba L1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Sau nay chi T1, ba L1 c6 yéu
cau thi s& duoc giai quyét bang vu an khac voi anh Pao NA 14 phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, ¢6 can cit chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don chi B4 Thi T ddi véi bi don anh Pao NA, do d6 Hoi dong xét xir budc bi don
phai tra lai tai san cho nguyén don.

- An phi: Do Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Bi don phai chiu 4n phi
dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326 cia UBTVQH.

- Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu 11.800.000d, sé tién nay nguyén don da
ndp tam tng nén can budc bi don phai tra cho nguyén don.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung: khoan 9 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan
1 Didu 147; Diéu 227; Diéu 266; Diéu 273 B¢ luat to tung dan su;

Cin cu vao cac Diéu 163, 164, 166, 221, 223 B luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc héi.

Xa: Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

- Budc anh Pao NA phai tra cho chi B3 Thi T thtra dat s6 28, to ban d6 s6 17,
dién tich 133m® & thon CK, x& NH, huyén QV, tinh BN hién da dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén QV xéac nhan chuyén nhuong cho chi P Thi T
vao ngay 16/4/2021 va ngbi nha 02 tang (cap I1I loai 7) xay dung trén dat.

- An phi: Anh Pao NA phai chiu an phi dan sy so tham la 300.000d (Ba
tram nghin dong).

Chi D3 Thi T khong phai chiu an phi dan sy so thdm. Tra lai chi T sé tién
tam ung an phi di ndp 1a 300.000d tai bién lai s6 AA/2021/0004841 ngay
12/10/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén QV, tinh BN.

- Vé chi phi t6 tung: Anh Pao NA phai chiu 11.800.000d6ng chi phi xem xét,
tham dinh va dinh gi4 tai san. X4ac nhan s6 tién ndy chi T d3 ndp nén can budc anh
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Pao NA phai hoan tra chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san cho chi P6 Thi T Ia
11.800.000d6ng.

An xtr so tham, duong sy ¢6 mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan : T/M HOI PONG XET XU SO THAM
-Toa an tinh; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND huyén;

- Chi cuc THA huyén;
- Nhitng nguoi TGIT;,
- Luu Hs, Vp.

Nguyén Thi Lién
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