TOA AN NHAN DAN KHU VUC7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 823/2026/DS-ST
Ngay: 21 -5-2026
Vv tranh chap hgp dong vay tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Duy Duong
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Lam Thi Nga

2. Ba Lé Thi Kim Hanh

Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 7 — Thanh pho H6 Chi Minh

Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan Khu viee 7 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Thanh
phé HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sb
486/2026/TLST-DS ngay 17 thang 3 nam 2026 vé tranh chap hop dong vay tai
san theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 657/2026/QDXXST-DS ngay 04
thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1971

Dia chi: S6 77/5 Ap 41, xa Xuan Théi Son, Thanh phd HO Chi Minh
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Pham Ptc T, sinh nim 1983 (Vang mat);

Ba Tran Pham Hai D, sinh nam 2000 (C6 mat);

Ong Nguyén Anh Q, sinh nim 2003 (Ving mat);

Ong Pham Phu D, sinh ndm 2002 (Ving mit)

Cung dia chi: S6 374 Truong Chinh, phuong Dong Hung Thuén, Thanh
pho Ho6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (Vin ban ay
quyén ngay 27/01/2026).

2. Bi don: Ba Phan Thi Kim H, sinh nam 1957
~ bia chi: Can h 1.08 L6 B, Chung cu Tecco Tower Tham Luong, Khu
pho 14, phuong BDong Hung Thuén, Thanh pho H6 Chi Minh
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(Vang mat, c6 don dé nghi xét xir ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27/01/2026 (sia, doi, bé sung ngay 11/02/2026) va
cac loi khai tai Toa an, nguyén don ba Nguyen Thi T va nguoi dai dién theo uy
quyén la ba Tran Pham Hai Pdang trinh bay thong nhdt nhw sau:

Do ¢6 quan h¢ quen biét, ba Nguyén Thi T dd nhiéu lan cho ba Phan Thi
Kim H vay muon tién. Trong do, ngay 20/5/2025, ba H vay ctia ba T s tién
400.000.000 dong, co lap gidy vay no. Ba H d nghi ba T thong béo trude 02
thang vao thoi diém yéu cau tra no.

Ngay 18/9/2025, ba Nguyén Thi T va ba Phan Thi Kim H cung lap Gidy
XF;lC nhan ng, ndi dung xac dinh ba H con ng ba T tong so tién 688.000.000
dong. Van ban xac nhan cling dong thoi khang dinh trach nhiém tra ng cta bén
vay.

Tir thang 10/2025, ba Nguyén Thi T da nhiéu 1an va bang nhiéu hinh thic
yéu ciu ba Phan Thi Kim H thanh toan toan bo s6 ng 688.000.000 déng. Trong
d6, ba T di hai 1an thong bao bang vin ban gui dén ba H vao céc ngay
23/10/2025 va 26/02/2026. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai ba H van chua tra
nochobaT.

Viéc cham tra no ctia ba Phan Thi Kim H d& xam pham dén quyén, loi ich
hop phap va anh hudng nghiém trong dén cudc song ctia ba Nguyén Thi T. Do
d6, ba T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Phan Thi Kim H phai tra
cho ba tong sd ng goc 1a 688.000.000 dong va tién 1di cham tra tir ngay
16/3/2026 dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng voi lai suat 10%/nam.

Tai ban ty khai ngay 06/4/2026, bi don ba Phan Thi Kim H trinh bay nhu
Sau:

Ba Phan Thi Kim H xac nhan quan h¢ vay tai san véi ba Nguyén Thi T
dung nhu trinh bay cua nguyén don. Vao nam 2025, ba H nhiéu 1an vay tién cia
ba T dé phuc vu cudc song ca nhan. Ngay 18/9/2025, ba H 1ap van ban xac nhan
toan bo soO tlen ng gdc vay cua ba T la 688.000.000 ddng. Ba H cam két khi nao
ba T yéu cAu s& tra toan bd sd ng.

Tir thang 10/2025, ba H nhiéu 1an nhan duoc yéu cau tra ng tir ba T, tuy
nhién do cong viéc gap nhiéu kho khin nén ba chua c6 kha nang thanh toan. Déi
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, ba H x4c dinh toan bo s6 no gbc con lai
clia quan hé vay tai san néu trén 13 688.000.000 dong. Ba dong ¥ tra toan bo no
gbc va tién 13i cham tra véi 131 suat 10%/nam theo yéu cau cta nguyén don. Tuy
nhién, hién tai ba H chua thu xép duoc ngudn tién nén dé nghi duogc tra hét s6
no trong thoi han 09 thang ké tir ngay ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc
phap luat.

Tai phién toa so tham:

- Ba Tran Pham Hai Ding 13 nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba
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Nguyén Thi T trinh bay: Nguyén don gilt nguyén yéu cau bugc bi don ba Phan
Thi Kim H tra s6 no goc 13 688.000.000 dong va sua d6i yéu cau tinh 13i cham
tra, ba H phai chiu 1ai cham tra trén toan bo ng gdc tir ngdy 16/3/2026 dén ngay
Toa an xét xir so tham véi murc 14i suat 10%/nam. Nguyén don dong ¥y cho ba
Phan Thi Kim H thanh toan toan bo sé no trong thdi han 09 thang ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat theo dé nghi cda bi don.

- Bi don ba Phan Thi Kim H ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 — Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh day du,
dam bao thu tuc t6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xr va nhling nguoi tién
hanh t0 tung khac da tuan tha dtng qui dinh cta phap luat to tung dan su, Cac
duong sy chap hanh dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, ching cur co trong hd so vu an dugc xem
Xet tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu dn va thii tuc t tung:
~ Nguyén don ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau giai quyét tranh chip hop
dong vay tai san vdi bi don ba Phan Thi Kim H ¢0 dia chi cu tra tai: Can ho 1.08
L6 B, Chung cu Tecco Tower Tham Luong, Khu phé 14, phuong Dong Hung
Thuén, Thanh phdé H6 Chi Minh. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy, vy an co

quan hé tranh chap 1a giao dich dan sy, hop dong dan sy thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Thanh phé H6 Chi Minh.

, Tai don dé ngay 06/4/2026, b1‘don ba Phan‘ Thi Kim H dé nghi T(‘)a an xét
xu vang mat. Can cur quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctua B luat T6 tung dan
su, Toa an xét xur vang mat bi don

[2] Vé néi dung vu dn va yéu cau ciia cdc dwong su:
~[2.1] Cén cur céc tai ligu, chimg clr c6 trong ho6 so vu an va 10i khai thong
nhat cua cac duong su, c6 du co sé dé xac dinh:

_ Vao nam 2025, ba Phan Thi Kim H da vay cua ba Nguyén Thi T tong sd
tién 688.000.000 dong dé ti€u dung ca nhan. Hai bén lap gidy xac nhén no ngay
18/9/2025. No1 dung van ban xac nhén téng sd no vay, khong thoa thuan tra 13i,
khong xac dinh thoi diém tra no goc.

Cén ctr quy dinh tai Diéu 116, Dicu 119, Dicu 385, Dicu 463 va Dicu 469
cta B0 luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat do ba
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Nguyén Thi T va ba Phan Thi Kim H xac 1ap va thuc hién 1a hop dong vay tai
san khong ky han va khéng c6 13i. V& hinh thirc, hop dong dugc giao két bang
101 ndi va bang van ban, c6 xac nhan cong ng. Viéc giao két va thuc hién hop
ddng vay tai san nay duoc cac bén chu thé c6 day du ning luc hanh vi dan su
xac 1ap trén co s& tu nguyén, khong trai phép luat va dao duc xa hdi nén duoc
chép nhan va cong nhan hi¢u luc.

[2.2] D6i véi yéu cau tra ng goc cia nguyén don:

Cin ct ndi dung Gidy vay tién ngay 20/5/2025 va Gidy xac nhan ng ngay
18/9/2025 (dugc bi don xac nhan tai ban tu khai n0p cho Toa an ngay
06/4/2025), Ho1 dong xét xtr xac dinh ba Phan Thi Kim H d& nhan day du s tién
vay cua ba Nguyén Thi T theo Hop dong vay tai san néu trén. Tinh dén thoi
diém nguyén don khoi kién, ba H con ng téng sb tién cia Hop dong la
688.000.000 dong.

Khoan 1 Diéu 469 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Poi voi hop
dong vay khéng ky han va khong c6 ldi thi bén cho vay co quyén doi lai tdi san
va bén vay ciing c¢é quyén tra no vao bat cir liic ndo, nhung phdi bdo cho nhau
biét trudc mot thoi gian hop 1y, triv trwong hop c6 théa thudn khéc”.

Theo Thong bao ngay 23/10/2025 (dugc Van phong Thura phat lai Dic
Hoa l1ap Vi bang s6 758/2025/VB-TPL chung kién viéc giao nhan) va ndi dung
xac nhan cua bi don tai ban tu khai ngay 06/4/2025 thé hién bén cho vay ba
Nguyén Thi T di yéu cau bén vay ba Phan Thi Kim H tra toan bo s6 ng gbc
688.000.000 dong tir thang 10/2025, tuy nhién dén nay ba H van chua tra.

Viéc cham thanh toan cua bi don trai véi thoa thuan duge cong nhan gitra
cac bén, xAm pham quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va vi pham quy
dinh cua phap luat vé nghia vu trd ng cua bén vay tai Diéu 466 va thuc hién
nghia vy tra tién tai Diéu 280 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tir nhitg nhan dinh va cin cir phap luat néu trén, Hoi dong xét xir xét
thdy yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc budc bi don ba
Phan Thi Kim H tra toan bd s no goc 688.000.000 dong theo ndi dung Gidy xac
nhan ng ngay 18/9/2025 1a ¢6 co s& nén dugc chap nhan.

[2.3] B6i voi yéu cau thanh toan tién 13i chim tra cta nguyén don:

Muc [2.1] va Muyc [2.2] d& két luan giao dich giita ba Nguyén Thi T va ba
Phan Thi Kim H 1a hop dong vay khong ky han va khong c6 1ai. Bén cho vay da
bao cho bén vay vé viéc tra ng vay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
23/10/2025. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 469 cia Bo luat Dan sy nim
2015 va diém a khoan 3 Piéu 6 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao, Hoi dong xét xir
xac dinh nguyén don da bao trudc cho bi don khoang thoi gian hop 1y dé thyuc
hién nghia vu trd ng. Theo do, thoi han thanh todn no vay cua bi don két thuc
vao ngay 07/11/2025.

Khoan 1 Diéu 357 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop bén



c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra 1di doi véi so tién cham tra twong
ung voi thoi gian cham tra”.

Khoan 4 Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “T ruong hop vay
khong co lai ma khi dén than bén vay khong tra no hodc tra khong day di thi bén
cho vay cé quyén yéu cau tra tlen lai voi mic lai sudt theo quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 ciia Bé ludt nay trén sé tién chdm tra twong vmg véi thoi gian chdm
tra, trir truong hop co thoa thudn khac hodc ludt co quy dinh khac”.

Khoan 1 Pidu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta
Hoi dong Tham ‘phan Toa an nhan dan tbi cao quy dinh: “Hop dong vay khéng
co lai ma khi dén han bén vay khéng tra ng hodc tra khong day di thi theo yéu
cau cia bén cho vay, Toa an xac dinh ben vay phai tra tién 1di trén no goc qud
han theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén su nam
2015 trén sé tién chdm tra tai thoi diém chdm tra no twong ung voi thoi gian
cham tra no géc

Tir nhitng co sé va cin cr néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh thoi gian
cham tra no gbc ciia bi don ba Phan Thi Kim H bat dau tir ngay 08/11/2025 dén
thoi diém xét xir so thim. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 13i cham
tra tr ngay 16/3/2026 1a phu hgp vé1 quy dinh ctia phap luat va cé lgi cho bi don
nén duge chap nhén.

Vé 13i suat cham tra, nguyén don yéu cau 4p dung 1ai suat 10%/nam tinh
trén du ng gdc cham tra. Murc 13i suat nay phi hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc chép
nhan. Tai ban ty khai ngay 06/4/2026, bi don ba Phan Thi Kim H déng y thanh
toan tién 13i cham tra voi 13i suat 10%/nam. Thoi gian tir ngay nguyén don yéu
cau tinh 1di cham tra dén thoi diém xét xir so tham 1a 02 thang 05 ngay. Hoi
ddng xét xir xac dinh s tién 14i bi don phai thanh toan 13 12.409.132 dong.

[2.4] Béi v6i ¥ kién ctia bi don ba Phan Thi Kim H vé viéc dé nghi duoc
tra toan bd sd ng cho ba Nguyén Thi T trong thoi han 09 thang ké tir ngay ban
an ctia Toa an c6 hiéu lyc phap luat, ¥ kién nay dugc nguyén don dong y. Hoi
déng x¢&t xur xét théy su thoa thuan vé thoi han thanh toan cia cac bén 1a tu
nguyén, phtt hop véi quy dinh vé thuc hién nghia vu tra tién cua bén vay tai
Diéu 280 va Piéu 466 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 nén dugc cong nhan.

[3] Vé dn phi:

Can clr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat To tung dan sy va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 18 phi Toa 4n, do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhin nén bi
don ba Phan Thi Kim H phai chiu toan bo an phi so tham. Tuy nhién, ba H sinh
nam 1957, 1a ngudi cao tudi va c¢6 dé nghi mién ndp an phi. Do d6, cin ctr quy
dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Ho1 déng xét XUr mién toan bo an phi so tham cho ba Phan Thi Kim
H.



Vi cdc 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 68, Piéu 85, khoan 1 Piéu 147, Piéu 188, Diéu 189, Piéu 190,
Diéu 227, Piéu 228, biéu 244, Piéu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su;

Can cr vao céac diéu 116, 119, 280, 357, 385, 463, 468 va Diéu 469 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 5 va Diéu 6 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tbi cao;

Can ctr vao Piéu 3, diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 24 va Diéu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
Ho1 quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su,

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T:

Ba Phan Thi Kim H c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T tong sb tién
con ng theo Gidy xac nhan ng ngay 18/9/2025 1a 700.409.132 dong (Bay tram
triéu bon trim linh chin nghin mot trim ba muoi hai dong), bao gom: ng gbe
688.000.000 ;Iong (Sau tram tam muoi tam tri¢u dong) va tién 14i cham tra
12.409.132 dong (Muoi hai tri¢u bon tram linh chin nghin mot tram ba muoi hai
dong). Vi¢c thanh toan dugc thuc hién trong thoi han 09 thang ké tir ngay ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, trudng hop ba
Phan Thi Kim H khong thuc hién hoac thuc hién khong dé}y du viéc thanh toan
thi hang thdng ba Phan Thi Kim H con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Bi¢u 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Ba Phan Thi Kim H dugc mién ndp an phi dan su so tham.

~ Tra lai cho ba Nguyén Thi T s0 tién tam tmg 4n phi d2 nop la 16.065.778
dong (Mudi sau triéu khong tram sau muoi 1am nghin bay tram bay muoi tam
dong) theo Bién lai thu tién s6 0016329 ngay 17 thang 3 nam 2026 cua Thi hanh
an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo:

Ba Nguyén Thi T ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ba Phan Thi Kim H c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay



nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Noi nhin: HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; A . 7 £ ~
-VKSND KV7 - TP. HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV7 — TP. HCM;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Duy Dwong



