TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 102/2019/DS-PT
Ngay: 01/8/2019
“V/v: Tranh chép hop D1

chuyén nhuong quyén str dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi D1 xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V8 Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong Ho6 Vin Ludng

Ba Trinh Thi Bich Hanh
- Thw ky phién toa: Ong Chau Thanh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Hau Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hau Giang: Ba Phing Bich
Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 30 thang 7 ndm 2019 dén ngay 01 thang 8 nam 2019 tai phong
xet xir Toa an nhan dan tinh Hau Glang, xet xur phuic tham cong khai vu an dan

su thy 1y sb: 134/2018/TLPT- DS ngay 07 thang 12 ndm 2018 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 17/2018/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén CTA, tinh Hau Giang b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sd: 125/2019/QD-PT ngay
14 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi L¢ T1; Pia chi ép 1A, xa Tan Hoa, huyén CTA,
tinh Hau Giang.

Bi don: Ba D4 Thi Kim H1, 6ng Lé Van P1; Pia chi 4p Nhon Thuin 1A,
xa Nhon Nghia A, huyé¢n CTA, tinh Hau Giang

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Bé Lé Thi N,; Qia chi s 77, Ly Tu Trong, phuong An Phu, quan
Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi N: Ong Nguyén Thai T2 va
ba Nguyén Ngoc H1; Dia chi s6 4A — D1 Khoi, phuong Tan An, quan Ninh
Kiéu, thanh pho Can Tho — Van ban uy quyén ngay 10/6/2019.

2/ Ba Nguyén Thi C1; Pia chi ap Nhon Phu 2, xa Nhon Nghia A, huyén
CTA, tinh Hau Giang

Nguoi lam chung:
1. Lé T2 B2; bia chi 4p Nhon Thuédn 1A, xa Nhon Nghia A, huyén CTA,
tinh Hau Giang

2. Lé T2 B3; Dia chi ép Nhon Thuan 1A, xa Nhon Nghia A, huyén CTA,
tinh Hau Giang

3. Tran Thi Mai K2; Dia chi ép Nhon Thuan 1A, xa Nhon Nghia A,
huyén CTA, tinh Hau Giang.

4. Tran T2 H3; Dia chi ép Nhon Thuan 1A, xa Nhon Nghia A, huyén
CTA, tinh Hau Giang.

5. Lé Phong H4; Pia chi ap 1A, xd Tan Hoa, huyén CTA, tinh Hau
Giang

Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van D1 va ba Lé Thi N.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham va tai liéu ¢6 trong ho so thi noi dung vu an nhu sau:

Néi dung don khoi kién dé ngay 05/10/2015, qud trinh té tung nguyén don
Lé Thi L¢ T1 trinh bay: Vao ngay 15/11/2009 vg chéng ong Lé Vin D1, ba P
Thi Kim H1 c6 chuyén nhuong cho ba phan dat trong cay lau N dién tlch ngang
07 met dai 470 met thudc thira 460, 461 to ban d6 s6 04, gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 000002.QSDD/2004 cip ngay 02/3/2004 do éng Lé Vin P1 va
ba P Thi Kim H1 dung tén chu sir dung dat, hai bén c6 lam gidy tay thoa thuan
mua ban dét voi nhau, gia tri hop déng mua bén 1a 10 luwong (100 chi) vang 24,
trude d6 ba da giao di cho ong D1 nhiéu lan bang tién Viét Nam, vang, tién do
la, nhung den ngay 15/11/2009 hai bén ngdi lai thong nhit quy thanh 10 luong
vang va viét gidy tay chuyén nhuong dét, ba khang b2 da giao tién vang tai nha
6ng P1 va ba H1. Ong P1 hua tra ng Ngén hang dé 1ay quyén sir dung dat ra dé
lam ho so chuyén nhugng cho ba nhung dén nay ong D1 khong thuc hién theo
161 hira nén ba khoi kién yéu cau Ong D1 phai tién hanh lam thu tuc chuyen
nhugng cho ba theo thoa thuan; néu phan dat da ban cho nguoi khéc thi yéu cau
c6 trach nhiém tra lai cho ba 10 lwong vang 24* va 13i suat bang 13i suit ngan
hang cho vay tir ngay 15/11/2009 dén nay.
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Dén ngay 03/3/2016 ba Lé Thi Lé T1 c6 don stra d6i bo sung don khai kién
Vo1 yéu cu budc bi don tra lai 10 lugng vang 24k; tai phién toa so tham ba T1
khéng yéu cau bi don 1a 6ng D1 phai tra 13i suat, khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop D1 va khong yéu cau boi thudng thiét hai néu hop dong bi vo hiéu.
Péi véi yeu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi C1 Va ba Lé Thi N ba khdng D1y,
khi nao 6ng D1 tra cho ba du 10 lugng vang 24X _thi ba mai dong y dé ba N ba
C1 tiép tuc thuc hién hop P1 chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 trinh bay Vao
ngay 27/12/2008 vg chong o ong D1, ba H1 thoa thuan chuyen nhuong quyén st
dung dat cho ba dién tich dat vuon 1.500m* véi sé tién 120.000.000 D1 ba da
giao du tién va da nhan dat st dung; dén ngay 22/01/2010 vo chdng 6 ong D1, ba
H1 tlep tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba dién tich dit vuon
1.200m? véi gia 96.000.000 ddng ba di giao du tién va dd nhan dat sir dung; khi
chuyén nhuong cac phém dat 1a dat bo trong H1 mau sau d6 ba da ban bo xuéng
dé lam rudng, cac lan chuyén nhuong hai bén déu c6 1am hop bl bang gidy tay,
hién nay ba van dang st dung cac phan dat nay nén ba co yéu cau doc lap trong
VU an nay yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong va cong nhan
phan dét theo do v& thuc té co dién tich 2709 3m thé hién tai phan tranh chap s6
6 va sd 7 cta Manh trich do dja chinh s6 01 — 2017 s6 10/VP.DKDD ngay
22/02/2017 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén CTA cho ba. Phan
chénh léch 9,3m” ba D1 y thoa thuén tra lai gia tri cho éng D1, ba H1 véi gia
80.000 ddng /m* x 9,3m? = 744.000 ddng, ngoai ra khong cé yéu cau gi khac.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N ¢6 nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay: Vao nam 2007 ong D1, ba H1 c6 vay von Ngan hang
thuong mai ¢co phan Sai Gon — Ha Noi chi nhanh Can Tho (goi tat 1a Ngan
hang) nhung khi dén han khong c6 kha ning T2 toan nén Ngan hang da khoi
kién ra Toa an giai quyét budc 6ng P1 ba H1 vé trach nhiém tra no nhung 6ng
P1, ba H1 khong kha ning thi hanh an nén Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh
an ké bién phat mai phan dat thé chap cta ong D1, ba H1 thi khi d6 ba N dugc
nguoi giéi thiu mua lai phan dat ma co quan thi hanh an D2 ké bién phéat mai
thi hanh an cua 6ng P1, ba H1 nén ba N Cung ong b1 ba H1 gap thi hanh an
trao d6i theo huong ba N b6 tién ra T2 toan hét ng von va i ciia 6ng D1, ba H1
cho Ngan hang va 6ng P1 ba H1 phai 1ap hop dong chuyén nhu’Q’ng lai phan dat
c6 tong dién tich 10, 016m , trong do thira 460 dién tich 2. 641m loai dat Q, thira
461 dién tich 7.375m? loai dat 2L thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd
Y866827 do Uy ban nhan dan huyén CTA cap cho ong Dl, ba H1 ngay
02/3/2004 véi gia tri hop dong 1 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) cho ba
N, thuc té thoa thuan bén ngoai 1a 80.000.000 dong /1000m?, khi nao do thuc té
dat du ra thi ba N dua thém tién, thiéu dat thi ong D1, ba H1 tra tién lai cho ba
N. Nhung vi nhiéu 1y do nén dén ngay 26/10/2011 hai bén méi dén Van phong
cong chung Hau Giang ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bang
van ban va trong thoi gian trudc d6 ong P1 nhiéu lan muon tién thém tir ba N
v6i sb tién 225.000.000 dong xem nhu mot phan thoa thuan trong hop dong
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chuyén nhuong. Nhu vay, tong cong gia tri hop déng 1a 825.000.000 dong nén
phla ba N yéu cau cong nhin hop dong chuyen nhuong ma hai bén ky két vi hop
dong 26/10/2011 1a hop phap; Dbi v6i phan dat chuyen nhuong c6 phan sb 4 c6
md ma cha, me, 6ng, ba ctia 6ng D1 nén ba N dong y tach ra cho 6ng B1, ba H1
nhung ong D1, ba H1 phai tra lai gia tri cho ba N 1 104,5m* x 80.000 dong /m”

= 8.360.000 ddng;

Qud trinh t6 tung bi don éng Lé Vin PI trinh bay: Ong khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Lé T1 1y do 6ng cho rang trudc
day 6ng va ba T1 c6 mbi quan hé tinh cam véi nhau, ba T1 ¢6 con gai & nudc
ngoai giri tién vé cho ba T1 gir gium, nhung ba T1 da ticu xai hét nén s con
gai phat hién khong gui tién cho nira nén ba T1 ban véi éng yéu cau ong lam
gidy t& mua ban dét gia dé ba T1 tao long tin véi con ba T1 chir thuc chét khong
c6 mua ban dat gi ca, ong cting khong c6 nhan 10 luong vang 24% tir ba T1, ong
thtra nhan trong gidy t& mua ban dat ba T1 cung cép 1a chit ky ciia dng, con chir
ky ctia vo D6 Thi Kim H1 1a do ong ky gia cha ba H1 khéng co ky.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi C1 ong thira nhan vao ngay
27/12/2008 vo chdng 6ng co6 théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba C1 dién tich dat vuon 1500m® véi sb tién 120.000.000 dong; dén ngay
22/01/2010 vo chdng 6ng tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba C1
dién tich dat vuon 1200m? vé6i gia 96.000.000 dong cac lan chuyén nhuong ba
C1 di giao du tién, 6ng va ba H1 da giao dit cho ba C1 sir dung tir nam 2008 va
N 2010 dén nay. Nay ba C1 yéu cau doc lap tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén sit dung hai phan dat trén theo do v& thuc té c6 dién tich
2.709,3m” thé hién tai phan tranh chap s6 6 va s6 7 ong va ba H1 P1 y, ddi véi
phan dién tich thira 9,3m” 6ng dong y nhan thém tir ba C1 véi gia tri 1a 80.000
déng /m® x 9,3m* = 744.000 dong.

Pbi véi yéu cau doc lap cﬁa ba Lé Thi N ong thira nhan c6 chuyén nhuong
phén dat c6 dién tich 1.0016m? theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc cong chung tai Van phong cong ching Hau Giang ngay 26/10/2011,
do 6ng nghi quyén su dung dat cua 6ng co dién tich 13.000m’ nén chuyen
nhuong cho ba C1 2.700m’ thi con du dat dé giao cho ba N va khi chuyén
nhuong véi ba N hai bén ciing c¢6 thoa thudn trude véi nhau 1a 80.000.000 dong
/1000m?, nhung ghi s tién trén hop P1 thi dién tich 10.016m? la 600.000.000
d6ng, néu sau nay do dat thiéu thi 6ng va ba H1 s& tra tién lai phan dién tich
thiéu, néu dat du hon thi ba N phai tra thém. Khi phét sinh tranh chép theo két
qua do dac thuc té chi c6 tong dién tich 13 10.122,3m? khong du dé thuc hién
hop dong giao cho ba N va ba C1 nén 6ng D1 ¥ sau khi trir phan céng nhan cho
ba C1 ra con lai 1a 7.413m? coéng nhan cho ba Lé Thi N. Phan thiéu so véi hop
D1 v6i ba N ong D1 ¥ tra lai gia tri dat theo gié tri ghi trong hop dong nhu sau:
10.016m? - 7413m* = 2.603m* x 59.904 ddng /m* (600.000.000 dong /10016m?)
= 155.930.112 dong;

Theo hé so thé hién ba P6 Thi Kim H1 trinh bay: Déi véi yéu cau khai
kién cua ba Lé Thi Lé T1 ba khong ddng ¥ vi ba khong c6 ky tén trong gidy to
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mua ban gitra 6ng D1 voi ba T1; Dbi voi yéu cé}u doc 1ap cua ba Nguyén Thi C1
va ba Lé Thi N ba thong nhat véi y kién cua chong 1a ong D1.

Tai bdn dn so tham so: 17/2018/DS-ST ngdy 26 thang 7 nam 2018 ciia

Toa an nhan ddn huyén CTA, tinh Hau Giang tuyén xu nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Lé T1 d6i voi bi
don 6ng Lé Van D1,

~ 1.1 Tuyén bér hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i dang gidy
viét tay ghi la "Gidy thoa thudn mua ban dat lap ngay 15/11/2009" giira ba L&
Thi L¢ T1 voi ong Lé Van b1, ba Bo Thi Kim H1 bi vo hi¢u.

1.2. Budc ong L€ Van P1 c6 nghia vu tra cho ba L& Thi L¢ T1 100 chi vang
24K, loai vang giao dich tai dia phuong;

1.3. Ba Lé Thi Lé T1 khong c6 nhan dat nén khong c6 nghia vu trao tra dat
cho 6ng b1, ba H1.

1.4. Binh chi xét xir d6i v6i chi thé bi khoi kién gitta nguyén don Lé Thi
L& T1 v6i bi don ba D6 Thi Kim H1.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi C1 ddi véi 6ng Lé Van
D1, ba B Thi Kim H1.

2.1. Tuyén bd cong nhan cic hop dong chuyén nhugng lip ngiy
27/12/2008 va hop P1 chuyén nhuong ngay 22/01/2010 giira ba Nguyén Thi C1
d6i véi ong Lé Van D1, ba DS Thi Kim H1.

2.2. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan giira ba Nguyén Thi C1 véi ong Lé
Vian D1, ba S Thi Kim H1 1a tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 27/12/2008 va 22/01/2010.

2.3. Cong nhan phan dit c6 dién tich 2709,3m” thudc mot phan thia 461,
loai dat 2L (LUC) to ban db s6 4A, GCN sb 000002 do 6ng Lé Vin D1 va ba
D6 Thi Kim H1 déng tén chi sir dung cho ba Nguyén Thi C1 (thé hién tai vi tri
tranh chap s6 6 va s6 7 cia Manh trich do dia chinh s6 01 — 2017 s
10/VP DKPD ngay 22/02/2017 cta Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
CTA).

2.4. V& nghia vu T2 toan (nghia vu vé tai san): Gia trji 02 hop dong la
216.000.000 dong (hai tram muoi sau triéu dong) 6ng Lé Vian P1, ba B Thi
Kim H1 da nhan xong tir ba Nguyén Thi C1 nén ba Nguyén Thi C1 khéng phai
c6 nghia vu thanh toan thém.

2.5. Ghi nhan su ty nguyén thda thuan gitra ba Nguyén Thi C1 véi 6ng D1,
ba H1 12 ba C1 c6 nghia vu tra thém gia tri phan dién tich dat du 9,3m? véi sd
tién 744.000 ddng (bay trim bén muoi bén nghin dong) cho ong Lé Vian D1, ba
D6 Thi Kim H1.

2.6. Ba Nguyén Thi C1 c¢6 quyén lién hé co quan co tham quyén dé duoc
hudng dan trinh ty, thu tuc va dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap



luat.

3. Chip nhin mot phan yéu ciu doc lap cua ba Lé Thi N ddi véi ong Lé
Van D1, ba B Thi Kim H1,

3.1. Tuyén bd cong nhan mdt phan va hiy mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/10/2011 giita ba Lé Thi N ddi véi ong
Lé Vin DP1, ba B4 Thi Kim H1.

3.1.1. Cong nhan mdt phan hop dong dbi v6i phan dat tranh chip sb 1, 2, 3
v6i dién tich 2674,7m?, mot phan thira 460, loai dat CLN (Q) va cac phan dit sd
5, 8 v6i dién tich 4633,8m% mot phan thira 461, loai dat LUC (2L) t& ban dd sb
4A, GNN sb 000002 do Lé Vin P1 va P4 Thi Kim H1 diémg tén chi st dung
cho ba Lé Thi N (kém theo manh trich do dia chinh sé 01 — 2017 sb
10/VP.DKDD ngay 22/02/2017 cua Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén
CTA va tat ca cac cong trinh xay dung, vat kién tric, cdy trong c6 trén dat tranh
chap vi tri s0 1, 2, 3, 5, 8 thudc quyén str dung cia ba Lé Thi N ¢6 bién ban xem
xét, tham D2 tai ch6 ngay 26/7/2016 va bién ban xem xét, tham dinh ngay
06/01/2017);

3.1.2. Hiy mot phan hop dong d6i v6i phan dat tranh chap s6 6 va s6 7 ¢O
dién tich 2709,3m? thudc mot phan thira 461, loai dit 2L (LUC) to ban do sb 4A,
GCN s6 000002 do 6ng Lé Vian D1 va ba D6 Thi Kim H1 dimg tén va phan s 4
dién tich 104,5m* thudc mot phan thira 460, loai dat CLN (Q) t& ban dd sb 4A,
GCN 56 000002 do 6ng Lé Vin D1 va ba B6 Thi Kim H1 ding tén (kém theo
maénh trich do dia chinh s6 01 — 2017 s6 10/VP.DKDPD ngay 22/02/2017 ciia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén CTA).

3.1.3. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Lé Vin D1, ba D6 Thi Kim H1 co6
nghia vu tra lai va boi thuong cho ba Lé Thi N tong sd tién 1a 121.624.022 dong
(mot tram hai muoi mdt triéu sau trim hai muoi bén nghin khong tram hai muoi
hai dong).

4. Téch s6 tién giao dich ngoai hgp dong 225.000.000 dong (hai tram hai
muoi lam tri¢u dong) gitra ba Lé Thi N voi 6ng Lé Van D1, ba D6 Thi Kim H1
ra giai quyét thanh vu an khéc khi ¢6 yéu cau.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba L& Thi N 1a tach phén dat sb 4 co dién tich
104,5m’ thudc mot phan thira 460, loai dat CLN, to ban d6 sb 4A, GCN sb
000002 do 6ng Lé Vian P1 va ba B6 Thi Kim H1 diémg tén chu sir dung cho 6ng
Lé Van P1, ba P Thi Kim H1 duoc tiép tuc s dung (kém theo manh trich do
dia chinh s6 01 — 2017 s6 10/VP.DKPPD ngay 22/02/2017 cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén CTA).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
cua cac duong su theo qui dinh.

Ngay 07 thang 8 nam 2018, 6ng Lé Van D1 khang cao vi ndi dung khong
D1 y tra cho ba T1 100 chi vang 24,
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Ngay 08 thang 8 nam 2018, ba Lé Thi N khang cdo vo6i ndi dung khong
chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Cl dbi voi bi don ong Lé Vin
D1, ba B4 Thi Kim H1 vé viéc cong nhan va tiép tuc thuc hién cac hop D1
chuyen nhuong 1ap ngay 27/12/2008 va ngay 22/01/2010, D1 thoi yéu cau chap
nhén toan by yéu cau dc 1ap cua ba Lé Thi N vé viéc cong nhan toan b hop
D1 chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/10/2011.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don Van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don 6ng L& Van D1 van gilr nguyén yeu cau khang cao; D1 thoi, bi don yéu
cau ba N m¢ 16i di ngang 01 mét dé gia dinh bi don di ra m§. Nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan ba N c6 nguoi dai dién theo uy quyen van gilt nguyén
yéu cau doc lap va yéu cau khang cdo. Ba Nguyén Thi C1 van giit nguyén yéu
cau doc lap.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qua trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Tham phén, Thu ky, Ho1 dong xét xir va cac duong
sy da thyc hién dung qui dinh cua phap luat to tung.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc thém ap dung khoan 2 Piéu
308 B luat to tung dan sy. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Lé
Vin P1. Chap nhan yéu ciu Kkhang cao cua ba Lé Thi N. Sura ban an so tham
theo huéng chip nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Lé Thi N va khong chip nhan
yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thj C1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so' tham, ong Lé Van D1 va ba Lé Thi N khang céo
trong tho1 han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phac tham.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Lé Van D1

[2.1] Xét “Gidy théa thudn mua ban ddt”: Can ct “Gidy théa thudn mua
ban dat” thé hién c6 bén ban 13 6ng D1 va vo 1a ba Pd Thi Kim H1 cing ky
tén; Tuy nhién trong qua trinh xét xir so tham cling nhu giai doan xét xir phuc
tham ba H1 khong thira nhan chir ky trong t& mua ban. Ong D1 cho rang da ky
thay cho ba H1 va cap so tham da xét xir chi budc trach nhiém ciia 6ng D1; Céc
duong sy khong khang cao vé nghia vu ctia ba H1 nén Hoi dong xét xtr khong
xem x¢t lai.

[2.2] Ong b1 khong ddng y tra cho ba Lé Thi Lé T1 10 cay vang 24* loai
98%, vi cho rang “Gidy théa thudn mua ban dat” duoc 1ap vao ngay 15/11/2009
c¢6 nodi dung gia tao, muc dich 1ap vin ban nay 1a dé tao long tin voi con ba T1.
Ong D1 khéng thira nhan c6 nhan vang nhung khong cung cap duogc tai lidu
chtng ctr, chirng minh cho yéu cau khang céo cua 6ng. Ong thira nhan tryc tiép
Ky tén cua Ong va ky thay cho ba H1 vao “Gidy théa thudn mua ban ddt”; Noi
dung gidy “Gidy théa thudn mua bdn dat” thé hién giao du sb vang Cho Vo
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chdng ong 1. V6i ndi dung thé hién nhu da néu trén 6ng D1 khong co chimg
ctr bac bo ching cir ba T1 cung cp, nén cap Ny tham tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat véi dang gidy viét tay ghi 1a “Gidy thoa thudn mua
ban dat 1ap ngay 15/11/2009” giita ba Lé Thi Lé T1 véi ong Lé Vin P1, ba B
Thi Kim H1 bi v6 hi€u va budc 6ng P1 c¢6 nghia vu trd cho ba T1 100 chi vang
24513 c6 co s&, nén khang céo cia ong D1 khdng duoc Hoi ddng xét xur phiic
tham chip nhan.

[3] Xét khang cao ctia ba Lé Thi N:

Ba N khang cao yéu céu tiép tuc thuc hién yéu cau cong nhan toan bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 26/10/2011 ddng thoi khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi C1. Hoi ddng xét XU xet thiy;
Vao 26/10/2011 ba Lé Thi N c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc cong ching gilta ba va 6ng Lé Van P1, ba P4 Thi Kim H1, dién tich
dat chuyén nhuong 1a 10.016m?, tai thira 460, 461, t& ban dd s6 01 thudc gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 00002 do Uy ban nhan dan huyén CTA cap
ngay 02/3/2004, gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 D1, tuy nhién, cac bén thira
nhan thuc té gid chuyén nhuong theo bién nhan ngay 14/10/2011 la
825.000.000 dong. Dién tich dat 10.016m* ma ba N nhan chuyén nhuong cua
ong D1 da c6 2.709,3m? ma 6ng D1, ba H1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
C1, theo cac hop dong chuyén nhuong lap ngay 27/12/2008 va 22/01/2010.
Mic du hop dong gitra ba C1, 6ng D1, ba H1 1a chua tuan tha vé hinh thitc chi
dugc viét tay, c6 mot sd ngudi lam ching, nhung khong dugce cong chimg,
chtng thue. Tuy nhién, d6i voi hop dong nay déu thé hién ¥ chi ctia bén mua va
bén ban, gitta 02 bén van gitt nguyén thoéa thuan chuyén nhuong va thuc té bén
chuyén nhuong da nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat. Trong
d6 c6 phan dat vuon ba C1 da cai tao thanh dat ruong dé canh tac tir khi 1ap hop
D1 chuyén nhugng cho dén nay; Nén quyén, nghia vu ctia cac bén da duoc thuc
hién xong. Do dé cip so thim cong nhan cac hop dong chuyén nhugng lap
ngay 27/12/2008 va 22/01/2010 giita ba C1, 6ng P1, ba H1 13 c6 co so. Phan
dat ba C1 dang sir dung c6 dién tich 2.709,3m? hop dong cac bén thoa thuin cé
dién tich 2.700m?’, tai cAp so thim, ong D1, ba H1 va ba C1 théng nhat dé ba
C1 tra thém phén gia tri chénh léch 9,3m? x 80.000 (‘I(‘Sng/m2 = 744.000 déng.
Hoi dong xét xur xét thay, khi cac bén giao két hop dong chuyén nhugng thi
khong c6 so dd cu thé, do d6 c6 thé co sy chénh l1éch vé dién tich sau khi do
dac thue té, nén viée ba C1 théng nhét tra thém cho ong B1, ba H1 phﬁn gia tri
chénh 1éch 744.000 dong 1a phi hop nén Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhan.

[3.1] Bdi voi hop dong ciia ba N duge xac 1ap sau khi ba C1 nhan chuyén
nhuong. L& ra khi nhan chuyén nhuong ba N phai xac minh, tim hiéu xem
quyén cua bén chuyén nhuong, hién trang, vi tri, do dac di¢n tich v.v.. r0i méi
tién hanh thoa thuan chuyén nhuong. Theo muyc 2.2 Piéu 6 cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chung ngay 26/10/2011 ba N
cam doan “da xem xét ky, bzet 76 vé thira ddt”; Ba N chua xac minh rd dién
tich, khong c6 do dac thuc té, khong xac minh ai dang truc tiép sir dung dat ma
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1ap hop dong chuyén nhuong, trong khi ba C1 dd nhan chuyén nhuong va nhan
dat canh tac dat trudc do, tir d6 dan dén phan dat ong D1, ba H1 giao thiéu cho
ba N 1a c6 phan 15i ciia ba N. Ngoai ra theo trinh bay giita ba N va 6ng D1, ba
H1 co6 thoa thun dién tich thuc té giao két néu du dat thi ba N tra thém tién,
thiéu thi 6ng D1, ba H1 tra lai tién cho ba N. Trong qua trinh xét xur so tham
ong b1, ba H1 dong y trd lai cho ba N gia tri phan dat giao thleu theo thoa
thuan va cip so tham da tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ctia ba N véi ong D1 ba H1 bi vo hiéu mot phan, va budc 6ng D1 ba H1 tra gia
tri phan dat cho ba N theo gia thoa thuin twong tmg v4i phan dat giao thiéu 13
co can cur.

[3.2] Xét hop dong vo hiéu mot phan: Theo thoéa thuan gitta ba N véi ong
P1, ba H1 néu giao dit khong du thi hoan tra tién lai cho ba N; Cip so thim xéc
dinh dang thoéa thuin va budc dng P1, ba H1 nhan du tién so véi phan dat da
giao cho ba N va budc bi don c6 nghia tra lai tién du cho ba N 1a phu hop;
Nhung lai x4c dinh tong gia tri chuyén nhugng 10.016m? 12 600.000.000 dong
theo hop dong cong chimg dé xir Iy hdu qua va tach phan tién chénh léch
225.000.000 dbng ra la chua phu hop, chua giai quyét dut diém cua vy an, lam
anh huong dén quyen loi cua cac duong su. Do day 1a cac khoan tién lién quan
truc tiép dén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba N va 6ng D1,
ba H1, nhim giai quyét dut diém vu an Hoi dong xét xir phuc tham cin cir Pidu
15 Nghi quyét s 06/2012/NQ-HDTP ngay 03 thang 12 N 2012 cta Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao dé diéu chinh lai cho phu hop.

Trong qué trinh xét xir so thim ciing nhu tai phién toa phic thAm ngay
hém nay dai dién theo tuy quyén cho ba N véi 6ng D1, ba H1 déu thong nhat
téng gia tri thuc t& chuyén nhuong dién tich 10.016m? 1a 825.000.000 dong chir
khéng phai 600.000.000 dong nhu di ghi trong hop dong c6 cong chimg; Sur
thira nhan cta bén nhin chuyén nhuong va bén chuyén nhuong thé hién y chi
dinh doat cua cac duong sy va la can cir ap dung Diéu 92 B6 luat tb tung dan sy
2015 dé giai quyet Do gitra ba N voi 6ng D1, ba H1 khong thoa thuan gia tri
theo loai dat chuyen nhuong nén Hoi dong xét xir xac dlnh gla tri binh quan cua
phan dit chuyén nhuong 1a: 825.000.000 dong : 10.016m* = 82.368 dong/m’.

Ong D1, bd H1 nhin cua ba N 825.000.000 dong, nhung chi giao
7.308,5m” x 82.368 ddng/m’ = 601.986.528 ddng. Ong D1, ba H1 nhan du nén
c6 nghia vu giao tra lai: 825.000.000 dong - 601.986.528 dong = 223.013.472
dong 1a du s6 tién ba N giao.

Xét yéu t6 15i 1am cho hop ddéng vo hiéu: Mot phan vo hiéu di co su thoa
thuan ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong “Giao dét thiéu thi
tra lai tién”, khong thoa thuan vé boi thuong thiét hai. Mic khéc, theo don yéu
cau ciing nhu’ khang céo ctia ba N khong yéu cau boi thuong thiét hai, nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét.

[3.3] Déi voi tai san: Qua xem xét, tham dinh tai chd, thi trén dat c6 cong
trinh, cdy trong ctia ong D1 va ba H1 c6 gia tri 1a 84.514.000 dong, tai cap so



10
tham ba N véi ong D1, ba H1 théng nhat, ba N dugc sé hiru toan bd cong trinh
va cay tré)ng trén dat theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd; dé)ng thoi, sb
tién 84.514.000 ddng dugc khau trir vao nghia vu ma éng D1, ba H1 phai tra
cho ba N, cu thé nhu sau: 223.013.472 dong - 84.514.000 ddong = 138.499.472
dong.

[4] Xét phan dét tranh chip tai vi tri s6 4 (phan dat md ma)

Dbi voi phan vi tri s6 4 (phan dat md ma), tai phién toa phic tham, ong 1,
ba H1 yéu cdu mo 16i di ngang 01 mét dé ong, ba di ra md nhung khong dugc
ba N dong y, 6ng D1, ba H1 khong c6 khang cdo ndi dung nay, nén Hoi dong
xét xir khdng xem xét.

[5] Tt nhitng nhan dinh néu trén, HOi ddng xét xur xet thdy, yéu cau khang
c4o cua 6ng Lé Vian P1 vé viéc khéng dong y tra lai sO vang chuyen nhuong
dat cho ba T1; Khang cao cua ba N va quan diém ctia dai dién Vién kiém sat dé
nghi cong nhan toan bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N,
déu chua du co so dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 122,
Piéu 500 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 100 Luat dat dai nam 2013; Phap 1énh
an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé qui dinh muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cta ong Lé Van D1.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi N.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc l1ap ctia ba Lé Thi N.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi C1.

Stra ban an so thAm vé nghia vu hoan tra va bu tru gitra ba cac duong su ba
L& Thi N v6i 6ng Lé Van D1, ba b6 Thi Kim H1.

Tuyén xu:

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi dang gidy viét tay ghi
1a “Gidy thoa thun mua ban dat 1ap ngay 15/11/2009” gitra ba L¢é Thi L¢ T1 vai
ong Lé Van D1, ba b6 Thi Kim H1 bi v6 hiéu.

Budc ong Lé Van D1 co6 nghia vu trd cho ba Lé Thi L¢ T1 100 (M4t tram)
chi vang 24 loai 98%.

2. Cong nhan hgp dong chuyén nhugng 1ap ngay 27/12/2008 va hop dong
chuyén nhugng ngay 22/01/2010 gitra ba Nguyén Thi C1 véi ong Lé Van D1, ba
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D6 Thi Kim H1.

Cong nhan phﬁn dat co téng dién tich 2.709,3m? tai vi tri s6 6 va sb 7 theo
Manh trich do dia chinh s6 01 — 2017 s6 10/VP.DKDPD ngay 22/02/2017 cta
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén CTA, tinh Hau Giang cho ba
Nguyén Thi C1.

(C6 so d6, bin vé kém theo)

~ BaNguyén Thj C1 c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Vin P1, ba D6 Thj Kim H1
s0 tien 744.000 dong (bay tram bon muoi bon nghin dong).

3. Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quy~én str dung dat lap
ngay 26/10/2011 gitta ba Lé Thi N véi ong Lé Van B1, ba Bo Thi Kim H1.

Cong nhan phﬁn dat co téng dién tich la 2.674,7m2 tai vi tri 86 1, 86 2, s6 3
va phan dat co téng dién tich 4.633,8m? tai vi tri s6 5 va s6 8 cho ba Lé Thi N
theo Manh trich do dia chinh s6 01 — 2017 s6 10/VP.DKPD ngay 22/02/2017
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén CTA, tinh Hau Giang va tat ca
cac cong trinh xay dung, vat kién triic, cAy trong co trén dat tranh chap thudc vi
tri s6 1, 2, 3, 5, 8 thudc quyén sé hitu cta ba Lé Thi N.

Tuyén bd v hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 26/10/2011 giita ba Lé Thi N véi ong Lé Vin D1, ba Pd Thi Kim H1;
tai phf?m dat da duoc cong nhan cho ba Nguyén Thi C1 thudc vi tri s6 6 va sb 7
theo Manh trich do dia chinh s 01 — 2017 s6 10/VP.DKPP ngay 22/02/2017
ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén CTA, tinh Hau Giang.

(C6 so do, ban vé kém theo)

Budc Ong Lé‘ Vin D1 va ba B4 Thi Kim H1 ¢o nghia vu tra cho ba Lé Thi
N 138.499.472 dong. (Mot tram ba muoi tam triéu bon tram chin muoi chin
nghin bon tram bay muoi hai dong).

4. Ong Lé Vin D1, ba 6 Thi Kim H1 duoc tiép tuc str dung phﬁn dat tai
vi tri s6 4 (phan dat md ma) c6 dién tich 104,5m? theo Manh trich do dia chinh
s6 01 —2017 s6 10/VP.DKPD ngay 22/02/2017 ctia Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén CTA, tinh Hau Giang.

(C6 so do, ban vé kém theo)

5. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c0 hiéu lyc thi hanh (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

6. Vé chi phi, 1é phi do dac v& luoc dd, xem xét tham dinh tai chd:

5.064.000 d6~ng (Nam tri¢u khong tram sau muoi bbn nghin dong), ong Lé Vin
D1 va ba Bo Thi Kim H1 phai nop dé hoan tra lai cho ba Lé Thi Lé T1 la
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1.500.000 dong (Mot triéu N trdm nghin dong), ba Lé Thi N la 3.564.000 dong
(Ba triéu nam tram sau muoi bon nghin dong).
7. V& an phi dan sy so thim:

‘ Ba Lé Thi Lé T1 duoc ’nhém lai 7.500.000 déng (Bay triéu nam tram nghin
dong) da ndp theo bién lai s6 0003833, ngay 07/10/2015 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén CTA, tinh Hau Giang.

‘ Ong Lé Vin P1 phai chju 16.700.000 d6ng (Mudi sau triéu bay trim nghin
dong).

Ong Lé Van P1 va ba B Thi Kim H1 phai chiu 6.925.000 d6ng (Sau triéu
chin tram hai muoi lam nghin dong).

~Ba Nguyén Thi C1 phai chiu 300.000 ddng (Ba traim nghin dong), duoc
khau trir vao so tién 3.386.000 dong (Ba triéu ba tram tam muoi sau nghin dong)
ba C1 da ndp theo bién lai s6 0010985, ngay 25/5/2017 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén CTA, tinh Hau Giang. Bé C1 duoc nhan lai 3.086.000 dong (Ba
triéu khong tram tam muoi sau nghin dong).

- Ba Lé Thi N phai chiu 200.000 dong (Hai tram nghin dong), dugc khau
trir vao so tién 200.000 dong (Hai tram nghin dong) ba N da ndp theo bién lai
s0 0006549, ngay 08/4/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CTA, tinh
Hau Giang. Ba N da nop xong an phi.

8. V& an phi dan sy phiic tham:

(A)ng,Lé‘ Van D1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), dugc khau
trir vao so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) 0ng D1 da ndp theo bién lai
s0 0014888, ngay 08/8/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén CTA, tinh
Hau Giang. Ong D1 da ndp xong an phi.

Ba Lé Thi N phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc khau trur
vao so0 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ba N da ndp theo bién lai so
0014889, ngay 08/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CTA, tinh Hau
Giang. Ba N da nop xong an phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
har‘lh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
biéu 9 Lue:lt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai DBi€u 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 01/8/2019.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; = ’ 5 A \
CTAND H. CTA: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. CTA,;
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- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

V6 Hoang Khai



