TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 47/2017/DS-ST

Ngay 07/9/2017
VIV tranh chap ‘quyén s¢ hitu
nha 6, quyén siv dung dat, hity
hop dong chuyén nhirong, quyét
dinh ca biét va hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé :
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Anh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Phi Hung

Ba Tran Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Du - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Pa Néing tham gia phién toa:
Ong Ngé Vin Hung — Kiém sat vién. (Vang mit)

Vao cac ngdy 06, 07 thang 9 ndm 2017 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 49/2015/TLST-DS ngay 27 thang 10
nam 2015 vé tranh chip “quyén sé hiwu nha 6,quyén sir dung dat, hiy hop dong
chuyén nhirong, quyét dinh cd biét va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 12/2017/QDXX-ST ngay 12 thang 4 nim 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1947

Cu tru tai: AVE SE Kent WA. 98030, USA.



Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1967
Cu tra tai: dudng H, t6 50, phuong A, quan B, thanh phd Pa Néng. (c6 mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don ba Nguyén Thi
B: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1967

Cu tréi tai: duong H, t6 50, phuong A, quan B, thanh phd Pa Nang. (c6 mit)
- Bi don: Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nim 1970
Cu tra tai: dudng T, phuong C, quan D, thanh phd Pa Nang. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Canh A — Vin
phong luat su Tran Canh A — Poan Luét su thanh phd Pa Ning.

Cu tra tai: dudng P, quan D, thanh phé Pa Ning. (c6 mit)

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1967

Cu tra tai: dudng H, phuong A, quan B, thanh phd Pa Nang. (c6 mit)
2. Truong Dinh T, sinh ndm 1959

Cu tra tai: dudong H, quan B, thanh phd Da Ning. (c6 don xin xét xir ving mat)
3. Ong Pham X, sinh nim 1946

Cu trt tai: Thve Postlan, OR. 97206, USA. (Véng mat)

4. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972

Cu tra tai: AVE SE Kent WA. 98030 USA. (ving mit)

5. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1971

Cu trii tai: AVE SE Kent WA 98030 USA. (vang mit)

6. Ba Pham Thi Thanh C, sinh ndm 1953



Cu tra tai: duong B, phuong C, quan D, thanh phd Pa Néng. (c6 don xin xét xur

vang mit)
7. Phong cong chirng H thanh phé Pa Ning
Cu tra tai: dudng P, quan B, thanh phd Pa Nang. (c6 don xin xét xr ving mit)
8. Ngan hang TMCP P

Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP P la 6ng Paoe Hiru Q. Chirc vu:
Phé Giam dbc - Ngan hang TMCP P chi nhanh Hai Van. Pia chi: duong Nguyén
Luong B, quan N, thanh phd Pa Néng. (ving mit)

9. Uy ban nhin din quin H, thanh phd Pa Ning
Dia chi: duong P, quan B, thanh phd Da Ning. (ving mit)

10. Ban quéan ly du 4n dau tw N. Dija chi: duong P, quan B, thanh phb Pa Nang.

(c6 don xin xét xtr vang mit)
11. Ong Nguyén Pire H, sinh nam 1929
Cu tra tai: dudng V, quan B, thanh phd Pa Ning. (c6 don xin xét xir vang mit)
12. Uy ban nhén dan quin T, TP Pa Ning
Pia chi: duong V, quan D, thanh phd Pa Ning. (c6 don xin xét xir vang mit)
13. Uy ban nhén dan thanh phé N
Pia chi: duong P, quan B, thanh ph6 Pa Ning. (c6 don xin xét xir vang mat)
14. S& Tai nguyén va Méi truong thanh phé N
Dia chi: duong P, quan B, thanh phd Pa Ning. (c6 don xin xét xir ving mit)
15. Ong Lwong Bao T, sinh nim 1996
Cu tra tai: dudong T, phuong C, quan D, thanh phd Pa Néng. (ving mit)

16. Ong Lwong Bio Th, sinh ngay 16/5/1998



Cu tra tai: dudng T, phuong C, quan D, thanh phd Pa Nang. (ving mit)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén Vin H va la dai dién iy quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Thi B trinh bay:

- Ngay 04/12/1996, 6ng c6 bo ra s tién 5000 USD dé mua nha ngdi nha cép 4
tai duong H, phuong D, quan B, thanh phé Pa Ning cua Trwong Pinh T. Khi mua
ban hai bén c6 1ap gidy to mua ban viét tay c6 ong Nguyén Quang H 1am chung vi tai
thoi diém d6 Ong T chua c6 Gidy chimg nhan quyén s hitu nha. Lic bay gio em gai
6ng 1a ba Nguyén Thi Xuan H cing gia dinh vira ti nan tr Hong Kong tré vé chung
séng v6i gia dinh 6ng tai s6 nha 50 duong H, phuong D, quin B. Do sinh hoat chat
choi nén 6ng dé cho Ba H va ba Truong Thi M ra ¢ tai ngdi nha néu trén. Nam 2010,
do can von kinh doanh nén ong gip 6ng T lam thu tuc mua ban ra céng chimg dé xéac
lap quyén sé hitu cho ong thi mdi phat hién ba H da ky hop dong nhan chuyén
nhuong nha dat vai 6ng T va da chinh 1y bién dong sang tén cho ba H nén éng khoi
Kién.

Hién nay ba H dang quan ly, sir dung nha duong H va c6 cho ai thué thi éng

khéng rd, tir 46 dén nay khong c6 stra chita, xy méi gi thém.

Nam 1996, ong mua nha dat néu trén thi c¢6 cho ba Truong Thi M va ba
Nguyén Thi Xuan H vao & nhd. Vé s tién 30 triéu dong ma ba H khai da bo ra sta
chira nha thi 6ng khong dong ¥ vi ba H khong stra chita gi. Ong xac dinh gia tri nha
dat néu trén theo két qua dinh gia theo gia nha nudc, dbi véi dat 1a 40.807.800 dong,
nha 14 80.627.000 dong, tong cong 121.434.800 dong.

Ong yéu cau Toda an tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat so 11323 ngay 23/9/2010 tai Phong cong chimg H thanh phé
Pa Ning giita Truong Dinh T va ba Nguyén Thi Xuan H v6 hiéu; huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd AP 604220 do UBND quén B, thanh ph Pa Ning cap



ngay 27/3/2006 dimg tén Truong Pinh T dugc chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén
Thi Xuan H ngay 08/11/2010.

- Nam 2003, ba Nguyén Thi B mua nha déat s duong T, phudng V, quan D,
thanh phd Pa Nang cta vo chong ong Nguyén Ptc H voi gia 400.000.000d, sau khi
mua nha dit noi trén do tai thoi diém Ba B mua thi Nha nuée chua cé chi truong cho
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc mua nha dat nén theo dé nghi cua ba
Nguyén Thi Xuan H 1a con gai rudt ciia Ba B n6i “Me cir mua di dé cho con ditng tén
va sau nay néu me can thi con sé lam thii tuc thay cho me tirc la Ba B”. Do vay sau
khi céc thu tuc mua ban di hoan thanh thi ba B dé cho Ba H duoc dimg tén ddi voi
nha dét néi trén. Pong thoi ngay 10/3/2003 ba H ky gidy xac nhan dimg tén gitp ngdi

nha nay cho Ba B ¢6 3 nguoi lam ching.

- Nam 2005, ba B tiép tuc mua nha dat tai duong D, phuong H, quan D, thanh
phb Pa Nang cta ba Lé Thi T do ba Pham Thi Thanh C (con ba T) dung ra giao dich
nhan tién véi gia 850 tricu dong, nha dat nay ba B cling dé cho ba H va 6ng ciing

dung tén. Ong va ba H da ky gidy cam két dimg tén gitp vao ngay 08/7/2005.

Nam 2012, ba B du diéu kién c6 nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam
nén ba B yéu cau ba H co nghia vu chuyén giao nha dat s K139/7 T, phuong V, quan
D, thanh ph6 Pa Nang do ba H dimg tén dé 1am thi tuc chuyén lai cho ba B nhung ba
H khong dong v nén ba B khoi kién doi lai nha dat nay. Pong thoi, nha dét tai 73 B
do 6ng va ba H cing dung tén déu c6 trach nhiém chuyén lai cho ba B, vé phia ong
thi 6ng dong ¥ nhung ba H khong dong ¥ nén ba B yéu cau Toa an giai quyét dé bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ba B.

- B6i voi nha dét tai duong T, phuong V, quan D, thanh phd Pa Ning hién nay
ba Nguyén Thi Xuan H dang quan 1y, sir dung va kinh doanh nha nghi, tir 46 dén nay
khéng c6 stra chita, xdy méi gi thém. Ong tu xac dinh gia trj dat 1a 659.920.000 dong,
gia tri nha 1a 190.080.000 dong. Tong cong 1a 850.000.000 dong. Ba Nguyén Thi B
yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Xuan H phai tra lai nha dat tai dwong T cho ba B.



- P6i v6i nha dét tai duong B, phuong H, quan D, thanh phd Pa Ning 13 do ba
Nguyén Thi B bo ra s6 tién 835 triéu dong, bBa B 1a nguoi truc tiép giao tién cho ba
Pham Thi Thanh C. Khi giao nhan tién thi c6 mat ba B, 6ng, ba H va vo chong ba C.
Hién nay, ong dang cho ba Pham Thi Thanh C thué véi gia 4.500.000 dong, ba C khai
da sira chira v6i chi phi 1.000.000d thi 6ng dong y. Ong dong ¥ véi két qua dinh gia
trude day 1a 3.557.860.000 dong, trong d6 gia tri dat 1a 3.550.455.000 dong, gia tri
nha 14 27.405.000 dong. Ba Nguyén Thi B yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Xuan
H phai tra lai nha dét tai duong D, phuong H, quan D, thanh phd Da Ning cho ba B.

V& gia trj ctia 3 tai san 1a nha dat néu trén, 6ng dé nghi Toa an xem xét theo gia
tri ma ong di dua ra theo ndi dung don ngay 07/10/2016. Néu cac dwong su khac co
yéu cau dinh gia thi Toa an dinh gia theo yéu cau ctiia ho con 6ng khong co yéu cau
dinh gia lai.

Ngay 22/5/2017, éng H, dai dién Gy quyén cta ba B c¢6 don bo sung yéu cau
khai kién, dé nghi Toa an xem xét huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta Ban quan 1y du an dau tu N véi 6ng H, ba H ngay 09/9/2005; hiy Gidy chung
nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 28/11/2005; cong nhan
nha va dat tai dia chi 73 B cho ba Nguyén Thi B; huy Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta ong Nguyén Pac H véi ba H ngay 17/3/2003; hiy Gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat do UBND thanh phb Pa Nang
cap cho ong Tran D va ba Lwong Thi M ngay 19/10/2000 da chinh 1y bién dong sang
tén 6ng H ngay 15/5/2002 va chinh 1y bién dong sang tén cho ba H ngay 05/4/2003;
cong nhan nha va dat tai K139/7 duong T cho ba Nguyén Thi B.

* Bj don ba Nguyén Thi Xudn H trinh bay:

Niam 1996, sau khi hoi hwong vé Viét Nam, gia dinh ba & cung véi gia dinh ong
Nguyén Vin H tai duong H, thanh phé Pa Ning. Do & chung chat choi nén ba bo ra 9
cdy vang dé mua ngodi nha dudong duong H, phudng D, quan B, thanh phé Pa Nang

ctia Truong Pinh T. BPén nam 1997 vo chong 6ng T don nha va ban giao nha cho ba.



Thoi diém d6 nha Ong T chua c6 Gidy chimg nhan quyén s& hitu nén khong ra cong
chtng dugc. Pén nim 2004 6ng T uy quyén cho chong ba 1a 6ng Luong Hiru A di
lam cac thu tyc. Nam 2006 dng T duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén su dung dat v6i dién tich 45,8m? thudc thira 180, t& ban d6 23 tai
K45/2 duong H, phuong D, quan B. Dén ngay 23/9/2010, ba va ong T ky hop dong
chuyén nhuong nha dit néu trén. Ngay 08/11/2010 ba hoan thanh tha tuc trude ba
sang tén. Khi mua ban hai bén c6 viét gidy tay nhung hién nay ba khong con luu gii.
Ba va ba Truong Thi M ¢ nha nay tir ndm 1997 cho dén nim 2014 ba M chét, con ba
van ¢ nha nay va dong thué hang nim cho nha nudc. Nay 6ng H khoi kién yéu cau
hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 11323
ngay 23/9/2010 tai Phong cong chting H thanh phd Pa Nang gitta Truong Pinh T va
ba; hity Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AD 604220 do UBND quan B, thanh
phd Pa Ning cap ngay 27/3/2006 dimg tén Truong Pinh T dugc chinh 1y bién dong
sang tén ba ngay 08/11/2010 va budc ba tra nha dat nay ba khong chap nhan.

Ngoai ra, vao nam 2003, ba c6 mua ng61 nha va dat tai K139/7 T, phuong V,
quan D, thanh phé Pa Nang ciia ong Nguyén Ptc H. Do thoi gian 1au nén ba khong
nhd gia bao nhiéu. Sau khi mua ba va 6ng H di lam thu tuc sang té€n ba. Qua trinh & ba
c6 xdy thém cac phong tro tang trét va nang 1én mot lau dé thué. Trudc day ba thong

nhat gia nhu da dinh ngay 13/11/2013.

Déi véi 16 dat dién tich 90m? tai duong D, phuong H, quin D, thanh phd Pa
Ning thi ba va me ba 1a ba Nguyén Thi B chung mua vao nim 2005 cua ba Pham Thi
Thanh C gia 850.000.000d, ba bo ra 250.000.000d, s6 tién con lai ba B bo ra. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba B dé cho 6ng H dtmng tén, con phan ba thi ba dung tén nén
ngay 28/11/2005 dugc Uy ban nhan dan quan T cép Gidy ching nhan quyén sir dung

dat ding tén ba va ong H.

Nay ba B khai kién yéu cau Toa an hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra Ban quan 1y du an dau tu N véi ong H, ba H ngay 09/9/2005; hay Gidy



chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 28/11/2005;
cong nhan nha va dét tai dia chi dudng P cho ba Nguyén Thi B; huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Bic H v6i ba H ngay 17/3/2003;
huy Gidy chimg nhin quyén so hitu nha va quyén sir dung dat do UBND thanh phd
Pa Néng cip cho éng Tran D va ba Luong Thi M ngay 19/10/2000 di chinh 1y bién
dong sang tén 6ng H ngay 15/5/2002 va chinh 1y bién dong sang tén cho ba H ngay
05/4/2003; cong nhan nha va dat tai dudng T cho ba Nguyén Thi B, ba khong chip
nhan. Vi cac tai san nay la cua ba.

* Pai dién 1ty quyén cua nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn hang

TMCP P trinh bay:

Ba Nguyén Thi Xuan H dang no tién vay tai Ngan hang v6i 02 khoan vay nhu

Sau.

- Khoan vay 1 theo Hop dong tin dung s6 001/2010/HP ky ngay 09/11/2010,
ngay vay 11/11/2010, s6 tién vay 600.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, hang quy
tra ng gbe sd tién 30.000.000 dong, tra no 1di hang thang, du ng ngay 24/10/2016,
tong cong 13 69.089.979 dong, khoan vay qua han gbc dd 426 ngay, qua han 13i 348

ngay, xép vao nhom ng xau Ngan hang.

- Khoan vay 2 theo Hop dong tin dung s6 001/2013/HP ky ngay 25/10/2013,
ngay vay 28/10/2013, s tién vay 400.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, hang quy
tra no gbe sb tién 20.000.000 dong, tra no 14i hang thang, du no ngay 24/10/2016 tong
cong 339.804.620 dong, khoan vay qua han gbc da 546 ngdy, qua han 13i 357 ngay,

x€&p vao nhom no xau Ngan hang.

Khi vay ba H ¢ thé chip tai san vay von tai Ngan hang TMCP P Chi nhanh V
(goi tat 1a BIDV V) hai tai san bao gdm: Nha dat tai thira dét s6 36, to ban do so 05,
dia chi tai: duong T, phuong V, quan D, thanh phé ba Nﬁng theo Giéy chimg nhan
QSH nha ¢ va QSD dét & s6 3402080509 do UBND thanh phd Pa Nang cép ngay
29/12/2000 dtmg tén ba Nguyén Thi Xuan H; va nha dat tai thira dat s6 180, to ban do



s6 23, dia chi tai: duong H, phuong D, quan B, thanh ph6 Da Nang theo Giay ching
nhan QSD dat s6 AD 604220 do UBND quén B cip ngay 27/03/2006 dimg tén ba
Nguyén Thi Xuan H.

Ca 02 tai san néu trén duoc thé chip theo Hop ddng thé chap s6 001/2010/HD
ngay 09/11/2010, Vian ban sira doi, b sung Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
01/001/2010/PLHP ngay 26/10/2013 va cac Bién ban dinh gia lan diu ngay
09/11/2010, cac Bién ban dinh gié lai ngay 13/02/2012 va ngay 25/10/2013. Hién ca
02 tai san déu dang duoc thé chip tai BIDV H, BIDV H da thuc hién cong ching Hop
d6ng thé chap tai Phong cong chimg sb 2 thanh phd Pa Ning va da dang ky theo ding
quy dinh phap luat.

Trudc day, ba Nguyén Thi Xuan H van tra ng ding cam két v6i Ngan hang
nhung tlr thang 4/2015 dén nay, mic du BIDV H da nhac no nhiéu 1an va ba H di

cam két nhung van chua tra no day du theo cam két voi Ngan hang.

Nay Ngan hang TMCP P khoi kién yéu cau ba H phai tra cho Ngan hang sb
tién gbc vay 359.998.087 ddng va 13i suat tinh dén ngay 11/11/2016 1a 51.400.287
dong.

Tuy nhién, ngay 17/3/2017, Toa an nhan dugc Pon dé nghi rat yéu cau doc 1ap
véi 1y do: Ba H da thanh toan cac khoan ng vay tai Ngan hang va Ngan hang da giai
chap, tra lai toan bo gidy to goc d6i voi nha dat tai duong T, phuong V, quan D, thanh
phé Da Néng va nha dat tai duong H, phuong D, quan B, thanh phd Pa Néng cho Ba
H.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van H trinh bay:

Nim 2005, ba Nguyén Thi B mua nha dét tai duong D, phuong H, quan D,
thanh phd Pa Ning cta ba Lé Thi T do ba Pham Thi Thanh C (con ba T) dimng ra giao
dich nhan tién vai gia 800 triéu dong, nha dat nay Ba B ciling dé cho ba H va éng ciing

dung tén. Ong va ba H di ky gidy cam két dimg tén gitp vao ngay 08/7/2005.



Niam 2012, ba B du diéu kién c6 nha & va quyén st dung dat & tai Viét Nam
nén ba B yéu cau ba H va ong c6 nghia vu chuyén giao nha dt tai duong P cho ba B
nhung Ba H khong dong y. Nay ba B khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita Ban quan 1y du an dau tu N véi 6ng H, ba H ngay
09/9/2005; hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan quan T cip
ngay 28/11/2005; cong nhan nha va dat tai dia chi 73 B cho ba Nguyén Thi B 13 hoan

toan chinh dang nén 6ng chap nhan yéu cau khai kién cua ba B.
* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh C trinh bay:

Nam 2005 ba c6 ban dai dién cho me ba c6 ban cho ba Nguyén Thi B mot 16
dat tai duong L ndi dai véi sb tién 850.000.000d, toan bd giao dich va nhan tién ba
déu nhan tir ba B. Do ba B 1a Viét Kiéu nén khong dung tén dugc trong nha va dat
nén giao cho ba Nguyén Thi Xuan H va 6ng Nguyén Vin H ding tén ho. Hién nay, 16
dat nay co dia chi 1a duong D, quan D, thanh phé Pa Ning, t6i dang thué cua 6ng H
dé 1am quéan nudc. Nay ba B yéu cau khoi kién toi dong ¥ va s& giao lai khi ba B c6
yéu cau.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Truong Dinh T trinh bay:

Nguyén trudc day ngdi nha duong H, phudng D, quan B, thanh phd Pa Ning 1a
ctia 6ng. Ngay 04/12/1996, 6ng lap gidy ban ngdi nha néu trén cho ba Truong Thi M
va ba Nguyén Thi Xuan H, nhung ngdi nha nay 1a do ong Nguyén Vian H b tién ra
mua cho ba M va Ba H, sir dung quan 1y ngdi nha, con quyén loi ciing nhu trach
nhiém thué véi nha nudc hai nguoi déu chia chung nhu nhau, khong dugc mua ban,
d6i cho, cdm ¢ dudi bat cir hinh thirc nao, ngoai nhimg diéu khoan trén phai ¢ su
ddng v cta 6ng H. Ong xac dinh 6ng H 13 ngudi bo ra 5000 USD dé mua nha. Bén
nam 2004 ba H noéi 6ng ity quyén cho ong Luong Hiru A (chong Ba H) di lam cac thu
tuc dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dat. Bén nam
2006 nha nudc cip Gidy ching nhan quyén s hitu nha va quyén st dung dat dung

tén 6ng va gidy nay ba H cit gitr. Pén ngay 23/9/2010, ba H n6i 6ng ra Phong cong
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chtng ky Hop déng chuyén nhugng dé hop thic viéc mua ban trude d6. Trude khi ra
cong chimg o6ng dd hoi y kién ba B, 6ng H va ho déng ¥ nén ong da ky chuyén
nhuong cho ba H. Nay dng H, ba H tranh chdp dé nghi Toa an giai quyét theo phap

luat.

Dbi v6i ngdi nha tai duong T, phuong V, quin D, thanh phd Pa Ning, 6ng
dugc biét nam 2003, Ba B vé& Viét Nam mua ngdi nha nay véi sd tién 400.000.000d.
Do ba B khong thé dung tén nha dat tai Viét Nam nén da nho ba H dung tén gitp,

nhung nay Ba B doi lai thi ba H 14t long mudn chiém doat cua ba B.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chimng sé 01, thanh phé

DPa Nang trinh bay:

Vao ngay 23/9/2010, Truong Pinh T ¢ yéu cau cong ching Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dAt va tai san grfm lién v6i dat tai thira 180, t& ban dd s6 23, dia
chi: duong H, phuong D, quan B, thanh ph6é Pa Ning giita Truong Dinh T va ba
Nguyén Thi Xuan H. Sau khi xem xét hd so, Phong cong ching H thanh phé Pa Nang
da cong chung ding quy dinh phap luat. Vi 1y do cong viéc, Phong cong chimg H
thanh ph6 Pa Ning khong thé tham gia t6 tung va dé nghi Toa an giai quyét va xét xir
vang mit theo quy dinh cta phap luat.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham X, bd Nguyén Thi
T, ba Nguyén Thi T Huong dd dwoc Toa dn triéu tdp tham gia cdc phién hoa gidi,
tham gia phién toa nhung khéng co y kién tra loi.
* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn qudn H da dwoc
Toa an triéu tap hop lé tap tham gia cac phién hoa giai, tham gia phién toa nhung
khéng cé y kién vé ndi dung vu dn, chi dé nghi xét xir vang mdt.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan qudn T khong c6 ¥

kién vé vu dn chi dé nghi Toa an xem xét xur vang mat.
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* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va Méi truong thanh

pho N co y kién vé vu an nay nhu sau:

Ong Tran D va ba Luong Thi M dugc UBND thanh phé Pa Ning cap Gidy
ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 340208055099 ngay
29/12/2000 dbi v4i nha dat tai duong T, phuong V, quan D tai thira dét sb 3, to ban dd
05, dién tich 136,7m?, dién tich xay dung 128,1m’.

Ngay 16/4/2002, 6ng D, ba M 1ap hop dong chuyén dich nha & trén cho 6ng
Nguyén Bac H, tra tai duong Y, thanh phé Pa Néng, duoc Phong cong chimg H
thanh phd Pa Néng chimg nhan.

Ngay 17/3/2003, éng H 1ap hop ddng chuyén dich nha & dbi voi nha dat trén
cho ba Nguyén Thi Xuan H, tra tai duong H, thanh phé Pa Nang, duoc Phong cong
chung H thanh phé Pa Nang ching nhan.

Hop dong chuyén dich nha & gitta 6ng H véi ba H d3 dugce xac nhan cia co
quan thué vé thuc hién nghia vu tai chinh, S¢ Dia chinh nha dat Pa Ning da chinh 1y
bién dong sang tén cho ba H ngay 01/4/2003 1a dung trinh tu thu tuc theo quy dinh
phap luat nén So Tai nguyén va Moi truong thanh phdé Pa Nang dé nghi Toa an giir

nguyén phan chinh 1y bién dong trén.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ban qudn 1y dw dn dau tw N ¢6 ¥ kién

vé vu an nay nhw sau:

Ho ba Lé Thi T thudc dién giai toa du 4n duong Lé Do ndi dai, duge bd tri dat

tai dinh cu tai dudong L ndi dai (nay 1a duong D).

Can ctr Pon xin chuyén dbi tén trong hd so chuyén quyén st dung dat cia ba
Lé Thi T cho 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Xuan H c6 x4c nhan cua chinh
quyén dia phuong, phuong H ngay 25/8/2005; Gidy cam két tai san riéng cia ba
Nguyén Thi Bé V (vo 6ng H); Gidy cam két tai san riéng cua 6ng Luong Hitu A
(chong ba H) va cac gidy to lién quan, Ban quan 1y du an da ky két Hop dong chuyén
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quyén sir dung dat va trinh UBND quan D cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AD337657 ngay 28/11/2005 cho 6ng H va ba H. Viéc chuyén quyén sir dung dat cho
6ng H va ba H la dung trinh ty quy dinh cta phap luat.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn thanh phé N ¢0 Y

kién vé vu an nay nhu sau:

Nha dét tai duong T, phuong V, quan D, Pa Ning do hd 6ng Tran D st dung
c6 ngudn gde do nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Viét L va ba Nguyén Thi L tir
nam 1991, da thuc hién trudc ba, sang tén theo quy dinh. Nha ¢6 Trich luc ) nghiép
cht nha & nén thudc trudng hop co gidy to hop 16 vé nha ¢, dat ¢ theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh 60/CP va khoan 5 Piéu 7 quy dinh vé viéc xét cip
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ theo Nghi dinh 60/CP.
Tai thoi diém cép Gidy ching nhan ho 6ng D sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap,
do d6 co du diéu kién cap Giay ching nhan. Do vay viéc cip Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ cho 6ng D, ba M 1a dung trinh tu thi tuc theo
quy dinh cta phap luat. Do d6 dé nghi Toa 4n giit nguyén Gidy ching nhan quyén s

hitu nha & va quyén st dung dat ¢ cap cho 6ng D, ba M.

Do tinh chét cong viéc Uy ban nhan dan thanh phd N xin ving mit trong C4c
phién toa xét xtr ctia Toa an.

* Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pirc H ¢ y kién vé vu dn

nay nhu sau:

Trudc day ong cé ban cho ba Nguyén Thi B nha va dat tai duong T, quan D, Pa
Néng. Viéc mua ban nha dat di hoan thanh, 6ng khong biét gi vé tranh chap nha giira
ba B va ba H. Ong khong lién quan dén viéc tranh chip nay. Ong dé nghi giai quyét
vang mat 6ng trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cac cap cho dén khi két thuc

vu an.
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* Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiem sat nhan dan thanh pho Pa Nang
vang mat va khong co kiém sdat vién thay thé nén Hoi dong xét xur can cur vao Diéu

232 Bé ludt t6 tung dan sy van tién hanh xét xir vu dn.

Can ctr vao tai li¢u, chung cuor da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu v kién, Hoi déng xeét xur

nhan dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém dai dién ty quyén ctua Ngan
hang TMCP P, 6ng Pham X, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T Huong, 6ng Luong
Bao T, 6ng Luong Bao Th, Uy ban nhan dan quan H da duoc Toa an tong dat Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa nhung déu vang mat tai phién toa
lan thir 2 khong c6 1y do; d6i voi Truong Dinh T, ba Pham Thi Thanh C, dng Nguyén
Puc H, Uy ban nhan dan quan T, Ban quan 1y du 4n dau tu N, Uy ban nhan déan thanh
phd N, Phong cong chimg H thanh phd Pa Nang va Sé Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd N ¢6 van ban dé nghi Toa an xét xtr vang mat. Vi vay, cin cit quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung Dan sy, Hoi ddng xét xtr xét xtr vang mit cac duong

su néu trén.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP P ¢6 yéu cau doc lap dbi véi bi don ba Nguyén Thi Xuan H vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Xuéin H tra no vay. Tuy nhién ngay 17/3/2017, Ngan hang c6 don
rat yéu cau doc 1ap, do d6 cin cr khoan 2 Piéu 244 B6 luat t6 tung Dan sy, HDXX

dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang.

[3] Bdi véi yéu cau khai kién b sung cua dai dién uy quyén cua nguyén don:
xét thiy yéu cau b sung vé viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta Ban quan 1y dy an dau tu N voi Ong H, Ba H ngay 09/9/2005; huy Gidy chtng
nhan quyén s dung dat do UBND quan D cap ngay 28/11/2005; hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Pac H véi Ba H ngay
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17/3/2003; hay Giay chirng nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat do UBND
thanh phd Pa Ning cap cho 6ng Tran D va ba Lwong Thi M ngay 19/10/2000 d
chinh 1y bién dong sang tén 6ng H ngay 15/5/2002 va chinh 1y bién dong sang tén cho
Ba H ngay 05/4/2003; dong thoi dé nghi Toa an cong nhan sé hiru cho Ba B d6i véi
02 ngdi nha tai duong P va duong T, cong nhan sé hitu cho Ong H 01 ngdi nha tai
dia chi 45/2 dudng H 1a ¢6 lién quan dén yéu cau khoi kién cua Ba B vé viée doi Ba H
phai tra cic ngdi nha néu trén vi Ba H chi dimg tén gitp nén khéng vuot quéa yéu cau
khéi kién ban dau, do d6 HDXX chip nhan xem xét yéu cdu nay cua nguyén don dé
giai quyét triét dé vu an.

[4] V& noi dung:Xét yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi B thi thay:

Doi véi vigc tranh chéip ngéi nha va dit tai dwong H, phwong D, quin B,
thanh phé Pa Ning:

Theo ndi dung don khoi kién va qua trinh giai quyét vu 4n ong H xéac dinh
nguyén ngdi nha dién tich xay dung 45,5m?, dién tich st dung 59,7m” ndm trén dién
tich dat 45,8m” tai duong H thudc sé hitu cua Truong Pinh T. Nam 1996, Ong T
chuyén nhuong lai cho ong véi gia 5000 d6 la My twong duong gia tién tai thoi diém
d6 1 50.000.000 dong. Muc dich mua nha dé cho ba M va ba H & vi thoi diém d6 Ba
H & trai ti nan Héng Kong méi vé Viét Nam. Can clr dé Ong H khai kién 1a Giéy ban
nha ngay 04/12/1996 do Ong T viét, c6 ndi dung: “T6i tén la Trieong Dinh T ....t6i viét
gidy lam vdt chirng ban ngdi nha nay lai cho Trwong Thi M...va cé6 Nguyén Thi Xudn
H.... Ngéi nha néi trén do éng Nguyén Vin H bé tién ra mua cho ba M va ¢é Ha dé o,
sir dung qudn 1y ngdi nha, khodang quyén loi ciing nhw trdach nhiém thué véi nha nude
hai nguoi déu chiu chung nhir nhau, khéng dwoc mua ban doi cho, cam c6 dwéi bat
cir hinh thirc ndo ngodi nhitng diéu khodang néi trén phdi cé sy dong y ciia Ong H”.
Trong Gidy ban nha c6 xac nhan cua ngudi lam ching ong Lé Quang H. Mic du

trong Gidy ban nha khong thé hién s tién chuyén nhuong nhung Ong T thira nhan c6
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nhan caa Ong H 5000 d6 la My dé chuyén nhuong ngdi nha néu trén. Ngoai ra trong
Gidy ban nha do Ong T viét thé hién ndi dung: ba M va Ba H chi dugc dé o, sit dung
quan 1y ngdi nha va ndp thué nha dat, khong dugc mua ban doi cho, cam cb dudi bat
ctr hinh thtrc ndo va phai c6 sy dong ¥ caa Ong H. Pong thoi Ong T thira nhan ong
ban nha cho Ong H, Ong H mua dé cho ba M va Ba H ¢, khi Ba H yéu cau ky chuyén
nhuong thi éng ky chuyén nhugng. Nhu vay c6 cin cir dé xac dinh nha dat K45/2

duong H thudc s& hitu cia Ong H.

Ba H cho rang ngdi nha nay 1 do ba bé tién ra mua caa Ong T véi gia 9 cay
vang nhung Ong T khong thira nhan c¢6 nhan cua Ba H 9 ciy vang va Ba H ciing
khong xuét trinh duoc chimg ctr ndo dé chimg minh ba d3 giao cho dng T 9 cay vang.
Ngoai ra, ba H ciing cho rang sau khi mua nha dat ciia ong T, ba da don dén & tir nim
1997 va dong thué dat cho nha nudc tir nam 1998 cho dén nam 2005. HDXX xét thay,
viéc ba H & thi phai c6 nghia vu dong thué quyén sir dung dat cho nha nudc, diéu nay
khéng 1am cin cir dé xac 1ap quyén so hitu cta ba dugc. Trude diy, ba H khai nai
rang thoi gian ¢ ngdi nha duong H ba di bo s tién 20 dén 30 triéu dé sita chira nhung
qua trinh giai quyét lai vu 4n do bi huy thi Toa an d3 triéu tap ba H nhiéu 1an dé lam
rd s6 tién ba cho rang di bo ra dé sira chira nha nhung ba déu vang mat khong c6 1y
do, tai phién toa hém nay ba H ciing khong cung cap duoc chimg ctr ching minh cho
101 khai ctia minh, hon nita 0ng H cling khong thtra nhan c6 viéc stra chita nén HDXX

khong chp nhan 161 khai nai nay cta ba H.

Tir nhitng nhan dinh trén HDXX xét thiy, yéu cau khai kién ciia Ong H vé viéc
cong nhan quyén sé hiru nha dat duong H cho ong; huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 23/9/2010 giira ba H va éng T do
Phong cong chimg H thanh phé Pa Nang cong chtng; hity Gidy chtimg nhan quyén st
dung dat s6 AP 604220 do UBND quan B, thanh phd Pa Ning cap ngay 27/3/2006
dung tén Truong Pinh T duoc Vin phong dang ky quyén st dung dat quan B chinh 1y
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bién dong sang tén ba Nguyén Thi Xuan H ngay 08/11/2010 va budc Ba H phai tra

nha dat duong H cho dng H 13 hoan toan c6 cin cu.

Déi véi vige tranh chip nha dit tai dwong T, phwong \, quin D, thanh phé
Da Ning:

Theo don khdi kién ctia ba Nguyén Thi B va 10i khai cta dai dién ty quyén cua
Ba B l1a Ong H xac dinh nim 2003 Ba B truc tiép nhan chuyén nhuong cua éng
Nguyén Ptc H ngodi nha cép 4, tudong xdy, mai ton, dién tich sir dung, xay dung 1a
128,10m? nam trén dién tich dat 136,7m? tai duong T vdi gia 400.000.000d. Do Ba B
1a Viét kiéu va tai thoi diém d6 chua dugc dimg tén sé hiru nha dat tai Viét Nam nén
nhd Ba H dang tén gitp. Sau d6 ba H ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng H va dugc
S& Pia chinh nha dat thanh phd Pa Nang chinh 1y bién dong ngay 05/4/2003 trén ban
chinh Gidy chiing nhan quyén s¢ hiru nha va quyén sir dung dat cua ong Tran D va ba

Luong Thi M.

Chig ctr Ba B cung cap dé khoi kién 1a Gidy cam két ngay 10/3/2003 do Ba
H 1ap c6 ndi dung: “...Ba Nguyén Thi B viét kiéu My chudn bi mua nha dwong T, t6 7,
phuwong V, qudn D, Pa Nang. Vi Viét kiéu chua cé chii trwvong dimg tén mua nha va
dat. Vay t6i la Nguyén Thi Xudn H...dvmg tén hg nha va dat néi trén, khi nao Ba B
muén bdn, cho, ting, doi bat ky ai, t6i sé lam theo quyét dinh ciia Ba B ma khéng duwa
ra bat cir diéu kién gi...”. Gidy cam két c6 3 ngudi 1am chimg ba Hoang Thi Hao,

Truong Pinh T va ba Pham Thi Lé.

Ba H khai nai cho rang nha dét trén do ba bo tién ra mua va khong thira nhan
chit ky trong Gidy cam két 1ap ngay 10/3/2003 1a chit ky cta ba. Tuy nhién, hai 1an
giam dinh khoa hoc hinh sy d6i v6i chit ky Ba H cta Phong k¥ thuat hinh sy - Cong
an thanh phd Pa Nang ngay 04/10/2013 va cua Phan vién khoa hoc hinh su Bo cong
an déu két luan chir ky tai Gidy cam két 1a chit ky ctia Ba H. Mit khac, Ba H ciing
khong cung cap duoc chimg clr chimg minh duoc nguén tai chinh hop phap dé mua

nha dat va phan béc lai 101 trinh bay cta nguyén don vé viéc tai thoi diém d6 Ba H chi
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buon ban nho, cudc séng khoé khan nén thuong xuyén nhan dugc sy giup do tor me va
em & nudc ngoai goi ve.

HDXX xét thiy, 101 trinh bay ctia ba B va 6ng H phu hop véi dién bién khach
quan ctia vu viéc, pht hop véi cac tai liéu ¢ trong hd so vu an nén HDXX khong
chap nhan 10i khai nai ctia ba H. Nhu véy, ba B khdi kién yéu cau ba H phai tra lai
nha dat dudng T cho ba, ddng thoi cong nhan quyén sé hitu nha dat nay cho ba B; hiuy
Hop ddng chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat gitra 6ng H va ba
H lap ngay 17/3/2003; hity Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & do Uy ban nhan dan thanh phd N cap ngay 19/10/2000 dtng tén 6ng Tran D va
ba Luong Thi M da duoc S¢ Pia chinh nha dat thanh phd Pa Nang chinh 1y bién dong
sang tén cho 6ng Nguyén Dtrc H ngay 15/5/2002 va chinh 1y bién dong sang tén cho
ba Nguyén Thi Xuan H ngay 05/4/2003 14 hoan toan ¢ cin ctr. Hoi dong xét xir xét
thay, ba Nguyén Thi B mic du hién dang cu tra tai Hoa Ky nhung nam 2013 di tré vé
Viét Nam va dang ky ho khau, ching minh nhan déan tai Viét Nam nén hién nay ba
Nguyén Thi B 14 cong dan Viét Nam. Do vdy, viéc cong nhan nha va dit cho Ba B 1a
phu hop vai phép ludt Viét Nam.

Tuy nhién HDXX xét thidy ba H di c6 cong stc bao quan, duy tri nha dat trén
cho ba B tir nam 2003 cho dén nay nén can xem xét dén cong stc cho ba H, can budc
ba B c6 nghia vu trich tra theo ty 16 20% trén gia tri nha dat tranh chap cho ba H Ia
phu hop.

Gia tri nha dat nay theo 6ng H dua ra 1a 850.000.000d, Toa an da thong bao gia
do nguyén don dua ra nhung ba H va cac duong su khac khong ai khong c6 v kién gi
nén HDXX cin cr vao gia nay dé giai quyét. Vay ba B phai tra cho ba H sé tién 1a
850.000.000 dong x 20% = 170.000.000 dong.

Quaé trinh ba H quan 1y str dung nha dat nay c6 sta chita xay dung thém phong
tro v6i dién tich 1a 158,4m” tri gia 190.080.000d, trudc day ba H thong nhit gia nay
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va sau khi vu 4n bi hily giai quyét lai ba H ciing khong c6 y kién gi vé gid nén HDXX
cdn ¢t vao gia nay dé budc ba B c¢6 nghia vu thdi tra lai cho ba H.
Viy tong s6 tién ba B thdi tra cho ba H 1a: 360.080.000 dong.

Poi voi viée tranh chap dit tai wong P, phwong H, quin D, thanh phé Pa
Ning:

Theo don khdi kién ctia ba Nguyén Thi B va 101 khai cta dai dién ty quyén cua
ba B 1a dng H xé4c dinh, nim 2005 ba B truc tiép nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi
T dién tich dit 90m? tai duong D véi gia 850.000.000d. Ngudi dung ra giao dich voi
ba B 1 ba Pham Thi Thanh C (con gai cta ba T) nhan tién tryc tiép cua ba B. Ngay
10/3/2003, ba H va 6ng H cung ky Gidy cam két ding tén giup 16 dat nay cho ba B.
Vi 1a dat tai dinh cu nén ba T lam thu tuc ddi tén nguoi dung quyén st dung dat nén
ngay 09/9/2005 dng H va ba H cung ding tén ky Hop dong chuyén quyén sir dung dat
v6i Ban quan 1y du an Pau tu xay dung cong trinh giao thong cong cong Pa Nang
dong thoi hoan thanh nghia vu tai chinh. Ngay 28/11/2005, Uy ban nhan dan quan T
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi Xuan H.

Chtng ctr bd B cung cap dé khai kién 1a Gidy cam két ngay 08/7/2005 do ba H
va 0ng H cung ky xac nhan ndi dung: “Hai chung t6i ky tén dudi day...dung tén giup
16 ddt, sau nay ba muén ban,cho,ting, doi, ting bat cir ai hai ching t6i lam theo quyét

b

dinh cua ba ma khong dwa ra bat cir mot diéu kién nao..."”".

Ba H khai nai 16 dat nay ba va ba B chung mua cua ba T véi gia 850.000.000d
vao nam 2005, ba gdp sd tién 250.000.000d, con lai tién ctia ba B bo ra. Sau khi nhan
chuyén nhuong ba B dé cho 6ng H dtng tén, con phan ba dung tén nén vé mit phap
Iy hai nguoi 1a dng H va ba cung dimg tén. HDXX xét thay, 15i khai nai cia ba H
khéng dugc ba B, 6ng H, ba C thira nhan va ba H ciing khong xuét trinh duge ching
ctr ching minh ba giao s tién 250.000.000d cho ba C khi chuyén nhugng. Do do,

khong ¢6 can cuir dé chap nhan 161 khai nai cua ba H.
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Can ct Gidy cam két ngay 10/3/2003 va 10i khai cua ba B, éng H, ba C va céc
ching c6 trong hd so vu 4n c6 can cir dé xac dinh ngdi nha dudng P 1a cta ba B. Do
d6, HDXX chip nhan yéu cau khdi kién cua bd B vé viéc cong nhan quyén s& hitu
ngdi nha nay cho ba B, hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhéan dan
quan T cip ngay 28/11/2005 dimg tén 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Xuan H;

ddng thoi bude dng H va ba H co nghia vu tra nha dat nay cho ba B.

Nha dat hién nay do dng H quéan 1y cho ba C thué va ba C xac nhan c6 stra chita
hét 1.000.000d. Tai phién toa hom nay, 6ng H dai dién cho ba B dong ¥ tra s tién

1.000.000d cho ba C nén can cong nhan su tu nguyén nay.

Tir tat ca nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau cua
ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian H. Cong nhan nha va dat tai dia chi: duong H,
phuong D, quan B, thanh phd Da Ning thudc so hitu cia ong Nguyén Van H. Déi voi
yéu cau cong nhan nha va dat tai 73 duong B, phuong H, quan D, thanh phd Pa Nang
va K139/7 duong T, phudng V, quan D, thanh pho Pa Nang ctiia ba Nguyén Thi B.

[5]Do Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B, 6ng
Nguyén Vin H nén ba Nguyén Thi Xuan H phai chiu 4n phi theo quy dinh ciia Piéu
147 Bo luat t6 tung Dan su.

[6] Ong Nguyén Van H khong phai chiu an phi dan su so tham.

[7] An phi dan su so thim ba Nguyén Thi B phai chiu 18.004.000 déng nhung
do ba Nguyén Thi B 13 ngudi cao tudi nén duge mién toan bo an phi dan su so tham
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Phap 1énh an phi, 1&€ phi
Toa an.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.200.000d, 6ng Nguyén Vin H tu

nguyén chiu (da ndp va da chi tai Toa an nhan dan quan D).

20



[9] V& chi phi dinh gi4 tai san: Ba H phai chiu 1a 14.590.000d6ng, nhung ba B
d3 tam tng chi 1a 11.590.000d6ng, ba H tam tng 3.000.000d, do d6 ba H c¢6 nghia vu
tra cho ba B s tién 11.590.000 dong.

[10] Vé chi phi giam dinh: Ba H phai chiu 4.836.000d (Ba H da nop, da chi).
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit: - Diéu 164, 169, 170, 246, 258 B6 luat dan sy nam 2005;

- biéu 34, 147, 165, 166, 227, 229 va 273 Bo luat T6 tung Dén sy;

- Piéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

- Piéu 12 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan Tbi cao;

- Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa &n; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

I. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP P d6i véi ba
Nguyén Thi Xuan H vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

II. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi B d6i v6i ba Nguyén Thi Xuan H.

1. Cong nhan ngdi nha c6 cu tric tudng xdy, mai ton, san gd, dién tich xay
dung 45,5m? dién tich st dung 59,7m? va dién tich dat 45,8m? thudc thira 180, t& ban
d6 s6 23, tai duong H, phuong D, quan B, thanh ph Pa Ning thudc quyén so hitu
ciia 6ng Nguyén Van H;
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat l1ap
ngay 23/9/2010 giita ba Nguyén Thi Xuan H va Truong Dinh T do Phong cong ching
H thanh phd Da Ning cong chtng;

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 604220 do UBND quén B,
thanh phd Pa Ning cap ngay 27/3/2006 dung tén Truong Pinh T dugc Vin phong
dang ky quyén st dung dit quin B chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi Xuan
H ngay 08/11/2010;

Budc ba Nguyén Thi Xuan H c6 nghia vu tra nha dat tai duong H phudng D,
quan B, thanh phd Pa Nang cho 6ng Nguyén Vian H.

2. Cong nhan ngdi nha cap 4, tudng xdy, mai ton, dién tich xay dung 1a
128,10m? dién tich st dung 224,9m* (c6 phan dién tich 158,4m® va do ba H xay
thém) va dién tich dat 136,7m” thudc thira 36, to ban dd sb 05, tai duong T, phuong
V, quan D, thanh ph6 Pa Ning thudc quyén sé hitu ctia ba Nguyén Thi B;

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat gitra
6ng Nguyén Ptc H va ba Nguyén Thi Xuan H 1ap ngay 17/3/2003 do Phong cong
chtng H thanh ph6 Pa Nang cong ching;

Huy Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & do Uy ban
nhan dan thanh phd N sb: 340208055099 cap ngay 19/10/2000 dtng tén ong Tran D
va ba Luong Thi M, di duoc S¢ Dia chinh nha dat thanh phé Pa Ning chinh 1y bién
dong sang tén cho 6ng Nguyén Pic H ngay 15/5/2002 va chinh 1y bién dong sang tén
cho ba Nguyén Thi Xuan H ngay 05/4/2003;

Budc ba Nguyén Thi Xuan H phai tra lai nha dat tai duong T, phuong V, quan
D, thanh ph6 Pa Néng cho ba Nguyén Thi B.

3. Cong nhan ngodi nha cp 4, co cau tric tuong xay, nén gach men, mai lop

tole, si¢n tich sir dung 90m” va dién tich dit 90m?® thudc thira dit s 05, to ban do sb
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KT 03/3 tai duong B, phuong H, quan D, thanh phd Pa Ning thudc quyén sé hiru va
str sung ctia ba Nguyén Thi B;

Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhén dan quan T cdp ngay
28/11/2005 dimg tén 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Xuan H;

Budc dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Xuan H co6 nghia vu tra lai nha va
dat tai dia chi s6 duong D, phuong H, quan D, thanh ph Pa Ning néu trén cho ba
Nguyén Thi B;

4. Budc ba Nguyén Thi B théi tra cho ba Nguyén Thi Xuan H sb tién
360.080.000 dong.

5. Budc ba Nguyén Thi B tra cho ba Pham Thi Thanh C sé tién 1.000.000 dong.

6. Ba Nguyén Thi B duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dugc
cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ theo quy dinh cta
phap luat.

I1I. V& an phi dan sy so tham:

1.0ng Nguyén Vin H khong phai chiu. Hoan tra cho Ong H s tién tam tng 4n
phi da nop 1a 200.000d theo bién lai thu s6 0009807 ngay 21/5/2015 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan B.

2. Ba Nguyén Thi B duoc mién ndp. Hoan tra cho Ba B s tién tam tng an phi
da ndp 1a 200.000d theo bién lai thu s6 0003491 ngay 14/5/2013 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su quan D.

3. Ba Nguyén Thi Xuan H phai chiu: 72.369.000 dong (Bay muoi hai triéu ba
trim sau muoi chin nghin déng).

4. Hoan tra cho Ngan hang TMCP P sé tién 10.228.000 dong da ndp tam ung

an phi theo bién lai thu s6 000949 ngay 21/11/2016 cia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Pa Ning.
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IV. Vé chi phi xem xét thim dinh tai cho va chi phi dinh gi4 tai san:

Chi phi xem xét tham dinh tai ché 1a 1.200.000d, 6ng Nguyén Van H tu nguyén

chiu (da nop va da chi tai Toa an nhan dan quéan D).

Chi phi dinh gi4 tai san ba Nguyén Thi Xuan H phai chiu 1a 14.590.000d6ng,
nhung ba Nguyén Thi B di tam tng chi 1a 11.590.000d6ng, Ba H tam tng
3.000.000d, do d6 Ba H c6 nghia vu tra cho Ba B s6 tién 11.590.000d0ng.

V. Vé chi phi giam dinh: ba Nguyén Thi Xuan H phai chiu 4.836.000d (d3 nop,
da chi xong).

VL. Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi sé: 07/2017/QD-BPKCTT
ngay 24 thang 02 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning.

VII. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc va bén dugc thi hanh an yéu cau thi hanh én,
néu bén phai thi hanh an cham thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai
chiu 13i suat theo muc 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd twong ting véi
thoi gian va s6 tién cham thi hanh.

VIIIL. Trong truong hop ban an dugce thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy.
Thoi hi¢u thi hanh dn dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

IX. Cac duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, riéng cic dwong sy vang mit tai phién toa duoc quyén

khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay niém yét

ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; , i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Nang; Nguyén T4An Anh
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- Cuc thi hanh an Dén sy thanh phd Pa Néng;
- Luu ho so vu an.
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HOQI PONG XET XU SO THAM

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Phi Hing Nguyén Thi Ha Ngbé Ha Nam
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Noi nhdn:

- Duong sy;

- Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Da Nang;

- Cyc thi hanh 4n Dan sy thanh phd
Da Nang;

- Luu hd so vu an.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Ngbé Ha Nam
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