TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 34/2020/DS -PT
Ngay 25-8-2020
V/v: Tranh chdp quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hpi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ong Ma Ngoc Trung
Cdc Tham phdn: Ong Lé Tuan Tu, ba Pham Ngoc Ha

- Thu ky phién toa: Ong Luong Hitu San - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Ngo Thi V¥ - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/7 va 25 thang 8 nam 2020 tai Tru sé Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang mo phién toa xét xir phuic tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6 52/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 43/2019/DS-ST, ngay 16 thang 10 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén Y bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 21/2020/QDXXPT-DS ngay 27
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Xuan B, sinh nim 1935 (vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Anh Vit Puc D (la
duong sy trong vu an). Theo gidy uy quyén ngay 08/4/2019.

Cung dia chi: Thén B, X8 P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Nguyén
Thi Th - Luat su thudoc Cong ty luat trach nhi¢m hitu han Hung Ha, doan luat
su thanh phd N (c6 mit).

Pia chi: Cin ho s6 518, nha K4, khu d6 thi Viét Hung, phuong G, quan
L, thanh phé N.

2. Bi don: C)ng Hoang Van L, sinh ndm 1958.

Dia chi: Thon D, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Vi Btrc D, sinh nam 1975.

3.2. Ba Nguyén Thi O, sinh ndm 1939.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Oanh: Anh Vi Puc D (1a duong su
trong vu an).
3.3. Ba Tran Thi H, sinh nam 1958.

~ Nguoi bao v¢ quyén va lpi ich hop phdp cua ba Tran Thi H: Ong bam
Quoc C - Luat su thuoc Cong ty luat Trach nhi€ém hitu han mdt thanh vién Quoc
C, doan Luat su tinh Tuyén Quang (c6 mat).

Dia chi: Khu dan cu Ly Thai T, td 17, phuong F, thanh phd Q, tinh
Tuyén Quang.

3.4. Anh Vii Xuan Thl (c6 mat).

3.5. Anh Vi btac H1 (c6 mat).

3.6. Anh Vii Btc Th2 (c6 mat)

3.7. Chi Vi Thi A (c6 mat).

3.8. Chi Vii Thi D1 (c6 mat).

Cung dia chi: Thén D, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

3.9. Cong ty TNHH mot thanh vién lam nghiép Y.

Dia chi: Thon Lam Son, xa Trung Son, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Trung X; chitc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ha Manh Ph; chire vu: Pho Giam ddc (c6
don xin xét x{r vang mat).

3.10. UBND xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van H1; chue vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Pham Ngoc Ch; chtrc vu: Pho Chu
tich UBND x& P, huyén Y, tinh Tuyén Quang (c6 mat).

3.11. UBND huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Dia chi: Thon TrAm An, x4 Thang Quan, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Ninh Thai; chirc vy: Chi tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Thi J; chic vu: Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Y, tinh Tuyén Quang (c6 mit tai phan Thu tuc bat dau
phién toa va phan Tranh tung, vang mit khi tuyén an).

4. Nguoi khang cdo: Anh Vii BPtic D, sinh nam 1975 — La nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 20/12/2016, 08/02/2017 va don khdi kién bo
sung ngay 06/5/2017 cua nguyén don ong Vii Xudn B va nguoi dai dién cua
nguyén don anh Vii Buc D trinh bay:

Nam 1972 6ng Vi Xuin B dd khai pha mot dién tich dat trong d6 bao
gdm ca phan dat hién dang xay ra tranh chap voi ong Hoang Vin L.Théang
4/1994 éng B da ké khai xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDBD), dén thang 7/1995 ong B di duoc cip GCNQSDD sb E0541247,
dién tich 2.500m’ (trong d6 400m’ 1a dat & tai nong thon, dat vuon 1a 2100m?)
tai thira s6 40, to ban d6 s6 3, vi tri thira dat tai thon D, x4 P, huyén Y, tinh
Tuyén Quang. T khi khai ph4 dat gia dinh 6ng B st dung 6n dinh, khong xay ra



tranh chép v6i ai. Bén cubi nam 1994, 6ng Hoang Van L da ngang nhién lan
chiém dit cta ong va xay dung nha trén phan dét 14n chiém, mic du 6ng B nhiéu
lan nhic nhé, viéc tranh chidp dat da duogc xom, xd P hoa giai nhung khong
thanh. Dén thang 3/2012 6ng B tiép tuc yéu cau UBND xi P giai quyét viéc
tranh chap dat trén, dién tich dat nhu 6ng B wéc luong gia dinh ong L va ba H da
14n chiém khoang 2OOm2. Sau khi tién hanh xem xét, thim dinh tai chd do vé&
xéac dinh lai duoc dién tich cu thé ma gia dinh 6ng L da lan chiém 1a 455,1m2 ,
nay 6ng B dé nghi Toa an budc gia dinh ong Hoang Vian L, ba Tran Thi H tra lai
dién tich trén cho gia dinh 6ng.

Bi don ong Hoang Van L trinh bay:

Nam 1986, gia dinh 6ng ¢ tai tap thé 05 gian do Lam trudng Y quan 1y,
do gia dinh dong con chd & tap thé chat hep, ong dd mua 01 ngdi nha gd (03
gian) dd qua st dung cua 6ng Pham Vin T vé dung trén manh dat vuon ong
dang canh tac thuoc dat cua Lam truong Y quan ly. Nam 1993 Lam truong Y
chia cho 03 gia dinh con ¢ tai khu tap thé bao gom: ong Piang Khic V, Ong
Hoang Van L, chi Nguyén Thi R. Bén thang 02/ 1994 6ng da do ng6i nha gb (03
gian) roi xdy dung ngdi nha 02 tang trén phan nén dung ngdi nha gd trudc day
qua trinh xay dung khong c6 tranh chap Nam 1999, gia dinh 6ng da xay ra tranh
chap ranh gioi dat voi ong bang Khic V, UBND x4 P da mang ban d6 dia chinh
dén giai quyét tranh chap, trén ban d6 thé hién dat cia nha 6ng nam giita dat cia
6ng Pang Khac V va 6ng Vii Xuan B. Ong L cho rang gia dinh ong da ¢ 6n
dinh, khong xay ra tranh chap véi ai, trén manh dét hién dang xay ra tranh chap
v6i 6ng B d hon 30 ndm nay va ndp thué sir dung dat tir 46 dén nay (tr ndm
1986). Viéc 6ng B dé nghi Toa an budc éng phai tra lai dat, 6ng khong nhat tri.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Nguyén Thi O trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng B, ba nhat tri véi ¥ kién ctia chong ba ong Vil Xuan B
va con trai ba 1a Vi Ptrc D, ba x4c dinh dién tich dat hién nay gia dinh ba
khai kién yéu cau 6ng L tra lai c6 nguon gbc ciia vo chong ba tu khai pha tir
nim 1972, sau d6 ong L dén 14an chiém va sir dung dén nay, chong ba khai
kién yéu cau ong L tra lai d4t da 14n chiém 455,1m” tai thua sb 40, to ban do
s6 3, vi tri thira dat tai thon b, xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang, do ij ban
nhén dan huyén Y cap GCNQSDD nam 1995 cho vo chong ba, ba dé nghi
Toa giai quyet theo yéu cau khoi kién va tra dat cho vo chong ba. Hién nay ba
dang bj 6m khong tham gia t6 tung tai Toa duoc nén ba di uy quyén cho anh
Vii Buc D tham gia t6 tung tai Toa 4n.

Anh Vi Xuan Thl, Vi Bac H1, Vii Buc Th2, chi Vi1 Thi A, chi Vii Thi
D1 con cta dng Vil Xuan B trinh bay: Nhét tri véi ¥ kién ctia 6ng Vii Xuén B va
anh Vi bac D va khong c6 yéu cau gi doéng thoi tur chéi tham gia t tung véi tu
cach la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vi cho rang day la dat caa bd me
nén b me toan quyén quyét dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba nhat tri véi 11 khai cua chong ba 1a 6ng Hoang Vian L vé thoi gian
st dung dat va ngudn gbc dat gia dinh ba dang quan 1y, st dung, sir dung on
dinh hon 30 nam (tr nam 1986), da x4y nha kién cb khi xay khong co tranh
chép, khong bi chinh quyén dinh chi, viéc 6ng B yéu cau gia dinh ba tra lai
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dat vi cho rang gia dinh ba da lan chiém 1a khong c6 co s& ba khong nhét tri
v6i yéu cau cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Y — Ong Ha Manh Ph trinh bay:

V& ho so giao dat cho 03 ho gia dinh néu tai cong vin sb 122/LT ngay
30/8/1999 cua Lam truong Y (hién nay 1a Cong ty TNHH MTV Lam nghiép
Y) hién tai cong ty khong co trong tai licu, hd so luu trit nén khong xac dinh
duoc dién tich dat ciia 03 ho gia dinh néu trén, dé nghi Toa an lam vi¢c vai
03 ho gia dinh trén dé xac dinh vi tri va dién tich dat. Con viéc Toa an dua
Cong ty vao tham gia td tung vdi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an tranh chép trén, dai dién cong ty khong co ¥ kién gi khac.

Pai dién theo 1y quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan UBND
X& P — éng Pham Ngoc Ch trinh bay:

Theo Ban d6 299 duoc 1ap nim 1986 thi khong thé hién dién tich dat co
tén 6ng Hoang Vian L, tuy nhién trén thuc té vo chong ong Hoang Van L va ba
Tran Thi H d3 & 6n dinh, lau dai tir ndm 1986 dén nay. Ngudn gbc dat do vo
chong 6ng ba duge Lam truong dé giao ¢ vi ong ba déu 13 cong nhan ciia Lam
trudng, trén dién tich dat nay Lam truong chia cho 03 ho gia dinh: Ho 6ng V,
6ng L va ba R. Hién nay trén dién tich dat nay chi c6 gia dinh ong V dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén dia ban xd P, tuy gia dinh 6ng L ba H
la cong dan cua dia phuong nhung chua dugc cap dién tich dat nao. Pbi véi
dién tlch dat 6ng B duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 1a
2. 500m tuy nhién qua do dac thuc té hién nay 1a 3. 087,2m “nhiéu hon so véi
gidy chimg nhan quyén st dung dit ong B di duoc cip, dé nghi Toa an giai
quyét theo phap luit.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan UBND
huyén Y — Ba Hoang Thi J trinh bay:

Viéc UBND huyén Y cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
Vii Vin B vao thoi diém nam 1995 13 cp tong thé cho toan xa trén co sO cac
h¢ gia dinh tu k€ khai dang ky, Vé trinh ty, thu tuc nhiing ndm do chi can cir
vao don tu ké khai va xin cép gidy chimg nhén, sau do c6 quyet dinh cap gidy
ching nhan, khong ky giap ranh. Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat ong
B duogc cap 2. 500m , tuy nhién qua do dac thuc té dién tich dét 6 ong B dang sur
dung la 3.087 ,2m?%; con d6i véi ho ong L c6 qué trinh st dung dit, nhung hién
chua co gidy to, ch1 nop thué dat hang nam, qua trinh Toa an giai quyét tranh
chap khong co6 duong su nao trong vu an dé nghi huy gidy ching nhan quyén
su dung dat da cap cho ong B. Péi voi tai san ong L co trén dat khi Nha nudc
thu hoi dat da dén bu cho ong L, khong ¢ khiéu nai gi, dé nghi Toa an giai
quyét vu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén Y xac minh, thu thap tai li¢u,
chung cur, hoa giai khong thanh va da dua vu 4n ra xét xur. Tai ban &n déan sy so
tham s6 27/2018/DSST ngay 26/4/2018 da dua ra phan quyét vé tranh chap, sau
khi xét xir so tham lan thir nhat 6ng Vii Xuan B va anh Vii Ptc D khang c4o.Tai
ban an dan su phuc tham s6 20/2018/DS —PT ngay 07/8/2018 ctia Toa an nhan
dan tinh Tuyén Quang da tuyén xu: Huay toan bo ban an dan sy so tham sb
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27/2018/DSST ngay 26/4/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Y, giao hd so vy an
cho Tda 4n nhan dan huyén Y giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Y thu ly va giai quyét lai theo thu tuc
so thAm. Tai Ban an dan sy so thim sé 43/2019/DS-ST, ngay 16/10/2019 cua
Tda an nhan dan huyén Y da quyét dinh:

Can ctr vao Bléu 166, Diéu 170 luat dat dai; Dléu 26; Piéu 147; 266;
271; 273 cia Bo luat t6 tung dan su. Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14, quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bo don va nhitng yéu cau khai kién cua 6ng Vi
Xuan B vé viéc kién doi dién tich dat lién k& 455,1m* do 6ng Hoang Vin L va
ba Pham Thi H dang quan 1y va da xay dung nha ¢ tai thon D, Xa P huyén Y tinh
Tuyén Quang.

2. Giao dién tich dat tranh chap theo hién trang 1a 455,1m? tai thon D, x&
P — huyén Y, tinh Tuyén Quang dugc gidi han boi cac diém tir 1 dén 28 c6 so dd
kem theo cho 6ng Hoang Van L quan Iy st dung. Ong Hoang Van L ¢6 nghia vu
dang ky, ké khai va lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phéap luat.

3. Chi phi 6 tung: Ong Vii Xuan B phai chiu sb tién 2.250.000d chi phi thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Vii Xuan B d& ndp xong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cia cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29/10/2019 Toa an nhan dan huyén Y nhéan dugc don khang céo
ctia ngudi dai dién uy quyén cho nguyén don dng Vi Xuin B 1a anh Vi Puc
D,don ghi ngay 28/10/2019 véi noi dung khong nhat tri voi toan bo ban an
so tham 43/2019/DS-ST, ngay 16/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Y véi
cac ly do: Viéc thu thap chirng ctr chirng minh cua Toa an huyén Y khong day
du, khong tuan thi ding quy dinh ctia bd luat t6 tung dan sy. Toa an cap Sy
tham khong xac dinh ranh gidi vi tri thira dat ma ong Ban di duoc cép
GCNQSD dat. Toa an huyén da xem xét tham dinh lai, qua trinh giai quyét tai
cap so thAm nguyén don nhiéu lan dé nghi xac dinh thira dat s6 40 to ban do
s6 3 c6 ranh gidi, mdc gidi trén thuc dia nhu thé nao nhung khéng duge toa
an so thém thuc hién; két luan cua ban an so thim khong phu hop vo1 nhiing
tinh tiét khach quan cta vu an; T4t ca nhitng ngudi lam chimg déu xac dinh
dat dang c6 tranh chép la cua 6ng Vi Xuan B nhung Toa an cip so tham cd
tinh khong chap nhan yéu cau khai kién cia gia dinh t6i.Dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Tuy@n Quang tuyén hay ban an dan su so thim ctia Toa an nhan dan
huyén Y.

Tai phién toa phiic tham nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Vii Xuan
B la anh Vii Bt D thay doi n01 dung khang cao, rut yéu cau khang cé0 vé viée
huy ban an, dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban 4n so tham chap nhan yéu
cau khoi kién ciia 6ng Vi Xuéan B.



Bi don 6ng Hoang Van L trinh bay: Thira dat cta 6ng sir dung 6n dinh da
1am nha xay kién cd, dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay: Nhat tri
v6i ban an so tham, nhét tri v6i y kién caa ong L.

Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh Vii Puc D, anh Vii
Xuén Thl, Vit buc H1, Vi Buc Th2, chi V@i Thi A, chi Vil Thi D1 trinh bay:
Dién tich dat dang c6 tranh chép 1a do 6ng Vii Xuan B khai pha va bi 6ng Hoang
Vin L 14n chiém, dé& nghi HDXX chap nhan yéu ciu khoi kién cta ong Vii Xuan
B.

Dai dién UBND huyén Y ba Hoang Thi J trinh bay: Viéc cip gidy
chtimg nhan quyén su dung dat d6i véi 6ng Vi Xuan B la khong dung quy
dinh, khi thyuc hién cap gidy chimg nhan 1a cép theo ban do 299 khong co viee
ky giap ranh gitta cac ho, tai thoi diém thuc hién cap glay CNQSD dat cap
chong 1én du:0'ng di vao nha phia sau ctia 6ng L, cap chong 1én nha xay cua
nha éng L va nha ong V la khong ding quy dmh ctiia phap luat vé cap gidy
chting nhan quyén st dung dat.

Y klen ctia Kiém sat vién tai phién tod phuc tham:

Vé 6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy dinh
cua cua Bo luat t6 tung dan su. Cac dwong su chdp hanh dang cac quy dinh cua
Bo luét t6 tung dan su. Pon khang céo cua nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don anh Vit Bic D hop 18, trong han luat dinh. Noi dung khang cdo nim
trong nd1 dung ban an so tham

Vé noi dung: Tai cap phuc tham lam rd viéc cip gidy ching nhan
quyen su dung dat cho 6ng Vi Xuan B la khong dung. Két qua chong ghép
ban d6 thé hién dién dat c6 tranh chdp mot phan nam trén thira 40 da duogc
cap Gidy chting nhan quyen st dung dat cho 6ng Vil Xuan B va mot phan
nam trén thura 38b, 38c cap Gidy chimg nhan cho ong bang Khac V, do vay
can phai dua ong V vao tham gia to tung va can xem xét tinh hop phap cac
gidy chimg nhén da cap cho ong Ping Khac V va Ong Vii Xuan B. Do vay dé
nghi Hoi dong xét xur ‘huy ban an so tham, giao ho so vu an cho Toa an nhan
dan huyén Y giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Pon khang cao cua ngudi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don anh Vi buc D trong thoi han luét dinh. Do ong Vi Xuan B la
ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién tam Ung an phi phic tham, do d6 don
khang c4o ctia anh Vi Dic D 13 hop 16 nén duoc chap nhan xem xét theo trinh
tu phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén
don 6ng Vii Xuan B anh Vi Bic D HDXX thay rang:

[2.1] Vé nguon goc thira ddt so 40 to ban d6 sé 3 ban do 299 c6 tranh chdp:
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Thira dat s6 40 to ban d6 sb6 3 ban d6 299 do dng Vit Xuan B khai phé
nam 1972, ndm 1986 sau khi thuc hién viéc do vé thira dat duoc thé hién vao
ban d6 299 1a thira s6 40 dién tich 2.500m? thira s6 40 duge dng B ké khai va
duoc thé hién tai trang s6 sd muc ké, trang s6 sb dia chinh. Ong Vi Xuan B
dugc UBND huyén Y cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 E0541247
ngay 25/7/1995.

[2.2] Vé vi tri, hinh thé va dién tich thira dat sé 40, to ban do sé 3 hién c6
tranh chdp:

Tai don xin dang ky quyen str dung dat ngay 25/10/1994 6ng Vi Xuan
B dang ky tong s6 10 thira dat trong d6 c6 thira s6 40 dién tich 2.500, loai dat
“T” ngudn goc tu khai pha.Tai S6 dia chinh xa P lap ngay 25/6/1995 trang so
85 thé hién thua sé 40, to ban do sé 3 dién tich 2.500m” da duoc cap gidy
chtng nhéan cho 6ng Vii Xuan B va ba Nguyén Thi O. Tai gidy chting nhan
quyén st dung dat, thé hién ong Vi Xuin B sir dung thira s6 40 t& ban d6 s6 3
ban d6 299 xa P, khong thé hién cu thé hinh thé thira dat, khong thé hién ranh
giGi thira dat s6 40 nhu thé nao tiép gidp cac canh cu thé nhu thé nao, tiép
giap voi nhitng thira dat nao.

Tai bién ban xac minh ngay 10/5/2019 tai UBND xa P, dai dién
UBND x& P néu “Trén ban do 299 thé hién gia dinh éng thira s6 40 to can
ban do s6 3 do dac nam 1986 thé hién gia dinh éng Ban va Oanh ¢é 400m*
dat 6, 2.100m*vé hién trang dat ¢ nha éng Vii Xudn B tir khi khai phd dén
nay da cé s thay déi vé mdt bang do gia dinh san i ha thdp xudng, nhung
cdc ranh gidi khéng thay doi....”.

Tai trich sao to kan s6 3 ban do 299 x3 P thé hién thira s6 40 co tiép
giap nhu sau: Phia Bic giap hai thira s6 38b va 38c cua ho 6ng Ping Khic V,
phia Tay giap muong nudc cua hop tac xa, phia dong giap duong di, phia Bic
giap dién tich dat ong B dang st dung khong co6 s6 thura. ranh gidi gitra thira
40 cua ho 6ng Vi Xuan B va thtra s6 38b, 38c la duong khép kin, gitita thua
38b va thura sb 40 khong c6 dién tich dat nao chua co tén thira, khong co6 dién
tich dat nao khong co sb thira. Trén ban dd 299 khong thé hién c6 dién tich
dat nao cua ho 6ng Hoang Van L.

Nhu vay ¢6 di co s¢ khing dinh tai cac tai liéu quan 1y dat dai duoc
Iwu gilr tai UBND x4 P, UBND huyén Y thi thira dat s6 40 cua 6ng Vil Xuan
B va thira dit s6 38b cua 6ng Piang Khic V c¢6 chung duong ranh gidi, giira
hai thira 40 va thura 38b khong c6 dién tich dat trong nao khac.

Nguon gbc dién tich dat c6 tranh chip: Tai van ‘ban 5O 129/LT ngay
30/8/1999 thé hién “Trén mdanh dit nay Lam truong Y van gidi quyét cho 3 ho
noi trén o, do do ongV ba Q noéi da duoc cap bia do toan bo dién tich do cho
ong V ba Q. Néu diing nhw vdy dé nghi UBND xd P xem lai viéc cdp bia do
ddt ¢ cho vo chong 6ng V ba Q. Pdam bdo sy cong bang Lam truong van thyc
hién cho ddt 3 gia dinh tir nam 1993 khéng c6 thay déi gi”. Noi dung vin ban
nay khong thé hién cu thé dién tich dat Lam truong Y cho cac ho gia dinh cu
thé nhu thé ndo, tuy nhién ngoai viéc dé nghi UBND xa P xem xét viée ¢
théng tin dng Piang Khic V dugc cip gidy chimg nhan toan b khu dat ma



Lam truong da chia cho ca 3 gia dinh, thi Lam truong con xac nhan ndi dung
“Trén manh ddt nay Lam trwong van gidi quyét cho 3 hé néi trén 6” ,
Cong ty TNHH mdt thanh vién Lam Nghi€p Y xac dinh tai Cong van sO
06/CV —CT ngay 13/4/2018 (BL 102) thé hién: “Ho so giao dat cho 3 h¢ gia
dinh tqi cong van s6 122/LT ngay 30/8/1999 hién tai cong ty khong co trong tai
lieu ho so luu trit nén khéng xdc dinh dwoc d{én tich dat cdq 3 ho gia dinh néu
trén. Theo cong ty duoc biet 3 ho gia dinh van dang sinh song tqi khu viec do.
Dé nghi Toa lam viéc voi 3 ho g?‘é xac dinh vi tfl’ dién tich dat. Ve ho so tai liéu
cong ty luu trie: 01 to ban do hién trang dat lam truong hoan thanh thdng
10/1991 da dwoc cap co tham quyén phé duyét xdac dinh trén ban do khu dat 03
ho gia dinh khong co trong ban do dat cua Lam truong dwoc giao quan Iy su
dung. 01 to ban do chi tiét to s6 6 doi 974 xa P — Lam truong Y nam 2006 ti I¢
1:10.000 xac dinh khu dat cua 3 ho gia dinh néu trén khong co trong ban do
cua Lam truong dwoc giao quan ly s dung”. ’

Nam 1999 gia dinh dng V (con trai la Pdng Van S) va 6ng L tranh chap
ranh gidi sir dung dat, tai bién ban giai quyét tranh chap ngay 3/9/1999 cua
UBND xa hai bén dé thoa thuan xac dinh ranh gidi s dung dat va sir dung 6n
dinh cho dén nay (BL31).

Lo1 khai nhitng ngudi 1am ching:

Loi khai 6ng Pham Van M, Trudng thon D thé hién: “Nam 1978 t6i da
thdy gia dinh éng Vii Xudn B ¢ trén mang dat hién nay, con gia dinh éng
Hoang Van L khdng nho cu trii o thon D tur thoi gian nao, téi chi nho da dwoc
dung hé ngéi nha ba gian cia éng L thoi gian cu thé t6i khéng nhé, nha gé
ong Luwot dung ngay dang sau la khu nha tdp thé ciia Lam trwong Y. COn ngoi
nha xdy cua 0ng L t6i chi nhé khoang nam 1994-1995, ngoéi nha xdy cua éng
L cdch ngdi nha gé ba gian khodng 20m...trén dién tich khu nha xdy ciia 6ng
L truée day la dwong di vao ngdi nha gé ba gian ciia 6ng L™,

Loi khai 6ng Nhir Van C1 (BL 83): “T6i la cong nhan ldm truong Y tOi
dén lam viéc sinh séng tai ddy tw nam 1966... Ve dién tich dat ma ong Hoang
Van L xdy nha hai tang c¢é nguén géc trude day la mét 16i mon dan sinh di
vao phia sau, cung o khu vwe do co mot bui hop. Khi gia dinh ong L chat bui
hop, lam nha thi xdy ra cdi nhau voi gia dinh éng B... .... theo téi dwoc biét thi
nén nha va dién tich éng L 1am nha 14 thudc quyén sit dung ciia 6ng B”.

Loi khai ba Nguyén Thi R: “Theo t6i dwoc biét ngdi nha éng Hoang Vin
L nam trén phan dién tich ddt c¢é bui hép cia nha éng Vii Xudn B trudc
day...Sau khi nha éng L tach ra & tai ngdi nha gé phia sau thi khéong sir dung 16i
di cia khu tdp thé niva vi néu sir dung 16i di cii thi 6ng L phai di qua san ciia
nhitng nha khac, do do gia dinh ong L moi di vao con dwong mon ma nhan dan
da sir dung dé di tam gidt ngoadi sudi va sir dung 16i di dé tir thoi diém dé cho
dén nay dé di vao ngéi nha gé phia trong”.



Nhu vay 16i khai nhiing nguoi lam chting déu thé hién c6 con duong di tir
nha g & phia sau ciia 6ng Hoang Vin L di ra dudng Lam nghiép, nay la dudng
H6 Chi Minh.

[2.3] Vé viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so E0541247 cua
UBND huyén Y cdp cho 0ng Vii Xudn B ngay 25/7/1995:

Hb so xin cép gidy chimng nhan quyén str dung dat cho ong Vi Xuéin B
(BL314 - 344) thé hién: Ngay 25/10/1994 6ng Vii Xuan B ¢6 don dé nghj cap
gidy chung nhén quyén st dung dat doi VO’l 10 thtra dat trong d6 co thira s6
40, t& ban d6 sb 3 voi dién tich 2.500m?, don ding ky quyén st dung dét
duoc UBND xd P xac nhan va dugc thé hlen tai danh sach cac ho gia dinh ca
nhan du diéu kién cip Glay chimg nhan quyén st dung dat ngay 29/4/1995
UBND X4 P c6 to trinh d& nghi UBND huyén Y xin cép gidy chimg nhén
quyén st dung dat, ngay 10/7/1995 UBND huyén Y ban hanh quyét dinh
167/QP-UB thanh 1ap Hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
xa P, ngay 25/7/1995 6ng Vi Xuén B duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Nhu vay trinh tu cap dat cho h¢ gia dinh 6ng B la cap theo dién tich
da ké khai theo ban dd 299, hd so cap gidy chimg nhén thé hién tai thoi diém
cap khong kiém tra hién trang duogc cép, khong co ho giap ranh lién ké ky xéc
dinh ranh gidi cap dat, viéc sir dung dat qua nhiéu nam co sy bién dong do
cac bén st dung dat co sy thay doi vé hién trang, vé ranh giéi, dién tich va
thue té su dung.

Loi khai nhitng nguoi 1am ching 6ng Ly Chi Ph, ba Nguyén Thi R, éng
Ly Xu&n Chl (BL87) x4c dinh “Cé mét con dwong mon nhé di vao nha gé
ong L, con dwong dé gia dinh éng L van sir dung deé di lai ra dwong I6n”. Loi
khai ongNhir Van C1 (BL83) xac dinh “Veé dién tich dat éng Hoang Vin L
xay nha hai tang c¢é nguon goc truée ddy la mét 16i mon nhé dan sinh di vao
phia sau”. Nhu vay, nhiing nguoi lam ching déu xac nhan co 16i di tir dudng
1am nghiép (nay la duong Hb Chi Minh) vao nha gd cia gia dinh ong L 1am
phia sau nha tap thé cua Lam trudng, giap vuon che nha 6ng B tir nam 1987.
Nam 1994 gia dinh 6ng B ¢6 don xin cap dat nam 1995 gia dinh 6ng B duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, cap co tham quyén khi xét cap dat
cho gia dinh 6ng B khong xem xét dén dién tich dat 16i di vao gia dinh 6 ong L,
cap ca dién tich dét 16i di cua gia dinh ong L vao Gidy chung nhan quyén sur
dung dat cua gia dinh o ong B la khong ding véi quy dinh cua Luat dat dai va
khong xem xét dén quyén st dung 16i di cho ho ong L theo quy dinh cia Bo
luat dan su.

Qua trinh diéu tra 6ng Hoang Vian L khai thang 2 nam 1994 thi 1am nha
xdy hai tang, nhiing nguoi lam ching déu khang dinh khoang nam 1995,1996
6ng L 1am nha x4y hai ting, nhu vay tai thoi diém cp gidy ching nhan quyén
st dung dat cho 6ng Vi Xuan B nha xay cua 6ng Hoang Van L da duge xay
dung. Ong B cho rang khi ong L xdy nha thi da co tranh chép. Viéc cap gidy
chtimg nhin quyén st dung dat chong Ién nha xay cua ong L, va cap giay
chtrmg nhan khi dang c6 tranh chép 1a khong ding quy dinh cua Luat Dat dai
nam 1993.



Mit khac tai thoi diém 6ng L xay nha nam 1994-1995 khong co co
quan c6 thim quyén ndo yéu cau gia dinh 6ng phai tam ding viéc xay dung.
Sau khi x4y nha gia dinh 6ng L st dung 6n dinh, thuong xuyén, lién tuc.
UBND x& P x4c nhan dén nim 2012 UBND x3 P méi thy 1y don dé nghi giai
quyét tranh chap dit cia gia dinh 6ng B d6i véi gia dinh 6ng Hoang Vin L.
C6 nhan chimg (truong thon) xac nhan nim 1995 c¢6 giai quyét tranh chip dat
gitra 6ng B va 6ng L nhung 6ng L khong thira nhan, ngoai 1061 xac nhan cia
nhéan chimg khéng c6 tai liéu nao khac chimg minh c6 tranh chap giita hai gia
dinh tor ndm 1995.

Loi khai ctia nguoi o quyén loi nghia vu lién quan Vi Btc Th2 xé4c dinh
khi gia dinh dng L d6 mai bép ong Th2 c6 sang d6 mai ho. Loi khai va don dé
nghi ctia anh Vii Pac D dé nghi ngay 21/8/2019 (BL398) “Pé nghi Toa dn
huyén Y xem xét tham dinh tai ché dé dinh vi trén thuc dia thira ddat sé6 40 to ban
dé s6 3 dé xdc dinh ddt c6 tranh chdp cé nam trong thira sé 40 to ban dé sé 3
hay khong”.

Viéc chi ranh gidi thira dat khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd:
Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an nhan dan huyén Y tién hanh xem xét tham
dinh tai chd 02 lan vao ngay 16/02/2018 va ngay 14/6/2019 anh Vi Puc D
déu chi ranh gidi thira 40 phan phia sau nha 6ng L tai diém hét phan san nha
gd nha ong L.Tai budi xem xét thim dinh tai chd ngay 04/6/2020 anh Vii Dic
D chi ranh gi6i thira 40 thang hang voi bo rao gitta nha 6ng V véi dién tich
dat ong L (cac diém 10,8,9) nhu vay ban than gia dinh nguyén don 6ng Vil
buc D cling khong xac dinh dugce di¢n tich thira dat sb 40 cua gia dinh minh
nam & vi tri ndo trén thue dia.

[2.4] Vé hién trang dién tich ddt cé tranh chdp va két qua chong ghép ban do:

Ngay 04/6/2020 Tda an nhan dan tinh Tuyén Quang tién hanh xem xét
tham dinh tai chd lai ddi véi dién tich dat c6 tranh chép, két qua thé hién cu
thé: Dién tich dit ong Vi Xuan B dang st dung duogc gidi han boi cac diém:
2.3.4.5.6.7.8.19.18.171.16.15.14.13.12.2 dién tich 3.324,9m?* Dién tich co
tranh chip duoc giéi han boi cac diém 1.2.3.4.5.6.7.8.9.10.11.1 = 326,1m°,
Dién tich dat ong Ban dang st dung phan phia sau dit 6ngV (Phan khong co
tranh chéap) dugc gidi han boi cac diém 20.21.10.9.8.20 dién tich 591,5m”.

Két qua chong ghép ban dd hién trang 1én ban dd 299 thé hién: Ranh
gi6i thira s6 40 to ban dd sd 3 ban do 299 thé hién:

Mot phan dién tich dit c6 tranh chip duoc giéi han boi cac diém
1.2.3.45.D.E.11.1 co6 dién tich 189,3m2 va phﬁn dién tich dugc gidi han boi cac
diém A.B.7.8.9.A ¢6 dién tich 82,1m® nim trong ranh giGi thira 40 t& ban d6 ban
d6 299 (duogc thé hién bang dudng nét dit mau vang), da dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Vi Xuén B.

Mot phan dién tich dit c6 tranh chdp duoc gi6i han béi cac diém
D.6.B.A.10.E.D c6 dién tich 54,7m? nam trong ranh gidi thira s6 38b t& ban d6 sb 3
da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng DPang Khic V.
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Mot phan dién tich thira s6 38b (dd duoc cap Gidy chimg nhan cho 6ng
Ping Khac V) hién nay 6ng Vit Xuan B dang st dung duoc gidi han boi céc
diém D.C.B.6.D c6 dién tich 1a 20,0m’

Mot phan thia sd 40 (d3 duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét
cho 6ng Ban) hién nay ong Piang Khic V dang sir dung, chdng qua nha G2 cia
gia dinh 6ng Pang Khac V.

Két qua chong ghép hién trang 1én ban db 299 thé hién: Thira s6 40 to ban
d6 s6 3 do 03 ho gdm ho 6ng Vii Xuin B sir dung 3.304,9m” (phan khong co
tranh chip) ho 6ng Hoang Vian L st dung 271,4m?, ho 6ng Ding Khic V s
dung mot phan (phan phia trudce nha g2).

Thira s6 38b do 6ng Ping Khic V sir dung mot phan (khong c6 tranh
chép), ho 6ng Hoang Van L st dung mdt phén 54,7m2, va ho ong Vi Xuan B su
dung mét phan 1a 20,0m?.

Tu nhimg phan tich néu trén HBXX thdy rang: Dién tich dat co tranh
chép c6 nguén goc do Lam truong Y cam cho 03 ho gia dinh ba Nguyén Thi R,
Ping Khic V va ho 6ng Hoang Vin L, gia dinh 6ng Hoang Vian L di chuyén ra
phia sau va sir dung con duong mon dén sinh nam giira thia dat 40 va thira 38b
dé di tur nha gd phia sau ra duong phia trudc, dén nam 1994 thi gia dinh ong L
xdy nha 2 tang trén dién tich dat duong di nay. Giy chimg nhan quyen su dung
dat cap cho ong Vi Xuan B dugc thyc hién tha tuc cap khi trén dat co duong di,
c6 nha xay kién ¢ cta nguoi khac la khong dung quy dinh cua phap luat dat dai,
do vay khong co can cu chip nhan yéu cau khang cao cua nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don Vi Buc D vé viée dé nghi HDXX stra ban an so thim
theo hudng chap nhén yéu cau khai kién cia nguyen don.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cta cip phic tham cho thay: Mot
phan dién tich dat co tranh chip (duoc gidi han boi cac diém 1.2.3..5.D. E.
11.1 =189,3m’va 82,1m’ dugc gi6i han boi cac diém b.7.8.9.A.B) ndm trong
ranh gioi thua s6 40 da cap Giay chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng B,
viéc cap so tham tuyén giao dién tich dat co tranh chap cho 6ng L dugc quan
1y st dung ma khong tuyén huy Glay chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng Vi Xuan B thi khong the thi hanh an dugc vi co quan co tham  quyen
phai huy Giay chimg nhén quyen st dung dat da cap cho ong B méi cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat theo hién trang cho éng L dugc. Toa an cap
phtic thim ciing khong thé tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Vii Xuan B bai 1& s& lam mat quyén khang cdo cua 6ng Vi Xuan
B.

Phan dién tich co tranh chép duoc gioi han boi cac diém
B.A.10.E.D.6.B = 54, 7m? nam trong thira s6 38b da duoc cip Gidy ching
nhin quyén st dung dit cho ong Dang Khic V nhung qua trinh giai quyét
chua dua ong V vio tham gia to tung va xem xét tinh hgp phap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a khong dam bao quyén loi cho 6ng Pang Khac V.

Toa an cap so tham da dé nghi don vi do vé& 1a Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Y chong ghép hién trang 1én ban dd 299, nhung Chi
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nhanh van phong dang ky dat dai huyén Y c6 van ban tra 16i khong thuc hién
duoc. Tai cap phuc tham thuc hién viéc do v& va chong ghép méi lam rd duoc
viéc cip giay ching nhan cho 6ng Vi Xuan B khong dung, dién tich dat co
tranh chp nim trong thira 40 va nam ca trong thtra sé 38b. Day 1a tinh tiét
moi phat sinh tai cap phuc tham vi vay mic du anh Vi Bac D thay 601 noi
dung khang c4o yéu ciu sira ban an so thdm nhung HDXX thay rang can hay
ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
dé dua thém nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ong bang Khic v vao
tham gia t6 tung va xem xét tinh hgp phap cua cac Gidy chung nhéan quyén su
dung dat da cap cho 6ng Vi Xuan B, Dang Khac V moi dam bao giai quyét
triét dé vu an nhu y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tuyén
Quang tai phién toa.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Qua trinh giai
quyét vu 4n tai cAp so tham, Toa an cip so tham da thuc hién viéc tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1an tha nhat chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd
1a 1.600.000d; Chi phi tham dinh dinh gia tai san lan tht 2 13 2.250.000d;Chi phi
xem xét tham dinh tai chd tai cp phiic tham 1a 5.037.000d. Toan bo chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san s& duoc giai quyét khi xét xur so tham lai
vu an.

[4] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do Toa 4n cip phtc tham hay ban an so
tham bi khang cao dé xét xir lai theo thu tuc so thAm nén nguoi khang cdo anh
Vii Bc D khong phai chiu an phi phiic thAim va duoc tra lai s6 tién tam tng an
phi phac thdm da ndp. Nghia vu chiu an phi duoc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyet

sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi, quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Khéng chap nhan khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don 6ng Vi Buc D vé viée stra ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan
huyén Y. Huy ban an dan sy so thim so6 43/2019/DS — ST, ngay 16/10/2019
cua Toa an nhan dan huyén Y. Chuyen ho so vu an cho Toa an cap so thim
giai quyet lai vu an theo thi tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phac tham: Nguoi khang cdo anh Vil Bic D khong
phéi chiu an phi dan su phtc tham. Tra lai cho anh Vii Pic D s6 tién tam
tmg an phi dan su phtc tham d3 ndp 13 300.000d (Ba tram nghin dong) tai
bién lai s6 0001793 ngay 20/11/2019 cta Chi cuc thi hanh an din su huyén
Y, tinh Tuyén Quang.

Nghia vu chiu 4n phi va céc chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi
xét xur so tham lai vu an.
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Ban 4an phGc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén éan
(25/8/2020).

Noi nhéin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Y;;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Cac duong sy;

- Luu hd so

Ma Ngoc Trung

13



