TOAANNHAN DAN THANHPHO VINHLONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 75/2021/DS-ST
Ngay: 06 - 7 - 2021
V/v Tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Vo Thi My Ngoc

Ba Huynh Thi Thu Van

- Thuw ky phién toa: Ba N guyén Ngoc Tra My - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din thanh pho Vinh Long tham gia
phién toa: Ong Tran Hoang Tt - Kiém sat vién

Trong ngay 06 thang 7 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Vinh Long xét xu so thdm cong khai vu én thu ly s6 62/2021/TLST-DS ngay
06/4/2021 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” theo Quyét dinh dwa vy én
ra xét xur sO 65/2021/QbXXST-DS ngay 19 thang 5 nam 2021 gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Nhu M, sinh nam 1980 (c6 mit)

Noi cu tr: s6 nha H, khém S, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Long

- Bi don: Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1972 (ving mat)

Noi cu tra: s6 nha S, duong B, phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 121312021 va qud trinh gidi quyét vu dn, ba Trdn
Thi Nhw M trinh bay:

Ngay 18/12/2019, ba M va ba Nguyén Kim T ky két Hop ddng thoa
thuan mua ban nha dit bang gidy viét tay, khong cong chung, co chit ky, chir
ghi ho va tén cua ba M, ba T va nguoi lam chung Vo6 Thi Bich T. Noi dung: Ba
M nhan chuyén nhugng cua ba T thira dat 253, t& ban d6 s6 32, dién tich
547,2m°, dia chi: 4p T1, x& T2, huyén L, tinh Vinh Long véi gia
2.340.000.000d, da dat coc 100.000.000d, con lai so tién 1.940.000.000d s&
thanh toan khi hai bén dén Van phong cong chung ky két hop dong chuyén
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nhuong, tit toan ng ngan hang va so tién 300.000.000d s& thanh toan sau 12
ngay. Cung ngay 18/12/2019, ba M giao ba T nhan du s6 tién 100.000.000d
dat coc.

Ba M nhiéu lan yéu cAu ba T thyc hién céc th tuc con lai nhu d3 thoa
thuan nhung ba T khéng thuc hién, yéu cau tra sb tién coc di nhan
100.000.000d nhung ba T ciing khong tra. Qua tim hiéu, ba M dugc biét nha
va dit tai thira 253 dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh Vinh
Long ké bién, to chic thi hanh 4n mot ban an khac theo Quyét dinh cudng ché
ké bién s6 42/QD-CCTHA.DS ngay 26/9/2019; Bién ban ké bién, xtr Iy tai san
ngay 23/10/2019.

Ba M Kkhoi ’kié‘n yéu cau ba T tra lai bA M sd tién coc d3 nhan
100.000.000d va s6_tién phat coc 100.000.000d do ba T vi pham thoa thuén
chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha.

Déi véi bi don Nguyén Kim T: Toa an thong qua Vian phong Thira Phat
Lai tién hanh téng dat, niém yét hop 1& cac Thong bao vé viéc thu 1y vu an,
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai nhung To0a an khong nhan van ban trinh bay y kién cua ba T giri
Toa an. Toa an cling khong tién hanh phién hoa giai duge do ba T ving mit hai
lan, khong c6 ly do.

Tai phién toa so tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi
don vang mat lan thir hai khong co ly do.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Vinh Long phdt biéu y kién:

Trong qua trinh gidi quyét vu an ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir ‘nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir déu tuan theo
dung quy dinh phap luét t tung; viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia
t tung dan sy déu thuc hién dung quy dinh phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xr cin ctr vao CAC
Piéu 26, 35, 39, 147, 227 Bo luat T tung dan sy nim 2015; cac Picu 328,
424, 427 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.
Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M. Bufc ba T trda ba M s tién
200.000.000d (trong do, tien dat coc 100.000.000d, tién phat coc
100.000.000d). Bugc ba T nop 10.000.000d an phi dan sy so thrflm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba M khoi kién ba T tranh chap hop dong dat coc
vi cho rang c¢6 quyén va loi ich hop phap bi xdm pham la co quyén khoi kién.
Bi don c¢6 dia chi cu tr(i tai thanh phd V nén thim quyén giai quyét vu an thudc
Toa an nhan dan thanh ph Vinh Long. Bi don ving mit lan thir hai khong c6
ly do du di duoc triéu tap hop 1& nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving
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mat bi don. Vi vay, thu tuc tb tung trong vu an dam bao quy dinh tai cac Diéu
26, 35, 39, 186, 227 BJ luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Qua trinh tién hanh t6 tung tai Toa an, ba T déu vang mat khong cé
ly do. Tai xac nhan ngay 12/3/2021, Cong an phuong T, thanh phé V xéc nhan
ba Nguyén Kim T c6 dang ky ho khau thuong tra tai s nha S, duong D,
phuong T, thanh phd V. Sudt qua trinh tién hanh té tung, ba T da duoc tong
dat, niém yét hop 18 thong bao vé viée thu Iy vu 4n nhung khong cung cap vin
ban trinh bay ¥ kién phan ddi nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu do nguyén don
dua ra. Can cu vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su, bi
don khong phan ddi nhiing tinh tiét, sy kién, tai liéu nguyén don dua ra nén
day dugc xem 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh.

Hop dong dit coc gitta ba M voi ba T khong 1ap van ban riéng ma ghi
nhan trong Hop dong thoa thuan mua ban nha dat ngay 18/12/2019, viét tay, co
chir ky tén, chit ghi ho va tén cua ba M, ba T. Cubi hop dong c6 dong chir “Pa
nhdn dii 100.000.000d (mét tram triéu dong VN)” va chit ky ctia ba T bén dudi
dong chir trén. Hop dong da thoa thuan trach nhiém cua bén ban la ba T cung
cap gidy to lién quan thira dat dé dam bao du diéu kién ky chuyén nhuong mua
ban nha dat, khi tra du tién theo hop dong thi bén ban sé& giao mit bang nha dat
cho bén mua va cam két chung 14 hai bén cung thuc hién hop ddng, bén nao sai
thi hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat. Tuy nhién, theo tai liéu nguyén
don cung cdp thé hién ba T chua cung cap voi ba M day du thong tin ve thira
dat 253, cu thé tir ngay 26/9/2019, thira dat 253 dd c6 quyét dinh cudng ché ké
bién va ngay 23/10/2019 c6 bién ban k& bién, xur 1y tai san cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén L, tinh Vinh Long; Sau khi nhéan coc, ba T da khong thuc
hién ding cac ndi dung thoa thuan trong hop dong ngay 18/12/2019 nham dé
dam bao hop dong duoc thuc hién nén 15i vi pham hop dong thude vé ba T. Tur
co s& trén, Hoi ddng xét xir quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cta ba M,
budc ba T trd ba M s6 tién dit coc 100.000.000d.

[3] Theo quy dinh tai Piéu 328 B6 luat Dan sy ndm 2015, bén nhan dat
coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop dong thi ngoai vi¢c tra lai bén dat coc
tai san dit coc con phai tra mot khoan tién tuong duwong gia tri tai san dit coc.
Tai san dat coc trong vu an nay la sd tién 100.000.000d, khong phai kim khi
quy, d4 quy hodc vat c6 gia tri khac dé xac dinh ra khoan tién twong duong gia
tri tai san dat coc. Ba T vi pham giao két thue hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nén budc phai tra ba M sd tién 100.000.000d 1a khoan tién
tuong duong gia tri tai san dat coc da nhén. Vi vay, Hoi dong xet xur chap nhan

yeu cau khai kién ctia ba M, budc ba T tra bd M mot khoan tién tuong duong
gi4 tri tai san dat coc 1a 100.000.0004.

[4] An phi: Budc ba T ndp 10.000.000d 4n phi dan sy so tham. Hoan tra
ba M sé tién tam Gmg an phi d nop.

Xeéty kién vé viée giai quyet vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Vinh Long la c6 can cur dé chap nhan.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin c& vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 186, 227 Bo luat T6 tyng dan
su nim 2015; Diéu 328 Bo luat Dan su ndm 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéce hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Nhu M.

Budc ba Nguyén Kim T tra ba Tran Thi Nhu M téng sb tién
200.000.000d (hai tram triéu dong), trong d6: 100.000.000d (mdt tram triéu
dong) 1a tién dat coc va 100.000.000d (mdt trdm triéu dong) 1a twong duong
gia tri tai san dat coc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia
sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Budc ba Nguyén Kim T ndp 10.000.000d (mudi triéu dong) an phi
dan su so tham.

Hoan trd ba Tran Thi Nhu M s0 tién tam tmg 4n phi 5.000.000d (ndm
tri¢u dong) theo Bién lai thu tam ng an phi s6 No 0000124 ngay 30/3/2021
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh ph6 Vinh Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén
an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tor ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat, niém yét hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n tinh: 1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat: 1;

- Chi cuc Thi hanh an: 1;

- Buong su: 2;

- Luu: 5. (D ky)

Nguyén Thi Thu Van






